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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3409, DE 2000
(DO SR. ALBERTO MOURAOQ)

Disp&e sobre os parcelamentos do solo urbano realizados na forma de condominio

(AS COMISSOES DE DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR, E DE
CONSTITUICAQ E JUSTICA E DE REDACAO (ART. 54) - ART. 24, |I)

. O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lel altera a Lei n® 4591, de 16 de dezembro de
1964, que "dispde sobre o condominio em edificacdes e as incorporacoes
imobiliarias”, disciplinando os parcelamentos do solo urbano realizados na
forma de condominio,

Art. 2° A Lel n® 4591, de 16 de dezembro de 1964, passa a
vigorar acrescida do seguinte art. 8°-A

"Art. 8°-A Sem prejuizo de maiores
exigéncias estabelecidas por legisiagdo estadual ou municipal,
os parcelamentos do solo urbano realizados na forma de
condominio, nos termos do art. 8° devem atender aos
~ seguintes requisitos: (AC)

"| — localizar-se em zona na qual a legislagao
urbanistica municipal admita essa modalidade de
parcelamento; (AC)

"Il — apresentar. (AC)

"a) areas destinadas a infra-estrutura basica,
equipamento comunitario, espaco livre e demais partes comuns
proporcionais a densidade de ocupagao prevista para ©
empreendimento, respeitado o limite minimo de trinta e cinco
por cento da area total do terreno; (AC)

"b) unidades auténomas com area e dimensoes
minimas previstas em legislagéo urbanistica municipal; (AC)

c) acessos articulados com as vias de
circulagdo adjacentes oficiais existentes ou projetadas. (AC)

"§ 1° O percentual referido na alinea "a" do
inciso |l do caput pode ser reduzido, a critério dos ©6rgaos
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CAMARA DOS DEPUTADOS

licenciadores competentes, se existirem nas adjacéncias do
condominio infra-estrutura basica, equipamento comunitario ou
espaco livre de uso publico ou comum instalados que,
comprovadamente, tenham capacidade de absorver a
demanda gerada pelo empreendimento. (AC)

"§ 2° Alem do disposto na alinea "a" do inciso |l
do caput, o Poder Publico competente pode exigir, para cada
parcelamento, a reserva de faixa non aedificandi necessaria a
implantacao e manuteng¢ao de equipamento urbano. (AC)

"§ 3° A demarcacgao das unidades autonomas e

a implantacao das vias de circulacdo, sistema de drenagem de

aguas pluviais, calcamento e meio-fio nos parcelamentos do

. solo urbano realizados na forma de condominio €
responsabilidade do empreendedor (AC)

"§ 4° A manutencao, limpeza e seguranga das
partes comuns nos parcelamentos do solo urbano realizados
na forma de condominio & responsabilidade do condominio
(AC)"

Art. 3° Esta lel entra em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICAGAO

Os parcelamentos do solo urbano realizados na forma de
condominio, chamados por muitos de condominios horizontais, sao hoje uma
constante em grande parte das cidades brasileiras. O desejo de maior
seguranca e privacidade gera uma demanda crescente por empreendimentos
habitacionais desse tipo.

Ocorre que essa modalidade de ocupacac do solo urbano
apresenta-se praticamente sem suporte de lei em nivel federal A unica
referéncia existente é o art. 8° da Lei 4.591/64, com conteudo insuficiente para
disciplinar a matéria. Os municipios tém legislado sobre o tema sem uma
norma geral clara que |hes dé suporte.

Diante disso, propomos um aperfeicoamento na referida lei,
com a finalidade de acrescentar diretrizes basicas sobre 0s parcelamentos do
solo urbano em condominio. Propomos requisitos em termos de localizagao,
implantacao de infra-estrutura e outros aspectos, de forma a garantir qualidade
de vida para os compradores de unidades autbnomas e respeito aos padroes
de desenvolvimento urbano.

Cabe dizer que o conteudo aqui proposto coaduna-se
perfeitamente com a previsao da Constituicdo Federal de que cabe a Uniao

108
_,ff“’fﬁ#
e f
: e

GER 3 17 23.004-2 [LJLUN/SG)



CAMARA DOS DEPUTADOS

instituir diretrizes para o desenvolvimento urbano (art. 21, XX. da CF) e legislar
sobre normas gerais em direito urbanistico (art. 24, |, da CF).

Diante da importancia do tema, contamos com 0 pleno apoio
de nossos ilustres Pares no aperfeicoamento € na aprovagao da presente
proposta.
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS — CEDI

CONSTITUICAO

DA
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1988

.........................................................................................................................................

TITULO 11
DA ORGANIZACAO DO ESTADO

.............................................................................................................................

CAPITULO 1l
& DA UNIAO

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Art. 21. Compete a Unido:
| - manter relagdes com Estados estrangeiros e participar de organizagdes
internacionais:

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

XX - instituir diretrizes para o desenvolvimento urbano, inclusive habitagao.
saneamento basico e transportes urbanos:
XXI - estabelecer principios ¢ diretrizes para o sistema nacional de viagdo:

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Art. 24. Compete a Umdo, aos Estados e¢ ao Distrito Federal legislar
‘ concorrentemente sobre:

| - direito tributario, financeiro. penitenciario, econémico e urbanistico:

Il - orcamento:

.........................................................................................................................................

.........................................................................................................................................



LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N° 4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964.

DISPOE SOBRE O CONDOMINIO EM
EDIFICACOES E AS INCORPORACOES
IMOBILIARIAS.

TITULO I
DO CONDOMINIO

.........................................................................................................................................

Art. 8% Quando. em terreno onde ndo houver edificagdo. o proprietario. o
promitente comprador, o cessionario deste ou promitente cessionario sobre ele
desejar erigir mais de uma edificacdo, observar-se-a também o seguinte:

a) em relacdo as umdades autdOnomas que se constituirem em casas térreas
ou assobradadas. sera discriminada a parte do terreno ocupada pela edificagdo ¢
também aquela eventualmente reservada como de utilizacdo exclusiva dessas casas.
como jardim e quintal, bem assim a fracdo ideal do todo do terreno e de partes
comuns, que correspondera as unidades:

b) em relagdo as unmdades autdbnomas que constituirem edificios de dois ou
mais pavimentos. sera discriminada a parte do terreno ocupada pela edificacio.
aquela que eventualmente for reservada como de utilizagao exclusiva. correspondente
as unidades do edificio, e ainda a fra¢ao i1deal do todo do terreno ¢ de partes comuns.
que corresponderd a cada uma das unidades:

¢) serdo discriminadas as partes do total do terreno que poderdo ser
utilizadas em comum pelos titulares de direito sobre os varios tipos de unidades
autdonomas.

d) serdo discriminadas as areas que se constituirem em passagem comum
para as vias publicas ou para as unidades entre si.

CAPITULO I |
DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Art. 9% Os proprietarios. promitentes compradores. cessionarios ou
promitentes cessionarios dos direitos pertinentes a aquisi¢do de unidades autdbnomas.
em edificagoes a serem construidas. em construgdo ou ja construidas. elaborarao, por
escrito, a Convencao de Condominio. e deverdo. também. por contrato ou por
deliberagdo, em assembléia, aprovar o Regimento Interno da edificacao ou conjunto
de edificacoes.



LEG[SILACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CED]

§ 1Y Iar-se-a o registro da Convenc¢do no Registro de Imoveis bem como a
averbacdo das suas eventuais alteracoes.

§ 2" Considera-se aprovada. e obrigatoria para os proprietarios de unidades.
promitentes compradores, cessionarios ¢ promitentes cessionarios, atuais e futuros.
como para qualquer ocupante. a Convengdo que reuna as assinaturas de titulares de
direitos que representem, no minimo. dois ter¢os das fragdes ideais que compoem o
condominio.

§ 37 Além de outras normas aprovadas pelos interessados. a Conveng¢do
devera conter:

a) a discriminacdo das partes de propriedade exclusiva. ¢ as de condominio.
com espectficacoes das diferentes areas:

b) o destino das diferentes partes:

¢) 0 modo de usar as coisas € servi¢os comuns;

d) encargos, forma ¢ propor¢ao das contribui¢des dos conddominos para as
despesas de custeio ¢ para as extraordinarias;

¢) 0 modo de escolher o sindico e 0 Conselho Consultivo:

) as atribuicoes do sindico. além das legais:

) a definicdo da natureza gratuita ou remunerada de suas fungoes:

h) o modo ¢ o prazo de convocagao das assembléias gerais dos condéminos:

1) 0 quorum para os diversos tipos de votagoes:

1) a forma de contribui¢do para constitui¢do de fundo de reserva:

l) a forma ¢ o quorum para as alteracdes de convencio;

m) a forma € o quorum para a aprovacao do Regimento Interno quando nao
mcluidos na propria Convengao.

§ 47 No caso de conmjunto de edificagdes. a que se refere o art. §. a
Convenc¢do de Condominio fixara os direttos ¢ as relagdes de propriedade entre os
conddéminos das varias edificagoes. podendo estipular formas pelas quais se possam
desmembrar ¢ alienar por¢oes do terreno, mclusive as edificadas.

* Y A acrescentado pela et n” 4.864, de 29 de novembro de [Y6035.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------



Camara dos Deputados

Brasilia, 07 de novembro de 2002

Senhor Presidente,

Por ocasiao das discussOes acerca da atualizacao da Lei n°
6.766/79), de Parcelamento do Solo Urbano, em tramitacao nesta Casa, foi
solicitada a apensacao ao PL n° 3.057/2000 de alguns projetos de lei
supostamente atinentes ao assunto. Entre eles, destaca-se o PL n® 3.409/2000,
do Sr. Alberto Mourao, que dispoe sobre os parcelamentos do solo urbano na
forma de condominio, apensado aquele em 29/02/02.

Apesar de se tratar, em tese, do mesmo tema geral, o citado PL e
especifico para a forma de condominios horizontais, ndo estando, pois, afeto
aquelas discussoes de carater genérico. Insere-se, sim, no ambito da legislacao
atinente aos condominios, mais especificamente a Lei n® 4.591/64, que o PL em
foco pretende aperfeigoar.

Pelo exposto, solicito a V. Exa. a desapensacao do PL n°

3.409/2000, para que possa ter sua tramitagao normal retomada nesta Casa.

Atencftisamente,
\
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Deputado RUBENS FURLAN

A Sua Exceléncia o Senhor
Deputado AECIO NEVES
Presidente da Camara dos Deputados
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Ref. Req. Dep. Rubens Furlan

Defiro. Desapense-se o PL n°® 3409/00 do PL n® 3057/00, voltando o
primeiro a tramitagao anterior. Oficie-se e, ap0s, publique-se.

Em 4% | 42 | o2

C N
ECIO NEVES

Presidente
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