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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 2,914, DE 2000
(DO SR. BISPO WANDERVAL)

Acrescenta dispositivo a Lei n°® 4591, de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre o
condominio em edificacoes e as incorporagdes imobiliarias.

(A COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAO - ART. 24, II)

O Congresso Nacional decreta:

Art. 12 A Lein® 4591, de 16 de dezembro de 1964, passa a
vigorar acrescida do seguinte art, 22A.:

“Art. 22A. Por ocasiao da prestacao anual de contas a
assembléia dos conddminos, o sindico apresentara toda a
documentacao relativa ao condominio, inclusive as
certidoes relativas ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servico (FGTS), Instituto Nacional de Seguridade Social
(INSS) e outras exigidas por lei.

Paragrafo unico. As certiddes de que trata este artigo
serao obtidas pelo sindico, pessoalmente ou por intermédio
de procurador nao remunerado pelo condominio.”

Art.2° . Esta Iﬁi entra em vigor na data de sua publicacao.
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CAMARA DOS DEPUTADOS

JUSTIFICAGAO

Por intermédio do projeto de lei que ora submetemos a
consideracdo de nossos pares, buscamos aprimorar a administragdo do
condominio em edificagoes.

A lei n® 4.591/64 ja prevé que o sindico deve prestar contas
a assembléia dos condéminos e manter guardada durante o prazo de cinco anos
toda a documentacdo relativa ao condominio, para eventuais necessidades de
verificagao contabil.

Procuramos normatizar com mais acuidade essas
disposicées. Em primeiro lugar, cominamos ao sindico a obrigagdo de, por
ocasido da prestacdo de contas, apresentar aos condominos documentagao
detalhada, a qual inclui certidées que provardo estar em dia o condominio com
encargos importantes, como o FGTS e o INSS. Por outro lado, e para resguardo
do proprio sindico, cometemos a ele, pessoalmente ou por intermédio de pessoa
de sua confianca, a obrigacdo de obter as certiddes mencionadas, para evitar
equivocos que gerariam sua responsabilizagcdo pessoal e prejuizos para todos 0s
moradores.

Tendo em vista que o adequado regulamento da vida em
condominio é necessério para o bem-estar de milhGes de pessoas nas grandes
cidades, contamos com o apoio desta Casa para a aprovagdo deste projeto de
lei.

Sala das Sessées,em/ < de . 4. € de 2000.
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Deputado BISPO WANDERVAL -
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LEGiSLﬁ(JﬁO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS-CeDI

LEI N° 4.591, DE 16 DE FEVEREIRO DE 1964.

DISPOE SOBRE O CONDOMINIO EM
EDIFICACOES E AS INCORPORACOES
IMOBILIARIAS.

TITULO |
DO CONDOMINIO

............................................................................................................................

CAPITULO VI |
DA ADMINISTRAGAO DO CONDOMINIO

Art. 22, Sera eleito, na forma prevista pela Convengao, um sindico
do condominio, cujo mandato ndo podera exceder a 2 (dois) anos, permitida
a reeleigdo.

§ 1? Compete ao sindico;

a) representar, ativa e passivamente. o condominio. em juizo ou lora
dele. e praticar os atos de defesa dos interesses comuns, nos limites das
atribui¢oes conferidas por esta Lei ou pela Convengao:

b) exercer a administra¢do interna da edificacdo ou do conjunto de
editicagdes, no que respetta a sua vigilancia, moralidade e seguranga, bem
COMO aos Servigos que interessam a todos os moradores:

¢) praticar os atos que lhe atribuirem as leis. a Convencdo ¢ o
Regimento Interno:

d) impor as multas estabelecidas na Lei, na Conveng¢dao ou no
Regimento Interno:

¢) cumprir ¢ fazer cumprir a Convengdo ¢ o Regimento Intemno.
bem como executar e fazer executar as deliberacdes da assembléia;

i) prestar contas a assembléia dos condéminos;

g) manter guardada durante o prazo de 5 (cinco) anos. para
eventuais necessidades de veriticacdo contabil. toda a documentagao relativa
ao condominio.,

* Alinea g acrescentada pela Lei n” 6.434, de 13 de julho de 1977.

§ 2° As fungdes administrativas podem ser delegadas a pessoas de
confianga do sindico. ¢ sob a sua inteira responsabilidade. mediante
aprovacdo da assembléia geral dos condominos.



LEGISLﬁ.ﬂ\(fﬁO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS-CeDI

§ 3" A Convencdo podera estipular que dos atos do sindico caiba
recurso para a assembléia, convocada pelo interessado.

§ 4”7 Ao sindico, que podera ser condomino ou pessoa fisica ou
juridica estranha ao condominio, sera fixada a remuneragdo pela mesma
assembléia que o eleger. salvo se a Convengdo dispuser diferentemente.

§ 5° O sindico podera ser destituido, pela forma e sob as condi¢oes
previstas na Convengdo. ou. no siléncio desta, pelo voto de dois tercos dos
condominos, presentes. em assembléia geral especialmente convocada.

§ 6° A Convengdo podera prever a eleigdo de subsindicos.
definindo-lhes atribui¢oes e fixando-lhes o mandato. que nao podera exceder
de 2 (do1s) anos. permitida a reelei¢do.

Art. 23, Sera eleito. na forma prevista na Convenc¢do, um Conselho
Consultivo. constituido de trés condominos, com mandatos que ndo poderdo
exceder de 2 (dois) anos. permitida a reeleicao.

Paragralo unico. Funcionara o Conselho como orgao consultivo do
sindico, para assessora-lo na solu¢do dos problemas que digam respeito ao
condominio, podendo a Convengdo definir suas atribui¢des especificas.

...........................................................................................................................
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Auntor:

Data da

Apresentacin:

Fmenta:

Faorma de
Apreciacio:

3.;.1 acehas

Regime de
tramitacio:

R &

Em

Hispa Wanderval

302 20043

RECUER DESARCGUIVAMENTO DE PROPOSICOES

"DEFIRC, nos termos do art, 105, paragrafo unico, do RICD o
desarquivamentc dos PlLs 156/99 594/99 1086/88 1.940/99,
2.521/00 286100 2.813/00 2.,914/00..2915/00, 2.916/00, 3.057/00,
3 058/00, 3 457/00 3.588/00, 3.617/00, 3.834/00, 4.280/07, 5612/01,
5708/07 580%9/01 S810/01. 5888/01 8 395/02 5.465/02. 6.744/02
6. 745/02. 7 041102, 7.042/02. PLF's 309/02 e 323/02, bem como do
FDC 168%3/02 INDEFIRD o desarguivamento dos PL.s 380/29 880/82,
1779199 2 807/00 3261/00 e 3702/00, por terem sido arguivades
definitivamente e dos PLs 229/99 2251/88 2588/00 G 055/00.
3 0568/00. 3 616/00 3 703/00 4 389/01, 4.381/61 5 126/01, porguanto
as proposiches nao foram arguivadas DECLARGO PREJUDICADO o
dasarguivamento do PL. 6 743/02 uma vez gue loi transformado no
FLP 309/02 Oficie-se ao Keguerente & apos publigue-se

2003

JOAD PAULLO CUNHA
Presidante
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OF. N° 014 Brasilia, 17 de fevereiro de 2003.

Senhor Presidente,

Requeiro. nos termos do artigo 105, paragrafo unico, do Regimento Interno. o
desarquivamento das proposigdes de minha autoria, retomando-as 2 tramitacdo dos
projetos, desde o estagio em que se encontravam. Sio eles:

Projetos de Lei de 1999: 156, 229, 380. 594. 890, 1086, 1779, 1940, 2251:
Projetos de Lei de 2000: 2521, 280?:, 2861, 2913, 2914, 2915, 2916, 2968, 3055,
3056, 3057, 3058, 3261, 3457, 3588, 3616, 3617, 3702, 3703, 3934:

Projetos de Lei de 2001: 4389, 4390, 439&. 5126, 5612, 5706, 5809, 5810, 5888:
Projetos de Lei de 2002: 6395, 6465, 6743, 6744, 6745, 7041, 7042:

PLP de 2002: 309, 323;

PCD de 2002: 1693.

Atenciosamente,

BISPO WANDERVAL
DEPUTADO FEDERAL — PL/SP

A Sua Exceléncia o Senhor

DEPUTADO JOAO PAULO CUNHA
Presidente da Mesa da Camara dos Deputados
Nesta

LT

9809BA8BDA49



CAMARA DOS DEPUTADOS

Deputado Bispe Wanderval - PL /SP
Visite o Site: www.bispowanderval.com.br

OF.014 /2003-BpW

Brasilia. 17 de fevereiro de 2003.

GABINETE DA PRESIDENCIA
em. A 1C2 13

De ordem/ ao Senhor Secretario-Geral.
| s

q» “IE UMBERTO DE ALMEIDA

Chikle de Gabinete

Senhor Presidente.

Nos termos do Artigo 105, paragrafo unico do Regimento Interno da Camara dos
. Deputados. uso do presente para solicitar a especial aquiescéncia de Vossa Exceléncia. no sentido
de que seja determinado o desarquivamento das proposicdes de minha autoria. retomando-as
tramitacao dos projetos, desde o estagio em que se encontravam. Sio eles: :

|

Projetos de Lei de 1999 — 156, 229, 380, 594. 890. 1086, 1779, 1940, 2251.

Projetos de Lei de 2000 — 2521, 2807, 2861, 2913, 2914. 2915. 2916. 2968S. 3055, 3056, 30
3058, 3261, 3457, 3588, 3616. 3617, 3702, 3703. 3934.

Projetos de Lei de 2001 — 4389, 4390, 4391 5126, 5612. 5706. 5809, 5810, S888.

Projetos de Lei de 2002 — 6395, 6465, 6743, 6744, 6745. 7041. 7042.
PLP de 2002 - 309 . 323.

PDC de 2002 - 1693

b PR PTIUAPTSA

Sem outro particular, antecipo meus diletos agradecimentos.

Atenclosamente,

[E-6EL 0000 1 ST-E00C N3 1-C-
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ANDERVAI] -

ado Federal — PL/SP.

Ao Excelentissimo Senhor
Deputado JOAO PAULO

Presidente da Camara dos Deputados
NESTA

BRASILIA / DF

Camara dos Deputados

Anexo 1V Gabinete 348

Fone (61) 3/8-5348 - Fax 61/ 318-2348
CEP.. 70160-900 - Brasilia’DF

E-mail:dvp. bispowanderval v camara vov by

CAMPINAS /SP SAO PALLO /SP

Rua Barbosa de Barros n" 218 Av. Brigadetrg Luis Antaomion” 1421
Bairro: Botufogo Bairra: Belu Vista
CEP.:13020-360 — Campinas/SP CEP.; 01317-001 — Sao Pawlo/SP
Fone/Fax: (19) 3232-7424 7 3232-0065 Telefax: ¢11) 3285-6185

E-mail: escritonio.politicora bol.com.br

E-mail dep bp wandervalicdiual .com. br

GER 3.17.23 004-2 (JUN/0D)



SGM/P n°® 127 Brasilia, 11 de marco de 2003.

Senhor Deputado,

Em atengdo ao Requerimento n° 288/03. em que Vossa Exceléncia
requer o desarquivamento das proposi¢cdes que menciona, comunico-lhe gue exarei
despacho do seguinte teor:

"DEFIRO, nos termos do art. 105, paragrafo unico, do
RICD, o desarquivamento dos PL.s 156/99, 594/99, 1.086/99,
1.940/99, 2.521/00, 2.861/00, 2.913/00. 2.914/00, 2.915/00,
2.916/00, 3.057/00, 3.058/00, 3.457/00, 3. 588/00, 3.617/00,
3.934/00, 4.390/01, 5.612/01, 5.706/01, 5.809/01, 5.810/01,
5.888/01, 6.395/02, 6.465/02, 6.744/02. 6. 745/02, 7.041/02,
7.042/02, PLP's 309/02 e 323/02, bem como do PDC
1693/02. INDEFIRO o desarquivamento dos PL._s 380/99,
890/99, 1.779/99, 2.807/00, 3.261/00 e 3. 702/00, por terem
Sido arquivados definitivamente; e dos PL.s 229/99 2 25 1/99,
2.968/00, 3.055/00, 3.056/00, 3.616/00, 3.703/00. 4. 389/01,
4.391/01, 5.126/01, porquanto as proposigées nao foram
arquivadas. DECLARO PREJUDICADO o desarquivamento
do PL. 6.743/02, uma vez que foi transformado no PLP
309/02. Oficie-se ao Requerente e, apos, publique-se.

Colho o ensejo para expressar a Vossa Exceléncia protestos de

n &/

JOAQ PAULO CUNHA
Presidente

apreco.

A Sua Exceléncia o Senhor
Deputado BISPO WANDERVAL
Anexo |V — Gabinete n° 348
NESTA

A

ocumento : 14208 - 1
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2 CAMARA DOS DEPUTADOS

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAO
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS

PROJETO DE LEI N° 2.914/00

Nos termos do art. 119, caput e inciso | do Regimento
. Interno da Camara dos Deputados, alterado pelo art. 1° | |, da Resolugao n°
10/91, o Senhor Presidente determinou a abertura e divulga¢ao na Ordem do
Dia das Comissoées, prazo para recebimento de emendas a partir de 11/08/00,

por cinco sessoes. Esgotado o prazo, nao foram apresentadas emendas ao

projeto.
Sala da Comissao, em 22 de agosto de 2000

SERGIO SAMPAIO CONTREIRAS DE ALMEIDA
Secretario

GER 3 17 23 004-2 (JUN/G3)



3N: CAMARA DOS DEPUTADOS

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDAGAO
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS

PROJETO DE LEI N° 3.306/2000

Nos termos do art. 119, caput e inciso | do Regimento
Interno da Camara dos Deputados, alterado pelo art. 1° , |, da Resolugdao n°
10/91, o Senhor Presidente determinou a abertura e divulgagao na Ordem do
Dia das Comissdes, prazo para recebimento de emendas a partir de 04/09/00,

por cinco sessodes. Esgotado o prazo, nao foram apresentadas emendas.

Sala da Comiss/a‘o, em 19 de setembro de 2000

I

A7y

SERGIO SAMPAIO CONTREIRAS DE ALMEIDA
Secretario



PROJETO DE LEI N° 2914, DE 2000

Acrescenta dispositivo a Lei n° 4591,
de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre
o condominio em edificacbes e as
incorporacgdes imaobiliarias.

Autor: Deputado Bispo Wanderval
Relator: Deputado Mendes Ribeiro Filho

| - RELATORIO

A proposicao em tela, acrescentando dispositivo a Le
4591/64, pretende que, por ocasiao da prestacdo anual de contas a assembléia
dos condomingos, © sindico apresente toda a documentacdo relativa ao
condominio, inclusive as certiddes relativas ao FGTS, INSS e outras, exigidas por
lei. As certidoes deverdo ser obtidas pelo sindico, pessoalmente ou por intermédio
de procurador nao remunerado pelo condominio,

A inclusa justificacao esclarece que se procura aprimorar a
administracdo do condominio em edificacoes, em prol de milhdes de pessoas,
principalmente nas grandes cidades do pais.

Em apenso, acha-se o PL 3306, de 2000, do ilustre
Deputado Joao Paulo, pelo qual competira ao sindico prestar contas n&do somente
a assembléla dos condominos, mas, também, a cada conddminoc em particular,

ST

9155139400

mediante correspondéncia, para o que busca promover alteracdo a redacdo do
art. 22, “f* da Lei 4591/64. Esclarece a justificacdo que se procura conferir mais
seguranga a posi¢cao do condominio, na medida em que também os conddminos

i J /

il

N

|

GER 3 17.23.004-2 (JUN/OO)
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que ndo tém condicdes de participar das assembléias estardao informados sobre
as respectivas contas.

lgualmente apensado, acha-se o PL 5790, de 2001, autores
os ilustres Deputados Jarbas Lima e Paulo Paim. A proposi¢ao visa, da mesma
forma, alterar o art. 22 da Lei 4591/64, a fim de que a prestacao de contas do
sindico a assembléia dos condominos seja anual, e para que este, ainda, forneca
aos conddbminos demonstracdo mensal que discrimine e quantifique, em colunas,
as receitas recebidas e as despesas pagas pelo condominio no periodo, com
saldos anterior e final. Aduz a inclusa justificacéo que a proposi¢cao sera benefica
a sociedade, ao eliminar duvidas e desconfiangas nas relacées do condominio.

Trata-se de apreciacdo conclusiva desta comissao, nao
tendo sido oferecidas emendas as proposigcoes.

E o relatorio.
Il -VOTO DO RELATOR

Os trés projetos de lei em apreco atendem aos pressupostos
de constitucionalidade (competéncia legislativa da Unidao, atribuicdo do Congresso
Nacional, legitimidade de iniciativa e elaboracao de lei ordinaria) e de juridicidade
(adequacao aos principios Informadores do ordenamento juridico patrio). A
tecnica legislativa empregada, de maneira geral, € adequada, carecendo, apenas,
de artigo primeiro, que defina o objeto da lei, e, no caso da propaosicao principal e
da primeira a ela apensada, da indicagcao da nova redagao.

No merito, impende observar, em primeiro lugar, que, hoje, a
sede adequada para discutir as atribuicées do sindico, no ambito do condominio
edilicio, € o novo Cadigo Civil, Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

Com efeito, o art. 1348 do novo diploma civil, inserto na
secao relativa a administragao do condominio, lista quais as competéncias do
sindico, dentre as quais importa destacar, para este parecer, o inciso VIII:

‘prestar contas a assembléia, anualmente e quando
exigidas’.

GER 3.17 23.004-2 (JUN/QO) d
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CAMARA DOS DEPUTADOS

Bem de ver, assim, que a exigéncia de gue a prestacao de
contas seja, ao menos, anual, constante da proposigao principal e da segunda
apensada, ja esta atendida.

Resta saber se as proposicées devem prosperar, quando
pretendem que a prestacdo de contas seja mais detalhada: a principal faz
referéncia a apresentacdo de “toda a documentacdo relativa ao condominio”,
inclusive certidoées relativas ao FGTS e ao INSS; a segunda propugna pela
prestacao de contas a cada condomino em particular, mediante correspondéncia;
finalmente. a terceira acena com a exigéncia de demonstracao mensal de receitas
e despesas.

Tenho para mim que nao se deve mexer no texto do recem-
vigente Codigo Civil.

A lei, principalmente a que regula, praticamente, todas as
relacoes entre as pessoas, como o Cadigo Civil, deve, tanto quanto possivel, ser
generica, a fim de nao criar embaracos para a sua propria aplicacao.

N&o ha necessidade ou conveniéncia, portanto, de o Caodigo
ser detalhista, no que tange a prestacao de contas a cargo do sindico.

O art. 1348 ja determina que a prestacado de contas deve ser
feita anualmente, perante a assembléia, ou sempre que exigida. O art. 1349
confere poderes a assembléia dos conddminos para, mediante o voto da maioria
absoluta de seus membros, destituir o sindico que praticar irregularidades, néo
prestar contas ou ndo administrar convenientemente o condominio. O art. 1350
permite gue um quarto dos conddminos convoque a assembléia para a prestacao

anual de contas, se o sindico nao o fizer, ou que, na auséncia de reunido, o juiz
decida a respeito, a requerimento de qualquer condémino. O art. 1356 faculta ao
condominio eleger um conselho fiscal, ao qual compete dar parecer sobre as
contas do sindico.

Recordo. finalmente, que, em situacées extremadas, os
condominos podem langcar mao da acdo judicial de prestacdo de contas,
compelindo o sindico para tanto.

A par disso, cada condominio tem liberdade para, dentro
dos parametros legais e a vista de suas peculiaridades, elaborar sua respectiva
convencao. O art. 1334 contem um nuclec minimo sobre aspectos que deveréo

-~
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ser abordados pela convengdo de condominio, “além das clausulas que os
interessados houverem por bem estipular”.

O Cadigo Civil, insisto, n&o deve ser detalhista.

Em face do exposto, voto pela constitucionalidade,
juridicidade, adequada técnica legislativa e, no mérito, pela REJEICAO do PL
29;4;!_ de 2000, e dos PLs 3306/00 e 5790/01, a ele apensados

Sala da Comissao, em 14 de julho de 2003.

306232.020
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| CAMARA DOS DEPUTADOS
COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTICA E DE CIDADANIA
PROJETO DE LEI N° 2.914, DE 2000

Ill - PARECER DA COMISSAO

A Comissao de Constituicao e Justica e de Cidadania, em
reuniao  ordinaria  realizada hoje, opinou unanimemente pela
constitucionalidade, juridicidade, técnica legislativa e, no mérito, pela rejeicéo
do Projeto de Lei n®° 2.914/2000 e dosde n°s 3.306/2000, 5.790/2001,
apensados, nos termos do Parecer do Relator, Deputado Mendes Ribeiro
Filho.

Estiveram presentes os Senhores Deputados:

Antonio Carlos Biscaia - Presidente, Roberto Magalhaes -
Vice-Presidente, Ademir Camilo, Almir Moura, Antonio Cruz, Carlos Mota.
Cleonancio Fonseca, Darci Coelho, Edna Macedo, Inaldo Leitdao, Jamil Murad.
Jefferson Campos, Jodo Almeida, Jodo Paulo Cunha, José Divino, Juiza
Denise Frossard, Jutahy Junior, Luiz Eduardo Greenhalgh, Marcelo Ortiz,
Mendes Ribeiro Filho, Nelson Pellegrino, Nelson Trad, Odair Cunha, Paulo
Afonso, Paulo Magalhaes, Professor Luizinho, Reginaldo Germano, Robson
Tuma, Sandra Rosado, Sérgio Miranda, Sigmaringa Seixas, Wagner Lago,
Zulaié Cobra, Almeida de Jesus, André de Paula, Ann Pontes, Antdénio Carlos
Biffi, Atila Lira, Badu Picancgo, Coriolano Sales, Custodio Mattos, Fernando
Coruja, Jaime Martins, Jodo Fontes, José Pimentel, Julio Delgado, Léo
Alcantara, Leonardo Picciani, Luciano Zica, Luiz Couto, Mauro Benevides,
Mauro Lopes, Moroni Torgan, Neucimar Fraga, Ricardo Barros e Sandes
Junior.

Sala da Comissao, em 14 de setembro de 2005.
+ff .
NAIVC e O

Deputado ANTONIO CARLOS BISCAIA
Presidente
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PROJETO DE LEI N.° 2.914-A, DE 2000
(Do Sr. Bispo Wanderval)

Acrescenta dispositivo a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que
dispbe sobre o condominio em edificacoes e as incorporagoes
imobiliarias; tendo parecer da Comissao de Constituicdo e Justica e de
Cidadania, pela constitucionalidade, juridicidade, técnica legislativa e,
no mérito, pela rejeicdo deste, e dos de n° 3.306/2000 e 5.790/2001.
apensados (relator;: DEP. MENDES RIBEIRQO FILHO).

DESPACHO: ) )
A COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTICA E DE REDAGAO.

APRECIAGAO:
Proposigao Sujeita a Apreciacao Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 |l

SUMARIO
| - Projeto inicial
Il — Projetos apensados: PLs 3.306/2000 e 5.790/2001
Il - Na Comissao de Constituicao e Justica e de Cidadania:

- parecer do relator
- parecer da Comissao
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