INDICACAO
N© , DE 2002

(Da Comisséo de Legislacao Participativa)
SUG n° 44/2002

Sugere a analise da proposta
encaminhada pela Associagdo Brasileira
dos Mutuarios da Habitacdo — ABMH.

Excelentissimo  Senhor  Secretario  Especial de

Desenvolvimento Urbano da Presidéncia da Republica:

A Associagdo Brasileira dos Mutuérios da Habitagdo —
ABMH — preparou amplo e complexo texto com a finalidade de reorganizar o
marco institucional do setor habitacional. O texto foi encaminhado a andlise da

Comisséo de Legislacao Participativa da Camara dos Deputados.

A proposta pretende criar o Sistema Nacional de
Habitagdo, que substituiria o atual Sistema Financeiro da Habitagcdo. Dispde
sobre a composicdo desse novo sistema, trazendo como novidades, entre



outras, responsabilidades importantes a serem desempenhadas pelo BNDES e
por 6rgaos colegiados de habitacéo, a serem criados. Pretende, também, reunir
as receitas do setor no Fundo Nacional de Recursos da Habitac&o, a ser gerido
pelo BNDES, com base nas decisdes sobre aplicagdo tomadas pelo conjunto
de 6rgados colegiados a serem criados. Além disso, prevé normas relativas as
associacfes de poupanca e empréstimo e as cooperativas habitacionais. A
proposta define normas para as aplicagbes no ambito do novo sistema,

preocupando-se com o direcionamento dos recursos.

A Comissdo entendeu que as idéias trazidas pelo texto
merecem ser debatidas pelo setor técnico competente do Poder Executivo,
com vistas a seu possivel encaminhamento ao Congresso Nacional na forma
de projeto de lei. Essa iniciativa ndo poderia ser tomada pela Comissao de
Legislacéo Participativa em virtude dos arts. 61, § 1° II, “e”, e 84, VI, da
Constituicdo Federal, que tratam de atos de competéncia privativa do

Presidente da Republica.

Além disso, € de nosso conhecimento que a SEDU/PR
vem atuando na coordenacdo de um substitutivo de Plenario para o Projeto de
Lei 2.710/92, de iniciativa popular, que trata da questdo da moradia. O
conteudo da proposta pode ser aproveitado, ainda, total ou parcialmente, no
substitutivo ao PL 2.710/92 que esta sendo negociado com os diversos setores
da sociedade.

Com tais objetivos, anexamos a proposta encaminhada

pela ABMH e solicitamos seja dada a devida atencédo a mesma.

Sala das Sessofes, em 11 de dezembro de 2002.

Deputado ENIVALDO RIBEIRO
Presidente



SUGESTAO DE INDICACAO AO PODER EXECUTIVO

ASSUNTO: SISTEMA NACIONAL DE HABITACAO

Texto da Sugestao — Anteprojeto de Lei

(Do Poder Executivo)

Cria 0 SNH — Sistema Nacional de
Habitagdo, extingue o SFH — Sistema
Financeiro da Habitacdo, modifica a
destinacdo do SFI — Sistema Financeiro

Imobiliario, e d& outras providéncias.

CAPITULO | — Da Finalidade da Presente Lei

Art. 1° A presente Lei é norma de ordem publica e de
interesse social, destinada a dar efetividade ao artigo 6° da Constituicdo
Federal, no sentido de orientar, organizar e estimular o acesso a habitagdes
para as classes de baixa e média renda, dispondo sobre as normas para o
financiamento destinado a aquisicdo e melhoria da casa propria, seus 6rgaos e

a forma de fiscalizag&o e controle da aplicagao dos recursos.

Art. 2° O Governo Federal intervird no setor habitacional

por intermédio:
| — dos seus Ministérios;

Il — da Caixa Econbmica Federal, dos 6rgaos federais de

desenvolvimento regional e das sociedades de economia mista.

Art. 3° Os orgaos federais enumerados no art. 2°
exercerdo, de preferéncia, atividade de coordenacédo, orientacdo e assisténcia

técnica e financeira, ficando reservado:



| — aos Estados e Municipios, com a assisténcia dos
orgaos federais, a elaboracdo e execucdo de planos diretores, projetos e

orcamentos para a solucdo dos seus problemas habitacionais;

Il — a iniciativa privada, a promoc¢do e execucdo de
projetos de construcdo e reabilitacdo de habitacdes segundo as diretrizes

urbanisticas locais.

§ 1° Sera estimulada a coordenagdo dos esforgos, na
mesma area ou local, dos 6rgdos publicos federais, estaduais e municipais,
bem como da iniciativa privada, de modo que se obtenha a concentracéo e

melhor utilizacdo dos recursos disponiveis.

§ 2° A execucao dos projetos somente cabera aos 6rg dos

federais para suprir a falta de iniciativa local, puablica ou privada.
Art. 4° Terao prioridade na aplicagao dos recursos:

| — construcdo de conjuntos habitacionais destinados a
eliminacdo de favelas, mocambos e outras aglomeracbes em condicdes

subumanas de habitacao;

Il — financiamento do primeiro imovel a trabalhadores que
estejam contribuindo para o Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS,

complementando financiamento necessario a compra da casa propria;

Il — os projetos municipais ou estaduais que, com as
ofertas de terrenos ja urbanizados e dotados dos necessarios melhoramentos,

permitirem o inicio imediato da construcéo de habitacdes;

IV—-0s projetos de cooperativas e outras formas

associativas de construcao de casa propria;

V — os projetos de moradia para o funcionalismo publico,
federal, estadual e municipal, complementando financiamentos concedidos
pelos respectivos fundos de pensédo ou associacdes de servidores aos seus

componentes;



VI — os projetos da iniciativa privada que contribuam para

a solucéo dos problemas habitacionais;

VIl — a reabilitacdo de imoveis residenciais, tombados ou
localizados em é&rea tombada pelo 6rgdo de preservacdo do patriménio
histdrico e artistico competente;

VIIl — os projetos para moradia da populacdo em geral.
CAPITULO Il — Do Sistema Nacional de Habitacao
Secao | — Composicao

Art. 5° O Sistema Nacional de Habitagdo — SNH, consiste
no conjunto de normas e condicbes necessarias a implementacdo e
consecucao do objetivo de levar moradia a todo cidadao brasileiro, mediante
iniciativas publicas e privadas, com vistas a reducdo do déficit habitacional do
pais, e sera representado ativa e passivamente pelo Banco Nacional de

Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES.

Art. 6° O SNH sera integrado:

| — pelo BNDES;

Il — pelos Conselhos Civis de Habitacdo, Federal e
Municipais;

lll — pelos 6rgdos federais, estaduais e municipais,
inclusive sociedades de economia mista em que haja participacdo majoritéria
do Poder Pdublico, que operem, de acordo com o disposto nesta Lei, 0

financiamento de habitacdes e obras conexas;
IV — pelas sociedades de crédito imobiliario;

V —pelas fundacbes, cooperativas, mutuas e outras
formas associativas para construgdo ou aquisicdo da casa prépria, sem
finalidade de lucro, que se constituirdo de acordo com as diretrizes desta Lei e

com as normas que forem baixadas pelo Conselho de Administracdo do



BNDES e que seréo registradas, autorizadas a funcionar e fiscalizadas pelo
BNDES;

VI — pelos Conselhos Técnicos de Administracéo, Federal

e Municipais;

VII — pelo Fundo Nacional de Recursos da Habitagdo —
FNRH;

VIl — pelas associa¢cGes de poupanca e empréstimo;
IX — pelas cooperativas habitacionais.

8 1° O Conselho Monetario Nacional — CMN - fixara as
normas que regulem as relacdes entre o SNH e o restante do sistema
financeiro nacional, especialmente quanto a possibilidade, as condi¢cdes e aos
limites de aplicagédo de recursos da rede bancéria privada em financiamentos
habitacionais e a compra de letras de crédito imobiliarias, emitidas, nos termos
desta Lei, pelo BNDES.

§ 2° Os financiamentos habitacionais para a compra do
primeiro imovel, concedidos com recursos dos agentes financeiros privados,
até o limite de 1.000 (mil) Unidades Padrdo de Financiamento — UPF,

respeitardo os termos desta Lei.

8§ 3° Os o6rgaos de preservagdo do patriménio cultural
competentes regulardo, segundo o que l|hes corresponda, as condi¢des
referentes a reabilitacdo do patrimbnio habitacional existente, assessorando
aos demais 6rgaos, bem como a iniciativa privada e a sociedade civil as acdes

necessarias.

8 4° O CMN fixara o valor da UPF mensalmente, visando
atender a populacdo de baixa e média renda a que se destinam as verbas aqui
descritas.

Secdao Il — Dos Recursos do Sistema Nacional da Habi  tacéo



Art. 7° Para a consecucgdo dos objetivos desta Lei, fica

determinado que, para o subsidio e custeio do SNH:

| — o Governo Federal incluirdA na Lei de Diretrizes
Orcamentarias, todos 0s anos, a destinacdo de, no minimo, 1% (um por cento)
do orcamento anual total da Unido, cuja arrecadacao revertera integralmente
para o FNRH;

Il — o lucro liquido de todas as loterias federais sera

revertido integralmente para o FNRH;

lll — fica instituida a cobranca de 5% sobre cada parcela
mensal de financiamento contratado nos moldes do SNH, destinado a cobrir o
saldo devedor residual do financiamento, cuja arrecadacdo revertera

integralmente para o FNRH.

Paragrafo Unico. Os Servicos de Registro de Imoveis so
procederdo a baixa das hipotecas de financiamentos contratados pelo SNH
com a apresentacéo de certiddo do Conselho Civil de Habitacdo que comprove
o recolhimento, durante todo o prazo contratual, da contribuicdo estabelecida
no inciso Il deste artigo.

Art. 8° Além dos recursos descritos no artigo antecedente,

o SNH ainda sera composto por:

| — no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos
depodsitos em cadernetas de poupancga;

Il — no minimo, 60% (sessenta por cento) dos depdsitos
no FGTS;

[l — das letras imobiliarias;

IV — outros recursos, vindos de entidades ou financeiras
nacionais ou internacionais, que serao aplicados respeitando as regras e taxas

estabelecidas para o SNH.



8§ 1° O CMN estabelecera a quantidade de recursos de
depdsito em poupanca que trata o inciso | a ser destinada ao SNH, dentro dos
percentuais de 75% (setenta e cinco por cento) a 100% (cem por cento) dos

valores depositados.

§ 2° Todos os recursos disponiveis em poupanca de que
trata o inciso | e 0 § 1° serdo transferidos compulsoriamente ao BNDES, que
respondera pela guarda dos valores e também pelo repasse dos respectivos
rendimentos minimos contratados ou estabelecidos em lei, e aplicacdo dos

recursos disponiveis em financiamento habitacionais.
§ 3° Este deposito compulsorio sera isento de imposto.

8 4° Os clientes dos bancos, cujos recursos depositados
em poupanca estejam transferidos compulsoriamente ao BNDES, teréo
preferéncia na tomada de financiamentos para habitacdo, nos moldes nesta

Lei, exceto nos casos regulamentados em dispositivo legal correspondente.

§ 5° O CMN podera, em caso de efetiva necessidade de
reequilibrio das fontes de recurso e receitas do SNH, reduzir o percentual de
que trata o inciso |, até um minimo de 50% (cinquienta por cento) dos depoésitos
em cadernetas de poupanca, por um prazo maximo de 6 (seis) meses, com um

intervalo de 2 (dois) anos em cada intervencéao.

8§ 6° O Conselho Curador do FGTS estabelecerd a
guantidade de recursos de que trata o inciso Il a ser destinada ao SNH, dentro
dos percentuais de 60% (sessenta por cento) a 100% (cem por cento) dos

valores depositados no Fundo.

§ 7° O Conselho Curador do FGTS podera, em caso de
efetiva necessidade de reequilibrio das fontes de recurso e receitas do SNH,
reduzir o percentual de que trata o inciso Il, até um minimo de 40% (quarenta
por cento) dos depdsitos no FGTS, por um prazo maximo de 6 (seis) meses,

com um intervalo de 1 (um) ano em cada intervencéao.



§ 8° O retorno dos valores aplicados a poupanca e ao
FGTS sera feito com o acréscimo do mesmo valor pago aos poupadores e
trabalhadores, respectivamente, a titulo de remuneracdo pelos depoésitos e
mais as despesas operacionais das transacdes de transferéncia dos recursos
do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo — SBPE — e do FGTS para o

SNH e deste de volta para aqueles.

8 9° Os financiamentos concedidos com base em
recursos captados no exterior serdo aplicados em imoveis na faixa de 500
(quinhentas) a 1.000 (mil) UPF, respeitados critérios que garantam a

capacidade de pagamento dos mutuarios beneficiados.
Secao Il - Das Aplicacdes do Sistema Nacional da H abitacéo

Art. 9° Todas as aplicagbes do SNH terdo por objeto,
fundamentalmente, a aquisicdo de casa para residéncia do adquirente, sua
familia e seus dependentes, vedadas quaisquer aplicacbes em terrenos nao
construidos, salvo como parte de operacédo financeira destinada a construcéo

da mesma.

8§ 1° As pessoas que ja forem proprietarias, promitentes
compradoras ou cessionarias de imével residencial em todo o territério nacional
nao poderdo adquirir imoveis, objeto de aplicacdo pelo SNH, salvo se a
operacdo se der com a venda dos outros imoveis proprios, prometidos para
compra ou cedidos, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias da concesséo do
financiamento, sob pena de vencimento antecipado e exigibilidade imediata da

divida, independentemente de prévia notificacao.

§ 2° A comprovagdo da nao existéncia de outro imovel
sera feita por meio de certiddo negativa dos Servicos de Registro de Imoveis
da cidade onde se pretenda adquirir imével e de certiddo negativa de existéncia
de outros financiamentos em nome do pretendente junto ao CADMUT,
expedida pelo Conselho Civil de Habitacdo, as quais deverdo ser apresentadas

ao cartorio no ato da escrituracdo da compra e venda e do registro da hipoteca,



que ficard responséavel pela fiscalizacdo do cumprimento das limitacbes aqui

descritas.

§ 3° Apo6s 180 (cento e oitenta) dias da concessdo do
"habite-se", caracterizando a conclusdo da construgdo, nenhuma unidade
residencial pode ser objeto de aplicagdo pelo SNH, equiparando-se ao
"habite-se” das autoridades municipais a ocupacao efetiva da unidade
residencial, exceto no caso de imoveis residenciais tombados ou localizados
em area tombada, considerados pelo poder publico de interesse para
preservacgao, conforme disposto no art. 10 desta Lei.

§ 4° O disposto no § 3° ndo se aplicara aos imoveis ja
construidos, que sejam alienados a partir desta Lei por seus proprietarios ou
promitentes compradores, por motivo de aquisicdo de outro imovel que

satisfaca as condi¢des desta Lei para ser objeto de aplicacdo pelo SNH.

8§ 5° Em atendimento a finalidade da presente Lei, fica
proibido a que qualquer pessoa beneficiaria de financiamento nos moldes da
presente Lei, tenha acesso a novo empréstimo pelo SNH para compra de

imovel, num intervalo minimo de 10 (dez) anos a contar do antigo empréstimo.

§6° Caso venha a ser concedido mais de um
financiamento para a mesma pessoa ou caso venha a ser descoberta a
existéncia de outros imoéveis em nome de algum mutuario do SNH durante o
prazo contratual e antes da aplicacdo da penalidade descrita no § 1°, sera
notificado pessoalmente o mutuério, via cartorio, e concedido prazo de 60
(sessenta) dias para apresentacdo de sua defesa junto ao Conselho Civil de
Habitacdo, que tera 60 (sessenta) dias para seu julgamento, prorrogavel o

prazo de julgamento por motivo de for¢ca maior.

Art. 10. As aplicagbes do SNH terdo, ainda, por objeto a
reabilitacdo de imoveis residenciais subutilizados ou superocupados,
considerados de interesse para a preservacao do patriménio cultural, desde

que constituam patriménio habitacional passivel de reabilitacéo.
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Paragrafo unico. Cabera aos 6rgaos de preservacdo do
patriménio cultural competentes a definicho de quais imdveis residenciais
poderdo ser beneficiados pela presente Lei em funcdo dos instrumentos legais

de protecdo em vigor incidentes nesses respectivos imoveis.

Art. 11.Todas as aplicagcbes do SNH se revestirao na

forma de créditos reajustaveis de acordo com esta Lei.

§ 1° As entidades estatais, inclusive as sociedades de
economia mista em que o Poder Publico seja majoritario, adotardo, nos seus
financiamentos, critérios e classificacdo dos candidatos aprovados pelo
BNDES, ouvido o Conselho Civil de Habitacdo, e dardo, obrigatoriamente,

ampla publicidade das inscricGes e dos financiamentos concedidos.

8§2° Os orgaos federais deverdo aplicar até 60%
(sessenta por cento) dos recursos por eles arrecadados para o SNH no Estado
de origem dos recursos, redistribuindo o restante pelas demais unidades

federativas, compreendidas em regides de menor desenvolvimento econdémico.

Art. 12. Os recursos destinados ao setor habitacional
pelas entidades estatais, inclusive sociedades de economia mista de que o
Poder Publico seja majoritario, e 0os provenientes de depdsitos em poupanca e
do FGTS distribuir-se-do, permanentemente, da seguinte forma, sempre

obedecendo a escala de prioridades do artigo 4°des ta Lei:

| — 60% (sessenta por cento) em habitacbes de valor

unitario inferior a 150 (cento e cinquenta) vezes a UPF mensal vigente no Pais;

Il — 40% (quarenta por cento) em habitacbes de valor
unitario compreendido entre 151 (cento e cinqienta e um) e 500 (quinhentas)

vezes a UPF mensal vigente no Pais.

8 1° Dentro do limite de recursos obrigatoriamente
aplicados em habitacbes de valor unitario igual ou inferior a 150 (cento e
cinqienta) vezes a UPF no Pais, o Conselho Civil de Habitac&o fixara, para

cada regido ou localidade, a percentagem minima de recursos que devem ser

11
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aplicados no financiamento de projetos destinados a eliminacdo de favelas,
mocambos e outras aglomeracbes em condicdes subumanas de habitacéo,
bem como aqueles destinados a reabilitacdo de habitacbes em areas de

interesse de preservacao, indicados pelos 6rgdos competentes nessa matéria.

8 2° Nas aplicacdes a que se refere o inciso Il, a parcela
financiada do valor do imével ndo podera ultrapassar 90% (noventa por cento)

do mesmao.

§ 3° Os recursos aplicados ou com aplicagao contratada,
no setor habitacional, na data da publicacdo desta Lei, pelas entidades
estatais, inclusive sociedades de economia mista, ndo serdo computados nas

percentagens de aplicacdo a que se refere este artigo.

8 4° O disposto neste artigo ndo se aplica aos processos
da Caixa Econbmica Federal e demais entidades, ja deferidos pelos 6rgaos e

autoridades competentes, na data da publicacdo desta Lei.

Art. 13. Os recursos aplicados pelas entidades privadas

integrantes do SNH distribuir-se-ao, permanentemente, da seguinte forma:

| — no minimo 40% (quarenta por cento) dos recursos
deverdo estar aplicados em habitacbes de valor unitario inferior a 300

(trezentas) vezes a UPF mensal vigente no Pais;

Il — até 30% (trinta por cento) dos recursos poderdo estar
aplicados em habita¢gfes de valor unitario compreendido entre 301 (trezentas e

uma) e 500 (quinhentas) vezes a UPF mensal vigente no Pais;

I — no maximo 30% (trinta por cento) aos recursos
poderdo estar aplicados em habitacbes de valor unitario compreendido entre

501 (quinhentas e uma) e 1000 (mil) vezes a UPF mensal vigente no pais.

Paragrafo Unico. Nas aplicacbes a que se referem o0s
inciso Il e lll, a parcela financiada do valor do imovel ndo podera ultrapassar de

70% (setenta por cento) do mesmo.
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Secédo IV — Do Conselho Técnico de Administracao

Art. 14. O Conselho Técnico de Administracdo — CTA —

sera composto por:

| — servidores de carreira da area econdmica do Governo

Federal, deslocados de outros érgdos especialmente para este fim;
Il — representantes do Ministério Publico Federal;
lIl — representantes do Ministério Publico Estadual;

IV — representantes do Conselho Civil de Habitacdo
Federal;

V — representantes do Conselho Curador do FGTS;
VI — representantes do CMN;

VIl - representantes dos 0Orgdos de preservacdo do

patriménio cultural, relacionados a sua area de atuacéo;

VIIl — servidores concursados da area econbmica,

admitidos especialmente para compor este orgao.

Art. 15. Ao CTA compete a andlise dos projetos
destinados a utilizagdo dos recursos do SNH, no sentido de averiguar a
viabilidade econémica dos mesmos, bem como fazer a andlise periddica dos
nameros do SNH, no sentido de equalizar as receitas e as despesas e

provisionar reservas técnicas para fazer frente as despesas futuras.

8 1° Todo projeto de novas aplicagbes com recursos do
SNH sera apresentado ao CTA, que tera 60 (sessenta) dias para se pronunciar

qguanto a sua viabilidade.

8§ 2° O SNH sera avaliado mensalmente pelo CTA,
baseado em projeces matematicas sobre a situagdo econbmica e politica
futura e seus reflexos nos direitos e obrigagdes contratados pelo SNH.
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§ 3° As andlises matematicas e econémicas de todos os
projetos serdo feitos pelos servidores da area econdmica de outros Orgaos

federais ou de servidores concursados contratados para este fim.

8 4° Uma vez elaboradas as analises pelos servidores da
area econbmica, serdo as conclusdes e projecdes submetidas aos demais
integrantes do CTA, os quais decidirdo se acatam as analises, liberam ou néo
0S recursos e quais as medidas adotardo para manter o equilibrio econémico
do SNH.

§5° A organizaggdo do CTA, bem como seu
funcionamento e suas reunifes serdo regulamentados pelo Conselho Civil de

Habitacao.
Secao V — Do Conselho Civil de Habitac&o

Art. 16. O Conselho Civil de Habitagdo — CCH — sera

dividido em dois niveis, federal e municipal.
8§ 1° O CCH federal ser4 composto por:

| — 20 (vinte) representantes das entidades de defesa do

consumidor e de mutuarios;

Il — 10 (dez) representantes das entidades de crédito e

poupanca;

lIl — 10 (dez) representantes das construtoras e do setor

de construgéo civil;
IV — 10 (dez) representantes da Uni&o.

§ 2° Os Conselhos Civis de Habitagdo municipais seréao

compostos por:

| — 1 (um) representante de cada associacao de bairro do

municipio, nomeado pela propria associacgao.
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I — 1 (um) representante do CRECI, nomeado pela

propria entidade;

[l — 1 (um) representante do SECOVI, nomeado pela

propria entidade;

IV — 1 (um) representante do sindicato que congregar as

empresas de construcéo civil do municipio, nomeado pelo proprio sindicato;

V — 1 (um) representante do sindicato que congregar 0s

trabalhadores na industria da construgdo civil, nomeado pelo préprio sindicato;

VI— 1 (um) representante do Governo Municipal,

nomeado pelo préprio governo;

VIl— 1 (um) representante do Governo Estadual,

nomeado pelo préprio governo;

VIIl— 1 (um) representante das associacdes de
consumidores, eleito em votacdo direta da qual participardo cada um dos

representantes das associa¢des, com direito a um voto cada;

IX— 1 (um) representante do Procon, nomeado pelo
préprio 6rgao;

X—= 1 (um) representante da Assembléia Legislativa

Estadual, nomeado pela propria Assembléia;

XI =1 (um) representante da Camara Municipal, nomeado

pela propria Camara;

Xl — 1 (um) representante das entidades locais de

preservacao do patriménio cultural, designado para este fim.
Art. 17. Ao CCH federal compete:

| — participar do CTA, sugerindo, opinando e decidindo
sobre a destinacdo dos recursos do SNH,;
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Il — investigar e fiscalizar as empresas e entidades que
estejam utilizando os recursos do SNH, propondo medidas para evitar o
desperdicio e otimizar a utilizagcdo dos recursos do SNH, tomando a iniciativa
de representar ao Poder Judiciario aqueles que estiverem fazendo ma
utilizacdo dos recursos, em legitimagdo ordinaria e concorrente com o
Ministério Publico e demais entidades na forma do art. 5°da Lei 7.347, de 24
de julho de 1985;

Il — investigar e fiscalizar os agentes financeiros que
operem com recursos do SNH, estritamente sobre a destinacdo dada a estes
recursos e as praticas abusivas contra os mutuarios, tomando a iniciativa de
representar ao Poder judiciario aqueles que desrespeitarem os direitos do
consumidor ou desviarem o0s recursos do SNH para outras areas, em
legitimacdo ordinaria e concorrente com o0 Ministério Publico e demais
entidades na forma do art. 5°da Lei 7.347, de 24 d e julho de 1985;

IV — investigar e fiscalizar as contas do SNH, tomando a
iniciativa de representar os que atentarem contra o SNH ao Poder judiciario,
em legitimacdo ordinaria e concorrente com o Ministério Publico e demais
entidades na forma do art. 5°da Lei 7.347, de 24 d e julho de 1985;

V — propor iniciativas a Unido, ao Estados e Municipios e
as entidades integrantes do SNH, visando fomentar a captacdo de recursos
para 0 SNH;

VI — promover campanhas de divulgacdo do SNH junto a
populacao civil, visando ouvir a sociedade sobre as iniciativas tomadas pelo
CCH, bem como divulgar e instruir sobre o funcionamento dos contratos de

financiamento e como acompanhar sua execucao;

VII — investigar e fiscalizar as obras feitas com recursos
do SNH, tomando a iniciativa de representar os que ndo cumprirem fielmente
0s projetos aprovados, salvo justificativa previamente e expressamente

comunicada e aprovada pelo CCH, representando os que se desviarem do
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projeto aprovado ao Poder Judiciario, em legitimacdo ordinaria e concorrente
com o Ministério Publico e demais entidades na forma do art. 5°da Lei 7.347,
de 24 de julho de 1985.

Paragrafo unico. Para a realizacdo da fiscalizacdo das
contas do SNH, o CCH poderad contratar firmas particulares, mediante
procedimento de licitacdo que s6 podera ser dispensado em caso de manifesto

interesse social e urgéncia.

Art. 18. A indicagao e a elei¢gao dos primeiros membros do
CCH federal deverao ser feitas no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias da

entrada em vigor desta Lei.

§ 1° A eleicdo dos primeiros 20 (vinte) componentes das
entidades de defesa do consumidor e mutuarios do CCH federal, sera
organizada e coordenada pelo Governo Federal, através do voto direto e
facultativo de todos os cidadaos brasileiros que estiverem no exercicio e gozo

pleno de seus direitos politicos.

§ 2° A indicacao dos primeiros 10 (dez) componentes das
entidades de crédito e poupanca e dos 10 (dez) componentes das construtoras
e do setor de construcéo civil para o CCH federal sera organizada pelas suas

respectivas associacgdes e sindicatos.

8 3° A indicagéo dos primeiros 10 (dez) componentes da
Unido para o CCH federal ser4 organizada conforme critérios estabelecidos

pelo Poder Executivo.

Art. 19. Os primeiros membros indicados para o CCH
federal organizardo a primeira assembléia geral que definira sua estrutura e
funcionamento, o prazo de duracdo dos mandatos, que ndo poderéa ser inferior
a 4 (quatro) anos, dispondo ainda sobre o funcionamento dos Conselhos Civis
de Habitacdo municipais e do CTA, a forma de nomeacdo de representantes

para atuarem no CTA, no BNDES e nas relagdes com os demais 6rgaos do
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governo federal e do SNH, bem como sobre a eleigdo para os novos membros

gue comporao as proximas diretorias.

§ 1° Os votos dos representantes dos consumidores,
descritos no inciso | do § 1° do art. 16, terdo peso dois nas decisdes do CCH
federal e serdo o0s responsaveis pelo desempate no caso de empate de

decisbes de competéncia destes orgaos.

§2° Os Conselhos Civis de Habitagdo municipais
indicardo as iniciativas de investimento, investigacdo e fiscalizagdo, para o
CCH federal, no tocante as obras realizadas ou a serem realizadas com
recursos publicos federais, dos agentes financeiros publicos e privados

federais, do FNRH e das demais fontes de recursos que componham o SNH.

§3° Os Conselhos Civis de Habitagdo municipais
decidirdo, apds prévio parecer do CTA, sobre a aplicacdo dos recursos
municipais e estaduais para habitacdo, bem como sobre as iniciativas de
investigacao e fiscalizacdo, além da representacao judicial, em financiamentos

nos moldes do SNH.

§ 4° Nos municipios que ndo quiserem ou nao tiverem
representantes suficientes para composicdo de um Conselho Civil de
Habitacdo municipal, as decisdes de que tratam o § 2° serdo tomadas pelo
CCH federal.

Secao VI - Da Atuacao do BNDES no SNH
Art. 20. O BNDES atuarad no SNH para:

| — incentivar a formacdo de poupanca e sua canalizacao

para o SNH,;

Il — disciplinar o acesso das sociedades de crédito

imobiliario ao mercado nacional de capitais;

[l — manter servicos de redesconto e de seguro para

garantia das aplicacdes do SNH e dos recursos a ele entregues;
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IV — manter servicos de seguro de morte e invalidez

permanente para os compradores de imoveis objetos de aplicacdes do SNH;

V — financiar ou refinanciar a elaboracéo e execucéo de
projetos promovidos por entidades locais de conjuntos habitacionais, obras e

servigos correlatos;

VI — refinanciar as operacdes das sociedades de crédito
imobiliario;
VII - financiar ou refinanciar projetos relativos a instalacéo

e desenvolvimento da industria de materiais de construcdo e pesquisas

tecnoldgicas, necessarias a melhoria das condi¢des habitacionais do Pais;

VIII — regulamentar as operacdes de saque do Fundo

Nacional de Recursos da Habitagdo, bem como intermedia-las;

IX — centralizar os depdésitos compulsérios dos recursos
de cadernetas de poupanca que |Ihe forem transferidos, bem como responder
perante os agentes financeiros pela devolucdo do capital e o pagamento dos

seus rendimentos.

Paragrafo Unico. O BNDES operardA no SNH
exclusivamente como 0Orgdo orientador, intermediador, disciplinador e de
assisténcia financeira, sendo-lhe vedado operar diretamente em financiamento,
compra e venda, construcao ou reabilitacdo de habita¢gGes, salvo para a venda
dos terrenos referidos no art. 26 ou para realizagdo de bens recebidos em

liquidacédo de garantias.
Art. 21. Compete ao BNDES:

| — autorizar e fiscalizar o funcionamento das sociedades

de crédito imobiliario, cooperativas e associa¢des de poupanca e emprestimo;

Il — fixar as condi¢cdes gerais quanto a limites, prazos,

retiradas, juros e seguro obrigatorio das contas de depdsito no SNH;
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lll — estabelecer as condigcbes gerais a que deverao
satisfazer as aplicacbes do SNH quanto a limites de risco, prazo, condi¢des de
pagamento, seguro, juros e garantias, respeitando as decisbes e pareceres

emitidos pelo CTA;

IV — fixar os limites, em relagéo ao capital e reservas, dos
depdsitos recebidos e dos empréstimos tomados pelas sociedades de crédito
imobiliario;

V — fiscalizar o cumprimento dos limites minimos de
diversificacdes de aplicacbes a serem observados pelas entidades integrantes
do SNH, propondo iniciativas de punicdo aos que nao cumprirem as

determinacdes diretamente ao CTA e ao CCH,;

VI — fixar os limites de emissdao e as condi¢cdes de
colocacgéo, vencimento e juros das letras de crédito imobiliarias, bem como as

condi¢cbes dos seguros de suas emissoes;

VIl — fixar as condicdes e os prémios dos seguros de
depositos e de aplicagbes a que serdo obrigadas as entidades integrantes do
SNH,;

VIl — fixar as condicdes gerais de operacdo da sua

carteira de redesconto das aplicacfes do SNH;

IX — determinar as condi¢cdes em que a rede seguradora
privada nacional operarda nas varias modalidades de seguro previstas na

presente Lei;

X — centralizar, gerir, aplicar e endossar qualquer outra
operacdo relacionada ao SNH, mediante autorizacdo prévia e expressa do

CCH com parecer favoravel do CTA;
XI — exercer as demais atribuicOes previstas nesta Lei.

Paragrafo unico. No exercicio de suas atribuicdes, o

BNDES obedecera aos limites globais e as condi¢des gerais fixadas pelo CMN,
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com o objetivo de enquadrar o SNH a politica financeira, monetaria e
econdbmica em execucao pelo Governo Federal, naquilo que ndo conflite ou

nao seja contrario as determinacdes e interesses do CTA e do CCH.

Art. 22. O BNDES criard um departamento exclusivo para
atender ao SNH e podera receber depdsitos:

|- de entidades governamentais, autarquicas,

paraestatais e de economia mista;
Il — das entidades integrantes do SNH,;

lIl — que resultem de operacgdes realizadas pelo Banco ou

que a elas estejam diretamente vinculadas.

Art. 23. Mediante autorizacdo do Ministro da Fazenda, o
BNDES podera tomar empréstimos, no Pais ou no Exterior, a fim de obter
recursos para a realizacdo das suas finalidades.

8§ 1° Os empréstimos internos referidos neste artigo
poderdo ser corrigidos de acordo com o Indice Nacional de Pregos ao

Consumidor — INPC — ou revestir-se na forma de letras imobiliarias.

8§ 2° O Ministro da Fazenda podera dar a garantia do
Tesouro Nacional aos empréstimos referidos neste artigo, até um saldo
devedor total em cada momento, de 10 (dez) bilhdes de ddlares ou equivalente

em outras moedas, para 0s empréstimos em moeda estrangeira.

8 3° O limite convertido em moeda nacional e para fins de
atender a Lei de Diretrizes Orcamentarias sera anualmente reajustado pelo
INPC ou outro indice que meca a inflacdo de varejo que venha a ser

oficialmente adotado.
Art. 24. O BNDES poderéa operar no SNH em:

| — prestacdo de garantia em financiamento obtido, no
Pais ou no Exterior, pelas entidades integrantes do SNH, destinado a execucao

de projetos de habitacéo de interesse social,

21



Il — carteira de seguro dos créditos resultantes da venda,
construcdo ou reabilitacdo de habitacdo a prazo, ou de empréstimos para

aguisicao, construcdo ou reabilitacdo de habitacdes;

lll - carteira de seguro dos depoésitos, nas entidades
integrantes do SNH;

IV — carteira de redesconto para assegurar a liquidez do
SNH;

V — carteira de seguro de morte e invalidez permanente

dos adquirentes de imdveis financiados pelo SNH;

VI — carteira de seguro de resgate e pagamento de juros

das letras imobiliarias emitidas pelas sociedades de crédito imobiliario;

VII — financiamento ou refinanciamento da elaborag&o ou
execucdo de projetos de construcdo de conjuntos habitacionais, instalagao e
desenvolvimento da industria de materiais de construcdo e pesquisas
tecnoldgicas e de reabilitacdo do patrimoénio habitacional de interesse para a

preservacgao do patrimonio cultural;

VIII — refinanciamento parcial dos créditos concedidos

pelas sociedades de crédito imobiliario.

§ 1° O BNDES somente operara para aplicagdo dos
recursos disponiveis, depois de asseguradas as reservas técnicas necessarias
as operacoOes referidas nos incisos | a VI, inclusive, respeitando sempre as

decisbes e pareceres do CTA.

§ 2° Os recursos disponiveis do BNDES serdo mantidos

em deposito no Banco Central do Brasil.

8§ 3° Dos recursos recolhidos ao BNDES, serado
destinadas anualmente as verbas necessarias ao custeio das atividades do
CTA e do CCH, previamente constantes dos seus orcamentos para 0 ano

seguinte, apresentados até o fim do 12° més do ano em exercicio.
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Art. 25. O Poder Executivo transferira, dentro de 1 (um)
ano, para o patriménio do BNDES, imoveis de propriedade da Unido que néo
sejam necessarios aos servi¢os publicos federais ou que possam ser vendidos
para realizar recursos liquidos destinados ao aumento do capital do SNH junto
ao BNDES, desde que se prestem a construcdo ou a implantagdo de conjuntos

residenciais de interesse social.

§ 1° O BNDES podera igualmente receber dos Governos
Estaduais, Municipais e particulares ou de entidades de direito privado, estes
sob a forma de doacdes, terras ou terrenos rurais ou urbanos, apropriados para

a construcdo de imoveis nos moldes do SNH.

8 2° No caso de doacdes previstas no paragrafo anterior,
nenhum o6nus recaird sobre o doador de terras ou terrenos recebidos pelo
BNDES.

Art. 26. Os recursos do SNH depositados junto ao BNDES

serdo administrados pelo CTA, conforme as decisdes do CCH federal.

Art. 27. O pessoal contratado pelo BNDES para o
departamento responsavel pelo SNH sera admitido mediante concurso publico

de provas e titulos e remunerado pelos recursos do SNH.

Paragrafo Unico. Poderdo ser requisitados pelo BNDES
servidores dos quadros do servi¢o publico federal, das autarquias federais, ou
de sociedades de economia mista controladas pelo Governo Federal.

Secao VII - Das Sociedades de Crédito Imobiliario

Art. 28. As sociedades de crédito imobiliario s&o
instituicdes de crédito especializado que dependem de autorizacdo do BNDES
para funcionar e estao sujeitas a permanente fiscalizagdo do Governo Federal,
por meio do referido Banco e do CMN.

§ 1° As sociedades de crédito imobiliario organizar-se-ao
sob a forma andnima de acdes nominativas, observando nos atos de sua

constituicdo todos os dispositivos legais aplicaveis, mas s6 poderdo dar inicio
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as suas atividades apos publicagéo, no Diario Oficial da Unido, da autorizacdo
do BNDES.

8§2° As sociedades de crédito imobiliario seréo
constituidas com o capital minimo de R$ 5 milhdes (cinco milhdes de reais) em
moeda corrente, na forma da legislacdo que rege as sociedades andnimas,
mas a emissdo de autorizacdo para funcionar dependera da integralizacao

minima de 50% (cinquenta por cento), mediante deposito no BNDES.

§ 3° O limite minimo referido no § 2° sera anualmente
atualizado, com base no indice de inflacdo oficial do Governo Federal que

estiver vigente.

Art. 29. A autorizacdo para funcionar sera concedida por
tempo indeterminado, enquanto a sociedade observar as disposi¢coes legais e

regulamentares em vigor.

§ 1° Somente poderdo ser membros dos Orgdos da
administracdo e do Conselho Fiscal das sociedades de crédito imobiliario
pessoas de reconhecida idoneidade moral e comercial, com graduacdo em
ciéncias econbmicas ou juridicas, sendo que dois diretores deverdo comprovar

capacidade financeira e técnica.

§ 2° Os diretores somente poderdo ser investidos nos
seus cargos depois da aprovacdo pelo BNDES, a vista das provas exigidas
pelo CMN para investimento de diretores de estabelecimento bancério em

geral.

§3° A responsabilidade dos administradores de
sociedade de crédito imobiliario € a mesma prevista na lei para os diretores de

Bancos.

8§4° A expressdo ‘“crédito imobilidrio" constara

obrigatoriamente da denominacgéo das sociedades referidas neste artigo.
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§ 5° As sociedades de crédito imobilidrio enviardo para
publicacdo até o dia 10 de cada més, no Diario Oficial do Estado onde

funcionarem, os balancetes mensais.
Art. 30. Ficardo sujeitas a prévia aprovacédo do BNDES:

| — as alteragOes dos estatutos sociais das sociedades de
crédito imobiliario;
Il — abertura de agéncias ou escritorios das referidas

sociedades;

lll—a cessagdo de operagdes da matriz ou das

dependéncias das referidas sociedades.

Art. 31. Os pedidos de autorizacdo para funcionamento,
alteracdo estatutaria, abertura ou fechamento de agéncias ou dependéncias e
aprovacao de administradores deveréo ser decididos pelo BNDES, dentro de
120 (cento e vinte) dias da sua apresentacao e das decisdes do Banco cabera

recurso voluntario para o Ministro da Fazenda.

Paragrafo Unico. O regulamento discriminard a
documentacgéo a ser apresentada, com os requerimentos referidos neste artigo,
podendo o BNDES fazer as exigéncias que considerar de interesse para a

apreciacéo do pedido e fixar prazo razoavel para o seu atendimento.

Art. 32. As sociedades de crédito imobiliario somente
poderdo operar em financiamento para construcao, reabilitacdo, venda ou

aguisicao de habitacbes mediante:

| — abertura de crédito a favor de empresarios que
promovam projetos de construcdo ou de reabilitacdo de habitacbes para venda

a prazo;

Il — abertura de crédito para a compra, construcdo ou

reabilitacdo de casa propria com liquidacéo a prazo de crédito utilizado;
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Il — desconto, mediante cessdo de direitos de receber a

prazo o preco da construcao, reabilitacdo ou venda de habitacdes;

IV — outras modalidades de opera¢cfes autorizadas pelo
BNDES.

8§ 1° Cada sociedade de crédito imobiliario somente
poderd operar com imoveis situados na area geografica para a qual for

autorizada a funcionar.

8§ 2° As sociedades de crédito imobiliario ndo poderéo
onerar em compra e venda, constru¢do ou reabilitacdo de imdveis, salvo para
liquidacdo de bens que tenham recebido em pagamento dos seus créditos ou

no caso dos imoveis necessarios a instalacao de seus servicos.

8§ 3° Nas suas operacOes, as sociedades de crédito
imobiliario observardo as normas desta Lei e as expedidas pelo BNDES, com
relacdo aos limites do valor unitario, prazo, condicdes de pagamento, juros,
garantias, seguro, agios e desagios na colocacdo de letras imobiliarias e

diversificacao de aplicacoes.

8 4° As disponibilidades das sociedades de crédito
imobiliario serdo mantidas em depdsito no BNDES, no Banco do Brasil, nos

demais bancos oficiais da Unido e dos Estados e nas Caixas Econdmicas.
Art. 33. As sociedades de crédito imobiliario ndo poderao:

| — receber depdsitos de terceiros que nao sejam
proprietarios de acbes nominativas, a ndo ser nas condicbes e nos limites

autorizados pelo BNDES;

Il— tomar empréstimos em moeda nacional ou
estrangeira, a ndo ser nas condicbes minimas de prazo e nos limites maximos,

em relacdo ao capital e reservas estabelecidos pelo BNDES;
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lIl — emitir letras imobiliarias em valor superior aos limites
maximos aprovados pelo BNDES em relacdo ao capital e reservas e ao

montante dos créditos em carteira;

IV — admitir a movimentacao de suas contas por meio de
cheques contra ela girados ou emitir cheques na forma do Decreto n°® 24.777,
de 14 de julho de 1934,

V — possuir participacdo em outras empresas.

8 1° O BNDES fixara o limite de recursos de terceiros que
as sociedades poderdo receber, até o maximo de 15 (quinze) vezes o0s

recursos proprios.

8 2° O BNDES fixara também os limites minimos de
prazo dos vencimentos dos recursos de terceiros recebidos pela sociedade em

relacéo aos prazos de suas aplicacoes.

Art. 34.0 BNDES e o CMN manterdo fiscalizacao
permanente e ampla das sociedades de crédito imobiliario podendo para isso,
a qualgquer tempo, examinar livros e registros, papéis e documentacdo de

qualquer natureza, atos e contratos.

8§ 1° As sociedades sdo obrigadas a prestar toda e

qualquer informacéo que |hes for solicitada pelo BNDES ou pelo CMN.

§ 2° A recusa, a criacdo de embaragos, a divulgacdo ou
fornecimento de informacbes falsas sobre as operagbes e as condi¢gbes

financeiras da sociedade seréo punidas na forma da lei.

§ 3° O BNDES e o CMN manteréo sigilo com relagdo a
documentos e informacdes que as sociedades de crédito imobiliario lhes

fornecerem.

Art. 35. As sociedades de crédito imobiliario s&o
obrigadas a observar o plano de contas e as normas de contabilizacéo

aprovadas pelo BNDES, bem como a divulgar, em seus relatérios semestrais,

27



as informagBes minimas exigidas pelo BNDES, quanto as suas condi¢gfes

financeiras.

§ 1° As sociedades de crédito imobiliario sdo obrigadas a
enviar ao BNDES até o ultimo dia do més seguinte, copia do balancete do més
anterior, do balango semestral e da demonstragéo de lucros e perdas, bem
como prova de envio para publicacdo das atas de assembléias gerais, dentro

de 30 (trinta) dias da realizacéo destas.

§2° O BNDES podera exigir quando, a seu critério,
considerar necessario, que as sociedades de crédito imobilidrio se sujeitem a

auditoria externa por empresas especializadas por ele aprovadas.

8 3° As sociedades de crédito imobiliario mencionardo em
sua publicidade os respectivos capitais realizados, suas reservas e o total de

recursos mutuados aplicados, constantes de seu ultimo balancete mensal.

Art. 36. A infracdo dos preceitos legais ou regulamentares

Sujeitara a sociedade as seguintes penalidades:

| — multas, até 5% (cinco por cento) do capital social e das
reservas especificadas para cada infracdo de dispositivos da presente Lei;

Il — suspensdo da autorizacdo para funcionar pelo prazo

de 6 (seis) meses;
lll — cassagé&o da autorizagao para funcionar.

8 1° As multas serdo impostas pelo BNDES, apés a
apuracdo em processo cujas normas serdo expedidas pelo Ministro da

Fazenda, assegurada as sociedades ampla defesa.

§ 2° Da suspensdao ou cassacao de funcionamento cabera

recurso, com efeito suspensivo, para o Ministro da Fazenda.
Secdo VIII - Das Associacdes de Poupanca e Emprésti  mo

Art. 37. Dentro das normas gerais que forem

estabelecidas pelo CMN, poderdo ser autorizadas a funcionar, nos termos
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desta Lei, associagcbfes de poupanca e empréstimo, que se constituirdo
obrigatoriamente sob a forma de sociedades civis, de ambito regional restrito,

tendo por objetivos fundamentais:

| — propiciar ou facilitar a aquisicdo de casa propria aos
associados;

Il — captar, incentivar e disseminar a poupanca.

Paragrafo Gnico. As associacbes de poupanca e
empréstimo e seus administradores ficam subordinados aos mesmos preceitos
e normas atinentes as instituicdes financeiras, estabelecidos no Capitulo V da
Lei n°® 4.595, de 31 de dezembro de 1964.

Art. 38. Sao caracteristicas essenciais das associacfes

de poupanca e empréstimo:

| — a formacéo de vinculo societario, para todos os efeitos
legais, através de depdsitos em dinheiro efetuados por pessoas fisicas

interessadas em delas participar;

Il — a distribuicdo aos associados como dividendos, da
totalidade dos resultados liquidos operacionais uma vez deduzidas as
importancias destinadas a constituicdo dos fundos de reserva e de emergéncia

e a participacao na administracao nos resultados das associacoes.
Art. 39. E assegurado aos associados:

| — retirar ou movimentar seus depdsitos, observadas as

condi¢cbes regulamentares;

Il — tomar parte nas assembléias gerais, com plena

autonomia deliberativa, em todos os assuntos da competéncia delas;
lll — votar e ser votado.

Art. 40. Para o exercicio de seus direitos societarios, cada
associado terd pelo menos um voto, qualquer que seja o0 volume de seus

depdsitos na associacao.
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Art. 41. Sera obrigatério, como despesa operacional das
associacfes de poupanca e empréstimo, 0 pagamento de prémio para seguro

dos depdositos.

Art. 42. O BNDES poder4d determinar, deliberando
inclusive quanto a maneira de fazé-lo, a reorganizacao, incorporagéo, fusdo ou
liquidacdo de associacOes de poupanca e empréstimo, bem como intervir nas
mesmas, através de interventor ou interventores especialmente nomeados,
independentemente das respectivas assembléias gerais sempre que verificada

uma ou mais das seguintes hipéteses:
| — insolvéncia;
Il — violagc&o das leis ou dos regulamentos;

lll — negativa em exibir papéis e documentos ou tentativa

de impedir inspecoes;

IV — realizacéo de operacdes inseguras ou

antieconoémicas;
V — operacao em regime de perda.

Art. 43. As associa¢gfes de poupanca e empréstimo sdo
isentas de Imposto de Renda; sdo também isentas de Imposto de Renda as

correcbes monetarias que vierem a pagar a seus depositantes.

Art. 44. Aplicam-se as associagbes de poupanca e
empréstimo, no que esta Lei ndo contrariar, os arts. 1.363 e seguintes do

Cadigo Civil ou legislacao substitutiva ou modificativa deles.

§ 1° Todas as associagbes de poupanca e empréstimo
deverdo apresentar relatérios anuais de suas atividades para o Conselho Civil
de Habitacdo municipal, caso exista, ou federal, constando as receitas e
despesas auferidas, bem como os compromissos assumidos, previsdo de
receita e despesa futura, para que se acompanhe a viabilidade econémica das

mesmas.

30



8 2° Os relatérios serdo fechados no dia 31 de dezembro

de cada ano e apresentados até 28 de fevereiro do ano seguinte.

§ 3° As associagbes de poupanga e empréstimo que néo
apresentarem seus relatdrios no prazo do § 2° ficardo sujeitas a multa de 1%
(um por cento) de sua receita bruta anual, além de poderem ter suas atividades

suspensas até a regularizacao de sua situacao, por decisdo do CCH federal.

§ 4° Antes da aplicacdo das penalidades aqui previstas,
sera a associacdo notificada para apresentar defesa no prazo de 15 (quinze)

dias, juntando as provas que julgar pertinente.
Secao IX - Das Cooperativas Habitacionais

Art. 45. Dentro das normas gerais que forem
estabelecidas pelo CMN, poderdo ser autorizadas a funcionar, nos termos
desta Lei, cooperativas habitacionais, que se constituirdo obrigatoriamente sob
a forma de sociedades civis, de ambito regional restrito, tendo por objetivos

fundamentais:

| — construcao e reabilitacdo de moradias a prec¢o de custo

para seus cooperados;

Il — prestacdo de servigcos de construcao civil para outras
cooperativas, governo e qualquer outra entidade, revertendo as receitas em

beneficio de seus associados.

Art. 46. As cooperativas habitacionais respeitardo, para
sua constituicdo e funcionamento, a legislacdo vigente e se sujeitardo a
fiscalizacdo do BNDES, do CMN, do CTA e dos Conselhos Civis de Habitacao

federal e municipais.

Art. 47. Todas as cooperativas deverdo apresentar
relatorios anuais de suas atividades para o CCH municipal, caso exista, ou
federal, constando as receitas e despesas auferidas, bem como os
compromissos assumidos, previsao de receita e despesa futura, para que se

acompanhe a viabilidade econémica das mesmas.
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8 1° Os relatérios serdo fechados no dia 31 de dezembro

de cada ano e apresentados até 28 de fevereiro do ano seguinte.

§2° As cooperativas que nao apresentarem seus
relatérios no prazo do paragrafo anterior, ficardo sujeitas a multa de 1% (um
por cento) de sua receita bruta anual, além de poderem ter suas atividades

suspensas até a regularizacao de sua situacao, por decisdo do CCH federal.

§ 4° Antes da aplicacdo das penalidades aqui previstas,
sera a cooperativa notificada para apresentar defesa no prazo de 15 (quinze)

dias, juntando as provas que julgar pertinente.

§ 3° As cooperativas sao isentas do pagamento de

Imposto sobre a Renda de suas atividades.
Secao X - Do Fundo Nacional de Recursos da Habitaga o

Art. 48. Fica instituido o Fundo Nacional de Recursos da
Habitacdo — FNRH, o qual concentrara os recursos destinados pelo Orcamento
Geral da Unido e pelo recolhimento das contribuicbes de que trata o art. 7°
desta Lei, além ele outros créditos que particulares, 6rgdos estatais ou outras
leis Ihe destinarem.

Art. 49. Os recursos que compdem o FNRH ficardo
depositados em conta especifica no BNDES, remunerados por este via INPC e

juros de 6% (seis por cento) ao ano.

Art. 50. Parte dos recursos do FNRH seréo destinados a
custear projetos infra-estrutura e de habitacbes populares, mediante

financiamento ou doacdes a Unido, Estados e Municipios.

§ 1° Quem definird a quantidade de recursos, a forma de
custeio, a destinacdo e as condi¢des, serd o CCH municipal, no ambito dos
recursos destinados pelos governos municipais, e o0 CCH federal, nos demais

casos, apos aprovacao do projeto pelo CTA.
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§ 2° As habitagbes de que trata o caput, para fins de
enquadramento como habitacbes populares, serdo aquelas destinadas a

populacdo com renda familiar mensal de até 9 (nove) UPF.

Art. 51. Parte dos recursos do FNRH sera destinada a
cobrir o saldo devedor residual que porventura exista ao final do prazo

contratual dos financiamentos concedidos pelo SNH.

Art. 52. Parte dos recursos do FNRH sera destinada a
cobrir as parcelas mensais do financiamento, pelo prazo maximo de 3 (trés)
meses, no caso de invalidez temporaria ou despedida sem justa causa,
mediante requerimento acompanhado de documentacdo comprobatoria,
protocolado no BNDES e enderecado ao CCH federal, ao qual caberad o

julgamento e o deferimento ou indeferimento fundamento do pedido.

§ 1° O prazo para o CCH federal decidir sobre a liberacéo
do recurso para cobrir estas prestacoes € de 15 (quinze) dias, prorrogavel em

caso de necessidade justificada.

8 2° Durante o prazo de julgamento do pedido de
liberacdo de recursos, o mutuério ndo podera ser executado pelas prestacdes

em atraso.

8 3° O prazo descrito no caput deste artigo podera ser
prorrogado por igual periodo, uma Unica vez, mediante novo requerimento e

novo julgamento do CCH federal.

§ 4° O mutuario fara jus ao beneficio de que trata este

artigo por uma Unica vez a cada periodo de 10 (dez) anos do financiamento.

§ 5° Excepcionalmente, o CCH federal podera deferir uma
prorrogacdo extraordinaria da cobertura deste seguro em periodos menores,
porém mediante dilacdo do prazo contratual em igual periodo do beneficio,

podendo ultrapassar a limitacédo de 30 (trinta) anos do prazo do contrato.

Art. 53. O CTA ficara responsavel por manter analise

econdmica mensal das responsabilidades do FNRH, da mesma forma que fara
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em relacdo ao proprio SNH, mantendo o CCH informado das provisbes
necessarias a honrar os compromissos futuros de que trata o art. 51 e apontar
os valores e condicbes em que possam ser feitos os custeios de que trata o
art. 50.

Art. 54. O CCH autorizara ao BNDES os saques do
FNRH, cujas operacdes serdo sempre intermediadas pelo BNDES, autorizados
os descontos previamente estabelecidos como despesas para as referidas

operacoes.

Paragrafo unico. Todos os agentes que operam no SNH,
apos o término do prazo contratual dos contratos de financiamento habitacional
pactuados conforme esta Lei e que tenham contribuido para o FNRH,
habilitardo seus créditos relativos aos eventuais saldos devedores residuais
junto ao Fundo, mediante operacdo que sera regulamentada pelo BNDES, cuja

liberacdo sera feita em até 90 (noventa) dias.

Art. 55. O Poder Executivo ndo podera modificar a
destinacdo do FNRH, durante um prazo minimo de 30 (trinta) anos da
publicacdo desta Lei, e nem tampouco onera-lo com qualquer tributacéo.

Art. 56. O FNRH podera buscar recursos no exterior para
financiamento habitacional, dentro da faixa que foi criado para atuar, utilizando
estes recursos em linhas de financiamento especiais, para as quais poderao
ser estabelecidas regras diferentes das tratadas em lei especifica, respeitados
critérios que garantam a capacidade de pagamento dos mutuarios

beneficiados.

Art. 57. Serdo destinados 10% (dez por cento) dos
financiamentos concedidos com recursos do FNRH para construgdo ou
reabilitacdo de moradias destinadas a atender a populagdo idosa, assim
entendidas as pessoas com mais de 60 anos, e para deficientes fisicos,

selecionados pelo CCH municipal, a preco de custo, que inclui o custo de



captacdo dos recursos e 0s custos operacionais para a concessdo do

financiamento.

Paragrafo Unico. Para os financiamentos concedidos com
base neste artigo, poderéo ser estabelecidas regras diferentes das tratadas em
lei, respeitados critérios que garantam a capacidade de pagamento dos

mutuarios beneficiados.

Art. 58. Os financiamentos concedidos com recursos do
FNRH serdo isentos de quaisquer impostos, inclusive de taxas cartorarias,
visando atender a finalidade social a que se destinam e para sua concessao 0s
candidatos passarao por uma analise social multidisciplinar, a fim de comprovar

seu enquadramento para receber financiamento do referido fundo.
Secdo Xl - Das Letras Imobiliarias

Art. 59. O BNDES e as sociedades de crédito imobiliario
poderdo colocar no mercado de capitais "letras de crédito imobiliarias" de sua

emissao.

7

81° A letra de crédito imobiliaria é promessa de
pagamento e, quando emitida pelo BNDES, sera garantida pela Unido Federal.

§ 2° As letras imobiliarias emitidas por sociedades de
crédito imobiliario terdo preferéncia sobre os bens do ativo da sociedade
emitente em relagdo a quaisquer outros créditos contra a sociedade, inclusive

os de natureza fiscal ou parafiscal.

§ 3° As sociedades de crédito imobiliario é vedado emitir

debéntures ou obrigacfes ao portador, salvo letras de crédito imobiliarias.

§4° As letras imobiliarias emitidas por sociedade de
crédito imobiliario poderdo ser garantidas com a coobrigagdo de outras
empresas privadas.

Art. 60. O certificado ou titulo de letra de crédito

imobiliaria deve conter as seguintes declaracfes, lancadas no seu contexto:
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| — a denominagdo "letra de crédito imobiliaria" e a

referéncia a presente Lei;

I — a denominacdo do emitente, sua sede, capital e

reserva, total dos recursos de terceiros e de aplicagoes;
lIl — o valor nominal e sua forma de atualizacgéo;

IV — a data do vencimento, a taxa de juros e a época do

seu pagamento;

V — 0 nUmero de ordem, bem como o livro, folha e nUmero

da inscricdo no Livro de Registro do emitente;

VI — a assinatura do proprio punho do representante legal

do emitente;

VIl — 0 nome da pessoa a quem devera ser paga no caso

de letra nominativa.

Paragrafo Unico. O titular da letra de crédito imobiliaria
tera acdo executiva para a cobranca do respectivo principal e juros, contra o

agente emitente.

Art. 61. O BNDES e as sociedades de crédito imobiliario
manterdo obrigatoriamente um "Livro de Registro de Letras de Crédito
Imobiliarias Nominativas”, no qual serdo inscritas as letras nominativas e

averbadas as transferéncias e constituicao de direitos sobre as mesmas.

Paragrafo unico. O Livro de Registro de Letras de Crédito
Imobiliarias Nominativas das sociedades de crédito imobiliario sera autenticado
no BNDES e o seu modelo e escrituracdo obedecerdo as normas fixadas pelo

mesmo Banco.

Art. 62. As letras de crédito imobiliarias poderdo ser ao
portador ou nominativas, transferindo-se as primeiras por simples tradicao e as

nominativas:
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| — pela averbacdo do nome do adquirente no Livro de
Registro e no proprio certificado, efetuada pelo emitente ou pela emissédo de

novo certificado em nome do adquirente, inscrito no Livro de Registro;

Il — mediante endosso em preto no proprio titulo, datado e
assinado pelo endossante.

8§ 1° Aquele que pedir a averbacdo da letra em favor de
terceiro ou a emissdo de novo certificado em nome deste devera provar

perante o emitente sua identidade e o poder de dispor da letra.

§ 2° O adquirente que pedir a averbacao da transferéncia
ou a emissdo de novo certificado deve apresentar ao emitente da letra o

instrumento da aquisicdo que sera por ele arquivado.

§ 3° A transferéncia mediante endosso ndo tera eficicia
perante o emitente enquanto nao for feita a averbacdo no Livro de Registro e
no proéprio titulo, mas o endossatario que demonstrar ser possuidor do titulo
com base em série continua de endossos tem direito a obter a averbacdo da
transferéncia ou a emissdo de novo titulo em seu nome ou no nome que

indicar.

Art. 63. Os direitos constituidos sobre as letras de crédito
imobiliarias nominativas s6 produzem efeitos perante o emitente depois de

anotadas no Livro de Registro.

Paragrafo unico. As letras poderéo, entretanto, ser dadas
em penhor ou mandato mediante endosso, com a expressa indicacdo da
finalidade e, a requerimento do credor pignoraticio ou do titular da letra, o seu

emitente averbara o penhor no Livro de Registro.

Art. 64. O emitente da letra fiscalizara por ocasido da
averbacao ou substituicdo a regularidade das transferéncias ou oneragfes da

letra.

8 1° As duvidas suscitadas entre o emitente e o titular da

letra ou qualquer interessado a respeito das inscricdes ou averbacdes previstas
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nos artigos anteriores serao dirimidas pelo juiz competente para solucionar as
duvidas levantadas pelos oficiais dos registros publicos, excetuadas as

guestdes atinentes a substancia do direito.

§ 2° A autenticidade do endosso néo podera ser posta em
duvida pelo emitente da letra, quando atestada por corretor de fundos publicos,

Cartério de Oficio de Notas ou abonada por Banco.

§ 3° Nas vendas judiciais, 0 emitente averbara a carta de

arrematacdo como instrumento de transferéncia.

84° Nas transferéncias feitas por procurador ou
representante legal do cedente, o emitente fiscalizara a regularidade da

representacao e arquivara o respectivo instrumento.

Art. 65. No caso de perda ou extravio do certificado da
letra de crédito imobiliaria nominativa, cabe ao respectivo titular, ou aos seus

sucessores, requerer a expedicdo de outra via.

Art. 66. As letras de crédito imobiliarias serdo cotadas nas

bolsas de valores.

Art. 67. A fim de manter a uniformidade do valor unitario
em moeda corrente e das condicbes de reajustamento das letras em
circulacao, todas as letras de crédito imobiliarias emitidas pelo BNDES e pelas
sociedades de crédito imobiliario terdo valor nominal correspondente a Unidade
Padrdo de Capital — UPC — do referido Banco, permitida a emisséo de titulos

multiplos dessa unidade.

§ 1° A UPC do BNDES correspondera a R$100 (cem

reais), com o poder aquisitivo do Real em setembro de 2001.

§ 2° O valor em Reais correntes da UPC seré reajustado
mensalmente, com base no INPC ou outro indice oficial de inflagdo no varejo,

que venha a ser adotado em substituicdo ao INPC.
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§ 3° O valor nominal da letra de crédito imobiliaria, para
efeitos de liquidacdo do seu principal e calculo dos juros devidos, sera o do
valor reajustado da UPC no momento do vencimento ou pagamento do
principal ou juros, no caso do titulo simples, ou esse valor multiplicado pelo
namero de UPC a que correspondem a letra, no caso de titulo mdaltiplo.

§ 4° Das letras de crédito imobiliarias devem constar,
obrigatoriamente, as condi¢cdes de resgate quando seu vencimento ocorrer
entre duas alteragBes sucessivas do valor de UPC, as quais podera incluir
correcdo monetaria do saldo devedor, a partir da Gltima alteragdo da UPC até a

data do resgate.

Art. 68. As letras de crédito imobiliarias venceréo os juros
estipulados pelo CTA em conjunto com o CCH federal e a diretoria do BNDES

e ndo poderao ter prazo de resgate inferior a 2 (dois) anos.

Paragrafo Unico. O lucro que o BNDES venha a auferir na
operacdo com letras hipotecarias, ap0s o0 desconto das suas despesas

operacionais, sera revertido em favor do FNRH.

Art. 69. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao

oficial.

Sala das Sessofes, em 11 de dezembro de 2002.

Deputado ENIVALDO RIBEIRO
Presidente
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REQUERIMENTO

(Da Comisséao de Legislacao Participativa)

Requer o envio de Indicacdo ao
Poder Executivo, relativa a Sugestao
encaminhada pela Associagdo Brasileira
dos Mutuarios da Habitacdo — ABMH.

Senhor Presidente:

Nos termos do art. 113, inciso | e 8 1°, do Regimento
Interno da Camara dos Deputados, requeiro a V. Ex2. seja encaminhada ao
Poder Executivo a Indicacdo em anexo, sugerindo a analise da proposta

encaminhada pela Associacao Brasileira dos Mutuéarios da Habitacdo — ABMH.

Sala das Sessoes, em 11 de dezembro de 2002.

Deputado ENIVALDO RIBEIRO
Presidente



