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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 4.386, DE 2012
(Do Sr. Alberto Mouréo)

Altera os arts. 2°, 3°, 4° e 8° da Lei n® 8.955, de 15 de dezembro de
1994, e da outras providéncias.

DESPACHO:
APENSE-SE A(AO) PL-3234/2012.

APRECIACAO:
Proposicéo Sujeitaa Apreciacéo Conclusiva pelas Comissdes - Art. 24 |1

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O art. 2° da Lei n°® 8.955, de 15 de dezembro de 1994,
passa a vigorar com a seguinte redacgao:

"Art. 2° Franquia empresarial € o sistema pelo qual um
franqueador autoriza franqueado, por meio de licenca ou outro meio
juridico, a usar marcas e, quando for o caso, outros objetos de
propriedade intelectual, associados ao direito de distribuigdo exclusiva ou
semi-exclusiva de produtos ou servigos e, eventualmente, também ao
direito de uso de métodos e sistemas de implantacdo e administracao de
negocio ou sistema operacional desenvolvidos ou detidos pelo
franqueador, mediante remuneracdo direta ou indireta, sem que, no
entanto, se caracterize relacdo de consumo, formacdo de um mesmo
grupo econdmico ou vinculo empregaticio, mesmo que durante o periodo
de treinamento do candidato a franqueado. (NR)

Paragrafo Unico. Para fins da autorizacdo de que trata o
caput deste artigo, o franqueador deve ser titular de direitos sobre os
objetos da propriedade intelectual negociados no ambito do contrato de
franquia, ou estar expressamente por este autorizado.

Art. 2° O art. 3° da Lei n® 8.955, de 15 de dezembro de 1994,
passa a vigorar com a seguinte redacgao:

"Art. 3° Sempre que o franqueador tiver interesse na
implantacdo de sistema de franquia empresarial, devera fornecer ao
interessado em tornar-se franqueado uma circular de oferta de franquia,
por escrito e em linguagem clara e acessivel, contendo obrigatoriamente
as seguintes informacoes:

| - histérico resumido, forma societaria e nome completo
ou razao social do franqueador e de todas as empresas a que esteja
diretamente ligado, bem como o0s respectivos nomes de fantasia e
enderecos;

Il - balancos e demonstragdes financeiras da empresa
franqueadora relativos aos dois ultimos exercicios;

[l - indicacéo precisa de todas as pendéncias judiciais em
que estejam envolvidos o franqueador, as empresas controladoras e
titulares de marcas, patentes e direitos autorais relativos a operacao, e
seus subfranqueadores, questionando especificamente o sistema de
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franquia e que possam diretamente vir a impossibilitar a operagcéo da
franquia no Pais. (NR)

IV - descricdo detalhada da franquia, descricdo geral do
negadcio e das atividades que serdo desempenhadas pelo franqueado;

V - perfil do franqueado ideal no que se refere a
experiéncia anterior, nivel de escolaridade e outras caracteristicas que
deve ter, obrigatéria ou preferencialmente;

VI - requisitos quanto ao envolvimento direto do
franqueado na operacédo e na administracdo do negdcio;

VII - especificacdes quanto ao:

a) total estimado do investimento inicial necessario a
aquisicao, implantacéo e entrada em operagéo da franquia,

b) valor estimado das instalacdes, equipamentos e do
estoque inicial e suas condi¢des de pagamento;

VIII - informacdes claras quanto a taxas periddicas e
outros valores a serem pagos pelo franqueado ao franqueador ou a
terceiros por este indicados, detalhando as respectivas bases de calculo e
0 que as mesmas remuneram ou fim a que se destinam, indicando,
especificamente, o0 seguinte:

a) remuneracao perioddica pelo uso do sistema, da marca
ou outras criacdes intelectuais ou em troca dos servicos efetivamente
prestados pelo franqueador ou franqueado. (NR)

b) aluguel de equipamentos ou ponto comercial;
c) taxa de publicidade ou semelhante;
d) seguro minimo; e

e) outros valores devidos ao franqueador ou a terceiros
gque a ele sejam ligados;

IX - relacdo completa de todos os franqueados,
subfranqueados ou subfranqueadores da rede, bem como dos que se
desligaram nos ultimos vinte quatro meses, com nome, endereco e
telefone. (NR)

X - em relacdo ao territdério, deve ser especificado o
seguinte:
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a) se € garantida ao franqueado exclusividade ou
preferéncia sobre determinado territério de atuacéo e, em caso positivo,
em que condic¢des o faz; e

b) possibilidade de o franqueado realizar vendas ou
prestar servicos fora de seu territério ou realizar exportacoes;

XI - informacdes claras e detalhadas quanto a obrigacao
do franqueado de adquirir quaisquer bens, servicos ou insumos
necessarios a implantagdo, operacdo ou administracdo de sua franquia,
apenas de fornecedores indicados e aprovados pelo franqueador,
oferecendo ao franqueado relacdo completa desses fornecedores;

Xll - indicacdo do que € efetivamente oferecido ao
franqueado pelo franqueador, no que se refere a:

a) supervisao de rede;

b) servicos de orientacdo e outros prestados ao
franqueado;

c) treinamento do franqueado, especificando duracéo,
conteudo e custos;

d) treinamento dos funcionarios do franqueado;
e) manuais de franquia;

f) auxilio na analise e escolha do ponto onde sera
instalada a franquia; e

g) layout e padrbes arquitetbnicos nas instalacdes do
franqueado;

XIll - situacéo perante o Instituto Nacional de Propriedade
Industrial- INPI, dos objetos de propriedade industrial cujo uso estara
sendo autorizado em contrato pelo franqueador, incluindo sua
caracterizacdo completa (numeros e registro ou pedido, classe e
subclasse), e no caso das cultivares, situacao perante o Servico Nacional
de Protecéo de Cultivares. (NR)

XIV - situacdo do franqueado, ap0s a expiracdo do
contrato de franquia, em relagéo a:
a) knowhow da tecnologia operacional ou industrial,

informagfes confidenciais, segredos de industria, de comércio ou de
negoécios a que venha a ter acesso em fungéo da franquia; e (NR)
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b) implantacdo de atividade concorrente da atividade do
franqueador;

XV - modelo de contrato-padréo e, se for o caso, também
de pré-contrato-padrdo de franquia adotado pelo franqueador, com texto
completo, inclusive dos respectivos anexos e prazo de validade;

XVI - indicacdo da existéncia ou nao de regra de
transferéncia ou sucessao e quais sao elas;

XVIl - no caso de subfranquia, o subfranqueador devera
informar o prazo de vigéncia do contrato de master franquia, condi¢cfes de
renovacao, 0 seu territorio, metas de abertura de unidades e regras de
transferéncia e sucesséo, caso existentes;

XVIII - especificacdo precisa do prazo contratual e das
condicdes de renovacao, se houver;

XIX - o local, dia e hora para recebimento da
documentacdo proposta, bem como para inicio da abertura dos
envelopes, quando se tratar de 6rgdo ou entidades publicas;

XX - informacOes sobre a existéncia de penalidades,
multas ou indeniza¢cfes contratuais por infracdo de obrigacgdes, inclusive
aquelas resultantes de perdas e danos por rescisdo sem justa causa do
contrato;

XXI - indicacdo sobre a existéncia de quotas minimas de
compra pelo franqueado junto ao franqueador ou terceiros por este
designado e sobre a possibilidade e as condi¢des de recusa dos produtos
ou servicos pelo franqueado;

XXII - descricédo clara sobre a politica de precos da rede
ao consumidor, bem como as regras de sua alteracdo, com detalhes
sobre os prazos de pagamento, condicbes de descontos, regras de
concorréncia territorial entre as unidades préprias e as franquiadas e a
subordinacao da rede propria do franqueador as mesmas condicdes.

XXIII - indicagdo sobre a existéncia de conselho ou
associacado de franqueados, com as suas atribuicdes e poderes e 0s
mecanismos de quanto a alteracdo na politica de precos da rede, revisao
dos programas de marketing e fiscalizacdo da aplicagéo dos recursos do
fundo de publicidade.
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XXIV - indicacéo das regras de ndo concorréncia entre o
franqueador e o franqueado, com a fixacao de territério e de prazo para a
restricdo da concorréncia pelo franqueado, e das penalidades em caso de
descumprimento”.

Art. 3°. O art. 4° da Lei n°. 8.955, de 15 de dezembro de 1994,
passa a vigorar com a seguinte redacao:

"Art. 4° A circular oferta de franquia devera ser entregue
ao candidato a franqueado no minimo 10 (dez) dias antes da assinatura
do contrato ou pré-contrato de franquia ou ainda do pagamento de
qualquer tipo de taxa pelo franqueado ao franqueador ou a empresa ou
pessoa ligada a este, salvo no caso de licitacdo ou pré-qualificacdo
promovida por 6rgdo ou entidades publicas caso em que, a Circular de
Oferta de Franquia sera dada a divulgacéo logo no inicio do processo de
selecdo. (NR)

Paragrafo Unico. Na hipotese do ndo cumprimento do
disposto no caput deste artigo, o franqueado podera arguir a nulidade do
contrato e exigir devolucdo de todas as quantias que ja houver pago ao
franqueador ou a terceiros por ele indicados, a titulo de taxa de filiacao e
royalties, devidamente corrigidas, pela variagdo da remuneracdo basica
dos depdsitos de poupanca mais perdas e danos.”

Art. 4° O art. 8° da Lei n°® 8.955, de 15 de dezembro de 1994,
passa a vigorar com a seguinte redacgao:

Art. 8° O disposto nesta lei aplica-se aos sistemas de
franquias de industrias, de comércio, de servicos e agricola
instaladas e operadas no territdério nacional. (NR)

Art. 5° Nos contratos de locacdo e sublocacdo de imovel
destinado a operacédo de franquia, as condi¢des relativas ao aluguel e renovacéo,
inclusive o exercicio do fundo de comércio, serdo livremente pactuadas no contrato
de franquia, locacéo e sublocacédo, ndo se lhes aplicando o disposto nos arts. 21, 88
12, e 51 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, salvo na auséncia de disposi¢céo
contratual.

Art. 6° A concessao de franquia somente podera ocorrer pelo
menos 2 (dois) anos apO6s o conceito do negécio a ser franqueado, o nome
comercial ou a marca, estar sendo explorada em qualquer mercado, no Pais ou no
exterior, pelo franqueador, titular do registro ou empresa coligada ou pertencente ao
mesmo grupo econdémico.
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Paragrafo Unico. A inobservancia do estabelecido no caput
deste artigo pelo franqueador implica nas penas previstas no artigo 4° desta lei.

Art. 7° Os contratos em que as partes forem domiciliadas no
Brasil e cujos efeitos se produzirdo exclusivamente no territorio nacional seréo
redigidos em lingua portuguesa e regidos pela lei brasileira.

Paragrafo Unico. Em se tratando de contratos internacionais
cujos efeitos se produzirdo fora do territério nacional, prevalecerdo foro e legislacédo
brasileiros, salvo se de outro modo disposto no contrato pelas partes.

Art. 8° Os oOrgaos da administracdo direta, as autarquias, as
fundacBes publicas, as empresas publicas, as sociedades de economia mista e
demais entidades controladas direta ou indiretamente pela Unido, Estados, Distrito
Federal e Municipios, poderdo adotar a franquia empresarial, mediante a realizacao
de licitacdo ou pré-qualificacdo, observado, exclusivamente, o disposto nesta lei.

8 1° Excetuam-se do cumprimento do disposto no caput deste
artigo, as empresas publicas, as sociedades de economia mista e demais entidades
controladas direta ou indiretamente pela Unido, Estados, Distrito Federal e
Municipios, que explorem atividade econbmica, as quais aplicam-se 0 regime
juridico préprio das empresas privadas previsto em lei.

§ 2° O procedimento da licitagdo ou da pré-qualificacdo a ser
realizado pelos 6rgdos e Entidades mencionados no 8§ 12 deste artigo, sera iniciado
com a abertura de processo administrativo, devidamente autuado, protocolado e
numerado, contendo a autorizacdo respectiva, a indicacao sucinta do seu objeto ao
gual seréao juntados oportunamente:

a) a Circular de Oferta de Franquia e respectivos anexos;

b) comprovante de publicacdo do extrato da Circular de Oferta
de Franquia, na imprensa oficial;

c) ato de designacdo da comissdo de licitacdo ou de pré-
qualificacao;

d) original dos documentos e das propostas encaminhados
pelos pretendentes;

e) atas, relatérios e deliberacdes da comissdo de licitagdo ou
de pré-qualificacao;

f) pareceres técnicos ou juridicos emitidos sobre o certame;
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g) atos de adjudicagdo do objeto da licitagdo ou da pré-
qualificacao;

h) recursos eventualmente apresentados e respectivas
manifestacdes e decisoes;

i) termo de contrato e do pré-contrato;
j) demais documentos relativos ao certame.

Art. 9° Os franqueados de uma mesma franquia empresarial
ndo sao considerados concorrentes para fins de aplicacao da Lei n°® 8.884, de 11 de
junho de 1994, sendo permitido ao franqueador o estabelecimento de precos a
serem praticados pela rede e pelos franqueados junto ao consumidor, respeitadas
as condi¢cdes de equidade entre franqueador e os franqueados, de modo a nao
induzir o franqueado a prejuizos ou a lucros excessivos.

Art. 10. A aplicacdo desta lei e da Lei n 8.955,de 15 de
dezembro de 1994, observar4 o disposto na legislacdo de propriedade intelectual
vigente no Pais.

Art. 11. Esta lei entra em vigor no prazo de cento e oitenta dias
de sua publicacéo.

JUSTIFICACAO

O setor de franchising apresentou vertiginoso crescimento na
década passada. As informacdes disponiveis indicam que o faturamento passou de
20 bilhdes de reais em 2001 para 90 bilhdes em 2011, enquanto o niumero de redes
saltou de 600 para 2000. Por sua vez, a geragdo de empregos ja atingiu a um
milhdo de postos de trabalhos.

Em consonancia com esta realidade,o projeto de lei que ora
apresentamos tem como objetivo atualizar a legislacdo de franquias no Pais, apés
guase duas décadas de vigéncia da Lei n® 8.955, de 15 de dezembro de 1994.

Para tanto, estamos propondo alteragbes no conceito de
franquia, tornando-o mais consentaneo com a realidade pratica dos contratos
celebrados no setor; ampliamos o leque de informacdes que devem ser prestadas
aos futuros franqueados, a fim de possibilitar uma melhor avaliagédo de viabilidade
do negdcio e sua maior transparéncia.

Explicitamos a ndo incidéncia das normas de protecdo a
concorréncia (Lei n° 8.884/94) ao sistema de franquia; e estabelecemos uma
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regulamentacdo mais detalhada para a hipétese de uso do sistema de franquias no
servico publico.

Estamos convencidos de que 0 nosso projeto aprimora o
sistema de franquia, ao estabelecer maior equilbrio entre os interesses de
franqueadores e franqueados, estimulando o crescimento do setor, que muito tem
contribuido para a geracdo de empregos no Pais.

Pelo acima exposto, contamos com o0 apoio dos nobres
Colegas para a aprovacao de nosso projeto de lei.

Sala das Sessodes, em 4 de setembro de 2012.

Deputado ALBERTO MOURAO

LEGISI:A(;AO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAQO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°8.955, DE 15 DE DEZEMBRO DE 1994

Dispbe sobre o contrato de franquia
empresarial  (franchising ) e d& outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 2°. Franquia empresarial ¢ o sistema pelo qual um franqueador cede ao
franqueado o direito de uso de marca ou patente, associado ao direito de distribuicdo
exclusiva ou semi-exclusiva de produtos ou servicos e, eventualmente, também ao direito de
uso de tecnologia de implantacio e administracdo de negOcio ou sistema operacional
desenvolvidos ou detidos pelo franqueador, mediante remuneracdo direta ou indireta, sem
que, no entanto, fique caracterizado vinculo empregaticio.

Art. 3° Sempre que o franqueador tiver interesse na implantacdo de sistema de
franquia empresarial, devera fornecer ao interessado em tornar-se franqueado uma circular de
oferta de franquia, por escrito e em linguagem clara e acessivel, contendo obrigatoriamente as
seguintes informacdes:

| - histérico resumido, forma societaria € nome completo ou razdo social do
franqueador e de todas as empresas a que esteja diretamente ligado, bem como o0s respectivos
nomes de fantasia e enderecos;

Il - balancos e demonstracdes financeiras da empresa franqueadora relativos aos
dois Utimos exercicios;
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Il - indicacdo precisa de todas as pendéncias judiciais em que estejam envolvidos
o franqueador, as empresas controladoras e titulares de marcas, patentes e direitos autorais
relativos a operacdo, e seus subfranqueadores, questionando especificamente o sistema da
franquia ou que possam diretamente vir a impossibilitar o funcionamento da franquia;

IV - descricdo detalhada da franquia, descricdo geral do negdcio e das atividades
que serdo desempenhadas pelo franqueado;

V - perfil do franqueado ideal no que se refere a experiéncia anterior, nivel de
escolaridade e outras caracteristicas que deve ter, obrigatoria ou preferencialmente;

VI - requisitos quanto ao envolvimento direto do franqueado na operacdo e na
administracdo do negocio;

VII - especificagbes quanto ao:

a) total estimado do investimento inicial necessario a aquisicdo, implantacdo e
entrada em operacao da franquia;

b) valor da taxa inicial de filiagdo ou taxa de franquia e de caucdo; e

c) valor estimado das instalacbes, equipamentos e do estoque inicial e suas
condicdes de pagamento;

VIII - informacgdes claras quanto a taxas periddicas e outros valores a serem pagos
pelo franqueado ao franqueador ou a terceiros por este indicados, detalhando as respectivas
bases de célculo e o que as mesmas remuneram ou o fim a que se destinam, indicando,
especificamente, o seguinte:

a) remuneracdo periddica pelo uso do sistema, da marca ou em troca dos servicos
efetivamente prestados pelo franqueador ao franqueado ( royalties );

b) aluguel de equipamentos ou ponto comercial;

c) taxa de publicidade ou semelhante;

d) seguro minimo; e

e) outros valores devidos ao franqueador ou a terceiros que a ele sejam ligados;

IX - relacio completa de todos os franqueados, subfranqueados e
subfranqueadores da rede, bem como dos que se desligaram nos Gltimos doze meses, com
nome, endereco e telefone;

X - emrelacdo ao territdrio, deve ser especificado o seguinte:

a) se é garantida ao franqueado exclusividade ou preferéncia sobre determinado
territorio de atuacdo e, caso positivo, em que condices o faz; e

b) possibilidade de o franqueado realizar vendas ou prestar servicos fora de seu
territdrio ou realizar exportacoes;

Xl - informacgdes claras e detalhadas quanto a obrigacdo do franqueado de adquirir
quaisquer bens, servicos ou insumos necessarios a implantacdo, operacdo ou administracdo de
sua franquia, apenas de fornecedores indicados e aprovados pelo franqueador, oferecendo ao
franqueado relacdo completa desses fornecedores;

Xl - indicagdo do que é efetivamente oferecido ao franqueado pelo franqueador,
no que se refere a:

a) supervisdo de rede;

b) servigos de orientacdo e outros prestados ao franqueado;

c) treinamento do franqueado, especificando duracdo, contetdo e custos;

d) treinamento dos funcionarios do franqueado;

e) manuais de franquia;
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f) auxilio na analise e escolha do ponto onde sera instalada a franquia; e

g) layout e padrdes arquitetbnicos nas instalacbes do franqueado;

XII - situagdo perante o Instituto Nacional de Propriedade Industrial - (INPI) das
marcas ou patentes cujo uso estara sendo autorizado pelo franqueador;

XIV - situacdo do franqueado, apOs a expiracdo do contrato de franquia, em
relagdo a:

a) know how ou segredo de industria a que venha a ter acesso em funcdo da
franquia; e

b) implantagdo de atividade concorrente da atividade do franqueador;

XV - modelo do contrato-padréo e, se for o caso, também do pré-contrato-padrédo
de franquia adotado pelo franqueador, com texto completo, inclusive dos respectivos anexos e
prazo de validade.

Art. 4° A circular oferta de franquia devera ser entregue ao candidato a
franqueado no minimo 10 (dez) dias antes da assinatura do contrato ou pré-contrato de
franquia ou ainda do pagamento de qualquer tipo de taxa pelo franqueado ao franqueador ou a
empresa ou pessoa ligada a este.

Paragrafo Unico. Na hipdtese do ndo cumprimento do disposto no caput deste
artigo, o franqueado podera arglir a anulabilidade do contrato e exigir devolucdo de todas as
guantias que ja houver pago ao franqueador ou a terceiros por ele indicados, a titulo de taxa
de filiacdo e royalties , devidamente corrigidas, pela variacdo da remuneracdo bésica dos
dep0sitos de poupanca mais perdas e danos.

Art. 5°. (VETADO)

Art. 8° O disposto nesta lei aplica-se aos sistemas de franquia instalados e
operados no territério nacional.

Art. 9°. Para os fins desta lei, 0 termo franqueador, quando utilizado em qualquer
de seus dispositivos, serve também para designar o subfranqueador, da mesma forma que as
disposices que se refiram ao franqueado aplicam-se ao subfranqueado.

Art. 10. Esta lei entra em vigor 60 (sessenta) dias apds sua publicacéo.
Art. 11. Revogam-se as disposicdes em contrario.

Brasilia, 15 de dezembro de 1994; 173° da Independéncia e 106° da Republica.
LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DA LOCAGAO
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CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secéo I
Do aluguel

Art. 21. O aluguel da sublocacdo ndo poderad exceder o da locacdo; nas habitaces
coletivas multifamiliares, a soma dos aluguéis ndo poderd ser superior ao dobro do valor da
locacéo.

Paragrafo Unico. O descumprimento deste artigo autoriza o sublocatario a reduzir
0 aluguel até os limites nele estabelecidos.

Secéo IV
Dos deveres do locador e do locatario

Art. 22. O locador é obrigado a:

| - entregar ao locatario o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se
destina;

Il - garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imovel locado;

Il - manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével;

IV - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

V - fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do
imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI - fornecer ao locatério recibo discriminado das importancias por este pagas,
vedada a quitacdo genérica;

VIl - pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de
seu fiador;

VIl - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra
fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel, salvo disposicdo expressa em contrario
no contrato;

IX - exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
que estejam sendo exigidas;

X - pagar as despesas extraordinarias de condominio.

Paragrafo Unico. Por despesas extraordindrias de condominio se entendem aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acrescimos que interessem a estrutura integral do imovel,

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizagBes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacéo;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;

Coordenagdo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_4940
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO
PL-4386/2012




13

g) constituicdo de fundo de reserva.

CAPITULO II
DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

Secao I
Da locacgdo nado residencial

Art. 51. Nas locacBes de iméveis destinados ao comércio, o locatario terd direito a
renovacdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente:

| - 0 contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado;

Il - 0 prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos
contratos escritos seja de cinco anos;

Il - o locatério esteja explorando seu comeércio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos.

§ 1° O direito assegurado neste artigo podera ser exercido pelos cessionarios ou
sucessores da locacdo; no caso de sublocacdo total do imovel, o direito a renovacdo somente
podera ser exercido pelo sublocatério.

§ 2° Quando o contrato autorizar que o locatario utilize o imdvel para as
atividades de sociedade de que faca parte e que a esta passe a pertencer o fundo de comércio,
o direito a renovacdo poderéa ser exercido pelo locatario ou pela sociedade.

8 3° Dissolvida a sociedade comercial por morte de um dos socios, 0 sdcio
sobrevivente fica sub-rogado no direito a renovacdo, desde que continue no mesmo ramo.

§ 4° O direito a renovacdo do contrato estende-se as locaces celebradas por
indUstrias e sociedades civis com fim lucrativo, regularmente constituidas, desde que
ocorrentes 0S pressupostos previstos neste artigo.

8 5° Do direito a renovacgao decai aquele que ndo propuser a acdo no interregno de
um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, anteriores a data da finalizacdo do prazo do
contrato em vigor.

Art. 52. O locador ndo estara obrigado a renovar o contrato se:

| - por determinacdo do Poder Publico, tiver que realizar no imovel obras que
importarem na sua radical transformacdo; ou para fazer modificacbes de tal natureza que
aumente o valor do negécio ou da propriedade;

Il - o imOvel vier a ser utilizado por ele proprio ou para transferéncia de fundo de
comércio existente ha mais de um ano, sendo detentor da maioria do capital o locador, seu
conjuge, ascendente ou descendente.

8 1° Na hipdtese do inciso Il, o imovel ndo podera ser destinado ao uso do mesmo
ramo do locatério, salvo se a locacdo também envolvia o fundo de comércio, com as
instalacOes e pertences.

8 2° Nas locagdes de espaco em shopping centers, o locador ndo podera recusar a
renovacdo do contrato com fundamento no inciso Il deste artigo.

§ 3° O locatério terd direito a indenizacdo para ressarcimento dos prejuizos e dos
lucros cessantes que tiver que arcar com mudanca, perda do lugar e desvalorizacdo do fundo
de comércio, se a renovacdo ndo ocorrer em razado de proposta de terceiro, em melhores
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condicdes, ou se o locador, no prazo de trés meses da entrega do imovel, ndo der o destino
alegado ou ndo iniciar as obras determinadas pelo Poder Pdblico ou que declarou pretender
realizar.

LEI N° 8.884, DE 11 DE JUNHO DE 1994

Transforma o Conselho Administrativo de
Defesa Econdmica - CADE em Autarquia,
dispbe sobre a prevencdo e a repressdo as
infracbes contra a ordem econbmica e da
outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DAS DISPOSIGCOES GERAIS

CAPITULO |
DA FINALIDADE

Arts. 1°a 85. (Revogados pela Lei n® 12.529, de 30/11/2011)
Art. 86. O art. 312 do Codigo de Processo Penal passa a vigorar com a seguinte

redacao:

"Art. 312. A prisdo preventiva poderd ser decretada como garantia da
ordem publica, da ordem econbmica, por conveniéncia da instrucdo
criminal, ou para assegurar a aplicacdo da lei penal, quando houver prova da
existéncia do crime e indicio suficiente de autoria.”

Art. 87. O art. 39 da Lein® 8.078, de 11 de setembro de 1990, passa a vigorar com
a seguinte redacdo, acrescendo-se-lhe o0s seguintes incisos:

"Art. 39. E vedado ao fornecedor de produtos ou servicos, dentre outras
praticas abusivas:

IX - recusar a venda de bens ou a prestacdo de servicos, diretamente a quem
se disponha a adquiri-los mediante pronto pagamento, ressalvados os casos
de intermediacdo regulados em leis especiais;

X - elevar sem justa causa o preco de produtos ou servigos."

FIM DO DOCUMENTO
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