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| - RELATORIO

O Projeto de Lei n® 4.447, de 2012, é de autoria do
deputado Marcelo Matos. O objetivo do autor ao apresenta-lo é inserir, no art.
17 da Lei n° 8.245, de 1991, um segundo paragrafo, renomeando o atual
paragrafo Unico. Diz o caput do mencionado artigo que “é livre a convengao do
aluguel, vedada a sua estipulacdo em moeda estrangeira e a sua vinculacao a
variagdo cambial ou ao salario minimo”. O paragrafo que se quer adicionar,
como consta do art. 1° da proposicdo, reza que nas locacdes de espacos
comerciais imobiliarios em centros comerciais somente sera permitida a
cobranca anual de 12 (doze) aluguéis mensais, vedada qualquer modalidade
de cobranca progressiva ou de percentual sobre o faturamento do locatario.

Caso aprovada a proposigéo, a lei resultante entrarqd em
vigor na data da sua publicacéo.

O presente projeto de lei foi distribuido, para analise do
meérito, a Comissao de Desenvolvimento Econdmico, InduUstria e Comércio; a



Comisséo de Constituicdo e Justica e de Cidadania deliberara nos termos do
art. 54 do RICD. A matéria tramita em regime ordinario, e esta sujeita a
apreciacdo conclusiva pelas comissoées.

Na presente Comissdo, nao foram apresentadas
emendas.

E o relatorio.

I - VOTO DA RELATORA

Em sua justificacdo, o nobre autor argumenta que, com a
nova realidade econdémica apO0s o sucesso do Plano Real, ndo mais se
justificam reajustes de aluguéis a prazos curtos. Diz ainda o nobre deputado
gue uma das medidas incluidas naquele plano do exatamente a imposicao de
reajustes anuais, quando ja havia, entdo, muitos aluguéis com prazos mais
curtos de reajustes.

N&o obstante essa determinagdo continua o autor, 0S
empreendedores de shopping centers passaram a criar outras maneiras de
elevar o valor da locacdo. Entre elas, a cobranca de 13°, 14°, 15° e mesmo 16°
aluguel, sob diferentes denominagdes, como o “aluguel de natal’, “aluguel do
dia dos namorados”. Trata-se, afirma, de uma pratica abusiva, e a proposi¢ao
apresentada visa, exatamente, a coibi-la.

Parece-nos justa a proposta, uma vez que esses “templos
do consumo” tornaram-se locais de grande afluéncia de pessoas, ndo s6 para
efetuar suas compras como também para lazer, cinemas, pracas de
alimentacdo e encontros com amigos. Dada essa grande presenca de
potenciais clientes, os donos dos centros comerciais perceberam a
oportunidade de extrair ainda mais renda dos lojistas ali instalados, e
aproveitaram-se da relativa imobilidade das lojas, do fato de que ocorre a
criacdo do “ponto comercial”, e buscam maneiras de, elevar seus rendimentos.

E contra essa pratica que se insurge o nobre colega que,
com o proposito de obter maior equidade nas relagbes comerciais, ao
apresentar esse projeto de lei, aqui em debate.



Cientes de que um dos caminhos do desenvolvimento do
Brasil é tornar mais equilibrado o campo de concorréncia entre grandes e
pequenos capitais, e sendo a presente proposi¢ao, claramente, uma que da
maior apoio aos pequenos empreendedores, vale dizer, os lojistas, manifesto-
me a favor da proposta e, portanto, VOTO PELA APROVACAO DO PROJETO
DE LEI N° 4.447, DE 2012.

Sala da Comissao, em 04 de novembro de 2013.

Deputada SUELI VIDIGAL
Relator
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