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Altera a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cadigo Civil), e a Lei n°
6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei dos Registros Publicos), para
dispor sobre o regime juridico da multipropriedade e seu registro; tendo
parecer da Comissao de Constituicdo e Justica e de Cidadania, pela
constitucionalidade, juridicidade, regimentalidade e técnica legislativa e,
no merito, pela aprovacdo, com emenda de redacao (relator. DEP.
HERCULANO PASSOS).
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O Titulo 111 do Livro 111 da Parte Especial da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cdédigo Civil), passa a vigorar acrescido do seguinte Capitulo VII-A:

‘:CAPI'TULO VII-A
DO CONDOMINIO EM MULTIPROPRIEDADE

Secao |
Disposicoes Gerais

Art. 1.358-B. A multipropriedade reger-se-a pelo disposto
neste Capitulo e, de forma supletiva e subsidiaria, pelas demais
disposicOes desta Lei e pelas disposicdes da Lei n®4.591, de 16 de
dezembro de 1964, e da Lei n® 8.078, de 11 de setembro de 1990
(Cddigo de Defesa do Consumidor).

Art. 1.358-C. Multipropriedade é o regime de condominio
em que cada um dos proprietarios de um mesmo imdvel é titular
de uma fracdo de tempo, a qual corresponde a faculdade de uso e
gozo, com exclusividade, da totalidade do imovel, a ser exercida
pelos proprietarios de forma alternada.

Paragrafo Unico. A multipropriedade ndo se extinguira
automaticamente se todas as fracGes de tempo forem do mesmo
multiproprietario.

Art. 1.358-D. O imdvel objeto da multipropriedade:

| — é indivisivel, ndo se sujeitando a acdo de divisdo ou de
extincdo de condominio;

Il — inclui as instalacdes, 0s equipamentos e 0 mobiliario
destinados a seu uso e gozo.

Art. 1.358-E. Cada fragéo de tempo é indivisivel.

8§ 1° O periodo correspondente a cada fracdo de tempo sera
de, no minimo, 7 (sete) dias, seguidos ou intercalados, e podera
ser:

| — fixo e determinado, no mesmo periodo de cada ano;

Il — flutuante, caso em que a determinacdo do periodo sera
realizada de forma periddica, mediante procedimento objetivo que
respeite, em relacdo a todos os multiproprietarios, o principio da
isonomia, devendo ser previamente divulgado; ou

Il — misto, combinando os sistemas fixo e flutuante.

8§ 2° Todos os multiproprietarios terdo direito a uma mesma
quantidade minima de dias seguidos durante o ano, podendo haver
a aquisicdo de fracbes maiores que a minima, com o
correspondente direito ao uso por periodos também maiores.

Secao Il
Da Instituicdo da Multipropriedade

Art. 1.358-F. Institui-se a multipropriedade por ato entre
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Vivos ou testamento, registrado no competente cartério de registro
de imoveis, devendo constar daquele ato a duracdo dos periodos
correspondentes a cada fracdo de tempo.

Art. 1.358-G. Além das clausulas que os multiproprietarios
houverem por bem estipular, a convencdo de condominio em
multipropriedade determinara:

| — os poderes e deveres dos multiproprietarios,
especialmente em matéria de instalacGes, equipamentos e
mobiliario do imovel, de manutencéo ordinaria e extraordinaria,
de conservacdo e limpeza e de pagamento da contribuicédo
condominial;

Il — 0 nimero méximo de pessoas que podem ocupar
simultaneamente o imdvel no periodo correspondente a cada
fracdo de tempo;

Il — as regras de acesso do administrador condominial ao
imdvel para cumprimento do dever de manutencdo, conservagao
e limpeza;

IV — a criagdo de fundo de reserva para reposicdo e
manutencdo dos equipamentos, instalacdes e mobiliario;

V — o regime aplicdvel em caso de perda ou destruicdo
parcial ou total do imdvel, inclusive para efeitos de participacdo
no risco ou no valor do seguro, da indenizacdo ou da parte
restante;

VI - as multas aplicaveis ao multiproprietario nas hipoteses
de descumprimento de deveres.

Art.  1.358-H. O instrumento de instituicdo da
multipropriedade ou a convencdo de condominio em
multipropriedade podera estabelecer o limite maximo de fracdes
de tempo no mesmo imovel que poderédo ser detidas pela mesma
pessoa natural ou juridica.

Paragrafo Gnico. Em caso de instituicdo da multipropriedade
para posterior venda das fracbes de tempo a terceiros, O
atendimento a eventual limite de fracbes de tempo por titular
estabelecido no instrumento de instituicdo sera obrigatério
somente apés a venda das fracdes.

Secao Il
Dos Direitos e das Obrigactes do Multiproprietario

Art. 1.358-1. S&o direitos do multiproprietario, além
daqueles previstos no instrumento de instituicdo e na convencéo
de condominio em multipropriedade:

| — usar e gozar, durante o periodo correspondente a sua
fracdo de tempo, do imdvel e de suas instalagfes, equipamentos e
mobiliario;

Il — ceder a fracdo de tempo em locagdo ou comodato;

Il — alienar a fracdo de tempo, por ato entre vivos ou por
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causa de morte, a titulo oneroso ou gratuito, ou onera-la, devendo
a alienacdo e a qualificacdo do sucessor, ou a oneracdo, ser
informadas ao administrador;

IV — participar e votar, pessoalmente ou por intermédio de
representante ou procurador, desde que esteja quite com as
obrigac¢des condominiais:

a) em assembleia geral do condominio em multipropriedade,
sendo que o voto do multiproprietario correspondera a quota de
sua fracdo de tempo no imovel;

b) em assembleia geral do condominio edilicio, quando for
0 caso, sendo que o voto do multiproprietario correspondera a
quota de sua fracdo de tempo em relacdo a quota de poder politico
atribuido a unidade autbnoma na respectiva convencdo de
condominio edilicio.

Art. 1.358-). Sdo obrigacdes do multiproprietario, além
daquelas previstas no instrumento de instituicdo e na convengao
de condominio em multipropriedade:

| — pagar a contribuicdo condominial do condominio em
multipropriedade e, quando for o caso, do condominio edilicio,
ainda que renuncie ao uso e gozo, total ou parcial, do imovel, das
areas comuns ou das respectivas instalacfes, equipamentos e
mobiliario;

Il — responder por danos causados ao imovel, as instalacdes,
aos equipamentos e ao mobiliario por si, por qualquer de seus
acompanhantes, convidados ou prepostos ou por pessoas por ele
autorizadas;

Il — comunicar imediatamente ao administrador os defeitos,
avarias e vicios no imovel dos quais tiver ciéncia durante a
utilizacdo;

IV — ndo modificar, alterar ou substituir o mobiliario, os
equipamentos e as instalagdes do imovel,

V — manter o imovel em estado de conservacao e limpeza
condizente com os fins a que se destina e com a natureza da
respectiva construgéo;

VI —usar o imovel, incluindo suas instalacGes, equipamentos
e mobiliario, conforme seu destino e natureza;

VIl — usar o imdvel exclusivamente durante o periodo
correspondente a sua fragdo de tempo;
VIII — desocupar o imével, impreterivelmente, até o dia e

hora fixados no instrumento de instituicdo ou na convencgédo de
condominio em multipropriedade, sob pena de multa diéria,
conforme convencionado no instrumento pertinente;

IX — permitir a realizagdo de obras ou reparos urgentes.

§ 1° Conforme previsdo que deverd constar da respectiva
convencdo de condominio em  multipropriedade, o
multiproprietario estara sujeito:
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| — no caso de descumprimento de qualquer de seus deveres,
a multa;

Il — no caso de descumprimento reiterado de deveres, a multa
progressiva e a perda temporaria do direito de utilizacdo do imével
no periodo correspondente a sua fracdo de tempo.

8 2° A responsabilidade pelas despesas referentes a reparos
no imdvel, incluindo suas instalacdes, equipamentos e mobiliario:

| — quando decorrentes do uso normal e do desgaste natural
do imovel, sera de todos os multiproprietarios;

Il — quando decorrentes de uso anormal do imovel, sera
exclusivamente do multiproprietario responsavel pelo uso
anormal, sem prejuizo de multa.

§ 3° Os multiproprietarios responderdo, na proporc¢édo de sua
fracdo de tempo, pelo pagamento dos tributos, contribuicGes
condominiais e outros encargos que incidam sobre o imovel.

§ 4° A cobranca das obrigacGes de que trata o § 3° sera
realizada mediante documentos especificos e individualizados
para cada multiproprietario.

§ 5° Cada multiproprietario de uma fracdo de tempo
responde individualmente pelo custeio das obrigagdes, néo
havendo solidariedade entre os diversos multiproprietarios.

Art. 1.358-K. Para os efeitos do disposto nesta Secdo, sdo
equiparados aos multiproprietarios os promitentes compradores e
0s cessionarios de direitos relativos a cada fracéo de tempo.

Secao IV
Da Transferéncia da Multipropriedade

Art. 1.358-L. A transferéncia do direito de multipropriedade
e a sua producdo de efeitos perante terceiros dar-se-do na forma
da lei civil e ndo dependerdo da anuéncia ou cientificagdo dos
demais multiproprietarios.

8 1° N&o havera direito de preferéncia na alienacédo de fragéo
de tempo, salvo se estabelecido no instrumento de instituigdo ou
na convencdo do condominio em multipropriedade em favor dos
demais multiproprietarios ou do instituidor do condominio em
multipropriedade.

8 2° O adquirente serd solidariamente responsavel com o
alienante pelas obrigagdes de que trata o 8 5° do art. 1.358-J caso
ndo obtenha a declaracdo de inexisténcia de debitos referente a
fracdo de tempo no momento de sua aquisicao.

Secao V
Da Administracéo da Multipropriedade

Art. 1.358-M. A administracdo do imdvel e de suas
instalacdes, equipamentos e mobiliario sera de responsabilidade
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da pessoa indicada no instrumento de instituicdo ou na convengao
de condominio em multipropriedade, ou, na falta de indicacao, de
pessoa escolhida em assembleia geral dos condominos.

§ 1° O administrador exercera, além daquelas previstas no
instrumento de instituicdo e na convencdo de condominio em
multipropriedade, as seguintes atribuicoes:

| — coordenacdo da utilizacdo do imodvel pelos
multiproprietarios durante o periodo correspondente a suas
respectivas fracdes de tempo;

Il — determinacgéo, no caso dos sistemas flutuante ou misto,
dos periodos concretos de uso e gozo exclusivos de cada
multiproprietario em cada ano;

Il — manutencdo, conservacao e limpeza do imovel,

IV — troca ou substituicdo de instalacbes, equipamentos ou
mobiliario, incluindo:

a) determinar a necessidade da troca ou substituicao;

b) providenciar os orgamentos necessarios para a troca ou
substituicéo;

C) submeter os or¢camentos a aprovacgdo pela maioria simples
dos conddminos em assembleia;

V - elaboracdo do orcamento anual, com previsdo das
receitas e despesas;

VI - cobranga das quotas de custeio de responsabilidade dos
multiproprietarios;

VIl — pagamento, por conta do condominio edilicio ou
voluntario, com os fundos comuns arrecadados, de todas as
despesas comuns.

8 2° A convencdo de condominio em multipropriedade
podera regrar de forma diversa a atribuicdo prevista no inciso IV
do § 1°

Art. 1.358-N. O instrumento de instituicdo podera prever
fracdo de tempo destinada a realizacdo, no imovel e em suas
instalacdes, em seus equipamentos e em seu mobiliario, de reparos
indispensdveis ao exercicio normal do direito de
multipropriedade.

8 1° A fracdo de tempo de que trata o caput podera ser
atribuida:

| —ao instituidor da multipropriedade; ou

Il —aos multiproprietarios, proporcionalmente as respectivas
fracoes.

8§ 2° Em caso de emergéncia, 0s reparos de que trata o caput
poderdo ser feitos durante o periodo correspondente a fragéo de
tempo de um dos multiproprietarios.

Secao VI
Disposicoes Especificas Relativas as Unidades
Autdnomas de Condominios Edilicios
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Art. 1.358-0. O condominio edilicio podera adotar o regime
de multipropriedade em parte ou na totalidade de suas unidades
autbnomas, mediante:

| — previsdo no instrumento de institui¢do; ou

Il — deliberagdo da maioria absoluta dos conddminos.

Paragrafo Unico. No caso previsto no inciso | do caput, a
iniciativa e a responsabilidade para a instituicdo do regime da
multipropriedade serdo atribuidas as mesmas pessoas e
observardo 0s mesmos requisitos indicados nas alineas ‘a’, ‘b’ e
‘c’eno81°doart. 31 da Lei n°4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Art. 1.358-P. Na hipoétese do art. 1.358-0O, a convencdo de
condominio edilicio deve prever, além das matérias elencadas nos
arts. 1.332, 1.334 e, se for o caso, 1.358-G:

| — a identificacdo das unidades sujeitas ao regime da
multipropriedade, no caso de empreendimentos mistos;

Il — a indicacdo da duracdo das fragdes de tempo de cada
unidade auténoma sujeita ao regime da multipropriedade;

Il — a forma de rateio, entre os multiproprietarios de uma
mesma unidade autdonoma, das contribuigdes condominiais
relativas a unidade, que, salvo se disciplinada de forma diversa no
instrumento de instituicdo ou na convencdo de condominio em
multipropriedade, sera proporcional a fracdo de tempo de cada
multiproprietario;

IV — a especificacdo das despesas ordinarias, cujo custeio
sera obrigatdrio, independentemente do uso e gozo do imdvel e
das areas comuns;

V - 0s 6rgaos de administracdo da multipropriedade;

VI - a indicacgéo, se for o caso, de que o empreendimento
conta com sistema de administracdo de intercambio, na forma
prevista no 8 2° do art. 23 da Lei n°® 11.771, de 17 de setembro de
2008, seja do periodo de fruicdo da fracdo de tempo, seja do local
de fruicdo, caso em que a responsabilidade e as obrigacbes da
companhia de intercdambio limitam-se ao contido na
documentacao de sua contratagao;

VIl — a competéncia para a imposicdo de sancbes e 0
respectivo procedimento, especialmente nos casos de mora no
cumprimento das obrigacdes de custeio e nos casos de
descumprimento da obrigacdo de desocupar o imovel até o dia e
hora previstos;

VIl — o quorum exigido para a deliberacdo de adjudicacéo
da fracdo de tempo na hipotese de inadimplemento do respectivo
multiproprietario;

IX — 0 quorum exigido para a deliberacédo de alienacdo, pelo
condominio edilicio, da fracdo de tempo adjudicada em virtude do
inadimplemento do respectivo multiproprietério.

Art. 1.358-Q. Na hipotese do art. 1.358-O, o regimento
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interno do condominio edilicio deve prever:

| — os direitos dos multiproprietarios sobre as partes comuns
do condominio edilicio;

Il — os direitos e obrigagbes do administrador, inclusive
quanto ao acesso ao imovel para cumprimento do dever de
manutencéo, conservacéo e limpeza;

I11 — as condic¢des e regras para uso das areas comuns;

IV — os procedimentos a serem observados para uso e gozo
dos imodveis e das instalagbes, equipamentos e mobiliario
destinados ao regime da multipropriedade;

V — 0 nimero maximo de pessoas que podem ocupar
simultaneamente o imdvel no periodo correspondente a cada
fracdo de tempo;

VI — as regras de convivéncia entre os multiproprietarios e
0s ocupantes de unidades autdbnomas nao sujeitas ao regime da
multipropriedade, quando se tratar de empreendimentos mistos;

VIl —a forma de contribuicéo, destinacao e gestdo do fundo
de reserva especifico para cada imdvel, para reposicdo e
manutencdo dos equipamentos, instalacbes e mobiliario, sem
prejuizo do fundo de reserva do condominio edilicio;

VIl - a possibilidade de realizacdo de assembleias ndo
presenciais, inclusive por meio eletrénico;

IX — 0s mecanismos de participacdo e representacdo dos
titulares;

X — o funcionamento do sistema de reserva, 0S meios de
confirmacdo e o0s requisitos a serem cumpridos pelo
multiproprietario quando ndo exerca diretamente sua faculdade de
uso;

XI — a descri¢do dos servigos adicionais, se existentes, e as
regras para seu uso e custeio.

Paragrafo unico. O regimento interno podera ser instituido
por escritura publica ou por instrumento particular.

Art. 1.358-R. O condominio edilicio em que tenha sido
instituido o regime de multipropriedade em parte ou na totalidade
de suas unidades autbnomas tera necessariamente um
administrador profissional.

§ 1° O prazo de duracdo do contrato de administracdo sera
livremente convencionado.

8 2° O administrador do condominio referido no caput sera
também o administrador de todos o0s condominios em
multipropriedade de suas unidades autbnomas.

8 3° O administrador serd mandatario legal de todos os
multiproprietarios, exclusivamente para a realizacdo dos atos de
gestdo ordinaria da multipropriedade, incluindo manutencao,
conservagdo e limpeza do imoOvel e de suas instalagGes,
equipamentos e mobiliario.
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8§ 4° O administrador podera modificar o regimento interno
no que diga respeito aos aspectos estritamente operacionais da
gestdo da multipropriedade no condominio edilicio.

8 5° O administrador pode ser ou ndo um prestador de
servigos de hospedagem.

Art. 1.358-S. Na hipotese de inadimplemento, por parte do
multiproprietario, da obrigacdo de custeio das despesas ordinarias
ou extraordinarias, é cabivel, na forma da lei processual civil, a
adjudicacdo, ao condominio edilicio, da fracdo de tempo
correspondente.

Paragrafo Gnico. Na hipotese de o imdvel objeto da
multipropriedade ser parte integrante de empreendimento em que
haja sistema de locacdo das fragcdes de tempo no qual os titulares
possam ou sejam obrigados a locar suas fraches de tempo
exclusivamente por meio de uma administracdo Unica, repartindo
entre si as receitas das locagOes independentemente da efetiva
ocupacdo de cada unidade autdbnoma, podera a convencdo do
condominio edilicio regrar que em caso de inadimpléncia:

| — o inadimplente fique proibido de utilizar o imovel até a
integral quitacdo da divida;

Il — a fracdo de tempo do inadimplente passe a integrar o
pool da administradora;

Il — a administradora do sistema de locagdo fique
automaticamente munida de poderes e obrigada a, por conta e
ordem do inadimplente, utilizar a integralidade dos valores
liquidos a que o inadimplente tiver direito para amortizar suas
dividas condominiais, seja do condominio edilicio, seja do
condominio em multipropriedade, até sua integral quitacdo,
devendo eventual saldo ser imediatamente repassado ao
multiproprietario.

Art. 1.358-T. O multiproprietario somente podera renunciar
de forma translativa a seu direito de multipropriedade em favor do
condominio edilicio.

Paragrafo Gnico. A renuncia de que trata o caput sé é
admitida se o multiproprietario estiver em dia com as
contribui¢bes condominiais, com os tributos imobiliarios e, se
houver, com o foro ou a taxa de ocupacao.

Art. 1.358-U. As convencdes dos condominios edilicios, 0s
memoriais de loteamentos e os instrumentos de venda dos lotes
em loteamentos urbanos poderdo limitar ou impedir a instituicao
da multipropriedade nos respectivos imoveis, vedacdo essa que
somente podera ser alterada no minimo pela maioria absoluta dos
conddéminos.”

Art. 2° A Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa vigorar com as
seguintes alteracdes:

“AIE D76, ot
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10

6) tratando-se de imovel em regime de multipropriedade, a
indicagdo da existéncia de fichas auxiliares, nos termos do 8 10;

8§ 10. Quando o imodvel se destinar ao regime da
multipropriedade, além da matricula do imovel, havera uma ficha
auxiliar para cada fracdo de tempo, onde se registrardo e averbarao
os atos referentes a respectiva fracdo de tempo, ressalvado o
disposto no § 11.

§ 11. Na hipotese prevista no § 10, cada fracdo de tempo
podera, em funcdo de legislacdo tributaria municipal, ser objeto
de inscri¢do imobiliaria individualizada.

§ 12. Na hipotese prevista no inciso Il do § 1° do art. 1.358-
N da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), a
fracdo de tempo adicional, destinada a realizacdo de reparos,
constara da ficha auxiliar referente a fracdo de tempo principal de
cada multiproprietario, ndo sendo objeto de ficha auxiliar
especifica.” (NR)

“AIE 178, i

1l — as convencBes de condominio edilicio, condominio
geral voluntario e condominio em multipropriedade;

(NR)
Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Senado Federal, em 22 de maio de 2018.

Senador Eunicio Oliveira
Presidente do Senado Federal

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacédo de Organizacdo da Informacao Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002
Institui o Codigo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

PARTE ESPECIAL
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LIVRO Il
DO DIREITO DAS COISAS

TITULO 1l
DA PROPRIEDADE

CAPITULO VIl
DO CONDOMINIO EDILICIO

Secéo |
Disposigdes Gerais

Art. 1.331. Pode haver, em edificacOes, partes que sdo propriedade exclusiva, e
partes que sdo propriedade comum dos condéminos.

8 1° As partes suscetiveis de utilizacdo independente, tais como apartamentos,
escritdrios, salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas fracdes ideais no solo e nas outras partes
comuns, sujeitam-se a propriedade exclusiva, podendo ser alienadas e gravadas livremente por
seus proprietarios, exceto os abrigos para veiculos, que ndo poder&o ser alienados ou alugados
a pessoas estranhas ao condominio, salvo autorizagdo expressa na convencdo de condominio.
(Paragrafo com redacédo dada pela Lei n°® 12.607, de 4/4/2012, publicada no DOU de 5/4/2012,
em vigor 45 dias apds a publicacéo)

8 2° O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de distribui¢io de agua,
esgoto, gas e eletricidade, a calefagcdo e refrigeracdo centrais, e as demais partes comuns,
inclusive o acesso ao logradouro publico, séo utilizados em comum pelos condéminos, néo
podendo ser alienados separadamente, ou divididos.

8 3° A cada unidade imobiliaria cabera, como parte inseparavel, uma fragdo ideal
no solo e nas outras partes comuns, que sera identificada em forma decimal ou ordinaria no
instrumento de instituicdo do condominio. (Paragrafo com redacdo dada pela Lei n® 10.931,

de 2/8/2004)

8 4° Nenhuma unidade imobiliaria pode ser privada do acesso ao logradouro

publico.

8 5° O terraco de cobertura e parte comum, salvo disposic¢éo contraria da escritura
de constituicdo do condominio.

Art. 1.332. Institui-se 0 condominio edilicio por ato entre vivos ou testamento,
registrado no Cartério de Registro de Imdveis, devendo constar daquele ato, além do disposto
em lei especial:

| - a discriminacdo e individualizacdo das unidades de propriedade exclusiva,
estremadas uma das outras e das partes comuns;

Il - a determinacdo da fragdo ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao
terreno e partes comuns;

I11 - o fim a que as unidades se destinam.

Art. 1.333. A convencdo que constitui o condominio edilicio deve ser subscrita
pelos titulares de, no minimo, dois tergos das fracfes ideais e torna-se, desde logo, obrigatdria
para os titulares de direito sobre as unidades, ou para quantos sobre elas tenham posse ou
detencéo.

Paragrafo Unico. Para ser oponivel contra terceiros, a convengdo do condominio
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devera ser registrada no Cartorio de Registro de Imdveis.

Art. 1.334. Alem das clausulas referidas no art. 1.332 e das que os interessados
houverem por bem estipular, a convencdo determinara:

| - a quota proporcional e 0 modo de pagamento das contribui¢cGes dos condéminos
para atender as despesas ordinarias e extraordinarias do condominio;

Il - sua forma de administracéo;

Il - a competéncia das assembléias, forma de sua convocacdo e quorum exigido
para as deliberacdes;

IV - as sancdes a que estdo sujeitos os conddminos, ou possuidores;

V - 0 regimento interno.

8 1° A convencdo poderd ser feita por escritura pablica ou por instrumento
particular.

8§ 2° S&o equiparados aos proprietarios, para os fins deste artigo, salvo disposicao
em contrario, os promitentes compradores e 0s cessionarios de direitos relativos as unidades
autdbnomas.

Art. 1.335. S&o direitos do conddémino:

| - usar, fruir e livremente dispor das suas unidades;

Il - usar das partes comuns, conforme a sua destinacdo, e contanto que ndo exclua
a utilizagdo dos demais compossuidores;

I11 - votar nas deliberac6es da assembléia e delas participar, estando quite.

Art. 1.336. S&o deveres do condomino:

| - contribuir para as despesas do condominio na proporc¢éo das suas fracOes ideais,
salvo disposi¢do em contrério na convencdo; (Inciso com redacdo dada pela Lei n® 10.931, de

2/8/2004)

Il - ndo realizar obras que comprometam a seguranca da edificacéo;

Il - ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;

IV - dar as suas partes a mesma destinacdo que tem a edificacdo, e ndo as utilizar
de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca dos possuidores, ou aos bons
costumes.

8 1° O conddmino que ndo pagar a sua contribuicdo ficard sujeito aos juros
moratorios convencionados ou, ndo sendo previstos, 0s de um por cento ao més e multa de até
dois por cento sobre o debito.

8 2° O conddmino, que ndo cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nos incisos
Il a IV, pagara a multa prevista no ato constitutivo ou na convencao, ndao podendo ela ser
superior a cinco vezes o valor de suas contribuicdes mensais, independentemente das perdas e
danos que se apurarem; ndo havendo disposicdo expressa, cabera a assembléia geral, por dois
tercos no minimo dos conddminos restantes, deliberar sobre a cobranga da multa.

Art. 1337. O conddmino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com 0s seus
deveres perante o condominio poderd, por deliberagdo de trés quartos dos conddminos restantes,
ser constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a
contribuicdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteragéo,
independentemente das perdas e danos que se apurem.

Paragrafo unico. O conddmino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento
anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais condéminos ou possuidores,
podera ser constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor atribuido a
contribuicdo para as despesas condominiais, até ulterior deliberacdo da assembléia.

Art. 1.338. Resolvendo o condémino alugar area no abrigo para veiculos, preferir-
se-a, em condi¢es iguais, qualquer dos condéminos a estranhos, e, entre todos, 0s possuidores.

Art. 1.339. Os direitos de cada condémino as partes comuns sdo inseparaveis de sua
propriedade exclusiva; sdo também inseparaveis das fracGes ideais correspondentes as unidades
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imobiliarias, com as suas partes acessorias.

8 1° Nos casos deste artigo é proibido alienar ou gravar os bens em separado.

§ 2° E permitido ao conddmino alienar parte acessoria de sua unidade imobiliaria a
outro condémino, s6 podendo fazé-lo a terceiro se essa faculdade constar do ato constitutivo do
condominio, e se a ela ndo se opuser a respectiva assembléia geral.

Art. 1.340. As despesas relativas a partes comuns de uso exclusivo de um
conddmino, ou de alguns deles, incumbem a quem delas se serve.

Art. 1.341. A realizacao de obras no condominio depende:

| - se voluptuérias, de voto de dois ter¢os dos conddminos;

Il - se uteis, de voto da maioria dos condéminos.

8 1° As obras ou reparagdes necessarias podem ser realizadas, independentemente
de autorizacdo, pelo sindico, ou, em caso de omissdao ou impedimento deste, por qualquer
conddémino.

8 2° Se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e importarem em despesas
excessivas, determinada sua realizag&o, o sindico ou o condémino que tomou a iniciativa delas
dara ciéncia a assembléia, que devera ser convocada imediatamente.

§ 3° Ndo sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios, que importarem em
despesas excessivas, somente poderdo ser efetuadas apOs autorizacdo da assembléia,
especialmente convocada pelo sindico, ou, em caso de omissdo ou impedimento deste, por
qualquer dos condéminos.

8§ 4° O condbmino que realizar obras ou reparos necessarios sera reembolsado das
despesas que efetuar, ndo tendo direito a restituicdo das que fizer com obras ou reparos de outra
natureza, embora de interesse comum.

Art. 1.342. A realizacao de obras, em partes comuns, em acréscimo as ja existentes,
a fim de Ihes facilitar ou aumentar a utilizacdo, depende da aprovacao de dois tergos dos votos
dos conddéminos, ndo sendo permitidas construcdes, nas partes comuns, suscetiveis de
prejudicar a utilizacdo, por qualquer dos condéminos, das partes préprias, ou comuns.

Art. 1.343. A construcdo de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro edificio,
destinado a conter novas unidades imobiliérias, depende da aprovagdo da unanimidade dos
conddminos.

Art. 1.344. Ao proprietario do terraco de cobertura incumbem as despesas da sua
conservacao, de modo que ndo haja danos as unidades imobiliarias inferiores.

Art. 1.345. O adquirente de unidade responde pelos débitos do alienante, em relacéo
ao condominio, inclusive multas e juros moratorios.

Art. 1.346. E obrigatorio o seguro de toda a edificagdo contra o risco de incéndio
ou destruicdo, total ou parcial.

Secéo 11
Da Administracdo do Condominio

Art. 1.347. A assembléia escolhera um sindico, que podera nao ser condémino, para
administrar o condominio, por prazo nao superior a dois anos, o qual podera renovar-se.

Art. 1.348. Compete ao sindico:

| - convocar a assembléia dos condéminos;

Il - representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em juizo ou fora
dele, os atos necessarios a defesa dos interesses comuns;

I11 - dar imediato conhecimento a assembléia da existéncia de procedimento judicial
ou administrativo, de interesse do condominio;

IV - cumprir e fazer cumprir a convencao, o regimento interno e as determinagfes
da assembléia;

V - diligenciar a conservacao e a guarda das partes comuns e zelar pela prestacao
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dos servigos que interessem aos possuidores;

VI - elaborar o orcamento da receita e da despesa relativa a cada ano;

VII - cobrar dos conddminos as suas contribui¢cdes, bem como impor e cobrar as
multas devidas;

VIII - prestar contas a assembléia, anualmente e quando exigidas;

IX - realizar o seguro da edificacao.

8§ 1° Podera a assembléia investir outra pessoa, em lugar do sindico, em poderes de
representacao.

§ 2° O sindico pode transferir a outrem, total ou parcialmente, os poderes de
representacdo ou as fungdes administrativas, mediante aprovacdo da assembléia, salvo
disposicdo em contrario da convencao.

Art. 1.349. A assembléia, especialmente convocada para o fim estabelecido no § 2°
do artigo antecedente, podera, pelo voto da maioria absoluta de seus membros, destituir o
sindico que praticar irregularidades, ndo prestar contas, ou ndo administrar convenientemente
o condominio.

Art. 1.350. Convocara o sindico, anualmente, reunido da assembléia dos
conddminos, na forma prevista na convencdo, a fim de aprovar o orgamento das despesas, as
contribuicdes dos condéminos e a prestacdo de contas, e eventualmente eleger-lhe o substituto
e alterar o regimento interno.

8 1° Se o sindico ndo convocar a assembléia, um quarto dos conddminos podera
fazé-lo.

8 2° Se a assembléia ndo se reunir, o juiz decidira, a requerimento de qualquer
conddémino.

Art. 1.351. Depende da aprovacao de 2/3 (dois tergcos) dos votos dos condéminos a
alteracdo da convencdo; a mudanca da destinacdo do edificio, ou da unidade imobiliaria,
depende da aprovacdo pela unanimidade dos condéminos. (Artigo com redacdo dada pela Lei
n®10.931, de 2/8/2004)

Art. 1.352. Salvo quando exigido quorum especial, as deliberacGes da assembléia
serdo tomadas, em primeira convocacao, por maioria de votos dos conddominos presentes que
representem pelo menos metade das fracGes ideais.

Paragrafo unico. Os votos serdo proporcionais as fracfes ideais no solo e nas outras
partes comuns pertencentes a cada condémino, salvo disposicdo diversa da convencdo de
constituicdo do condominio.

Art. 1.353. Em segunda convocacao, a assembléia podera deliberar por maioria dos
votos dos presentes, salvo quando exigido quorum especial.

Art. 1.354. A assembléia ndo podera deliberar se todos os condéminos néo forem
convocados para a reuniao.

Art. 1.355. Assembléias extraordinarias poderao ser convocadas pelo sindico ou por
um quarto dos condéminos.

Art. 1.356. Podera haver no condominio um conselho fiscal, composto de trés
membros, eleitos pela assembléia, por prazo ndo superior a dois anos, ao qual compete dar
parecer sobre as contas do sindico.

Secéao 111
Da Extin¢do do Condominio

Art. 1.357. Se a edificacdo for total ou consideravelmente destruida, ou ameace
ruina, os condéminos deliberardo em assembléia sobre a reconstrugéo, ou venda, por votos que
representem metade mais uma das fragdes ideais.

8 1° Deliberada a reconstrucdo, podera o condémino eximir-se do pagamento das
despesas respectivas, alienando os seus direitos a outros condéminos, mediante avaliagdo
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judicial.

8 2° Realizada a venda, em que se preferira, em condigdes iguais de oferta, 0
conddmino ao estranho, sera repartido o apurado entre 0os condéminos, proporcionalmente ao
valor das suas unidades imobiliarias.

Art. 1.358. Se ocorrer desapropriacdo, a indenizacdo sera repartida na proporcao a
que se refere 0 § 2° do artigo antecedente.

Secéo IV
Do Condominio de Lotes
(Secdo acrescida pela Lei n° 13.465, de 11/7/2017)

Art. 1.358-A. Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que séo
propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade comum dos condéminos.

8 1° A fracgdo ideal de cada condémino podera ser proporcional a area do solo de
cada unidade autdbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no
ato de instituig&o.

8 2° Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre condominio
edilicio neste Capitulo, respeitada a legislagdo urbanistica.

8§ 3° Para fins de incorporagdo imobiliaria, a implantagéo de toda a infraestrutura
ficara a cargo do empreendedor. (Artigo acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

CAPITULOVII
DA PROPRIEDADE RESOLUVEL

Art. 1.359. Resolvida a propriedade pelo implemento da condigédo ou pelo advento
do termo, entendem-se também resolvidos os direitos reais concedidos na sua pendéncia, e 0
proprietario, em cujo favor se opera a resolucdo, pode reivindicar a coisa do poder de quem a
possua ou detenha.

LEI N°4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

Dispde sobre o condominio em edificagdes e as
incorporagdes imobiliarias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TiTuLon
DAS INCORPORAGOES

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 31. Aliniciativa e a responsabilidade das incorporacdes imobiliérias caberdo ao
incorporador, que somente podera ser:

a) o proprietario do terreno, o promitente comprador, 0 cessionario deste ou
promitente cessionario com titulo que satisfaca os requisitos da alinea a do art. 32;
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b) o construtor (Decreto nimero 23.569, de 11-12-33, e 3.995, de 31 de dezembro
de 1941, e Decreto-lei numero 8.620, de 10 de janeiro de 1946) ou corretor de imdveis (Lei n°
4.116, de 27-8-62).

c) o ente da Federacdo imitido na posse a partir de decisdo proferida em processo
judicial de desapropriacdo em curso ou o cessionario deste, conforme comprovado mediante
registro no registro de imdveis competente. (Alinea acrescida pela Medida Proviséria n°® 514,
de 1/12/2010, com redacédo dada pela Lei n°® 12.424, de 16/6/2011)

8 1° No caso da alinea b, o incorporador sera investido, pelo proprietario de terreno,
o0 promitente comprador e cessionario deste ou o promitente cessionario, de mandato outorgado
por instrumento publico, onde se faca mencao expressa desta Lei e se transcreva o disposto no
8§ 49, do art. 35, para concluir todos os negdcios tendentes a alienacdo das fragdes ideais de
terreno, mas se obrigara pessoalmente pelos atos que praticar na qualidade de incorporador.

8§ 2° Nenhuma incorporacao podera ser proposta a venda sem a indicagdo expressa
do incorporador, devendo também seu nome permanecer indicado ostensivamente no local da
construgéo.

8 3° Toda e qualquer incorporacdo, independentemente da forma por que seja
constituida, terd um ou mais incorporadores solidariamente responsaveis, ainda que em fase
subordinada a periodo de caréncia, referido no art. 34.

CAPITULO I-A N
DO PATRIMONIO DE AFETACAO
(Capitulo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 31-A. A critério do incorporador, a incorporacdo podera ser submetida ao
regime da afetagdo, pelo qual o terreno e as acessdes objeto de incorporacdo imobiliaria, bem
como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-d0 apartados do patriménio do
incorporador e constituirdo patriménio de afetacdo, destinado & consecucdo da incorporagdo
correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

8 1° O patriménio de afetacdo ndo se comunica com os demais bens, direitos e
obrigacGes do patrimdnio geral do incorporador ou de outros patriménios de afetacdo por ele
constituidos e s6 responde por dividas e obrigacGes vinculadas a incorporagédo respectiva.

8 2° O incorporador responde pelos prejuizos que causar ao patrimonio de afetagéo.

8 3° Os bens e direitos integrantes do patrimonio de afetacdo somente poderéo ser
objeto de garantia real em operacdo de crédito cujo produto seja integralmente destinado a
consecucdo da edificacdo correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos
adquirentes.

8 4° No caso de cessdo, plena ou fiduciaria, de direitos creditérios oriundos da
comercializacdo das unidades imobiliarias componentes da incorporacdo, o produto da cessdo
também passaré a integrar o patrimonio de afetagdo, observado o disposto no § 6°.

8 5° As quotas de construgdo correspondentes a acessdes vinculadas a fragdes ideais
serdo pagas pelo incorporador até que a responsabilidade pela sua construgdo tenha sido
assumida por terceiros, nos termos da parte final do § 6° do art. 35.

8 6° Os recursos financeiros integrantes do patrimonio de afetagéo serdo utilizados
para pagamento ou reembolso das despesas inerentes a incorporacao.

8 7° O reembolso do precgo de aquisicao do terreno somente podera ser feito quando
da alienagdo das unidades autdbnomas, na proporcdo das respectivas fracbes ideais,
considerando-se tdo-somente os valores efetivamente recebidos pela alienacéo.

8 8° Excluem-se do patrimoénio de afetacdo:

I - os recursos financeiros que excederem a importancia necessaria a conclusao da
obra (art. 44), considerando-se 0s valores a receber até sua concluséo e, bem assim, 0s recursos
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necessarios a quitacao de financiamento para a construgdo, se houver; e

Il - o valor referente ao preco de alienacdo da fracdo ideal de terreno de cada
unidade vendida, no caso de incorporagdo em que a construgdo seja contratada sob o regime
por empreitada (art. 55) ou por administracao (art. 58).

8 9° No caso de conjuntos de edificagdes de que trata o art. 8° poderdo ser
constituidos patrimonios de afetacdo separados, tantos quantos forem os:

| - subconjuntos de casas para as quais esteja prevista a mesma data de concluséo
(art. 8°, alinea a); e

Il - edificios de dois ou mais pavimentos (art. 8°, alinea b).

8 10. A constituigéo de patrimonios de afetacéo separados de que trata o § 9° devera
estar declarada no memorial de incorporagéo.

8 11. Nas incorporagOes objeto de financiamento, a comercializagdo das unidades
devera contar com a anuéncia da instituicdo financiadora ou devera ser a ela cientificada,
conforme vier a ser estabelecido no contrato de financiamento.

8 12. A contratacdo de financiamento e constituicdo de garantias, inclusive
mediante transmisséo, para o credor, da propriedade fiduciaria sobre as unidades imobiliarias
integrantes da incorporacdo, bem como a cessdo, plena ou fiduciaria, de direitos creditérios
decorrentes da comercializacdo dessas unidades, ndo implicam a transferéncia para o credor de
nenhuma das obrigacdes ou responsabilidades do cedente, do incorporador ou do construtor,
permanecendo estes como Unicos responsaveis pelas obrigacdes e pelos deveres que Ihes sdo
imputéveis. (Artigo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 31-B. Considera-se constituido o patriménio de afetacdo mediante averbacéo,
a qualquer tempo, no Registro de Imoveis, de termo firmado pelo incorporador e, quando for o
caso, tambem pelos titulares de direitos reais de aquisi¢do sobre o terreno.

Paragrafo Unico. A averbacdo ndo sera obstada pela existéncia de énus reais que
tenham sido constituidos sobre o0 imovel objeto da incorporacéo para garantia do pagamento do
preco de sua aquisicdo ou do cumprimento de obrigacdo de construir o empreendimento. (Artigo
acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 31-C. A Comisséo de Representantes e a institui¢cdo financiadora da construgao
poderdo nomear, as suas expensas, pessoa fisica ou juridica para fiscalizar e acompanhar o
patrimonio de afetacéo.

8 1° A nomeacdo a que se refere o caput ndo transfere para o nomeante qualquer
responsabilidade pela qualidade da obra, pelo prazo de entrega do imével ou por qualquer outra
obrigacdo decorrente da responsabilidade do incorporador ou do construtor, seja legal ou a
oriunda dos contratos de alienacdo das unidades imobiliarias, de construcdo e de outros
contratos eventualmente vinculados a incorporacéo.

8§ 2° A pessoa que, em decorréncia do exercicio da fiscalizacdo de que trata o caput
deste artigo, obtiver acesso as informacgdes comerciais, tributarias e de qualquer outra natureza
referentes ao patrimoénio afetado responderd pela falta de zelo, dedicacdo e sigilo destas
informacdes.

8 3° A pessoa nomeada pela instituicdo financiadora devera fornecer copia de seu
relatorio ou parecer a Comissdo de Representantes, a requerimento desta, ndo constituindo esse
fornecimento quebra de sigilo de que trata o 8 2° deste artigo. (Artigo acrescido pela Lei n°
10.931, de 2/8/2004)

Art. 31-D. Incumbe ao incorporador:

| - promover todos os atos necessarios a boa administracdo e a preservacdo do
patrimonio de afetacdo, inclusive mediante adocdo de medidas judiciais;

I - manter apartados os bens e direitos objeto de cada incorporacéo;

I11 - diligenciar a captagdo dos recursos necessarios a incorporacgao e aplica-los na
forma prevista nesta Lei, cuidando de preservar 0s recursos necessarios a conclusédo da obra;
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IV - entregar a Comissdo de Representantes, no minimo a cada trés meses,
demonstrativo do estado da obra e de sua correspondéncia com o prazo pactuado ou com 0s
recursos financeiros que integrem o patriménio de afetacdo recebidos no periodo, firmados por
profissionais habilitados, ressalvadas eventuais modificaces sugeridas pelo incorporador e
aprovadas pela Comissdo de Representantes;

V - manter e movimentar os recursos financeiros do patriménio de afetacdo em
conta de deposito aberta especificamente para tal fim;

VI - entregar a Comissdo de Representantes balancetes coincidentes com o trimestre
civil, relativos a cada patrimonio de afetacdo;

VII - assegurar a pessoa nomeada nos termos do art. 31-C o livre acesso a obra,
bem como aos livros, contratos, movimentacdo da conta de depdsito exclusiva referida no inciso
V deste artigo e quaisquer outros documentos relativos ao patrimonio de afetacéo; e

VIII - manter escrituracdo contabil completa, ainda que esteja desobrigado pela
legislacdo tributaria. (Artigo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 31-E. O patrim6nio de afetacdo extinguir-se-4 pela:

| - averbacdo da construcdo, registro dos titulos de dominio ou de direito de
aquisicdo em nome dos respectivos adquirentes e, quando for o caso, extingdo das obrigacoes
do incorporador perante a institui¢do financiadora do empreendimento;

Il - revogacdo em razdo de denuncia da incorporacdo, depois de restituidas aos
adquirentes as quantias por eles pagas (art. 36), ou de outras hipoteses previstas em lei; e

Il - liquidacdo deliberada pela assembléia geral nos termos do art. 31-F, § 1°.
(Artigo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 31-F. Os efeitos da decretacdo da faléncia ou da insolvéncia civil do
incorporador ndo atingem os patrimonios de afetacdo constituidos, ndo integrando a massa
concursal o terreno, as acessfes e demais bens, direitos creditdrios, obrigagdes e encargos
objeto da incorporacao.

8 1° Nos sessenta dias que se seguirem a decretacdo da faléncia ou da insolvéncia
civil do incorporador, o condominio dos adquirentes, por convocagdo da sua Comissdo de
Representantes ou, na sua falta, de um sexto dos titulares de fra¢Ges ideais, ou, ainda, por
determinacdo do juiz prolator da decisdo, realizard assembléia geral, na qual, por maioria
simples, ratificara 0 mandato da Comissao de Representantes ou elegera novos membros, e, em
primeira convocacdo, por dois tercos dos votos dos adquirentes ou, em segunda convocagéo,
pela maioria absoluta desses votos, instituird o condominio da construcdo, por instrumento
publico ou particular, e deliberara sobre os termos da continuacéo da obra ou da liquidacdo do
patrimonio de afetacdo (art. 43, inciso Ill); havendo financiamento para construcdo, a
convocacdo podera ser feita pela instituicdo financiadora.

8 2° O disposto no § 1° aplica-se também & hipotese de paralisacdo das obras
prevista no art. 43, inciso VI.

8 3° Na hipotese de que tratam os 8§88 1° e 2°, a Comissdo de Representantes ficara
investida de mandato irrevogavel para firmar com os adquirentes das unidades autbnomas o
contrato definitivo a que estiverem obrigados o incorporador, o titular do dominio e o titular
dos direitos aquisitivos do imovel objeto da incorporagdo em decorréncia de contratos
preliminares.

8 4° O mandato a que se refere 0 § 3° sera valido mesmo depois de concluida a obra.

8 5° O mandato outorgado a Comissdo de Representantes confere poderes para
transmitir dominio, direito, posse e acdo, manifestar a responsabilidade do alienante pela
evicgdo e imitir os adquirentes na posse das unidades respectivas.

8 6° Os contratos definitivos serdo celebrados mesmo com os adquirentes que
tenham obrigagcOes a cumprir perante o incorporador ou a institui¢do financiadora, desde que
comprovadamente adimplentes, situacdo em que a outorga do contrato fica condicionada a
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constituicdo de garantia real sobre o imdvel, para assegurar o pagamento do débito
remanescente.

8§ 7° Ainda na hipdtese dos 88 1° e 2°, a Comissdo de Representantes ficara investida
de mandato irrevogavel para, em nome dos adquirentes, e em cumprimento da decisdo da
assembléia geral que deliberar pela liquidacdo do patriménio de afetagdo, efetivar a alienacdo
do terreno e das acessdes, transmitindo posse, direito, dominio e acdo, manifestar a
responsabilidade pela evicgéo, imitir os futuros adquirentes na posse do terreno e das acessoes.

8 8° Na hipotese do § 7°, sera firmado o respectivo contrato de venda, promessa de
venda ou outra modalidade de contrato compativel com os direitos objeto da transmiss&o.

8 9° A Comisséo de Representantes cumprira 0 mandato nos termos e nos limites
estabelecidos pela deliberagdo da assembléia geral e prestara contas aos adquirentes,
entregando-lhes o produto liquido da alienagé@o, no prazo de cinco dias da data em que tiver
recebido o preco ou cada parcela do prego.

8 10. Os valores pertencentes aos adquirentes ndo localizados deverdo ser
depositados em Juizo pela Comissao de Representantes.

8 11. Caso decidam pela continuagdo da obra, os adquirentes ficardo
automaticamente sub-rogados nos direitos, nas obrigacBes e nos encargos relativos a
incorporacdo, inclusive aqueles relativos ao contrato de financiamento da obra, se houver.

§ 12. Para os efeitos do § 11 deste artigo, cada adquirente respondera
individualmente pelo saldo porventura existente entre as receitas do empreendimento e 0 custo
da conclusdo da incorporacdo na proporcdo dos coeficientes de construcdo atribuiveis as
respectivas unidades, se outro critério de rateio ndo for deliberado em assembléia geral por dois
tercos dos votos dos adquirentes, observado o seguinte:

| - os saldos dos precgos das fragdes ideais e acessdes integrantes da incorporacao
que ndo tenham sido pagos ao incorporador até a data da decretacdo da faléncia ou da
insolvéncia civil passardo a ser pagos a Comissdo de Representantes, permanecendo o
somatario desses recursos submetido a afetacdo, nos termos do art. 31-A, até o limite necessario
a conclusdo da incorporacao;

Il - para cumprimento do seu encargo de administradora da incorporagédo, a
Comissao de Representantes fica investida de mandato legal, em carater irrevogavel, para, em
nome do incorporador ou do condominio de construcao, conforme o caso, receber as parcelas
do saldo do preco e dar quitacdo, bem como promover as medidas extrajudiciais ou judiciais
necessarias a esse recebimento, praticando todos os atos relativos ao leildo de que trata o art.
63 ou os atos relativos a consolidacao da propriedade e ao leildo de que tratam os arts. 26 e 27
da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, devendo realizar a garantia e aplicar na
incorporacdo todo o produto do recebimento do saldo do preco e do leiléo;

I11 - consideram-se receitas do empreendimento os valores das parcelas a receber,
vincendas e vencidas e ainda ndo pagas, de cada adquirente, correspondentes ao preco de
aquisicao das respectivas unidades ou do preco de custeio de constru¢do, bem como os recursos
disponiveis afetados; e

IV - compreendem-se no custo de concluséo da incorporagdo todo o custeio da
construcdo do edificio e a averbacdo da construcdo das edificacbes para efeito de
individualizacéo e discriminagdo das unidades, nos termos do art. 44.

8 13. Havendo saldo positivo entre as receitas da incorporagéo e o custo da
conclusdo da incorporacdo, o valor correspondente a esse saldo devera ser entregue a massa
falida pela Comisséo de Representantes.

8§ 14. Para assegurar as medidas necessarias ao prosseguimento das obras ou a
liquidacédo do patrimdnio de afetagdo, a Comissao de Representantes, no prazo de sessenta dias,
a contar da data de realizacdo da assembléia geral de que trata o 8 1°, promovera, em leildo
publico, com observancia dos critérios estabelecidos pelo art. 63, a venda das fragdes ideais e

Coordenacédo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_7696
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO

PL 10287-A/2018



20

respectivas acessfes que, até a data da decretacdo da faléncia ou insolvéncia ndo tiverem sido
alienadas pelo incorporador.

8 15. Na hipotese de que trata o 8 14, o arrematante ficara sub-rogado, na proporgao
atribuivel a fracdo e acessbes adquiridas, nos direitos e nas obrigacdes relativas ao
empreendimento, inclusive nas obrigagOes de eventual financiamento, e, em se tratando da
hipdtese do art. 39 desta Lei, nas obrigacdes perante o proprietario do terreno.

§ 16. Dos documentos para anuncio da venda de que trata o § 14 e, bem assim, o
inciso 111 do art. 43, constardo o valor das acessdes nao pagas pelo incorporador (art. 35, § 6°)
e 0 preco da fracdo ideal do terreno e das acessoes (arts. 40 e 41).

8 17. No processo de venda de que trata o § 14, serdo asseguradas, sucessivamente,
em igualdade de condigcdes com terceiros:

| - ao proprietario do terreno, nas hipoteses em que este seja pessoa distinta da
pessoa do incorporador, a preferéncia para aquisicao das acessdes vinculadas a fragcdo objeto da
venda, a ser exercida nas vinte e quatro horas seguintes a data designada para a venda; e

I - ao condominio, caso ndo exercida a preferéncia de que trata o inciso I, ou caso
ndo haja licitantes, a preferéncia para aquisicdo da fracdo ideal e acessdes, desde que deliberada
em assembléia geral, pelo voto da maioria simples dos adquirentes presentes, e exercida no
prazo de quarenta e oito horas a contar da data designada para a venda.

8 18. Realizada a venda prevista no 8§ 14, incumbird & Comissao de Representantes,
sucessivamente, nos cinco dias que se seguirem ao recebimento do preco:

| - pagar as obrigacGes trabalhistas, previdenciarias e tributarias, vinculadas ao
respectivo patrimonio de afetacdo, observada a ordem de preferéncia prevista na legislagcdo, em
especial o disposto no art. 186 do Cddigo Tributario Nacional;

Il - reembolsar aos adquirentes as quantias que tenham adiantado, com recursos
préprios, para pagamento das obrigacGes referidas no inciso I,

Il - reembolsar a instituicdo financiadora a quantia que esta tiver entregue para a
construgéo, salvo se outra forma for convencionada entre as partes interessadas;

IV - entregar ao condominio o valor que este tiver desembolsado para construcao
das acessOes de responsabilidade do incorporador (8 6° do art. 35 e § 5° do art. 31-A), na
proporcao do valor obtido na venda;

V - entregar ao proprietario do terreno, nas hipoteses em que este seja pessoa
distinta da pessoa do incorporador, o valor apurado na venda, em propor¢ao ao valor atribuido
a fragdo ideal; e

VI - entregar a massa falida o saldo que porventura remanescer.

§ 19. O incorporador deve assegurar a pessoa nomeada nos termos do art. 31-C, o
acesso a todas as informacdes necessarias a verificagcdo do montante das obrigacdes referidas
no 8§ 12, inciso I, do art. 31-F vinculadas ao respectivo patrimonio de afetacéo.

8 20. Ficam excluidas da responsabilidade dos adquirentes as obrigagdes relativas,
de maneira direta ou indireta, ao imposto de renda e a contribuigdo social sobre o lucro, devidas
pela pessoa juridica do incorporador, inclusive por equiparacdo, bem como as obrigacoes
oriundas de outras atividades do incorporador ndo relacionadas diretamente com as
incorporacdes objeto de afetacdo. (Artigo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

CAPITULO Il
DAS OBRIGAQ@ES E DIREITOS DO INCORPORADOR
Art. 32. O incorporador somente podera negociar sobre unidades autbnomas apos
ter arquivado, no cartério competente de Registro de Imoveis, 0s seguintes documentos:
a) titulo de propriedade de terreno, ou de promessa, irrevogavel e irretratavel, de
compra e venda ou de cessdo de direitos ou de permuta do qual conste clausula de imissao na
posse do imovel, ndo haja estipulagdes impeditivas de sua alienacdo em fracoes ideais e inclua
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consentimento para demoligéo e construcdo, devidamente registrado;

b) certides negativas de impostos federais, estaduais e municipais, de protesto de
titulos de acBes civeis e criminais e de dnus reais relativante ao imdvel, aos alienantes do terreno
e ao incorporador;

LEI N°8.078, DE 11 DE SETEMBRO DE 1990

Dispbe sobre a protecdo do consumidor e da
outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DOS DIREITOS DO CONSUMIDOR

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° O presente codigo estabelece normas de protecdo e defesa do consumidor,
de ordem publica e interesse social, nos termos dos arts. 5°, inciso XXXII, 170, inciso V, da
Constituicdo Federal e art. 48 de suas Disposi¢fes Transitorias.

Art. 2° Consumidor ¢ toda pessoa fisica ou juridica que adquire ou utiliza produto
ou servigo como destinatario final.

Paragrafo Unico. Equipara-se a consumidor a coletividade de pessoas, ainda que
indeterminaveis, que haja intervindo nas relagdes de consumo.

LEIN°11.771, DE 17 DE SETEMBRO DE 2008

DispBe sobre a Politica Nacional de Turismo,
define as atribuicbes do Governo Federal no
planejamento, desenvolvimento e estimulo ao
setor turistico; revoga a Lei n® 6.505, de 13 de
dezembro de 1977, o Decreto-Lei n°® 2.294, de
21 de novembro de 1986, e dispositivos da Lei
n® 8.181, de 28 de margo de 1991; e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO V
DOS PRESTADORES DE SERVICOS TURISTICOS
Secéo |
Da Prestacgdo de Servicos Turisticos
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Subsecéo 11
Dos Meios de Hospedagem

Art. 23. Consideram-se meios de hospedagem o0s empreendimentos ou
estabelecimentos, independentemente de sua forma de constituicdo, destinados a prestar
servicos de alojamento temporéario, ofertados em unidades de frequéncia individual e de uso
exclusivo do hospede, bem como outros servigos necessarios aos usuarios, denominados de
servicos de hospedagem, mediante adocdo de instrumento contratual, tacito ou expresso, e
cobranca de diéria.

8 1° Os empreendimentos ou estabelecimentos de hospedagem que explorem ou
administrem, em condominios residenciais, a prestacdo de servicos de hospedagem em
unidades mobiliadas e equipadas, bem como outros servicos oferecidos a hdspedes, estdo
sujeitos ao cadastro de que trata esta Lei e ao seu regulamento.

8 2° Considera-se prestacao de servigos de hospedagem em tempo compartilhado a
administracdo de intercdmbio, entendida como organizagéo e permuta de periodos de ocupagao
entre cessionarios de unidades habitacionais de distintos meios de hospedagem.

8 3° N&o descaracteriza a prestacdo de servicos de hospedagem a divisédo do
empreendimento em unidades hoteleiras, assim entendida a atribuicdo de natureza juridica
autdbnoma as unidades habitacionais que o comp&em, sob titularidade de diversas pessoas, desde
que sua destinacdo funcional seja apenas e exclusivamente a de meio de hospedagem.

8 4° Entende-se por diéria o preco de hospedagem correspondente a utilizacdo da
unidade habitacional e dos servigos incluidos, no periodo de 24 (vinte e quatro) horas,
compreendido nos horarios fixados para entrada e saida de hospedes.

Art. 24. Os meios de hospedagem, para obter o cadastramento, devem preencher
pelo menos um dos seguintes requisitos:

| - possuir licenga de funcionamento, expedida pela autoridade competente, para
prestar servigos de hospedagem, podendo tal licenga objetivar somente partes da edificagéo; e

Il - no caso dos empreendimentos ou estabelecimentos conhecidos como
condominio hoteleiro, flat, flat-hotel, hotel-residence, loft, apart-hotel, apart-service
condominial, condohotel e similares, possuir licenca edilicia de construcdo ou certificado de
concluséo de construcdo, expedidos pela autoridade competente, acompanhados dos seguintes
documentos:

a) convencdo de condominio ou memorial de incorporacao ou, ainda, instrumento
de instituicdo condominial, com previsao de prestacdo de servigos hoteleiros aos seus Usuarios,
conddminos ou ndo, com oferta de alojamento temporario para hospedes mediante contrato de
hospedagem no sistema associativo, também conhecido como pool de locacgéo;

b) documento ou contrato de formalizacao de constitui¢do do pool de locagdo, como
sociedade em conta de participacdo, ou outra forma legal de constituicdo, com a adesdo dos
proprietarios de pelo menos 60% (sessenta por cento) das unidades habitacionais & exploracéo
hoteleira do empreendimento;

c) contrato em que esteja formalizada a administragcdo ou exploracdo, em regime
solidario, do empreendimento imobiliario como meio de hospedagem de responsabilidade de
prestador de servigo hoteleiro cadastrado no Ministério do Turismo;

d) certiddo de cumprimento as regras de seguranca contra riscos aplicaveis aos
estabelecimentos comerciais; e

e) documento comprobatério de enquadramento sindical da categoria na atividade
de hotéis, exigivel a contar da data de eficacia do segundo dissidio coletivo celebrado na
vigéncia desta Lei.
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8 1° Para a obtencg&o do cadastro no Ministério do Turismo, os empreendimentos de
que trata o inciso Il do caput deste artigo, caso a licenca edilicia de construcdo tenha sido
emitida ap6s a vigéncia desta Lei, deverdo apresentar, necessariamente, a licenca de
funcionamento.

§ 2° O disposto nesta Lei ndo se aplica aos empreendimentos imobiliarios,
organizados sob forma de condominio, que contem com instalacdes e servicos de hotelaria a
disposicdo dos moradores, cujos proprietarios disponibilizem suas unidades exclusivamente
para uso residencial ou para serem utilizadas por terceiros, com esta finalidade, por periodos
superiores a 90 (noventa) dias, conforme legislacdo especifica.

LEI N°6.015, DE 31 DE DEZEMBRO DE 1973

Dispde sobre os registros pablicos e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA:
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO V
DO REGISTRO DE IMOVEIS

CAPITULO Il
DA ESCRITURACAO

Art. 176. O Livro n° 2 - Registro Geral - sera destinado a matricula dos imoveis e
ao registro ou averbacao dos atos relacionados no art. 167 e ndo atribuidos ao Livro n° 3.

8§ 1° A escrituracdo do Livro n® 2 obedecera as seguintes normas:

| - cada imdvel tera matricula propria, que serd aberta por ocasido do primeiro
registro a ser feito na vigéncia desta Lei;

Il - sdo requisitos da matricula:

1) o nimero de ordem, que seguira ao infinito;

2) a data;

3) a identificacdo do imovel, que serd feita com indicacdo: (“Caput’ do item com
redacao dada pela Lei n® 10.267, de 28/8/2001)

a) se rural, do cddigo do imdvel, dos dados constantes do CCIR, da denominacdo e
de suas caracteristicas, confrontacdes, localizacéo e area; (Alinea acrescida pela Lei n°® 10.267,
de 28/8/2001)

b) se urbano, de suas caracteristicas e confrontacdes, localizacdo, area, logradouro,
namero e de sua designacdo cadastral, se houver. (Alinea acrescida pela Lei n® 10.267, de
28/8/2001)

4) o nome, domicilio e nacionalidade do proprietario, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo, o nimero de inscri¢cdo no
Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ou do Registro Geral da cédula de
identidade, ou a falta deste, sua filiacao;

b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e 0 nimero de inscrigdo no Cadastro
Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda;
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5) o0 nimero do registro anterior,

I11 - séo requisitos do registro no Livro n° 2:

1) a data;

2) 0 nome, domicilio e nacionalidade do transmitente, ou do devedor, e do
adquirente, ou credor, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo e 0 nimero de inscri¢éo
no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ou do Registro Geral da cédula de
identidade, ou, a falta deste, sua filiacao;

b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e 0 nimero de inscrigdo no Cadastro
Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda;

3) o titulo da transmissdo ou do 6nus;

4) a forma do titulo, sua procedéncia e caracterizacao;

5) o valor do contrato, da coisa ou da divida, prazo desta, condigdes e mais
especificacOes, inclusive os juros, se houver. (Paragrafo unico transformado em 8§ 1° pela Lei
n® 6.688, de 17/9/1979)

8 2° Para a matricula e registro das escrituras e partilhas, lavradas ou homologadas
na vigéncia do Decreto n® 4.857, de 9 de novembro de 1939, ndo seréo observadas as exigéncias
deste artigo, devendo tais atos obedecer ao disposto na legislacdo anterior. (Paragrafo
acrescido pela Lei n° 6.688, de 17/9/1979)

8 3° Nos casos de desmembramento, parcelamento ou remembramento de imodveis
rurais, a identificagdo prevista na alinea a do item 3 do inciso Il do § 1° sera obtida a partir de
memorial descritivo, assinado por profissional habilitado e com a devida Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites
dos imoveis rurais, geo-referenciadas ao Sistema Geodesico Brasileiro e com precisdo
posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a isencao de custos financeiros aos proprietarios
de imoveis rurais cuja somatoria da area ndo exceda a quatro moédulos fiscais. (Paragrafo
acrescido pela Lei n°® 10.267, de 28/8/2001)

8 4° A identificacdo de que trata o 8 3° tornar-se-4 obrigatdria para efetivacéo de
registro, em qualquer situacao de transferéncia de imovel rural, nos prazos fixados por ato do
Poder Executivo. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.267, de 28/8/2001)

8 5° Nas hipoteses do § 3°, cabera ao Incra certificar que a poligonal objeto do
memorial descritivo ndo se sobrepbe a nenhuma outra constante de seu cadastro
georreferenciado e que o memorial atende as exigéncias técnicas, conforme ato normativo
proprio. (Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n® 458, de 10/2/2009, convertida na Lei
n®11.952, de 25/6/2009)

8 6° A certificagdo do memorial descritivo de glebas publicas sera referente apenas
ao seu perimetro originario. (Paragrafo acrescido pela Medida Proviséria n® 458, de 10/2/2009,
convertida na Lei n°®11.952, de 25/6/2009)

8 7° Ndo se exigird, por ocasido da efetivacdo do registro do imovel destacado de
glebas publicas, a retificacdo do memorial descritivo da area remanescente, que somente
ocorrera a cada 3 (trés) anos, contados a partir do primeiro destaque, englobando todos os
destaques realizados no periodo. (Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n°® 458, de
10/2/2009, convertida na Lei n® 11.952, de 25/6/2009)

8 8° O ente publico proprietario ou imitido na posse a partir de deciséo proferida
em processo judicial de desapropriacdo em curso podera requerer a abertura de matricula de
parte de imdvel situado em area urbana ou de expansdo urbana, previamente matriculado ou
ndo, com base em planta e memorial descritivo, podendo a apuragdo de remanescente ocorrer
em momento posterior. (Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n® 514, de 1/12/2010,
convertida na Lei n®12.424, de 16/6/2011)

8 9° A instituicdo do direito real de laje ocorrerda por meio da abertura de uma
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matricula propria no registro de imoveis e por meio da averbacao desse fato na matricula da
construcdo-base e nas matriculas de lajes anteriores, com remissdo reciproca. (Paragrafo
acrescido pela Lei n°® 13.465, de 11/7/2017)

Art. 177. O Livro n° 3 - Registro Auxiliar - sera destinado ao registro dos atos que,
sendo atribuidos ao Registro de Imoveis por disposicao legal, ndo digam respeito diretamente
a imovel matriculado.

Art. 178. Registrar-se-8o no Livro n° 3 - Registro Auxiliar:

| - a emissdo de debéntures, sem prejuizo do registro eventual e definitivo, na
matricula do imével, da hipoteca, anticrese ou penhor que abonarem especialmente tais
emissdes, firmando-se pela ordem do registro a prioridade entre as séries de obrigacGes emitidas
pela sociedade;

Il - as cédulas de crédito rural e de crédito industrial, sem prejuizo do registro da
hipoteca cedular;

I11 - as convengdes de condominio;

IV - o penhor de méaquinas e de aparelhos utilizados na inddstria, instalados e em
funcionamento, com os respectivos pertences ou sem eles;

V - as conveng0Oes antenupciais;

VI - os contratos de penhor rural;

VII - os titulos que, a requerimento do interessado, forem registrados no seu inteiro
teor, sem prejuizo do ato, praticado no Livro n° 2.

Art. 179. O Livro n° 4 - Indicador Real - sera o repositdrio de todos os imdveis que
figurarem nos demais livros, devendo conter sua identificacdo, referéncia aos numeros de
ordem dos outros livros e anotagGes necessarias.

8 1° Se n&o for utilizado o sistema de fichas, o Livro n° 4 conterd, ainda, 0 nimero
de ordem, que seguira indefinidamente, nos livros da mesma espécie.

8 2° Adotado o sistema previsto no paragrafo precedente, os oficiais deverao ter,
para auxiliar a consulta, um livro-indice ou fichas pelas ruas, quando se tratar de imoveis
urbanos, e pelos nomes e situagdes, quando rurais.

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA
| - RELATORIO

Vem a revisdo bicameral o Projeto de Lei 10.287, de 2018, que tem
por origem o Projeto de Lei do Senado 54, de 20172, de autoria do Senhor Senador
Wilder Morais.

A matéria regulamenta a multipropriedade imobiliaria por fracdes de
tempo, ou time sharing, como se denomina internacionalmente essa modalidade de

direito real.

1 BRASIL. Congresso Nacional. Camara dos Deputados. PL 10287/2018. Altera a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 (Cdodigo Civil), e a Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei dos Registros Publicos), para dispor
sobre o regime juridico da multipropriedade e seu registro. Disponivel em
<http://www.camara.gov.br/proposicoesWeb/fichadetramitacao?idProposicao=2176187>, acesso 30 ago. 2018.

2 BRASIL. Congresso Nacional. Camara dos Deputados. PLS 54/2017. Oficio 668 (SF). Disponivel em
<http://www.camara.gov.br/proposicoesWeb/prop_mostrarintegra?codteor=1662386&filename=PL+10287/2018
>, acesso 30 ago. 2018.
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O PL 10287/2018 tramita em regime prioritario e deve ser apreciado
conclusivamente pela Comisséo de Constituicdo e Justica e de Cidadania - CCJC da
Camara dos Deputados quanto aos aspectos de admissibilidade e de mérito.

Transcorreu sem emendas o0 prazo regimental proprio.
E o Relatdrio.
II-VOTO DO RELATOR

O PL 10287/2018, oriundo do Senado Federal, altera a Lei
10.406/2002 - Cédigo Civil3, e a Lei 6.015/1973 - Lei dos Registros Publicos?, para

dispor sobre o regime juridico da multipropriedade e seu registro.

Cumpre a Comissdo de Constituicdo e Justica e de Cidadania, nessa
oportunidade, apreciar conclusivamente o mérito e aspectos de constitucionalidade,
juridicidade, regimentalidade e técnica legislativa da presente proposi¢céao, conforme o
disposto nos arts. 24, II; 32, IV, a; e 54, |, do Regimento Interno da Camara dos
Deputados - RICD®.

O PL 10287/2018 se encaixa na competéncia privativa da Unido para
legislar sobre direito civil e registros publicos, nos termos do art. 22, | e XXV da

Constituicdo da Republica - CRE.

E legitima a iniciativa de propositura do projeto de lei por membro do
Congresso Nacional (art. 61, caput, da CR), que tramita em conformidade com as

regras aplicaveis de processo legislativo (arts. 58 e 59, Ill, da CR).

A norma proposta guarda coeréncia com o ordenamento juridico
brasileiro e tramita em conformidade com os dispositivos regimentais aplicaveis,
preenchendo o0s requisitos formais de constitucionalidade, juridicidade e

regimentalidade.

3 BRASIL. Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002. Cédigo Civil (2002). Institui o Cédigo Civil. Diario Oficial da
Unido, Sec¢éo 1, p. 1, 11 jan. 2002. Disponivel em <http://www.lexml.gov.br/urn/urn:lex:br:federal:lei:2002-01-
10;10406>, acesso 30 ago. 2018.

4 BRASIL. Lei 6.015, de 31 de dezembro de 1973. Lei dos Registros PuUblicos. Lei de Registros Publicos. Dispde
sobre os registros publicos e da outras providéncias. Diario Oficial da Unido, Secgéo 1, p. 13528, 31 dez. 1973.
Disponivel em <http://www.lexml.gov.br/urn/urn:lex:br:federal:lei:1973-12-31;6015>, acesso 30 ago. 2018.

5 BRASIL. Congresso Nacional. Camara dos Deputados. Regimento Interno da Camara dos Deputados. 18.
ed. Brasilia: Edicdes Camara, 2017. (Série textos basicos; n. 141). Disponivel em
<http://bd.camara.gov.br/bd/handle/bdcamara/18847>, acesso 30 ago. 2018.

6 BRASIL. Constituicdo de 1988. Constituicdo da Republica Federativa do Brasil. Diario Oficial da Unio,
Secéo 1, p. 1, 5 out. 1988. Disponivel em <http://www.lexml.gov.br/urn/urn:lex:br:federal:constituicao:1988-10-
05;1988>, acesso 30 ago. 2018.
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A técnica legislativa estd em conformidade com as normas de
regéncia — a Lei Complementar - LC 95/19987, com as alteragées feitas pela LC
107/20018.

Quanto ao mérito, é de se louvar a iniciativa do Senado Federal. A
proposicao preenche lacuna no direito civil e registral, ao incluir, de forma meticulosa

e referendada pelo jurista Gustavo Tepedino, o instituto da multipropriedade.

Presente em outros paises, a multipropriedade, ou time sharing, é
modalidade do direito real que se ajusta a dinamica da economia, permitindo que 0s
proprietarios exercam sobre determinado imével o condominio em fracées de tempo

pré-definidas.

A proposicdo deve ser emendada com o0 Unico propoésito de
compatibilizar o texto com a Lei 13.465, de 11 de julho de 2017°, que alterou a Lei de

Registros Publicos - LRP, substituindo, no art. 235-A, o termo “ficha” por “matricula”.

Consideramos tratar-se de alteracdo meramente formal, com o
objetivo de atualizar os termos da proposicdo em analise. Com efeito, ndo existe

previsdo de “ficha auxiliar” na sistemética do registro de imoveis eletrénico.

A implantacédo do registro eletrénico de imoveis, determinada pela Lei

11.977/2009%°, foi aperfeicoada com a introducédo do Cédigo Nacional de Matricula,

7" BRASIL. Lei Complementar 95, de 26 de fevereiro de 1998. Dispde sobre a elaboragéo, a redagao, a
alteracéo e a consolidagéo das leis, conforme determina o paragrafo Gnico do art. 59 da Constituicdo Federal, e
estabelece normas para a consolidagédo dos atos normativos que menciona. Diario Oficial da Uni&o, Secéo 1,
p. 1, 27 fev. 1998. Disponivel em <http://www.lexml.gov.br/urn/urn:lex:br:federal:lei.complementar:1998-02-
26;95>, acesso 30 ago. 2018.

8 BRASIL. Lei Complementar 107, de 26 de abril de 2001. Altera a Lei Complementar n° 95, de 26 de fevereiro
de 1998. Diario Oficial da Unido, Sec¢éo 1, p. 1, 27 abr. 2001. Disponivel em
<http://www.lexml.gov.br/urn/urn:lex:br:federal:lei.complementar:2001-04-26;107>, acesso 30 ago. 2018.

9 BRASIL. Lei 13.465, de 11 de julho de 2017. Dispde sobre a regularizacéo fundiaria rural e urbana, sobre a
liquidacéo de créditos concedidos aos assentados da reforma agraria e sobre a regularizacéo fundiaria no
ambito da Amazédnia Legal; institui mecanismos para aprimorar a eficiéncia dos procedimentos de alienacao de
imoOveis da Unido; altera as Leis n° 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, 13.001, de 20 de junho de 2014, 11.952,
de 25 de junho de 2009, 13.340, de 28 de setembro de 2016, 8.666, de 21 de junho de 1993, 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, 12.512, de 14 de outubro de 2011, 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), 13.105,
de 16 de margo de 2015 (Cdédigo de Processo Civil), 11.977, de 7 de julho de 2009, 9.514, de 20 de novembro
de 1997, 11.124, de 16 de junho de 2005, 6.766, de 19 de dezembro de 1979, 10.257, de 10 de julho de 2001,
12.651, de 25 de maio de 2012, 13.240, de 30 de dezembro de 2015, 9.636, de 15 de maio de 1998, 8.036, de
11 de maio de 1990, 13.139, de 26 de junho de 2015, 11.483, de 31 de maio de 2007, e a 12.712, de 30 de
agosto de 2012, a Medida Proviséria no 2.220, de 4 de setembro de 2001, e os Decretos-Leis n° 2.398, de 21
de dezembro de 1987, 1.876, de 15 de julho de 1981, 9.760, de 5 de setembro de 1946, e 3.365, de 21 de
junho de 1941; revoga dispositivos da Lei Complementar n° 76, de 6 de julho de 1993, e da Lei no 13.347, de
10 de outubro de 2016; e d& outras providéncias. Diario Oficial da Unido, Secéo 1, p. 1, 12 jul. 2017.
Disponivel em <http://www.lexml.gov.br/urn/urn:lex:br:federal:lei:2017-07-11;13465>, acesso 30 ago. 2018.

10 BRASIL. Lei n°®11.977, de 7 de julho de 2009. Lei do Programa Minha Casa, Minha Vida. Dispde sobre o
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV e a regularizacéo fundiaria de assentamentos localizados em
areas urbanas; altera o Decreto-Lei n°® 3.365, de 21 de junho de 1941, as Leis n°s 4.380, de 21 de agosto de
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nos termos do art. 235-A da LRP, incluido pela Lei 13.465/2017, com o seguinte teor:

Art. 235-A. Fica instituido o Cddigo Nacional de Matricula (CNM) que
corresponde a numeracédo Unica de matriculas imobilidrias em ambito
nacional.

§ 1° O CNM referente a matricula encerrada ou cancelada ndo podera
ser reutilizado.

§ 2° Ato da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional
de Justica regulamentard as caracteristicas e a forma de
implementacdo do CNM.

Instituicbes especializadas em tecnologia da informacéo elaboraram
estudos para o Conselho Nacional de Justica - CNJ, de modo a especificar a

arquitetura geral do Sistema de Registro de Iméveis Eletrénico - SREIL.

O Sistema foi instituido pela Corregedoria Nacional de Justica, por
meio do Provimento 47/2015'?, e tem como objetivo “facilitar o intercambio de
informacbes entre os oficios de registro de imoveis, o Poder Judiciario, a

administracdo publica e o publico em geral13.

O portal de integracdo do SREI é gerenciado pela Coordenacao
Nacional das Centrais Estaduais de Servigos Eletronicos Compartilhados, vinculado
ao Instituto de Registro Imobiliario do Brasil - IRIB.

O Sistema de Registro Eletrénico de Imoveis utiliza a metodologia de
seguranca e validacdo de dados contida na Norma ISO 7064:2003, conforme a
Resolucdo CNJ 65/200814.

Com efeito, os bancos de dados implantados junto ao Sistema de

1964, 6.015, de 31 de dezembro de 1973, 8.036, de 11 de maio de 1990, e 10.257, de 10 de julho de 2001, e a
Medida Proviséria n°® 2.197-43, de 24 de agosto de 2001; e da outras providéncias. Diario Oficial da Uniao,
Secéo 1, p. 2, 8 jul. 2009. Disponivel em <http://www.lexml.gov.br/urn/urn:lex:br:federal:lei:2009-07-07;11977>,
acesso 30 ago. 2018.

11 BERNAL, Volnys; UNGER, Adriana. Sistema de Registro Eletronico Imobiliario - SREI. Parte 1 - Introducéo
ao Sistema de Registro Eletronico Imobiliario. Brasilia: Laboratério de Sistemas Integraveis Tecnologico -
LSITEC; Conselho Nacional de Justica - CNJ, 2012. Disponivel em
<https://folivm.files.wordpress.com/2011/04/srei_introducao_v1-0-r-7.pdf>, acesso 30 ago. 2018.

12 BRASIL. Conselho Nacional de Justica. Corregedoria. Provimento 47, de 18 de junho de 2015. Estabelece
diretrizes gerais para o sistema de registro eletrénico de iméveis. Disponivel em <http://www.cnj.jus.br/busca-
atos-adm?documento=2967>, acesso 30 ago. 2018.

13 BRASIL. Conselho Nacional de Justica. Sistema de Registro Eletronico de Imdveis (SREI). Disponivel em
<http://www.cnj.jus.br/sistemas/srei>, acesso 30 ago. 2018.

14 BRASIL. Conselho Nacional de Justica. Resolucéo 65, de 16 de dezembro de 2008. Dispde sobre a
uniformizag&o do nimero dos processos nos 6rgdos do Poder Judiciario e da outras providéncias. DJE/CNJ
2/2009, p. 2-27, 9 jan. 2009. Disponivel em
<http://www.cnj.jus.br//limages/atos_normativos/resolucao/resolucao_65_ 16122008_04032013165912.pdf>,
acesso 30 ago. 2018.
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Registro de Imoveis Eletronico - SREI pressupdem seja padronizada a numeracao das
matriculas para possibilitar o imediato acesso pelos servigos de busca, tanto assim
que a Lei de Registros Publicos foi alterada para que a numeracdo das matriculas
fosse Unica em ambito nacional. Assim, torna-se incompativel a introducédo de uma
figura nova denominada “ficha auxiliar” colocando o art. 176, 88 10 e 12 em
desarmonia com o sistema de numeracao estabelecido na mesma lei em seu art. 235-
A.

O sistema de matriculas foi introduzido pela Lei de Registros Publicos
para facilitar o histérico das transferéncias imobiliarias, ndo havendo a necessidade
de estar atrelado a um imovel representado como um terreno edificado ou néo.
Diversamente, a matricula esta atrelada a cada objeto de propriedade particular, como
ja ocorre nos condominios edilicios, em que cada unidade autbnoma tem matricula

propria.

No caso de multipropriedade por fragéo de tempo, bastaria a previsao
de abertura de matricula para cada uma das fracdes, evitando os transtornos
causados pela alteracdo de toda uma sistematica ja existente. Por esses motivos,
apresentamos a presente emenda de redacdo para adequar o PL 10.287/2018 a

sistematica do registro imobiliario vigente.

Face ao exposto, e levando em consideracao a qualidade do debate
no Senado Federal sobre a matéria, votamos pela constitucionalidade, juridicidade,
regimentalidade, adequada técnica legislativa, e, no mérito, pela aprovacédo do PL

10287/2018, nos termos da emenda de redac&o apresentada.

Sala da Comissao, em 10 de outubro de 2018.

Deputado HERCULANO PASSOS
Relator

EMENDA N°

Dé-se ao art. 2° do Projeto de Lei 10.287, de 2018, a seguinte

redacao:

Art. 2° A Lein®6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa vigorar com

as seguintes alteragoes:
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BANE. 176, oo

6) tratando-se de imdvel em regime de multipropriedade, a indicagéo
da existéncia de matriculas, nos termos do § 10;

§ 10. Quando o imével se destinar ao regime da multipropriedade,
além da matricula do imével, havera uma matricula, para cada fracédo
de tempo, onde se registrardo e averbardo os atos referentes a
respectiva fracdo de tempo, ressalvado o disposto no § 11.

§ 11. Na hipotese prevista no § 10, cada fragdo de tempo podera, em
funcdo de legislacdo tributaria municipal, ser objeto de inscri¢cdo
imobilidria individualizada.

§ 12. Na hipotese prevista no inciso Il do § 1° do art. 1.358-N da Lei n°®
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), a fracdo de tempo
adicional, destinada a realizacdo de reparos, constara da matricula
referente a fracdo de tempo principal de cada multiproprietario, ndo
sendo objeto de matricula especifica. (NR)”

B < T PR OUPPRRRIN

...................................................................................................... ln -
as convencdes de condominio edilicio, condominio geral voluntario e
condominio em multipropriedade;

Sala da Comissao, em 10 de outubro de 2018.

Deputado HERCULANO PASSOS
Relator

Il - PARECER DA COMISSAO

A Comissédo de Constituicdo e Justica e de Cidadania, em

reunido extraordindria realizada hoje, opinou pela constitucionalidade, juridicidade,
regimentalidade e técnica legislativa e, no mérito, pela aprovacdo, com emenda de
redacdo, do Projeto de Lei n°® 10.287/2018, nos termos do Parecer do Relator,
Deputado Herculano Passos.

Estiveram presentes os Senhores Deputados:
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Daniel Vilela - Presidente, Hildo Rocha - Vice-Presidente, Alceu
Moreira, Antonio Bulhdes, Betinho Gomes, Chico Alencar, Covatti Filho, Delegado
Edson Moreira, Evandro Roman, Fabio Sousa, Fabio Trad, Fausto Pinato, Félix
Mendonca Junior, Genecias Noronha, Herculano Passos, Janete Capiberibe, Joao
Campos, Jorginho Mello, José Mentor, Julio Delgado, Lelo Coimbra, Leonardo
Picciani, Marcelo Delaroli, Maria do Roséario, Osmar Serraglio, Patrus Ananias, Paulo
Magalhdes, Paulo Teixeira, Pr. Marco Feliciano, Rodrigo Pacheco, Rubens Bueno,
Rubens Pereira Junior, Subtenente Gonzaga, Thiago Peixoto, Vitor Paulo, Wadih
Damous, Aureo, Capitdo Augusto, Celso Maldaner, Efraim Filho, Erika Kokay, Felipe
Bornier, Gilberto Nascimento, Jerbnimo Goergen, Jodo Gualberto, Nelson
Marquezelli, Pastor Eurico, Pedro Cunha Lima, Reginaldo Lopes, Ricardo Izar,
Roberto Balestra, Samuel Moreira, Sandro Alex, Sergio Souza e Valtenir Pereira.

Sala da Comissao, em 31 de outubro de 2018.

Deputado DANIEL VILELA
Presidente

EMENDA DE REDACAO ADOTADA PELA CCJC
AO PROJETO DE LEI N° 10.287, DE 2018

Altera a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Codigo Civil), e a Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973 (Lei dos Registros Publicos),
para dispor sobre o regime juridico da
multipropriedade e seu registro.

Dé-se ao art. 2° do Projeto de Lei 10.287, de 2018, a seguinte
redacao:

Art. 2° A Lein®6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa vigorar
com as seguintes alteragdes:

CANE 176, oo

6) tratando-se de imdvel em regime de multipropriedade, a indicacéo
da existéncia de matriculas, nos termos do § 10;
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§ 10. Quando o imoével se destinar ao regime da multipropriedade,
além da matricula do imével, haverd uma matricula, para cada fracédo
de tempo, onde se registrardo e averbardo os atos referentes a
respectiva fracdo de tempo, ressalvado o disposto no § 11.

§ 11. Na hip6tese prevista no § 10, cada fracdo de tempo podera, em
funcdo de legislacdo tributaria municipal, ser objeto de inscrigcdo
imobiliaria individualizada.

§ 12. Na hipotese prevista no inciso Il do § 1° do art. 1.358-N da Lei n°®
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Caodigo Civil), a fracdo de tempo
adicional, destinada a realizagdo de reparos, constara da matricula
referente a fracdo de tempo principal de cada multiproprietério, ndo
sendo objeto de matricula especifica. (NR)”
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...................................................................................................... n -
as convencdes de condominio edilicio, condominio geral voluntario e
condominio em multipropriedade;

Sala da Comissao, em 31 de outubro de 2018.

Deputado DANIEL VILELA
Presidente

FIM DO DOCUMENTO

Coordenacédo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_7696
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO

PL 10287-A/2018



	LEI Nº 10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002
	PARTE ESPECIAL
	LEI Nº 8.078, DE 11 DE SETEMBRO DE 1990


