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LEI N° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispbe sobre as locacdes dos imoveis
urbanos e o0s procedimentos a elas
pertinentes.

TITULO |
DA LOCAGAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secao Il
Do Aluguel

Art. 20. Salvo as hipoteses do art. 42 e da locpegdia temporada, o locador
nao podera exigir o pagamento antecipado do aluguel

Art. 21. O aluguel da sublocacdo ndo poderad excedea locacdo, nas
habitacdes coletivas multifamiliares, a soma dagywedis ndo podera ser superior ao
dobro do valor da locacéo.

Paragrafo unico. O descumprimento deste artigoriaata sublocatario a
reduzir o aluguel até os limites nele estabelecidos

Secéo IV
Dos Deveres do Locador e do Locatario

Art. 22. O locador é obrigado a:

| - entregar ao locatario o imovel alugado em estdel servir ao uso a que se
destina;

Il - garantir, durante o tempo da locacéo, o uswfijga do imovel locado;

[Il - manter, durante a locacao, a forma e o desimimovel;

IV - responder pelos vicios ou defeitos anteri@réscacao;

V - fornecer ao locatario, caso este solicite, dg&c minuciosa do estado do
imoével, quando de sua entrega, com expressa refaréos eventuais defeitos existentes;

VI - fornecer ao locatério recibo discriminado dagortancias por este pagas,
vedada a quitacdo genérica;

VIl - pagar as taxas de administracdo imobiliarse houver, e de
intermediacdes, nestas compreendidas as despesssdrgas a afericdo da idoneidade do
pretendente ou de seu fiador;

VIII - pagar os impostos e taxas, e ainda o préd@cseguro complementar
contra fogo, que incidam ou venham a incidir sabimovel, salvo disposicdo expressa
em contrdrio no contrato;
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IX - exibir ao locatario, quando solicitado, os @oovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

X - pagar as despesas extraordinarias de condaminio

Paragrafo unico. Por despesas extraordinarias ddoounio se entendem
aquelas que nado se refiram aos gastos rotineirosmdautencdo do edificio,
especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessestradtura integral do
imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aegaibdminacdo, bem como
das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢cdes de hiéiddadk do edificio;

d) indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pgedpensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

e) instalacdo de equipamentos de seguranca e éedio¢ de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracéo e paisagismo nas panss domum;

g) constituicdo de fundo de reserva.

Art. 23. O locatario é obrigado a:

| - pagar pontualmente o aluguel e os encargos ogacfo, legal ou
contratualmente exigiveis, no prazo estipuladeecusua falta, até o sexto dia util do més
seguinte ao vencido, no imovel locado, quando olacal n&o tiver sido indicado no
contrato;

Il - servir-se do imovel para uso convencionad@msumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destinandeveata-lo com o mesmo cuidado
como se fosse seu;

[l - restituir o imovel, finda a locagdo, no estaeim que o recebeu, salvo as
deterioracfes decorrentes do seu uso normal;

IV - levar imediatamente ao conhecimento do locadosurgimento de
gualquer dano ou defeito cuja reparacédo a estenib@ubem como as eventuais turbacoes
de terceiros;

V - realizar a imediata reparacao dos danos vadfis no imével, ou nas suas
instalacdes, provocados por si, seus dependeatasiaies, visitantes ou prepostos;

VI - ndo modificar a forma interna ou externa dowel sem o consentimento
prévio e por escrito do locador;

VII - entregar imediatamente ao locador os docuosede cobranca de tributos
e encargos condominiais, bem como qualquer intimagaulta ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que dirigida a ele, dat

VIII - pagar as despesas de telefone e de conswarforda, luz e gés, dgua e
esgoto;

IX - permitir a vistoria do imovel pelo locador por seu mandatario, mediante
combinacdo prévia de dia e hora bem como admite seja 0 mesmo visitado e
examinado por terceiros, na hipotese previstan@ar

X - cumprir integralmente a convencdo de condommios regulamentos
internos;

XI - pagar o prémio do seguro de fianca,

XIl - pagar as despesas ordinarias de condominio.
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8 1° Por despesas ordinarias de condominio sedemems necessarias a
administracao respectiva, especialmente:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuig@esigenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e for¢caréas de uso comum;

c) limpeza, conservacdo e pintura das instalacoeependéncias de uso
comum;

d) manutencdo e conservacdo das instalacbes easwpnfos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

e) manutencdo e conservacao das instalagcbes easoprifps de uso comum
destinados a prética de esportes e lazer;

f) manutencdo e conservacdo de elevadores, portdgtodnico e antenas
coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalelgiesas e hidraulicas de
uso comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referenpesiado anterior ao inicio da
locacéo;

i) reposicéo do fundo de reserva, total ou par@abe utilizado no custeio ou
complementagdo das despesas referidas nas alinea®ras, salvo se referentes a
periodo anterior ao inicio da locacao.

8§ 2° O locatario fica obrigado ao pagamento dagpedes referidas no
paragrafo anterior, desde que comprovados a previggamentaria e o rateio mensal,
podendo exigir a qualquer tempo a comprovacao @éssnas.

8 3° No edificio constituido por unidades imobiddr autbnomas, de
propriedade da mesma pessoa, o0s locatarios ficaigadbs ao pagamento das despesas
referidas no § 1° deste artigo, desde que compasvad

Secao VI
Das Garantias Locaticias

Art. 37. No contrato de locacéo, pode o locadogiexio locatario as seguintes
modalidades de garantia:

| - caucao;

I - fianga;

[l - seguro de fianca locaticia.

Paragrafo Unico. E vedada, sob pena de nulidads,deaima das modalidades
de garantia num mesmo contrato de locacéao.

Art. 38. A caucao podera ser em bens moveis ouemsov

8 1° A caucdo em bens moveis deveréa ser registrad@artério de Titulos e
Documentos; a em bens imodveis devera ser averbadagem da respectiva matricula.

§ 2° A caucgdo em dinheiro, que ndo podera excedgquivalente a trés meses
de aluguel, sera depositada em caderneta de paypautorizada pelo Poder Publico e
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por ele regulamentada, revertendo em beneficioodatdrio todas as vantagens dela
decorrentes por ocasiao do levantamento da sompactes.

8§ 3° A caucado em titulos e acdes devera ser auildstitno prazo de trinta dias,
em caso de concordata, faléncia ou liquidacdoaasdades emissoras.

Secéao VI
Das Penalidades Criminais e Civis

Art. 43. Constitui contravencdo penal, punivel cprisdo simples de cinco
dias a seis meses ou multa de trés a doze mesedatodo Ultimo aluguel atualizado,
revertida em favor do locatario:

| - exigir, por motivo de locacdo ou sublocacdoargia ou valor além do
aluguel e encargos permitidos;

Il - exigir, por motivo de locacdo ou sublocacé@isrde uma modalidade de
garantia num mesmo contrato de locacéo;

[Il - cobrar antecipadamente o aluguel, salvo &teipe do art. 42 e da locacao
para temporada.

Art. 44, Constitui crime de acao publica, punivaincdetencdo de trés meses a
um ano, que poderd ser substituida pela prestaggerdicos a comunidade:

| - recusar-se o locador ou sublocador, nas hd@tacoletivas multifamiliares,
a fornecer recibo discriminado do aluguel e encgrgo

Il - deixar o retomante, dentro de cento e oiteliia apos a entrega do imovel,
no caso do inciso lll do art. 47, de usa-lo pafamodeclarado ou, usando-o, néo o fizer
pelo prazo minimo de um ano;

[l - ndo iniciar o proprietario, promissario-comapior ou promissario-
cessionario, nos casos do inciso IV do art. 99sinéV do art. 47, inciso | do art. 52 e
inciso Il do art. 53, a demolicdo ou a reparacdoirdével, dentro de sessenta dias
contados de sua entrega,;

IV - executar o despejo com inobservancia do dispos 8§ 2° do art. 65.

Paragrafo unico. Ocorrendo qualquer das hipotesegispas neste artigo,
podera o prejudicado reclamar em processo propnidia equivalente a um minimo de
doze e um maximo de vinte e quatro meses do valaitino aluguel atualizado ou do
gue esteja sendo cobrado do novo locatario, segadb o imovel.
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LEI N° 8.009, DE 29 DE MARCO DE 1990

Dispbe sobre a impenhorabilidade do bem
de familia.

Art. 3° A impenhorabilidade é oponivel em qualgpescesso de execucao
civil, fiscal, previdenciaria, trabalhista ou ddraunatureza, salvo se movido:

| - em razdo dos créditos de trabalhadores da ipramsidéncia e das
respectivas contribuicdes previdenciarias;

Il - pelo titular do crédito decorrente do finamoento destinado a construcéo
ou a aquisicdo do imovel, no limite dos créditasceéscimos constituidos em funcao do
respectivo contrato;

Il - pelo credor de penséao alimenticia,

IV - para cobranca de impostos, predial ou tefdtptaxas e contribuicdes
devidas em funcéo do imovel familiar;

V - para execuc¢do de hipoteca sobre o imovel offisecomo garantia real
pelo casal ou pela entidade familiar;

VI - por ter sido adquirido com produto de crimepara execugao de sentenca
penal condenatoria a ressarcimento, indenizacieimento de bens.

VII - por obrigacao decorrente de fianga conceeilecontrato de locacgao.
* Inciso VII acrescido pela Lei n® 8.245 de 18/M491.

Art. 4° Nao se beneficiara do disposto nesta Leiebx que, sabendo- se
insolvente, adquire de ma-fé imovel mais valioscapeansferir a residéncia familiar,
desfazendo-se ou ndo da moradia antiga.

8 1° Neste caso podera o juiz, na respectiva agaaredor, transferir a
impenhorabilidade para a moradia familiar anteraur,anular-lhe a venda, liberando a
mais valiosa para execuc¢ao ou concurso, confornigotese.

8§ 2° Quando a residéncia familiar constituir-se emoével rural,a
impenhorabilidade restringir-se-a a sede de moradia 0s respectivos bens moveis, e,
nos casos do art. 5° inciso XXVI, da Constituicaoarea limitada como pequena
propriedade rural.



