CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 936, DE 2020

(Do Sr. Luis Miranda)

Altera a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, que dispbe sobre as
locacBes dos imoOveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes,
enquanto durar as medidas de enfrentamento da emergéncia de saude
publica decorrente do coronavirus - COVID-19.

DESPACHO:
APENSE-SE A(AO) PL-827/2020.

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacao do Plenario

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei altera a Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991,
gue dispde sobre as loca¢cbes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes, enquanto durar as medidas de enfrentamento da emergéncia de

saude publica decorrente do coronavirus — COVID-19.

Art. 2° O art. 5° da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,

passa a vigorar acrescido de paragrafos com a seguinte redacao:

81°.  Paragrafo  Unico renumerado para § 1°

§ 2°. O disposto neste artigo ndo se aplica enquanto durar as
medidas de enfrentamento da emergéncia de saude publica
decorrente do coronavirus — COVID-19;

§ 3°. O disposto no § 2° néo se aplica aos estabelecimentos
nao atingidos pelas medidas de enfrentamento da emergéncia

de saude publica decorrente do coronavirus — COVID-19.

Art. 3° O art. 9° da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,

passa a vigorar acrescido de paragrafos com a seguinte redacéao:

81°. O disposto no inciso Ill, ndo se aplica a falta de pagamento
do aluguel e/ou demais encargos no periodo de duracdo das
medidas de enfrentamento da emergéncia de saude publica

decorrente do coronavirus — COVID-19;

8 2° No periodo de crise, o pagamento referido no inciso |l
deste artigo, devera ter desconto de 50% sobre o valor total da
divida, no periodo de quatro meses e/ou enquanto durar a
anormalidade prevista nesta Lei, devendo ser parcelado pelo
prazo de até 12 meses apods restabelecer o Estado de

normalidade.

8§ 3° Fica autorizado o desconto de 100% aos que se
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encontram, no periodo que trata esta lei, sobre a posse direta
do imével e que ndo tenham condicbes de prover o seu

sustento, observado o estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° O disposto no § 1° 2° e 3° ndo se aplicam aos néo
atingidos pelas medidas de enfrentamento da emergéncia de

saude publica decorrente do coronavirus — COVID-19..

Art. 4° O art. 59 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,

passa a vigorar acrescido de paragrafos com a seguinte redacao:

§ 4° Os incisos V e IX do § 1° deste artigo ndo se aplicam
enquanto durar as medidas de enfrentamento da emergéncia

de saude publica decorrente do coronavirus — COVID-19;

8 5°. O disposto no 8§ 4°, néo se aplica aos que nao foram
atingidos pelas medidas de enfrentamento da emergéncia de

saude publica decorrente do coronavirus — COVID-19..

Art. 5° O caput do art. 62 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de

1991, passa a vigorar com a seguinte alteracao:

Art. 62. Nas acdes de despejo fundadas na falta de pagamento
de aluguel e acessorios da locacgéo, de aluguel provisorio, de
diferencas de aluguéis, ou somente de quaisquer dos
acessorios da locacao, ressalvado o disposto nos 82° e 3° do
art. 5°, nos 81°, 2°, 3°e 4° do Art. 9° e nos § 4° e 5° do art. 59,

observar-se-a o seguinte:

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

JUSTIFICATIVA
A pandemia do coronavirus (Covid-19) requer da sociedade
brasileira uma série de esfor¢os para a contencdo de sua disseminacao, que
pde em risco a capacidade do sistema de saude de atender a todos que dele
tenham necessidade. Diante de tal fato, grave e iminente, os entes federados
tém buscado diferentes medidas de enfrentamento do problema. Entre elas,

estd a proibicdo de funcionamento de estabelecimentos em que ha
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potencialidade de transmissdo do virus. Assim, bares, cinemas, teatros e
prestadores de outros servigos ndo essenciais tém sido impedidos de exercer
sua atividade empresarial.

A necessidade de tais restricdes se impde com maior evidéncia
a medida que cresce o numero de infectados em todo o pais, especialmente
diante de quadros graves registrados alhures. Nao obstante, ndo se pode deixar
de lado que limitacdo do funcionamento de diversas empresas tem potencial de

gerar uma quebra generalizada, com prejuizos econémicos para todos.

Em uma tentativa de mitigar o pesado 6nus que se imp0oe,
apresentamos este projeto de lei que visa a evitar acdes de despejo neste
momento, bem como os efeitos da crise que ora verificamos se prolongue para

periodo posterior ao controle da pandemia.

E fundamental que o Estado garanta condicdes minimas de
sobrevivéncia para o povo brasileiro, que estara impossibilitado de trabalhar e
garantir o seu sustento nesse periodo, por isso o presente Projeto de Lei busca

minimizar o sofrimento e os impactos negativos da pandemia do coronavirus.

Com as medidas sugeridas, esperamos contribuir para
preservar a saude da populacdo e evitar ao maximo qualquer forma de
contagio, tendo em vista esse periodo desatroso. Portanto, solicitamos o apoio

dos nobres pares para a aprovacao do presente projeto de lei.

Sala das Sessbes, em 24 de Marc¢o de 2020.

Deputado LUIS MIRANDA
(DEM-DF)

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacédo de Organizacao da Informacao Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacao Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991
DispBe sobre as locagBes dos imoOveis urbanos
e 0s procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_5760
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO

PL 936/2020




TITULO I,
DA LOCAGAO

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Secéo |
Da locagdo em geral

Art. 1° A locacgdo de imovel urbano regula - se pelo disposto nesta Lei.

Paragrafo anico. Continuam regulados pelo Cédigo Civil e pelas leis especiais:

a) as locagoes:

1. de imoveis de propriedade da Unido, dos Estados e dos Municipios, de suas
autarquias e fundagdes publicas;

2. de vagas autbnomas de garagem ou de espacos para estacionamento de veiculos;

3. de espacos destinados a publicidade;

4. em apart-hotéis, hotéis-residéncia ou equiparados, assim considerados aqueles
que prestam servicos regulares a seus usuarios e como tais sejam autorizados a funcionar;

b) o arrendamento mercantil, em qualquer de suas modalidades.

Art. 2° Havendo mais de um locador ou mais de um locatério, entende-se que sao
solidarios se o contrario ndo se estipulou.

Paragrafo Unico. Os ocupantes de habitacBes coletivas multifamiliares presumem-
se locatarios ou sublocatérios.

Art. 3° O contrato de locacéo pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de
vénia conjugal, se igual ou superior a dez anos.

Paragrafo Gnico. Ausente a vénia conjugal, o conjuge ndo estaré obrigado a observar
0 prazo excedente.

Art. 4° Durante o prazo estipulado para a duracéo do contrato, ndo podera o locador
reaver o imovel alugado. Com excec¢do ao que estipula o § 2° do art. 54-A, o locatério, todavia,
podera devolvé-lo, pagando a multa pactuada, proporcional ao periodo de cumprimento do
contrato, ou, na sua falta, a que for judicialmente estipulada. ("Caput™ do artigo com redacao
dada pela Lei n®12.744, de 19/12/2012)

Paragrafo Unico. O locatério ficara dispensado da multa se a devolugdo do imovel
decorrer de transferéncia, pelo seu empregador, privado ou publico, para prestar servicos em
localidades diversas daquela do inicio do contrato, e se notificar, por escrito, o locador com
prazo de, no minimo, trinta dias de antecedéncia.

Art. 5° Seja qual for o fundamento do término da locacdo, a acdo do locador para
reaver o imovel é a de despejo.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo ndo se aplica se a locagdo termina em
decorréncia de desapropriacdo, com a missdo do expropriante na posse do imével.

Art. 6° O locatario poderéa denunciar a locacdo por prazo indeterminado mediante
aviso por escrito ao locador, com antecedéncia minima de trinta dias.

Paragrafo Unico. Na auséncia do aviso, o locador poderd exigir quantia
correspondente a um més de aluguel e encargos, vigentes quando da resiligéo.

Art. 7° Nos casos de extin¢do de usufruto ou de fideicomisso, a locacao celebrada
pelo usufrutuario ou fiduciario podera ser denunciada, com o prazo de trinta dias para a
desocupacdo, salvo se tiver havido aquiescéncia escrita do nu-proprietario ou do
fideicomissario, ou se a propriedade estiver consolidada em méos do usufrutuario ou do
fiduciério.

Paragrafo unico. A denuncia deverd ser exercitada no prazo de noventa dias
contados da extingédo do fideicomisso ou da averbacgéo da extin¢do do usufruto, presumindo -
se, apds esse prazo, a concordancia na manutencao da locacao.

Art. 8° Se o imdvel for alienado durante a locacéo, o adquirente poderd denunciar
0 contrato, com o prazo de noventa dias para a desocupacéo, salvo se a locacéo for por tempo
determinado e o contrato contiver clausula de vigéncia em caso de alienacao e estiver averbado
junto a matricula do imdvel.

8 1° [déntico direito terd o promissario comprador e 0 promissario cessionario, em
carater irrevogavel, com imissdo na posse do imovel e titulo registrado junto a matricula do
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mesmo.

§ 2° A denuncia devera ser exercitada no prazo de noventa dias contados do registro
da venda ou do compromisso, presumindo - se, apds esse prazo, a concordancia na manutengao
da locagéo.

Art. 9° A locagdo também podera ser desfeita:

| - por matuo acordo;

Il - em decorréncia da prética de infracdo legal ou contratual;

I11 - em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;

IV - para a realizagdo de reparacGes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que
ndo possam ser normalmente executadas com a permanéncia do locatario no imével ou,
podendo, ele se recuse a consenti-las.

Art. 10. Morrendo o locador, a locagdo transmite - se aos herdeiros.

TITULO I
DOS PROCEDIMENTOS

CAPITULO |
DAS DISPOSIGCOES GERAIS

Art. 58. Ressalvados os casos previstos no paragrafo unico do art. 1°, nas acoes de
despejo, consignacdo em pagamento de aluguel e acessério da locacdo, revisionais de aluguel
e renovatdrias de locacdo, observar-se-a o seguinte:

| - os processos tramitam durante as férias forenses e ndo se suspendem pela
superveniéncia delas;

Il - é competente para conhecer e julgar tais a¢fes o foro do lugar da situacdo do
imdvel, salvo se outro houver sido eleito no contrato;

Il - o valor da causa correspondera a doze meses de aluguel, ou, na hipotese do
inciso Il do art. 47, a trés salarios vigentes por ocasido do ajuizamento;

IV - desde que autorizado no contrato, a citacdo, intimacéo ou notificacdo far-se-a
mediante correspondéncia com aviso de recebimento, ou, tratando - se de pessoa juridica ou
firma individual, também mediante telex ou fac-simile , ou, ainda, sendo necessario, pelas
demais formas previstas no Cédigo de Processo Civil,

V - 0s recursos interpostos contra as sentencas terdo efeito somente devolutivo.

CAPITULO Il
DAS ACOES DE DESPEJO

Art. 59. Com as modificagdes constantes deste capitulo, as acdes de despejo terdo
0 rito ordinério.

8§ 1° Conceder-se-a liminar para desocupacdo em quinze dias, independentemente
da audiéncia da parte contraria e desde que prestada a caugdo no valor equivalente a trés meses
de aluguel, nas acGes que tiverem por fundamento exclusivo:

| - o descumprimento do matuo acordo (art. 9, inciso 1), celebrado por escrito e
assinado pelas partes e por duas testemunhas, no qual tenha sido ajustado o prazo minimo de
seis meses para desocupacéo, contado da assinatura do instrumento;

Il - o disposto no inciso Il do art. 47, havendo prova escrita da rescisdo do contrato
de trabalho ou sendo ela demonstrada em audiéncia preévia;

Il - o término do prazo da locagdo para temporada, tendo sido proposta a acdo de
despejo em até trinta dias apds o vencimento do contrato;

IV - a morte do locatario sem deixar sucessor legitimo na locacéo, de acordo com
o referido no inciso | do art. 11, permanecendo no imdvel pessoas ndo autorizadas por lei;

V - a permanéncia do sublocatario no imovel, extinta a locagdo, celebrada com o
locatario.

VI - o disposto no inciso IV do art. 9°, havendo a necessidade de se produzir
reparacOes urgentes no imovel, determinadas pelo poder publico, que ndo possam ser
normalmente executadas com a permanéncia do locatario, ou, podendo, ele se recuse a consenti-
las; (Inciso acrescido pela Lein®12.112, de 9/12/2009)

VII - o término do prazo notificatorio previsto no paragrafo unico do art. 40, sem
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apresentacdo de nova garantia apta a manter a seguranca inaugural do contrato; (Inciso
acrescido pela Lein®12.112, de 9/12/2009)

VIII - o término do prazo da locacgao néo residencial, tendo sido proposta a agdo em
até 30 (trinta) dias do termo ou do cumprimento de notificagdo comunicando o intento de
retomada; (Inciso acrescido pela Lei n®12.112, de 9/12/2009)

IX - a falta de pagamento de aluguel e acessérios da locagdo no vencimento, estando
0 contrato desprovido de qualquer das garantias previstas no art. 37, por nao ter sido contratada
ou em caso de extingdo ou pedido de exoneragédo dela, independentemente de motivo. (Inciso
acrescido pela Lein®12.112, de 9/12/2009)

8 2° Qualquer que seja o fundamento da acdo dar-se-a ciéncia do pedido aos
sublocatarios, que poderdo intervir no processo como assistentes.

8 3° No caso do inciso IX do § 1° deste artigo, podera o locatario evitar a rescisdo
da locagéo e elidir a liminar de desocupacéo se, dentro dos 15 (quinze) dias concedidos para a
desocupacdo do imdvel e independentemente de calculo, efetuar depdsito judicial que
contemple a totalidade dos valores devidos, na forma prevista no inciso Il do art. 62. (Paragrafo
acrescido pela Lein®12.112, de 9/12/2009)

Art. 60. Nas acdes de despejo fundadas no inciso IV do art. 9, inciso IV do art. 47
e inciso Il do art. 53, a peti¢do inicial devera ser instruida com prova da propriedade do imovel
ou do compromisso registrado.

Art. 61. Nas acdes fundadas no § 2° do art. 46 e nos incisos Il e IV do art. 47, se 0
locatério, no prazo da contestacdo, manifestar sua concordancia com a desocupacdo do imovel,
0 juiz acolheré o pedido fixando prazo de seis meses para a desocupacéo, contados da citagéo,
impondo ao vencido a responsabilidade pelas custas e honorarios advocaticios de vinte por
cento sobre o valor dado a causa. Se a desocupacao ocorrer dentro do prazo fixado, o réu ficard
isento dessa responsabilidade; caso contrario, sera expedido mandado de despejo.

Art. 62. Nas agdes de despejo fundadas na falta de pagamento de aluguel e
acessorios da locacdo, de aluguel provisorio, de diferencas de aluguéis, ou somente de quaisquer
dos acessorios da locacdo, observar-se-a o seguinte: ("Caput" do artigo com redacéo dada pela
Lein®12.112, de 9/12/2009)

| - 0 pedido de rescisdo da locacdo podera ser cumulado com o pedido de cobranca
dos aluguéis e acessorios da locacao; nesta hipdtese, citar-se-4 o locatario para responder ao
pedido de rescisao e o locatério e os fiadores para responderem ao pedido de cobranca, devendo
ser apresentado, com a inicial, célculo discriminado do valor do débito; (Inciso com redacao
dada pela Lei n®12.112, de 9/12/2009)

Il - o locatario e o fiador poderdo evitar a rescisdo da locacdo efetuando, no prazo
de 15 (quinze) dias, contado da citacdo, o pagamento do débito atualizado, independentemente
de calculo e mediante dep6sito judicial, incluidos: ("Caput" do inciso com redacao dada pela
Lein®12.112, de 9/12/2009)

a) os aluguéis e acessorios da locacdo que vencerem até a sua efetivacao;

b) as multas ou penalidades contratuais, quando exigiveis;

C) 0s juros de mora;

d) as custas e os honorarios do advogado do locador, fixados em dez por cento sobre
0 montante devido, se do contrato ndo constar disposi¢éo diversa;

Il - efetuada a purga da mora, se o locador alegar que a oferta ndo é integral,
justificando a diferenca, o locatéario poderd complementar o dep6sito no prazo de 10 (dez) dias,
contado da intimacé&o, que podera ser dirigida ao locatario ou diretamente ao patrono deste, por
carta ou publicagdo no 6rgao oficial, a requerimento do locador; (Inciso com redacéo dada pela
Lein®12.112, de 9/12/2009)

IV - ndo sendo integralmente complementado o depoésito, o pedido de rescisdo
prosseguird pela diferenca, podendo o locador levantar a quantia depositada; (Inciso com
redacdo dada pela Lein®12.112, de 9/12/2009)

V - os aluguéis que forem vencendo até a sentenca deverdo ser depositados a
disposigédo do juizo, nos respectivos vencimentos, podendo o locador levanta-los desde que
incontroversos;

VI - havendo cumulacdo dos pedidos de rescisdo da locacdo e cobranca dos
aluguéis, a execucdo desta pode ter inicio antes da desocupagédo do imdvel, caso ambos tenham
sido acolhidos.

Paragrafo Unico. N&o se admitird a emenda da mora se o locatario j& houver
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utilizado essa faculdade nos 24 (vinte e quatro) meses imediatamente anteriores a propositura
da acdo. (Paragrafo unico com redacdo dada pela Lei n® 12.112, de 9/12/2009)

Art. 63. Julgada procedente a acdo de despejo, 0 juiz determinaré a expedicao de
mandado de despejo, que conterd o prazo de 30 (trinta) dias para a desocupagdo voluntaria,
ressalvado o disposto nos paragrafos seguintes. (“Caput™ do artigo com redacao dada pela Lei
n®12.112, de 9/12/2009)

8§ 1° O prazo seré de quinze dias se:

a) entre a citagéo e a sentencga de primeira instancia houverem decorrido mais de
quatro meses; ou

b) o despejo houver sido decretado com fundamento no art. 9° ou no § 2° do art. 46.
(Alinea com redacdo dada pela Lei n®12.112, de 9/12/2009)

8 2° Tratando-se de estabelecimento de ensino autorizado e fiscalizado pelo Poder
Publico, respeitado o prazo minimo de seis meses e 0 maximo de um ano, o juiz dispora de
modo que a desocupacao coincida com o periodo de férias escolares.

8§ 3° Tratando-se de hospitais, reparticdes publicas, unidades sanitérias oficiais,
asilos, estabelecimentos de salde e de ensino autorizados e fiscalizados pelo Poder Publico,
bem como por entidades religiosas devidamente registradas, e o despejo for decretado com
fundamento no inciso 1V do art. 9° ou no inciso Il do art. 53, 0 prazo serd de um ano, exceto no
caso em que entre a citagdo e a sentenca de primeira instancia houver decorrido mais de um
ano, hipotese em que o prazo sera de seis meses. (Paragrafo com redacao dada pela Lei n°
9.256, de 9/1/1996)

8 4° A sentenca que decretar o despejo fixara o valor da caucéo para o caso de ser
executada provisoriamente.

FIM DO DOCUMENTO
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http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/1996/lei-9256-9-janeiro-1996-347474-norma-pl.html
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