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Dispde sobre o Sistema Eletrdénico dos
Registros Publicos (Serp); altera as
Leis n°s 4.591, de 16 de dezembro de
1964, 6.015, de 31 de dezembro de 1973
(Lei de Registros Pablicos), 6.766,
de 19 de dezembroc de 1979, 8.935, de
18 de novembro de 1994, 10.406, de 10
de janeiro de 2002 (Cédigo Civily},
11.977, de 7 de Julho de 2009, 13.097,
de 19 de janeiro de 2015, e 13.465,
de 11 de julho de 2017; e revoga a
Lei n® 9.042, de 9 de maio de 1995, e
dispositivos das Leis n°s 4.864, de
29 de novembro de 1965, 12.441, de 11
de julho de 2011, 12.810, de 15 de
maio de 2013, e 14.195, de 26 de
agosto de 2021.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei dispbde sobre o Sistema Eletrdnico
dos Registros Piblicos (Serp), de que trata o art. 37 da Lei
n® 11.977, de 7 de julho de 20098, bem como moderniza e
simplifica os Procedimentos relativos aos registros publicos
de atos e negécios Juridicos, de que trata a Lei n° 6.015, de
31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Pablicos), e de
incorporacdes imobiliarias, de que trata a Lei n° 4.591, de 16
de dezembro de 1964.

Art. 2° Esta Lei aplica-se:

I - as relacées juridicas que envolvam oficiais dos
registros pablicos; e

II - aos usuarios dos servigos de registros publicos.

CAPITULO IT
DO SISTEMA ELETRONICO DE REGISTROS PUBLICOS

Secgdo I
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Dos Objetivos e das Responsabilidades

Art. 3° O Serp tem o objetivo de viabilizar:

I - o registro publico eletrdnico dos atos e negbécios
juridicos;

II - a interconexdo das serventias dos registros
publicos;

III - a interoperabilidade das bases de dados entre
as serventias dos registros publicos e entre as serventias dos
registros publicos e o Serp;

IV - o atendimento remoto aos usuarios de todas as
serventias dos registros publicos, por meio da internet;

V - a recepgdo e o envio de documentos e titulos, a
expedicdo de certiddes e a prestagdo de informagdes, em formato
eletrénico, inclusive de forma centralizada, para distribuicéao
posterior as serventias dos registros pablicos competentes;

VI - a visualizacdo eletrdénica dos atos transcritos,
registrados ou averbados nas serventias dos registros
publicos;

VII - o intercémbio de documentos eletrdénicos e de
informagdes entre as serventias dos registros publicos e-:

a) os entes puiblicos, inclusive por meio do Sistema
Integrade de Recuperacdo de Ativos (Sira), de que trata o
Capitulo V da Lei n° 14.185, de 26 de agosto de 2021; e

b) os usuarios em geral, inclusive as instituicgdes
financeiras e as demais instituig¢des autorizadas a funcionar
pelo Bance Central do Brasil e os tabeliies;

VIII - o armazenamento de documentos eletrénicos

pPara dar suporte aos atos registrais;
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IX - a divulgagdo de indices e de indicadores
estatisticos apurados a partir de dados fornecidos pelos
oficiais dos registros piblicos, observado o disposto no inciso
VII do caput do art. 7° desta Lei;

X - a consulta:

a) as indisponibilidades de bens decretadas pelo
Poder Judicidrio ou por entes publicos;

b) as restrigées e aos gravames de origem legal,
convencional ou processual incidentes sobre bens méveis e
iméveis registrados ou averbados nos registros publicos; e

¢c) aos atos em que a pessoa pesquisada conste como:

1. devedora de titulo protestado e nio pago;

2. garantidora real;

3. arrendataria mercantil financeira;

4. cedente convencional de crédito; ou

5. titular de direito sobre bem objeto de constricio
Processual ou administrativa; e

XI - outros servicos, nos termos estabelecidos pela
Corregedoria Nacional de Justigca do Conselho Nacional de
Justica.,

§ 1° Os oficiais dos registros publicos de que trata
a Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1873 (Lei de Registros
Pablicos), integram o Serp.

S 2° A consulta a que se refere o inciso X do caput
deste artigo seri realizada com base em indicador pessoal ou,
quando compreender bem especificamente identificavel, mediante
critérios relativos ao bem objetoc de busca.

§ 3° O Serp devera:
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I - observar os padrdes e os requisitos de
documentos, de conexdo e de funcionamento estabelecidos pela
Corregedoria Nacional de Justi¢a do Conselho Nacional de
Justica; e

II - garantir a seguranga da informacdo e a
continuidade da prestagdo do servigo dos registros publicos.

§ 4° O Serp terd operador nacional, sob a forma de
pessoa Jjuridica de direito privado, na forma prevista nos
incisos I ou III do caput do art. 44 da Lei n° 10.406, de 10
de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), na modalidade de entidade
civil sem fins lucrativos, nos termos estabelecidos pela
Corregedoria Nacional de Justiga do Conselho Nacional de
Justicga.

Art. 4° Compete aos oficiais dos registros publicos
promover a implantagdo e o funcionamento adequado do Serp, com
a disponibilizagdo das informacdes necessarias, nos termos
estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do
Conselhoc Nacional de Justiga, especialmente das informacdes
relativas:

I - as garantias de origem legal, convencional ou
processual, aos contratos de arrendamento mercantil financeiro
e as cessdes convencionais de crédito, constituidos no ambito
da sua competéncia; e

II - aos dados necessarios a producdc de indices e
de indicadores estatisticos.

§ 1° E obrigatdéria a adesfo ao Serp dos oficiais dos
registros publicos de que trata a Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos), ou dos

responsaveis interinos pelo expediente.
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§ 2° O descumprimento do disposto neste artigo
ensejard a aplicagdo das penas previstas no art. 32 da Lei n°
8.835, de 18 de novembro de 1994, nos termos estabelecidos
pela Corregedoria Nacional de Justic¢a do Conselho Nacional de

Justica.

Secédo IT
Do Fundo para a Implementag¢do e Custeio do Sistema Eletrénico
dos Registros Publicos

Art. 5° Fica criado o Fundo para a Implementacdo e
Custeio do Sistema Eletrdnico dos Registros Puablicos (Fics),
subvencionado pelos oficiais dos registros publicos.

§ 1° Cabera a Corregedoria Nacional de Justiga deo
Conselho Nacional de Justicga:

I - disciplinar a instituicgdo da receita do Fics:

II - estabelecer as cotas de participacdo dos
oficiais dos registros publicos;

IIT -~ fiscalizar o recolhimento das cotas de
participagdo dos oficiais dos registros publicos; e

IV - supervisionar a aplicacdo dos recursos e as
despesas incorridas.

§ 2° Os oficiais dos registros piblicos ficam
dispensados de participar da subvencdo do Fics na hipétese de
desenvolverem e utilizarem sistemas e plataformas
interoperiveis necessarios para a integracdo plena dos
servigos de suas delegagdes ao Serp, nos termos estabelecidos
pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de
Justica.

Secdo III
Dos Extratos Eletrdnicos para Registro ou Averbacio
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Art. 6° Os oficiais dos registros piblicos, quando
cabivel, receberdo dos interessados, por meio do Serp, os
extratos eletrdnicos para registro ou averbacdoc de fatos, de
atos e de negdécios Jjuridicos, nos termos do inciso VIII do
caput do art. 7° desta Lei.

§ 1° Na hipétese de que trata o caput deste artigo:

I -~ o oficial:

a) qualificarad o titulo pelos elementos, pelas
clausulas e pelas condig¢des constantes do extrato eletrénico;
e

b) disponibilizarid ao requerente as informagdes
relativas & certificacdo do registro em formato eletrdnico; e

IT - o requerente poderd, a seu critério, solicitar
© arquivamento da integra do instrumento contratual que deu
origem ao extrato eletrdnico, por meio de documento eletrdnico,
nos termos do inciso VIII do caput do art. 3° desta Lei,
acompanhado de declaracido, assinada eletronicamente, de que
corresponde aoc original firmado pelas partes.

§$ 2° No caso de extratos eletrénicos para registro
ou averbagdo de atos e negdcios juridicos relativos a bens
iméveis, ficara dispensada a atualizacdo prévia da matricula
quanto aos dados objetivos ou subjetivos previstos no art. 176
da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros
Pablicos), exceto dos dados imprescindiveis para comprovar a
subsungdo do objeto e das partes aos dados constantes do titulo

apresentado, ressalvado o seguinte:
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I - ndo podera ser criada nova unidade imobiliaria
por fusdo ou desmembramento sem observancia da especialidade;
e

II - subordinar-se-& a dispensa de atualizacdo a
correspondéncia dos dados descritivos do imével e dos titulares
entre o titulo e a matricula.

§ 3° Sera dispensada, no ambito do registro de
iméveis, a apresentagdo da escritura de pacto antenupcial,
desde que os dados de seu registro e o regime de bens sejam
indicados no extrato eletrdnico de que trata o caput deste
artigo, com a informagdo sobre a existéncia ou ndo de clausulas

especiais.

Segdo IV
Da Competéncia da Corregedoria Nacional de Justiga

Art. 7° Cabera a Corregedoria Nacional de Justiga do
Conselho Nacional de Justiga disciplinar o disposto nos arts.
37 a 41 e 45 da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009, e o
disposto nesta Lei, em especial os seguintes aspectos:

I - os sistemas eletrdnicos integrados ac Serp, por
tipo de registro piblico ou de servicgo prestado;

IT - o cronograma de implantagdo do Serp e do
registro publico eletrdnico dos atos juridicos em todo o Pais,
que  podera considerar as diferencas regionais e as
caracteristicas de cada registro publico;

IIT - os padrdes tecnoldégicos de escrituracédo,
indexagdo, publicidade, seguranca, redundidncia e conservacio
de atos registrais, de recepgdo e comprovacio da autoria e da

integridade de documentos em formato eletrdnico, a serem
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atendidos pelo Serp e pelas serventias dos registros publicos,
observada a legislacdo;

IV - a forma de certificacdo eletrdénica da data e da
hora do protocolo dos titulos para assegurar a integridade da
informagdo e a ordem de prioridade das garantias sobre bens
méveis e imdveis constituidas nos registros publicos;

V - a forma de integragdo do Sistema de Registro
Eletrdonico de Iméveis (SREI), de que trata o art. 76 da Lei n°
13.465, de 11 de julho de 2017, ao Serp;

VI - a forma de integracdo da Central Nacional de
Registro de Titulos e Documentos, prevista no § 2° do art. 3°
da Lei n® 13.775, de 20 de dezembro de 2018, ao Serp;

VII - os indices e os indicadores estatisticos que
serdo produzidos por meio do Serp, nos termos do inciso IT do
caput do art. 4° desta Lei, a forma de sua divulgacédo e o
cronograma de implantagdo da obrigatoriedade de fornecimento
de dados aoc Serp;

VIITI - a definigdo do extrato eletrdnico previsto no
art. 6° desta Lei e os tipos de documentos que poderdoc ser
recepcionados dessa forma;

IX - o formato eletrdénico de que trata a alinea b do
inciso I do § 1° do art. 6° desta Lei; e

X - outros servigos a serem prestados por meio do
Serp, nos termos do inciso XI do caput do art. 3° desta Lei.

Art. 8° A Corregedoria Nacional de Justica do
Conselho Nacional de Justica podera definir, em relacdoc aos
atos e negdcios juridicos relativos a bens méveis, os tipos de
documentos que serdo, prioritariamente, recepcionados por

extrato eletrdnico.
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Segao V

Do Acesso a Bases de Dados de Identificacgdo

Art. 9° Para verificac¢do da identidade dos usuarios
dos registros publicos, as bases de dados de identificacédo
civil, inclusive de identificacdo biométrica, dos institutos
de identificagdo civil, das bases cadastrais da Unido,
inclusive do Cadastro de Pessoas Fisicas da Secretaria Especial
da Receita Federal do Brasil do Ministério da Economia e da
Justig¢a Eleitoral, poderdo ser acessadas, a critério dos
responsaveis pelas referidas bases de dados, desde que
previamente pactuado, por tabelides e oficiais dos registros
publicos, observado o disposto nas Leis n°s 13.709, de 14 de

agosto de 2018, e 13.444, de 11 de maic de 2017.

_ CAPITULO III_
DA ALTERAGCAO DA LEGISLACAO CORRELATA
Art. 10. A Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 31-E. L. e,

§ 1° Na hipdtese prevista no inciso I do
caput deste artigo, uma vez averbada a construcédo,
© registro de cada contrato de compra e venda ou de
promessa de venda, acompanhado do respectivo termo
de guitacgao da instituicdo financiadora da
construg¢do, importarad a extincdo automatica do
patriménio de afetagdo em relacdo a respectiva
unidade, sem necessidade de averbacgio especifica.

§ 2° Por ocasido da extingdo integral das

obrigagdes do incorporador perante a instituicgdo

10
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financiadora do empreendimento e apdés a averbacio da
construgdo, a afetacdo das unidades ndoc negociadas
serid cancelada mediante averbagdo, sem contetdo
financeiro, do respectivo termo de dquitacdo na
matricula matriz do empreendimento ou nas
respectivas matriculas das unidades imobiliarias
eventualmente abertas.

§ 3° Em caso de denuncia da incorporacgéo,
proceder-se-a4 a desafetagcdio no mesmo ato de
cancelamento do registro da incorporacdo, a vista de
requerimento do incorporador instruido com os
documentos a que se referem os §§ 4° e 5° do art. 34
desta Lei e com cdpias dos recibos de quitacdo
passados pelos adquirentes, e, na hipdtese prevista
no inciso III do caput deste artigo, mediante
averbagao, sem conteude financeiro, da ata da
assembleia geral dos adquirentes que deliberar pela
ligquidagdo a que se refere o § 1° do art. 31-F desta
Lei.” (NR)

“Art. 32. O incorporador somente podera
alienar ou onerar as fracgdes ideais de terrenos e
acessdes gue corresponderio as futuras unidades
autdnomas apds o registro, no registro de iméveis
competente, do memorial de incorporagdo composto
pelos seguintes documentos:

i) instrumento de divisdoc do terrenoc em
fragbdes ideais autdnomas que contenham a sua

discriminagdc e a descrigdo, a caracterizacdo e a

11
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destinagdo das futuras unidades e partes comuns que
a elas acederédo;

j) minuta de convengdo de condominic que
disciplinard o uso das futuras unidades e partes
comuns do conjunto imobiliario;

o) (revogada) ;

§ 1°~-A O registro do memorial de
incorporagdo sujeita as fragdes do terreno e as
respectivas acessdes a regime condominial especial,
investe o incorporador e os futuros adquirentes na
faculdade de sua livre disposigdo ou oneracdo e
independe de anuéncia dos demais conddéminos.

§ 2° (Revogado).

§ 6° Os oficiais do registro de imébveis
terdo 10 (dez) dias duteis para apresentar, por
escrito, todas as exigéncias que julgarem
necessarias ao registro e, satisfeitas as referidas
exigéncias, terdo o prazo de 10 (dez) dias tuteis
para fornecer certiddc e devolver a segunda via
autenticada da documentagdo, quando apresentada por
meio fisico, com excegdo dos documentos publicos, e
cabera ao oficial, em caso de divergéncia, suscitar
a davida, segundo as normas processuais aplicaveis.

§ 14. Quando demonstrar de modo suficiente

o estado do processo e a repercussioc econdmica do

12
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litigio, a certiddo esclarecedora de agdoc civel ou
penal poderd ser substituida por impressdo do
andamento do processco digital.

N i5. 0 registro do memorial de
incorporacédoc e da instituicao dc condominio sobre as
fracdes ideais constitui ato registral ftnico.’” (NR)

“Art. 33. Se, apds 180 (cento e ocitenta)
dias da data do registro da incorporagidoc, ela ainda
nédo se houver concretizado, por meioc da formalizacéo
da alienagdo ou da oneragdo de alguma unidade futura,
da contratagido de financiamento para a construcdo ou
do inicio das obras do empreendimento, o)
incorporador somente poderéd negociar unidades depois
de averbar a atualizacio das certiddes e de eventuais
documentos com prazo de validade vencido a que se
refere o art. 32 desta Lei.

Paragrafo Gnico. Enquanto ndo concretizada
a incorporagdo, o procedimento de que trata o caput
deste artigo devera ser realizado a cada 180 (cento
e oitenta) dias.” (NR)

NArt. 43, e e e e e

I - encaminhar aos adquirentes e & comisséo
de representantes dos adguirentes a cada 3 (trés)
meses:

a) o demonstrativo do estado da obra e de
sua correspondéncia com o prazo pactuado para
entrega do conjunto imobiliirio; e

b) a relagdoc dos adquirentes com os seus

endere¢os residenciais e eletrdnicos;

13
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...................................................

§ 1° Deliberada a destituicdo de que tratam
os incisos VI e VII do caput deste artigo, o
incorporador seréd notificado extrajudicialmente pelo
oficial do registro de imdveis da circunscrigdo em
que estiver localizado o empreendimento para que, no
prazo de 15 (quinze) dias, contadc da data da entrega
da notificacdo na sede do incorporador ou no seu
endereco eletrdnico:

I - imita a comissdoc de representantes na
posse do empreendimento e lhe entregue:

a) os documentos correspondentes a
incorporacgdo; e

b) os comprovantes de quitagdo das gquotas
de construcdo de sua responsabilidade a gque se
referem o § 5° do art. 31-A e o § 6° do art. 35 desta
Lei; ou

ITI - efetive o pagamentc das gquotas dque
estiverem pendentes, de modo a wviabilizar a
realizagdo da auditoria a que se refere o art. 31-C
desta Lei.

§ 2° Da ata da assembleia geral que
deliberar a destituiglo do incorporador deverio
constar os nomes dos adquirentes presentes e as
seguintes informagdes:

I - a qualificacgéo;

ITI - o documento de identidade;

III - as inscricgdes no Cadastro de Pessoas

Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da Pessoca

14
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Juridica (CNPJ) da Secretaria Especial da Receita
Federal do Brasil do Ministério da Economia;

v - os enderecos residenciais ou
comerciais completos; e

V - as respectivas fracdes ideais e
acessdes a que se vinculardo as suas futuras unidades
imobiliarias, com a indicagcdo dos correspondentes
titulos aquisitivos, publicos ou particulares, ainda
que ndo registrados no registro de iméveis.

§ 3° A ata de que trata o § 2° deste artigo,
registrada no registro de titulos e documentos,
constituird documento hébil para:

I - averbacéao da destituicéo do
incorporador na matricula do registro de imdveis da
circunscrigdoc em que estiver registrado o memorial
de incorporacdo; e

ITI - implementagdo das medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias:

a) a imissdo da comissdo de representantes
na posse do empreendimento;

b) a investidura da comissédo de
representantes na administragdo e nos poderes para
a pratica dos atos de disposigdo que lhe sido
conferidos pelos arts. 31-F e 63 desta Lei;

c) a inscrigdo do respectivo condominio da
construg¢do no CNPJ; e

d) quaisquer outros atos necessarios a

efetividade da norma instituida no caput deste

15
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artigo, inclusive para prosseguimento da obra ou
liquidacdo do patrimdénio da incorporagido.

§ 4° As wunidades ndo negociadas pelo
incorporador e vinculadas ao pagamento das
correspondentes quotas de construcdo nos termos do
§ 6° do art. 35 desta Lei ficam indisponiveis e
insuscetiveis de constrigdo por dividas estranhas a
respectiva incorporagdo até que o incorporador
comprove a regularidade do pagamento.

§ 5° Fica autorizada a comissdo de
representantes a promover a venda, com fundamento no
§ 14 do art. 31-F e no art. 63 desta Lei, das unidades
de que trata o § 4°, expirado o prazo da notificacéo
a que se refere o § 1° deste artigo, com aplicagdo
do produto obtido no pagamento do débito
correspondente.’ (NR)

“Art. 44. Apdés a concessdo do habite-se
pela autoridade administrativa, incumbe ac
incorporador a averbacgdo da construgao em
correspondéncia as fragdes ideais discriminadas na
matricula do terreno, respondende perante os
adquirentes pelas perdas e danos que resultem da

demora no cumprimento dessa obrigacéo.

“Art. 50. Sera designada no contrato de
construgdo ou eleita em assembleia geral a ser
realizada por iniciativa do incorporador no prazo de
até 6 (seis) meses, contado da data do registro do

memorial de incorporacéo, uma comissao de

16
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representantes composta por, no minimo, 3 (trés)
membros escolhidos entre os adquirentes para
representa-los perante o construtor ou, no caso
previsto no art. 43 desta Lei, o incorporador, em
tudo o© que interessar ao bom andamento da
incorporagdoc e, em especial, perante terceiros, para
praticar os atos resultantes da aplicacdo do

disposto nos art. 31-A a art. 31-F desta Lei.

Art. 11. A2 Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973
(Lei de Registros Pablicos), passa a vigorar com as seguintes

alteracdes:

...................................................

§ 3° Os registros serdo escriturados,
publicizados e conservados em meic eletrédénico, nos
termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de
Justiga do Conselho Nacional de Justiga, em especial
guanto aos:

I - padrdes tecnolégicos de escrituracio,
indexagdo, publicidade, seguranca, redundincia e
conservacao; e

IT - prazos de implantagdo nos registros
piblicos de que trata este artigo.

§ 4° E vedado as serventias dos registros
publicos recusar a recepcgido, a conservagidc ou o
registro de documentos em forma eletrdénica

produzidos nos termos estabelecidos pela

17
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Corregedoria Nacional de Justica do Conselho
Nacional de Justicga.’ (NR)

“Art. 7°~A O disposto nos arts. 3°, 4°,
5°, 6° e 7° ndo se aplica a escrituracdo por meio
eletrdnico de que trata o § 3° do art. 1° desta Lei.”

NArE. 9° L e e e e

§ 1° Serdoc contados em dias e horas tteis
os prazos estabelecidos para a vigéncia da
prenotagdo, para os pagamentos de emolumentos e para
a pratica de atos pelos oficiais dos registros de
imdéveis, de titulos e documentos e civil de pessocas
juridicas, incluida a emissioc de certiddes, exceto
nos cascs previstos em lei e nagqueles contados em
meses e anos.

§ 2° Para fins do disposto no § 1° deste
artigo, consideram-se:

I - dias fteis: aqueles em que houver
expediente; e

IT - horas uteis: as horas regulamentares
do expediente.

§ 3° A contagem dos prazos nos registros
publicos observarid os critérios estabelecidos na
legislagdo processual civil.” (NR)

“Art. 14. Os oficiais do registro, pelos
atos que praticarem em decorréncia do disposto nesta
Lei, terdo direito, a titulo de remuneracdo, aos
emolumentos fixados nos Regimentos de Custas do
Distrito Federal, dos Estados e dos Territérios, os

gquais serdo pagos pelo interessado que os requerer.
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§ 1° C acesso ou o envio de informagodes
aos registros publicos, quandec realizados por meio
da internet, deverdo ser assinados com o usc de
assinatura avangada ou qualificada de que trata o
art. 4° da Lei n°® 14.063, de 23 de setembro de 2020,
nos termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional
de Justica do Conselho Nacional de Justicga.

§ 2° Ato da Corregedoria Nacional de
Justica do Conselho Nacional de Justiga podera
estabelecer hipbéteses de usc de assinatura avancada
em atos que envolvam imdéveis.’” (NR)

MArtE. 10, e e e e

§ 1° A certidido de inteiro teor sera
extraida por meio reprografico ou eletrdnico.

§ 2° As certiddes do registro civil das
pesscas naturais mencionardo a data em que foi
lavrado o assento.

§ 5° As certiddes extraidas dos registros
piblicos deverdo, observado o disposto no § 1° deste
artigo, ser fornecidas eletronicamente, com usoc de
tecneologia que permita a sua impress&o pelo usuario
e a identificagdo segura de sua autenticidade,
conforme critérios estabelecidos pela Corregedoria
Nacional de Justiga do Conselho Nacional de Justica,
dispensada a materializagdoc das certiddes pelo

oficial de registro.

19



19

CAMARA DOS DEPUTADOS

§ 6° O interessado podera solicitar a
qualquer serventia certiddes eletrdnicas relativas
a atos registrados em outra serventia, por meio do
Sistema Eletrdnico dos registros publicos (Serp),
nos termos estabelecidos pela Corregedoria Naciocnal
de Justiga do Conselho Nacional de Justicga.

§ 7° A certiddo impressa nos termos do §
5° e a certiddoc eletrdnica lavrada nos termos do §
6° deste artigo terdo validade e fé publica.

§ 8° Os registros publicos de que trata
esta Lei disponibilizardo, por meio do Serp, a
visualizacgdoc eletrdnica dos atos neles transcritos,
praticados, registrados ou averbados, na forma e nos
prazos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de
Justiga do Conselho Nacional de Justica.

§ 9° A certiddo da situacdo Jjuridica
atualizada do imével compreende as informacdes
vigentes de sua descrigido, numero de contribuinte,
proprietario, direitos, énus e restrigdes, judiciais
e administrativas, incidentes sobre o imdvel e o
respectivo titular, além das demais informacdes
necessarias a comprovagdoc da propriedade e a
transmissdo e a constituiciio de outros direitos
reais.

§ 10. As certiddes do registro de imédveis,
inclusive aquelas de que trata o § 6° deste artigo,
serdo emitidas nos seguintes prazos méaximos,

contados a partir do pagamentc dos emclumentos:
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I - 4 (quatro) horas, para a certidao de
inteiro teor da matricula ou do livro auxiliar, em
meio eletrdnico, requerida no horario de expediente,
desde que fornecido pelo usuario o respectivo
namero;

IT - 1 (um) dia, para a certiddoc da
situagdo juridica atualizada do imdével; e

III - 5 (cinco) dias, para a certiddo de
transcrigdes e para os demais casos.

§ 11. No ambito do registrec de imdbveis, a
certiddo de inteiro teor da matricula contera a
reproducdoc de todo seu conteado e serd suficiente
para fins de comprovacao de propriedade, direitos,
dnus reais e restrigdes sobre o imével,
independentemente de certificacdo especifica pelo
oficial.

§ 12. Na localidade em que haja dificuldade
de comunicacdo eletrdnica, a Corregedoria-Geral da
Justicga Estadual podera autorizar, de modo
excepcional e com expressa comunicacdo ac publico,
a aplicagdc de prazos maiores para emissio das
certiddes do registro de imdbdveis de que trata o § 10
deste artigo.’” (NR)

“Art. 33. Havera, em cada cartdrio, os

seguintes livros:

I - Livro A, para os fins indicados nos

incisos I e II do caput do art. 114 desta Lei; e
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II - Livro B, para matricula das oficinas
impressoras, jornais, periddicos, empresas de
radiodifusdo e agéncias de noticias.’” (NR)

“Art. 121. O registro serid feito com base
em uma via do estatuto, compromisso ou contrato,
apresentada em papel ou em meio eletrdnico, a
requerimento do representante legal da pessoa
juridica.

§ 1° E dispensado o requerimento de que
trata o caput deste artigo caso o representante legal
da pessoa 3juridica tenha subscrito o estatuto,
compromisso ou contrato.

§ 2° Os documentos apresentados em papel
poderdoc ser retirados pelo apresentante nos 180
(cento e oitenta) dias apdés a data da certificacédo
do registro ou da expedicio de nota devolutiva.

§ 3° Decorrido o prazo de que trata o § 2°
deste artigo, os documentos serdo descartados.’” (NR)

“Art. 127-A. O registro facultativo para
conservagéo de documentos ou conjunte de documentos
de que trata o inciso VII do caput do art. 127 desta
Lei tera a finalidade de arquivamento e autenticacédo
de sua existéncia, contetudoc e data, e ndo gerara
efeitos em relacdo a terceiros.

§ 1° O acesso aoc conteiddo do registro
efetuado na forma prevista no caput deste artigo é
restrito ao requerente ou & pessoca por ele

autorizada, ressalvadas:
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I - requisigdo da autoridade tributéaria,
em caso de negativa de autorizacdo sem justificativa
aceita; e

IT - determinacdo judicial.

§ 2° Quando se tratar de registro para fins
de conservagdo de documentos de interesse fiscal,
administrative ou judicial, o apresentante podera
autorizar, a qualguer momento, a sua
disponibilizacéo para os érgédos publicos
pertinentes, que poderdo acessa-los por meio do
Serp, sem O&nus, nos termos estabelecidos pela
Corregedoria Nacional de Justigca do Conselho
Nacional de Justiga, dispensada a guarda pelo
apresentante.

§ 3° A certificagdo do registro sera feita
por termo, com indicagdo do numero total de paginas
registradas, dispensada a chancela ou rubrica em
qualquer uma delas.

§ 4° A certiddo do registro efetuado na
forma prevista no caput deste artigo contera a
informagdo expressa e em destaque de que o registro
referido ndo gera efeitos em relagio a terceiros.”

“Art. 129, e

1°) os contratos de locagcdoc de bens
iméveis, ressalvados aqueles de competéncia do
registro de iméveis para averbacido da clausula de
vigéncia e para efeito do direito de preferéncia no
caso de alienagdo do imdével locado, nos termos dos

arts. 8° e 33 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de
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1991, respectivamente para registro da clausula de
vigéncia e de preferéncia no caso de alienagdo do
imdével locado;

2°) (revogado) ;

5°) os contratos de compra e venda em
prestacdes, com reserva de dominio ou ndo, qualquer
que seja a forma de que se revistam, e os contratos
de alienacio ou de promessas de venda referentes a
bens méveis;

9°) os instrumentos de sub-rogagdo e de
dacdo em pagamento;

10°) a cessdo de direitos e de créditos, a
reserva de dominio, ¢ arrendamento mercantil de bens
méveis e a alienacdo fiduciidria de bens moéveis; e

11°) as constrigdes judiciais ou
administrativas sobre bens mbéveis corpdéreos e sobre
direitos de crédito.

§ 1° A inscricdo em divida ativa da Fazenda
Pablica n&c se sujeita ao registroc de que trata o
caput deste artigo para efeitc da presungdo de fraude
de que trata o art. 185 da Lei n° 5.172, de 25 de
outubro de 1966 (Cédigo Tributdrio Nacional) .

§ 2° O disposto no caput deste artigo néo
afasta as competéncias relativas a registro e a
constituicio de onus e de gravames previstas em

legislacédo especifica, inclusive o estabelecido:
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I - na Lei n° 9.503, de 23 de setembro de
1997 (Cédigo de Transito Brasileiro); e

II - no art. 26 da Lei n°® 12.810, de 15 de
maio de 2013." (NR)

“Art. 130. Os atos enumerados nos arts.
127 e 129 desta Lei serdo registrados no domicilio:

I - das partes, guando residirem na mesma
circunscricio territorial;

II - de um dos devedores ou garantidores,
gquando as @partes residirem em circunscrigdes
territoriais diversas; ou

III ~ de uma das partes, quando ndo houver
devedor ou garantidor.

§ 1° Os atos de que trata este artigo
produzirdo efeitos a partir da data do registro.

§ 2° O registro de titulos e documentos
ndoc exigirad reconhecimento de firma, e cabera
exclusivamente ao apresentante a responsabilidade
pela autenticidade das assinaturas constantes de
documento particular.

§ 3° O documento de quitagioc ou de
exoneracgao da obrigagéo constante do titulo
registrade, gquando apresentadoc em meio fisico,
deveréd conter o reconhecimento de firma do
credor.” (NR)

“Art. 132. No registro de titulos e

documentos, haverad os seguintes livros:

...................................................
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IV - Livro D =~ indicador ©pessoal,
substituivel pelo sistema de fichas, a critério e
sob a responsabilidade do oficial, o qgual é obrigado
a fornecer com presteza as certiddes pedidas pelos
nomes das partes que figurarem, por qualguer modo,
nos livros de registros;

V -~ Livro E - indicador real, para
matricula de todos os bens méveis que figurarem nos
demais livros, devendo conter sua identificacgéo,
referéncia aos numeros de ordem dos outros livros e
anotacdes necessarias, inclusive direitos e Onus
incidentes sobre eles;

VI ~ Livrxo F -~ para registro facultativo
de documentos ou conjunto de documentos para
conservacdo de que tratam o inciso VII do caput do
art. 127 e o art. 127-A desta Lei; e

VII - Livro G =~ indicador @pessoal
especifico para repositoério dos nomes dos
apresentantes que figurarem no Livro F, do qual
deveri constar o respectivo numero do registro, o
nome do apresentante e o seu numero de inscrigdo no
Cadastro de Pessoas Fisicas da Secretaria Especial
da Receita Federal do Brasil do Ministério da
Economia ou, no caso de pessoa Jjuridica, a
denominacdo do apresentante e o seu numero de
inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica da
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil do

Ministério da Economia.’’ (NR)

26



26

CAMARA DOS DEPUTADOS

“Art. 161. As certiddes do registro de
titulos e documentos terdo a mesma eficécia e o mesmo
valor probante dos documentos originais registrados,
fisicos ou nato-digitais, ressalvado o incidente de
falsidade destes, oportunamente levantado em juizo.

§ 1° (Revogado) .

§ 2° (Revogado)} .” (NR)

“Art. 167.

------------------------------
.....................................

...................................................

18. dos contratos de promessa de venda,
cessdo ou promessa de cessdo de unidades auténomas
condominiais e de promessa de permuta, a dque se
refere a Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
quando a incorporacgdo ou a instituicgdo de condominio

se formalizar na vigéncia desta Lei;

...................................................

44. da legitimacdo fundiaria;

45. do contrato de pagamento por servicos
ambientais, gquandoc este estipular obrigacdes de
natureza propter rem; e

46. do ato de tombamentoc definitivo, sem

contetido financeiro;

....................................

...................................................

8. da caucdo e da cessio fiducidria de

direitos reais relativos a imébdveis;
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...................................................

21. da cessdo do crédito com garantia real
sobre imdvel, ressalvado o disposto no item 35 deste
inciso;

30. da sub-rogacéio de divida, da
respectiva garantia fiducidria ou hipotecaria e da
alteracdo das condigdes contratuais, em nome do
credor que venha a assumir essa condig¢doc nos termos
do art. 31 da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de
1997, ou do art. 347 da Lei n°® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cédigo Civil), realizada em ato
tinico, a requerimento do interessado, instruido com
documento comprobatdério firmado pelo credor original
e pelo mutuario, ressalvado o disposto no item 35
deste inciso;

34. da existéncia dos penhores previstos
ne art. 178 desta Lei, de oficio, sem conteido
financeiro, por ocasido do registro no livro
auxiliar em relacdo a imdveis de titularidade do
devedor ©pignoraticio ou a imdveis objeto de
contratos registrados no Livro n® 2 - Registro Geral;

35. da cessido de crédito ou da sub-rogacio
de divida decorrentes de transferéncia do
financiamento com garantia real sobre imdvel, nos
termos do Capitulo II-A da Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997; e
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36. do processc de tombamento de bens
iméveis e de seu eventual cancelamentoc, sem contetdo
financeiro.

Paragrafo tunico. O registro previsto no
item 3 do inciso I do caput e a averbagédo prevista
no item 16 do inciso II do caput deste artigo serado
efetuados no registro de iméveis da circunscrigéo
onde o imével estiver matriculado, mediante
apresentacdo de uma via do contrato assinado pelas
partes, admitida a forma eletrdnica e bastando a
coincidéncia entre o nome de um dos proprietarios e
o do locador.” (NR)

“Art. 169. Todos os atos enumerados no art.
167 desta Lei s&o obrigatdérios e serdoc efetuados na
serventia da situacdo do imével, observado o
seguinte:

I - (revogado) ;

II - para o imével situadc em duas ou mais
circunscricdes, serdo abertas matriculas em ambas as
serventias dos registros publicos; e

III - {revogado) ;

IV ~ aberta matricula na serventia da
situacdo do imdével, o oficial comunicara o fato a
serventia de origem, para o encerramento, de oficio,
da matricula anterior.

§ 1° © registro do loteamento e do
desmembramentc que abranger imével localizado em
mais de uma circunscrigdo imobiliaria observara o

disposte no inciso II do caput deste artigo, e as
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matriculas das unidades imobiliarias deverdo ser
abertas na serventia do registro de imdveis da
circunscricdo em que estiver situada a unidade
imobiliidria, procedendo~se as averbacdes remissivas.

$ 2° As informacdes relativas as
alteragdes de denominacac de logradourco e de
numeracic predial seridc enviadas pelo Municipio a
serventia do registro de imdbveis da circunscricéao
onde estiver situado o imével, por meio do Serp, e
as informagdes de alteragcdo de numeracdo predial
poderdoc ser arquivadas para uso oportunc e a pedido
do interessado.

§ 3° Na hipbétese prevista no inciso II do
caput deste artigo, as matriculas serio abertas:

I - com remissdes reciprocas;

II - com a pratica dos atos de registro e
de averbacdoc apenas no registro de imdveis da
circunscricidoc em que estiver situada a maior Area,
averbando-se, sem contetdo financeiro, a
circunsténcia na outra serventia; e

III - se a area for idéntica em ambas as
circunscrigdes, adotar-se-a o mesmo procedimento e
proceder-se-&4 aos registros e &as averbacdes na
gerventia de escolha do interessado, averbada a
circunstédncia na outra serventia, sem contetdo
financeiro.’” (NR)

VArt. 176, .. e e e

1
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I - cada imével tera matricula propria,
que seria aberta por ocasido do primeiro ato de
registro ou de averbacgdo;

§ 14. E facultada a abertura da matricula
na circunscricdo onde estiver situado o imdvel, a
requerimento do interessado ou de oficio, por
conveniéncia do servigo.

§ 15. Ainda que ausentes alguns elementos
de especialidade objetiva ou subjetiva, desde que
haja seguranca quanto a localizacéo e a
identificacdo do imével, a critério do oficial, e
que constem os dados do registro anterior, a
matricula podera ser aberta nos termos do § 14 deste
artigo.

§ 16. Se ndo forem suficientes os elementos
de especialidade objetiva ou subjetiva, serid exigida
a retificacgao, no caso de requerimentc do
interessado na forma prevista no § 14 deste artigo,
perante a circunscrigdo de situagdo do imdvel.

§ 17. Os elementos de especialidade
objetiva ou subjetiva que ndo alterarem elementos
essenciais do ato ou negdcio juridico praticado,
guando ndo constantes do titulo ou do acervo
registral, poderdo ser complementados por outros
documentos ou, quando se tratar de manifestacdo de
vontade, por declaracdes dos proprietarios ou dos

interessados, sob sua responsabilidade.” (NR)
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“Art. i88. Protocolizado o titulo,
proceder-se-a4 ao registro ou a emissdo de nota
devolutiva, no prazo de 10 (dez) dias, contado da
data do protocolo, salvo nos casos previstos no § 1°
deste artigo e nos arts. 189, 190, 191 e 192 desta
Lei.

§ 1° Se ndoc houver exigéncias ou falta de
pagamento de custas e emolumentos, deverdo ser
registrados, no prazo de 5 (cinco) dias:

I - as escrituras de compra e venda sem
clausulas especiais, os requerimentos de averbacédo
de construcidoc e de cancelamento de garantias;

II - os documentos eletrénicos
apresentados por meio do Serp; e

IITI - os titulos que reingressarem na
vigéncia da prenotacidoc com o cumprimento integral
das exigéncias formuladas anteriormente.

§ 2° A inobservancia do disposto neste
artigo ensejarad a aplicacdo das penas previstas no
art. 32 da Lei n® 8.935, de 18 de novembro de 1894,
nos termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional
de Justig¢a do Conselho Nacional de Justicga.” (NR)

“Art. 194. Os titulos fisicos serdo
digitalizados, devolvidos aos apresentantes e
mantidos exclusivamente em arquivo digital, nos
termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de
Justig¢a do Conselho Nacional de Justica.’” (NR)

“"Art. 198. Se houver exigéncia a ser

satisfeita, ela sera indicada pelo oficial por
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escrito, dentro do prazo previsto noc art. 188 desta
Lei e de uma sbé vez, articuladamente, de forma clara
e objetiva, com data, identificac¢do e assinatura do
oficial ou preposto responsavel, para que:

I - (revogadoc) ;

II - (revogado)

III - (revogado);

IV - ({revogado);

V - o interessado possa satisfazé-la; ou

VI - caso nédo se conforme ou néo seja
possivel cumprir a exigéncia, o interessado requeira
que o titulo e a declaragdo de davida sejam remetidos
ao juizo competente para dirimi-la.

§ 1° O procedimento da duavida observara o
seguinte:

I - no Protocolo, o oficial anotara, a
margem da prenotagdo, a ocorréncia da duavida;

II - apds certificar a prenotagdo e a
suscitacdo da davida no titulo, o oficial rubricara
todas as suas folhas;

III - em seguida, o oficial dara ciéncia
dos termos da davida ao apresentante, fornecendo-lhe
cbébpia da suscitagdo e notificando-o para impugna-la
perante o juizo competente, no prazo de 15 (quinze)
dias; e

IV ~ certificado o cumprimento do disposto
no incisc III deste paragrafo, serdoc remetidos
eletronicamente ao 3juizo competente as razdes da

davida e o titulo.
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§ 2° A inobservancia do disposto neste
artigo ensejara a aplicagdo das penas previstas no
art. 32 da Lei n° 8.935, de 18 de novembro de 1994,
nos termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional
de Justica do Conselho Nacional de Justiga.” (NR)

“Art. 205. Cessar&o automaticamente os
efeitos da prenotacdoc se, decorridos 20 (vinte) dias
da data do seu lancamento no Protocolo, o titulo néo
tiver sido registrado por omiss&o do interessado em
atender as exigéncias legais.

Paragrafo tunico. Nos procedimentos de
regularizagdo fundiaria de interesse social, os
efeitos da prenotacdo cessarlo decorridos 40
(quarenta) dias de seu langamentc no Protocolo.” (NR)

“Art. 206-A, Quando o) titulo for
apresentado para prenotagdo, o usuario podera optar:

I - pelo depdsito do pagamento antecipado
dos emolumentos e das custas; ou

ITI ~ ©pelo recolhimentce do valor da
prenotacdc e depdsito posterior do pagamento do
valor restante, no prazo de 5 (cinco) dias, contado
da data da anélise peloc oficial que concluir pela
aptiddo para registro.

§ 1° Os efeitos da prenotagidc serdo
mantidos durante o prazo de que trata o inciso II do
caput deste artigo.

§ 2° Efetuado o depdsito, os procedimentos

registrais serdo finalizados com a realizacdo dos
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atos solicitados e a expedicdoc da respectiva
certidéo.

§ 3° Fica autorizada a devolugdo do titulo
apto para registro, em caso de ndo efetivagado do
pagamento no prazo previsto no caput deste artigo,
caso em dque o apresentante perderd o valor da
prenotacao.

§ 4° Os titulos apresentados por
instituicdes financeiras e demais instituigdes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
ou por entidades autorizadas pelo Banco Central do
Brasil ou pela Comissdoc de Valores Mobiliarios a
exercer as atividades de depébsito centralizado ou de
registro de ativos financeiros e de valores
mobiliarios, nos termos dos arts. 22 e 28 da Lei n°
12.810, de 15 de maioc de 2013, respectivamente,
poderdo efetuar o pagamento dos atos pertinentes a
vista de fatura.

§ 5° O disposto neste artigo aplica-se as
unidades federativas que adotem forma de pagamento
por meio de documento de arrecadagéao.

§ 6° A reapresentacido de titulo que tenha
sido devolvido por falta de pagamento dos
emolumentos, nos termos do § 3° deste artigo,
dependera do pagamento integral do depédsito prévio.

§ 7° O prazo previsto no caput deste artigo
ndo é computado dentro do prazo de registro de que
trata o art. 188 desta Lei.”

VATrt. 213, L e e e e
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...................................................

§ 10. Entendem-~se comoc confrontantes os
proprietarios e titulares de outros direitos reais
e aquisitivos sobre os iméveis contiguos, observado
© seguinte:

I -~ o condominio geral, de que trata o
Capitulo VI do Titulo III do Livro III da Parte
Especial da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Cédigo Civil), sera representado por gqualgquer um
dos condéminos; e

II - o condominio edilicioc, de que tratam
os arts. 1.331 a 1.358 da Lei n°® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cdédigo Civil), sera representado
pelo sindico, e o condominio por fragdes autdnomas,
de que trata o art. 32 da Lei n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, pela comissido de representantes.

§ 13. Se ndo houver divida gquanto a
identificacdo do imével:

I - ¢ titulo anterior a retificagdo podera
ser levado a registro desde gque requerido pelo
adgquirente, promovendo-se o registro em conformidade
com a nova descricdo; e

II - a prenotacdoc do tituleo anterior a
retificagdo seri prorrogada durante a analise da

retificacdo de registro.

..............................

...................................................
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§ 4° Quando for requerida a pratica de ato
com base em titulo fisico que tenha sido registrado,
digitalizado ou armazenado, inclusive em outra
serventia, serad dispensada a reapresentacidc e
bastara referéncia a ele ou a apresentacdo de
certidio.” (NR)

“Art. 246. Além dos casos expressamente
indicados no inciso II do caput do art. 167 desta
Lei, serdoc averbadas na matricula as sub-~rogacdes e
outras ocorréncias que, por dqualgquer modc, alterem
o registro ou repercutam nos direitos relativos ao
imével.

§ 1°-A No caso das averbagdes de que trata
o § 1° deste artigo, o oficial podera providenciar,
preferencialmente por meio eletrénico, a
requerimento e as custas do interessado, os
documentos comprobatdérios necessirios perante as
autoridades competentes.
.............................................. 7 (NR)
Art. 12. A Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979,

passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

BArt. 18. ... e

...................................................

a) dos cartdrios de protestos de titulos,
em nome do loteador, pelo periodo de 5 (cinco) anos;
b) de agdes civeis relativas ao loteador,

pelo periocdo de 10 (dez) anos;
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¢} da situacdo Jjuridica atualizada do
imével; e

d) de acdes penais contra o loteador, pelo
periodo de 10 (dez) anos;

§ 6° Na hipdtese de o loteador ser
companhia aberta, as certidées referidas na alinea
¢ do incisc III e nas alineas a, b e d do inciso IV
do caput deste artigo poderdo ser substituidas por
exibicdo das informacgdes trimestrais e demonstragdes
financeiras anuais constantes do sitio eletrdnico da
Comissdo de Valores Mobiliarios.

§ 7° Quando demonstrar de modo suficiente
o estado do processo e a repercussidc econdmica do
litigio, a certiddo esclarecedora de agdo civel ou
penal podera ser substituida por impressdo do
andamento do processo digital.” {(NR)

“Art. 19. O oficial do registro de imdveis,
apds examinar a documentag¢do e se encontra-la em
ordem, devera encaminhar comunicag¢do a Prefeitura e
farid publicar, em resumo e com pequeno desenho de
localizacio da area, edital do pedido de registro em
3 (trés) dias consecutivos, o qual podera ser
impugnado no prazo de 15 (quinze) dias corridos,

contado da data da Gltima publicacéo.
Art. 13. O art. 30 da Lei n° 8.935, de 18 de novembro

de 1994, passa a vigorar com as seguintes alteracodes:

NArE. 30, L e e e e e e e e e
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...................................................

Xwv - observar as normas técnicas
estabelecidas pelo juizo competente; e

XV - admitir pagamento dos emolumentos,
das custas e das despesas por meioc eletrdnico, a
critério do usuario, inclusive mediante
parcelamento.” (NR)
Art. 14. A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002

(Cédigo Civil), passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“Art. 48-A. As pessoas Jjuridicas de
direito privado, sem prejuizo do previsto em
legislacdo especial e em seus atos constitutivos,
poderdo realizar suas assembleias gerais por meio
eletrdnico, inclusive para os fins do disposto no
art. 59 deste Cédigo, respeitados os direitos
previstos de participagdo e de manifestagdo.’ (NR)

“Art. 206-A. A prescrigdo intercorrente
observaria o mesmo prazo de prescrigdo da pretensido,
observadas as causas de impedimento, de suspenséoc e
de interrupcido da prescrigido previstas neste Cddigo
e observado o disposto no art. 921 da Lei n° 13.105,
de 16 de margco de 2015 (Cédigec de Processo
Ciwvil) .” (NR)

YArt. 1.142. ... e

§ 1° O estabelecimento néo se confunde com
o local onde se exerce a atividade empresarial, que
podera ser fisico ou virtual.

§ 2° Quando o 1local onde se exerce a

atividade empresarial for wvirtual, o endereco
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informado para fins de registro podera ser, conforme
© caso, o endereco do empresario individual ou o de
um dos sécios da sociedade empresaria.

§ 3° Quando o local onde se exerce a
atividade empresarial for fisico, a fixacgdo do
horario de funcionamento competirad ao Municipio,
observada a regra geral prevista no inciso II do
caput do art. 3° da Lei n°® 13.874, de 20 de setembro
de 2019." (NR)

“Art. 1.160. A sociedade anbnima opera sob
denominacdc integrada pelas expressdes ‘sociedade
andnima’ ou ‘companhia’, por extenso ou
abreviadamente, facultada a designagdc do objeto

social.

“Art. 1.161. A scociedade em comandita por
agcdes pode, em lugar de firma, adotar denominacgéao
aditada da expresséo ‘comandita por  agdes’,
facultada a designacido do objeto soccial.’ (NR)

“Art. 1.358-A. ... .. e e

§ 2° Aplica-se, no gque couber, ao
condominic de lotes:

I - o disposto sobre condominic edilicio
neste Capitulo, respeitada a legislag¢ioc urbanistica;
e

IT - o regime juridico das incorporacdes
imobiliarias de que trata o Capitulo I do Titule II
da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
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equiparando-se o empreendedor ac incorporador quanto

aos aspectos civis e registrarios.

Art. 15. A Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009,
passa a vigorar com as seguintes alteracgdes:

“Art. 37. Os servigcos de registros
publicos de que trata a Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos)
promoverdo a implantacido e o funcionamento adequado
do Sistema Eletrdnico dos Registros Publicos (Serp),
nos termos da Medida Provisédria n® 1.085, de 27 de
dezembro de 2021.7 (NR)

“Art. 38. Os documentos eletrdnicos
apresentados aos servigos de registros publicos ou
por eles expedidos deverdo atender aos requisitos
estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justiga
do Conselho Nacional de Justica, com a utilizagdo de
assinatura eletrdnica avancada ou gqualificada,
conforme definido no art. 4° da Lei n® 14.063, de 23
de setembro de 2020.

§ 1° Os servigos de registros publicos
disponibilizardoc servigos de recepgdo de titulos e
de fornecimento de informacdes e certiddes em meio
eletrdénico.

§ 2° Ato da Corregedoria Nacional de
Justica do Conselho Nacional de Justiga podera
estabelecer hipdteses de admissdo de assinatura

avangada em atos que envolvam iméveis.’ (NR)
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Art. 16. O art. 54 da Lei n® 13.097, de 19 de janeiro
de 2015, passa a vigorar com as seguintes alteracdes, numerado
o paragrafo unico como § 1°:

BArt. B4 L e e

1T - averbacao, por solicitagdo do

interessado, de constrigcdc Jjudicial, de gque a

execucdo foi admitida pelo Fjuiz ou de fase de

cumprimento de sentenga, procedendo-se nos termos
previstos no art. 828 da Lei n°® 13.105, de 16 de
margo de 2015 (Cédigo de Processo Civil);

IV - averbacao, mediante decisdo judicial,
da existéncia de outro tipo de acgédo cujos resultados
ou responsabilidade patrimonial possam reduzir seu
proprietarioc a insolvéncia, nos termos do inciso IV
do caput do art. 792 da Lei n°® 13.105, de 16 de marcgo
de 2015 (Cédigo de Processo Civil).

§ 1° N&o poderdc ser opostas situagdes
juridicas ndo constantes da matricula no registro de
iméveis, inclusive para fins de eviccdo, ao terceiro
de boa-fé gque adguirir ou receber em garantia
direitos reais sobre o imével, ressalvados o
disposto nos arts. 129 e 130 da Lei n° 11.101, de 9
de fevereiro de 2005, e as hipéteses de aquisicédo e
extincdo da propriedade que independam de registro
de titulo de imébvel.

§ 2° Para a validade ou eficacia dos

negbécios juridicos a que se refere o caput deste
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artigo ou para a caracterizacgdo da boa-fé do terceiro
adguirente de imdével ou beneficidrio de direito
real, ndo serdo exigidas:

I ~- a obtencdoc prévia de quaisquer
documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos
termos do § 2° do art. 1° da Lei n®° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985; e

IT - a apresentacgdo de certiddes forenses
ou de distribuidores judiciais.’” (NR)

Art. 17. O § 1° do art. 76 da Lei n° 13.465, de 11
de julho de 2017, passa a wvigorar com a seguinte redacéo:

BATE. TG, e e e e

§ 1° O procedimento administrativo e os
atos de registro decorrentes da Reurb serido feitos
por meio eletrdnico, nos termos dos arts. 37 a 41 da

Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009.

_ CAPITULO IV
DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 18. A data final do cronograma previsto no
inciso II do caput do art. 7° desta Lei ndo poderid ultrapassar
31 de janeiro de 2023.

Art. 19. O disposto no art. 206-A da Lei n° 6.015,
de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Pablicos), devera
ser implementado, em todo o territdério nacional, no prazo de
150 {cento e cinquenta) dias, contado da data de entrada em
vigor desta Lei.

Art. 20. Ficam revogados:
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I ~ os seguintes dispositivos do art. 32 da Lei n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964:

a) alinea ¢ do caput; e

b) § 2°;

II -~ o art. 12 da Lei n® 4.864, de 29 de novembro de
1965;

IIT - os seguintes dispositivos da Lei n° 6.015, de
31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos):

a) inciso IV do caput do art. 127;

b) item 2° do caput do art. 129;

c) art. 141;

d) art. 144;

e} art. 145;

£) art. 158;

g) 85 1° e 2° do art. 161;

h) incisos I e III do caput do art. 169; e

i) incisos I, II, III e IV do caput do art. 188;

IV - o art. 42-A da Lei n°® 8.935, de 18 de novembro
de 1994;

V - a Lei n® 9.042, de 9 de maio de 1995;

VI - da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Cédigo Civil):

a) o incisoc VI do caput do art. 44;

b} o Titulo I-A do Livro II da Parte Especial; e

c) o art. 1.494;

VII - o art. 2° da Lei n°® 12.441, de 11 de julho de
2011, na parte em que altera, da Lei n°® 10.406, de 10 de
janeirec de 2002 (Cédigo Civil):

a) o inciseo VI do caput do art. 44; e
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b) o Titulo I-A do Livro II da Parte Especial;

VIII -~ o art. 32 da Lei n® 12.810, de 15 de maio de
2013; e

IX - o art. 43 da Lei n° 14.195, de 26 de agosto de
2021.

Art. 21. Esta lLei entra em vigor:

I - em 1° de janeiro de 2024, quanto ao art. 11, na
parte em gque altera o art. 130 da Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos); e

IT - na data de sua publicacdo, quanto aos demais
dispositivos. «
CAMARA DOS DEPUTADOS, 10 de ‘x!na:L? de 2022.
s |
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O Mresentacdo: 31/05/2022 17:48 - Mesa

Emendas do Senado a Medida Provisof
n® 1.085, de 2021, que “Dispde sobre
Sistema Eletronico dos Registros Publicos
— SERP, de que trata o art. 37 da Lei n°
11.977, de 7 de julho de 2009, e altera a
Lein®4.591, de 16 de dezembro de 1964, a
Lein® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a
Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, a
Lei n°® 8.935, de 18 de novembro de 1994,
a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 —
Cédigo Civil, a Lei n° 11.977, de 2009, a
Lein® 13.097, de 19 de janeiro de 2015, ¢ a
Lein® 13.465, de 11 de julho de 2017”.

EMENDA N° 1
(Corresponde a Emenda n° 38§ - CMMPYV)

1. Suprima-se o item 3 da alinea “c” do inciso X do art. 3° da Medida Provisdria,
renumerando-se os itens subsequentes da referida alinea.

2. Dé-se ao art. 129 da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de
Registros Publicos), nos termos do art. 11 da Medida Provisoéria, a seguinte redagao:

AT 129, e

10°) a cessdo de direitos e de créditos, a reserva de dominio ¢ a
alienacgao fiduciaria de bens moveis; e

EMENDA N° 2
(Corresponde a Emenda n° 348, do Realtor)

Dé-se ao art. 5° da Medida Provisoria a seguinte redacao:

Autenticado Eletronicamente, apds conferéncia com o original.
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“Art. 5° Fica criado o Fundo para a Implementacao e Custeio do
Sistema Eletronico dos Registros Publicos (FICS), subvencionado
pelos oficiais dos registros publicos, respeitado o disposto no § 9° do
art. 76 da Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017.”

EMENDA N°3
(Corresponde a Emenda n° 350, do Realtor)

Apresentacdo: 31/05/2022 17:48 - Mba

EMS n.1085/2021

Dé-se ao inciso II do § 1° do art. 6° da Medida Provisoria a redagao abaixo; bem

como inclua-se o seguinte inciso III ao referido § 1° € o seguinte § 4° ao referido art. 6°:

II — o requerente poderd, a seu critério, solicitar o arquivamento
da integra do instrumento contratual que deu origem ao extrato
eletronico relativo a bens moéveis;

III — os extratos eletronicos relativos a bens imoveis deverao,
obrigatoriamente, ser acompanhados do arquivamento da integra do
instrumento contratual, em copia simples, exceto se apresentados por
tabelido de notas, hipdtese em que este arquivard o instrumento
contratual em pasta propria.

§ 4° O instrumento contratual a que se referem os incisos II e I1I
do § 1° sera apresentado por meio de documento eletronico ou
digitalizado, nos termos do disposto no inciso VIII do caput do art. 3°,
acompanhado de declaragdo, assinada eletronicamente, de que seu
conteudo corresponde ao original firmado pelas partes.”

EMENDA N° 4
(Corresponde a Emenda n° 326 — Plen)

1. Suprima-se a alinea “b” do inciso I do art. 20 da Medida Provisoria.

2. Dé-se ao inciso I do art. 43 da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, nos

termos do art. 10 da Medida Provisoria, a seguinte redacao:

Autenticado Eletronicamente, apds conferéncia com o original.
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CATE 430 e
I — encaminhar a comissao de representantes:

a) a cada 3 (trés) meses, o demonstrativo do estado da obra e de
sua correspondéncia com o prazo pactuado para entrega do conjunto
imobiliario; e

b) quando solicitada, a relagdo dos adquirentes com os seus
enderegos residenciais e eletronicos, devendo os integrantes da
comissao de representantes, no tratamento de tais dados, atender ao
disposto na Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (Lei Geral de
Protecao de Dados Pessoais), no que for aplicavel,

Apresentacdo: 31/05/2022 17:48 - M¥3a

EMS n.1085/2021

3. Inclua-se no art. 11 da Medida Provisdria a seguinte alteracao ao art. 237-A da

Lein® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos):

“Art. 237-A. Apos o registro do parcelamento do solo, quer na
modalidade loteamento, quer na modalidade desmembramento, ¢ da
incorporacdo imobiliaria, quer de condominio edilicio, quer de
condominio de lotes, at¢ que tenha sido averbada a conclusido das
obras de infraestrutura ou da construg¢do, as averbagdes e registros
relativos a pessoa do loteador ou do incorporador ou referentes a
quaisquer direitos reais, inclusive de garantias, cessdes ou demais
negdcios juridicos que envolvam o empreendimento e suas unidades,
bem como a propria averba¢dao da conclusdo do empreendimento,
serdo realizados na matricula de origem do imovel a ele destinado e
replicados, sem custo adicional, em cada uma das matriculas
recipiendarias dos lotes ou das unidades auténomas eventualmente
abertas.

§ 1° Para efeito de cobranca de custas e emolumentos, as
averbacdes e os registros relativos ao mesmo ato juridico ou negdcio
juridico e realizados com base no caput serdo considerados como ato
de registro Unico, ndo importando a quantidade de lotes ou de
unidades auténomas envolvidas ou de atos intermediarios existentes.

§ 4° E facultada a abertura de matricula para cada lote ou fragéo
ideal que correspondera a determinada unidade autonoma, apds o
registro do loteamento ou da incorporacao imobilidria.

Autenticado Eletronicamente, apds conferéncia com o original.
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§ 5° Na hipotese do § 4°, se a abertura da matricula se der no
interesse do servico, fica vedado o repasse das despesas dai
decorrentes ao interessado, mas se a abertura da matricula se der por
requerimento do interessado, por ele sera devido o emolumento pelo
ato praticado.” (NR)

Apresentacdo: 31/05/2022 17:48 - M&3a

EMS n.1085/2021

4. Dé-se ao art. 31-E da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, nos termos do
art. 10 da Medida Provisoria, a seguinte redacao:

ATt 31-EB. e,

§ 3° A extingdo no patriménio de afetagdo nas hipoteses do
inciso I e do § 1° do caput ndo implica a extingdo do regime de
tributagdo instituido pelo art. 1° da Lei n® 10.931, de 2 de agosto de
2004.

§ 4° Apdés a denuncia da incorporagdo, proceder-se-4 ao
cancelamento do patrimdnio de afetacdo, mediante o cumprimento das
obrigacOes previstas neste artigo € no art. 34 ¢ demais disposigoes
legais.” (NR)

5. Incluam-se no art. 20 da Medida Provisoria a revogacdao da alinea “b” do
inciso I e a revogag¢ao do inciso II, ambos do art. 47 da Lei n°® 8.212, de 24 de julho de 1991.

6. Inclua-se no art. 10 da Medida Provisdria a seguinte alteracao ao art. 68 da Lei
n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964:

“Art. 68. A atividade de alienacdo de lotes integrantes de
desmembramento ou loteamento, quando vinculada a construgdo de
casas isoladas ou geminadas, promovida por uma das pessoas
indicadas no art. 31 desta Lei ou no art. 2°-A da Lei n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, caracteriza incorpora¢do imobilidria sujeita ao
regime juridico instituido por esta Lei e as demais normas legais a ele
aplicaveis.

§ 1° A modalidade de incorporacdo de que trata este artigo
podera abranger a totalidade ou apenas parte dos lotes integrantes do
parcelamento, ainda que sem area comum, € ndo sujeita o conjunto
imobiliario dela resultante ao regime do condominio edilicio,
permanecendo as vias e areas por ele abrangidas sob dominio publico.

* CD22459 4382400 =*

Autenticado Eletronicamente, apds conferéncia com o original.
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§ 2° O memorial de incorporagdo do empreendimento indicara a
metragem de cada lote e da area de constru¢do de cada casa,
[P A

dispensada a apresentagdo dos documentos referidos nas alineas “e”,
GGi”, GGj,?, 661” e 66n37 do art' 32-

§ 3° A incorporacdo sera registrada na matricula de origem em
que tiver sido registrado o parcelamento, na qual serdo também
assentados o respectivo termo de afetacdo de que tratam o art. 31-B
desta Lei e o art. 2° da Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, e os
demais atos correspondentes a incorporagao.

Apresentacdo: 31/05/2022 17:48 - M&3a
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§ 4° Apos o registro do memorial de incorporacdo, e até a
emissao da carta de habite-se do conjunto imobiliario, as averbagdes e
os registros correspondentes aos atos € negocios relativos ao
empreendimento sujeitam-se as normas do art. 237-A e seus
paragrafos da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973.” (NR)

7. Nos termos do art. 11 da Medida Provisoria, dé-se a seguinte redacao ao § 10
do art. 216-A da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos), €
acrescentem-se a referida Lei os seguintes arts. 216-B e 251-A:

AT 216-A. oo

§ 10. Em caso de impugnagao justificada do pedido de
reconhecimento extrajudicial de usucapido, o oficial de registro de
imdveis remetera os autos ao juizo competente da comarca da situagao
do imovel, cabendo ao requerente emendar a peticdo inicial para
adequa-la ao procedimento comum, porém, em caso de impugnacao
injustificada, esta ndo serd admitida pelo registrador, cabendo ao
interessado o manejo da suscitagdo de duvida nos moldes do art. 198.

“Art. 216-B. Sem prejuizo da via jurisdicional, a adjudicagdo
compulséria de imovel objeto de promessa de venda ou de cessdo
poderd ser efetivada extrajudicialmente no servico de registro de
imoveis da situacdo do imovel, nos termos deste artigo.

§ 1° Sdo legitimados a requerer a adjudicagdo o promitente
comprador ou qualquer dos seus cessionarios ou promitentes
cessionarios, ou seus sucessores, bem como o promitente vendedor,
representados por advogado, devendo o pedido ser instruido com os
seguintes documentos:

Autenticado Eletronicamente, apds conferéncia com o original.
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I — instrumento de promessa de compra ¢ venda ou de cessdao ou
de sucessao, quando for o caso;

II — prova do inadimplemento, caracterizado pela ndo celebragao
do titulo de transmissdo da propriedade plena no prazo de 15 (quinze)
dias, contado da entrega de notificacdo extrajudicial pelo oficial do
registro de imoéveis da situacdo do imodvel, que poderd delegar a
diligéncia ao oficial do registro de titulos e documentos;

IIT — ata notarial lavrada por tabelido de notas da qual constem a
identificagdo do imovel, o nome e a qualificacio do promitente
comprador ou de seus sucessores constantes do contrato de promessa,
a prova do pagamento do respectivo preco e da caracterizacdo do
inadimplemento da obrigacdo de outorgar ou receber o titulo de
propriedade;

IV — certiddes dos distribuidores forenses da comarca da
situacdo do imovel e do domicilio do requerente demonstrando a
inexisténcia de litigio envolvendo o contrato de promessa de compra e
venda do imdvel objeto da adjudicagdo;

V — comprovante de pagamento do respectivo Imposto sobre a
Transmissao de Bens Imoveis (ITBI);

VI — procuragdo com poderes especificos.

§ 2° O deferimento da adjudicacdo independe de prévio registro
dos instrumentos de promessa de compra e venda ou de cessdao e da
comprovacao da regularidade fiscal do promitente vendedor.

§ 3° A vista dos documentos a que se refere o § 1°, o oficial do
registro de imdveis da circunscricdo onde se situa o imével procedera
ao registro do dominio em nome do promitente comprador, servindo
de titulo a respectiva promessa de compra e venda ou de cessdo ou o
instrumento que comprove a sucessao.”

“Art. 251-A. Em caso de falta de pagamento, o cancelamento do
registro do compromisso de compra e venda de imével serd efetuado
em conformidade com o disposto neste artigo.

§ 1° A requerimento do promitente vendedor, o promitente
comprador, ou seu representante legal ou procurador regularmente
constituido, serd intimado pessoalmente pelo oficial do competente
registro de imodveis, a satisfazer, no prazo de 30 (trinta) dias, a
prestagdo ou as prestagdes vencidas e as que vencerem até a data de
pagamento, Os juros convencionais, a corre¢do monetaria, as
penalidades e os demais encargos contratuais, os encargos legais,
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inclusive tributos, as contribui¢des condominiais ou despesas de
conservagao ¢ manutengao em loteamentos de acesso controlado,
imputaveis ao imovel, além das despesas de cobranca, de intimacao,
bem como do registro do contrato, caso esse tenha sido efetuado a
requerimento do promitente vendedor.
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§ 2° O oficial do registro de imdveis poderd delegar a diligéncia
de intimacao ao oficial do registro de titulos e documentos da comarca
da situacdo do imovel ou do domicilio de quem deva recebé-la.

§ 3° Aos procedimentos de intimag¢ao ou notificagdo efetuados
pelos oficiais de registros publicos, aplicam-se, no que couber, os
dispositivos referentes a citacdo e intimacdo previstas no Codigo de
Processo Civil.

§ 4° A mora podera ser purgada mediante pagamento ao oficial
do registro de imoveis, que dard quitagdo ao promitente comprador ou
seu cessionario das quantias recebidas no prazo de 3 (trés) dias e
depositard esse valor na conta bancéria informada pelo promitente
vendedor no proprio requerimento ou, na falta dessa informacdo, o
cientificard de que o numerario esta a sua disposicao.

§ 5° Nao ocorrendo o pagamento, o oficial certificara o ocorrido
e intimard o promitente vendedor a promover o recolhimento dos
emolumentos para efetuar o cancelamento do registro.

§ 6° A certidao do cancelamento do registro do compromisso de
compra ¢ venda reputa-se como prova relevante ou determinante para
concessao da medida liminar de reintegragao de posse.”

8. Suprima-se, no art. 11 da Medida Proviséria, a redagdao dada ao item 1° do art.
129 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos).

EMENDA N°5
(Corresponde a Emenda n°® 320 — Plen)

Nos termos do art. 11 da Medida Provisoéria, dé-se a seguinte redacdo aos arts.
29, 33, 46, 54, 55, 56, 57, 67 e 69 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de
Registros Publicos), e acrescentem-se a referida Lei os seguintes arts. 70-A e 94-A:

AT 29, e
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§ 5° A atividade delegada desempenhada exclusivamente pelo
oficial de registro civil de pessoas naturais € compativel com o
exercicio da arbitragem, nos termos da Lei n® 9.307, de 23 de
setembro de 1996 (Lei de Arbitragem), e da leiloaria, cumpridos os
seus requisitos proprios.” (NR)

CATE 33. e

Pardgrafo tnico. No Cartorio do 1° Oficio ou da 1* subdivisao
judiciaria havera, em cada comarca, outro livro para inscricdo dos
demais atos relativos ao estado civil, designado sob a letra “E”.” (NR)

CATE 46, oo

§ 6° Os orgdos do Poder Executivo e do Poder Judiciario
detentores de bases biométricas poderdo franquear ao oficial de
registro civil de pessoas naturais acesso as bases para fins de
conferéncia por ocasido do registro tardio de nascimento.” (NR)

CATE 54 e

§ 5° O oficial de registro civil de pessoas naturais do Municipio
podera, mediante convénio e desde que nao prejudique o regular
funcionamento da serventia, instalar unidade interligada em
estabelecimento de saude publico ou privado para recepgao e remessa
de dados, lavratura do registro de nascimento e emissao da respectiva
certiddao.” (NR)

“Art. 55. Toda pessoa tem direito ao nome, nele compreendidos
o prenome e o sobrenome. Ao prenome serdo acrescidos o0s
sobrenomes dos genitores ou de seus ascendentes, em qualquer ordem.
Na hipdtese de acréscimo de sobrenome de ascendente que ndo conste
das certidoes apresentadas, deverdo ser apresentadas as certidoes
necessarias para comprovar a linha ascendente.

§ 1° O oficial de registro civil ndo registrard prenomes
suscetiveis de expor ao ridiculo os seus portadores. Quando os
genitores nao se conformarem com a recusa do oficial, este submetera
por escrito o caso, independentemente da cobrangca de quaisquer
emolumentos, a decisdo do juiz competente.
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§ 2° Quando o declarante ndo indicar o nome completo, o oficial
lancard adiante do prenome escolhido ao menos um sobrenome de
cada um dos genitores, na ordem que julgar mais conveniente para
evitar homonimias.

§ 3° O oficial de registro orientara os pais acerca da conveniéncia
de acrescer sobrenomes, a fim de se evitar prejuizos a pessoa em razao
da homonimia.

§ 4° Em até 15 (quinze) dias apos o registro, qualquer dos
genitores poderd apresentar, perante o registro civil onde foi lavrado o
assento de nascimento, oposi¢do fundamentada ao prenome e
sobrenomes indicados pelo declarante. Havendo manifestacao
consensual dos genitores, serd realizado o procedimento de retificagao
administrativa do registro. Nao havendo consenso, a oposi¢cdo sera
encaminhada ao juiz competente para decisdo.” (NR)

“Art. 56. A pessoa registrada poderd, apods ter atingido a
maioridade civil, requerer pessoalmente e imotivadamente a alteracao
de seu prenome, independentemente de decisdo judicial, averbando-se
a alteracdo, que serd publicada em meio eletronico.

§ 1° A alteracdo imotivada de prenome podera ser feita na via
extrajudicial apenas 1 (uma) vez, e sua desconstituicdo dependera de
sentenca judicial.

§ 2° A averbagdo de alteracio de prenome contera,
obrigatoriamente, o prenome anterior, os numeros de documento de
identidade, de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas da Secretaria
Especial da Receita Federal do Brasil (CPF), de passaporte e de titulo
de eleitor do registrado, dados esses que deverdo constar
expressamente em todas as certidoes solicitadas.

§ 3° Finalizado o procedimento de alteragdo no assento, o oficio
de registro civil de pessoas naturais no qual se processou a alteracao,
as expensas do requerente, comunicard o ato oficialmente aos 6rgaos
expedidores do documento de identidade, do CPF e do passaporte,
bem como ao Tribunal Superior Eleitoral, preferencialmente por meio
eletrénico.

§ 4° Suspeitando de fraude, falsidade, ma-f¢é, vicio de vontade ou
simulagdo quanto a real intencdo da pessoa requerente, o oficial de
registro civil fundamentadamente recusara a retificacao.” (NR)

“Art. 57. A alteragdo posterior de sobrenomes poderd ser
requerida pessoalmente perante o oficial de registro civil, com a
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apresentacdo de certiddes e documentos necessarios, € sera averbada
nos assentos de nascimento e casamento, independentemente de
autorizacao judicial, a fim de:

I — inclusao de sobrenomes familiares;

I — inclusdo ou exclusdo de sobrenome do conjuge, na
constancia do casamento;

IIT — exclusdo de sobrenome do ex-conjuge, apds a dissolucdo da
sociedade conjugal, por qualquer de suas causas;

IV — inclusdo e exclusao de sobrenomes em razado de alteracao
das relagdes de filiagdo, inclusive para os descendentes, conjuge ou
companheiro da pessoa que teve seu estado alterado.

§ 2° Os conviventes em unido estavel devidamente registrada no
registro civil de pessoas naturais poderdo requerer a inclusdo de
sobrenome de seu companheiro, a qualquer tempo, bem como alterar
seus sobrenomes nas mesmas hipoteses previstas para as pessoas
casadas.

§ 3° O retorno ao nome de solteiro ou de solteira do companheiro
ou da companheira sera realizado por meio da averbacdo da extingao
de unido estavel em seu registro.

§ 4° (Revogado).
§ 5° (Revogado).
§ 6° (Revogado).

§ 8° O enteado ou a enteada, havendo motivo justificdvel, podera
requerer ao oficial de registro civil que, no registro de nascimento e
casamento, seja averbado o nome de familia de seu padrasto ou de sua
madrasta, desde que haja expressa concordancia destes, sem prejuizo
de seus sobrenomes de familia.” (NR)

AT 67, e

§ 1° Estando em ordem a documentagdo, o oficial de registro
dard publicidade, em meio eletronico, a habilitacdo e extraira, no
prazo de até 5 (cinco) dias, o certificado de habilitacdo, podendo os
nubentes contrair matrimonio perante qualquer serventia de registro
civil de pessoas naturais, de sua livre escolha, observado o prazo de
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eficadcia do art. 1.532 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Codigo Civil).

§ 2° A identificacdo das partes e a apresentacdo dos documentos
exigidos pela lei civil para fins de habilitacdo poderdo ser realizadas
eletronicamente mediante recep¢do e comprovagao da autoria ¢ da
integridade dos documentos.

§ 3° Se houver impedimento ou argui¢do de causa suspensiva, o
oficial dara ciéncia do fato aos nubentes, para que indiquem, em 24
(vinte e quatro) horas, prova que pretendam produzir, e remetera os
autos a juizo; produzidas as provas pelo oponente e pelos nubentes, no
prazo de 3 (trés) dias, com ciéncia do Ministério Publico, e ouvidos os
interessados € o 6rgao do Ministério Publico em 5 (cinco) dias,
decidira o juiz em igual prazo.

§ 4° Quando a celebragdo do casamento se der perante oficial de
registro civil de pessoas naturais diverso daquele da habilitacao,
deverd ser comunicado o oficial de registro em que realizada a
habilitagdo, por meio eletronico, para a devida anotacdo no
procedimento de habilitacdo.

§ 5° Expedido o certificado de habilitagdo, celebrar-se-4 o
casamento, no dia, hora e lugar solicitados pelos nubentes e
designados pelo oficial.

§ 6° A celebracio do casamento podera ser realizada, a
requerimento dos nubentes, em meio eletronico, por sistema de
videoconferéncia em que se possa verificar a livre manifestacdo da
vontade dos contraentes.” (NR)

“Art. 69. Para a dispensa da publicagdo eletronica dos proclamas,
nos casos previstos em lei, os contraentes, em peticao dirigida ao
oficial de registro, deduzirdo os motivos de urgéncia do casamento,
provando o alegado, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, com
documentos.

§ 1° (Revogado).

§ 2° O oficial de registro, no prazo de 24 (vinte quatro) horas,
com base nas provas apresentadas, podera dispensar ou nao a
publicagdo eletronica, cabendo recurso da decisdo ao juiz corregedor.”

(NR)
“Art. 70-A. A conversdo da unido estavel em casamento devera

ser requerida pelos companheiros perante o oficial de registro civil de
pessoas naturais de sua residéncia.
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§ 1° Recebido o requerimento, sera iniciado o processo de
habilitagdo sob o mesmo rito previsto para o casamento, devendo
constar dos proclamas que se trata de conversao de unido estavel em
casamento.

§ 2° Em caso de requerimento de conversao de unido estavel por
mandato, a procuracdo devera ser publica e com prazo maximo de 30
(trinta) dias.

§ 3° Estando em termos o pedido, serd lavrado o assento da
conversao da unido estdvel em casamento, independentemente de
autorizacao judicial, prescindindo o ato da celebra¢ao do matrimonio.

§ 4° O assento da conversao da unido estavel em casamento sera
lavrado no Livro B, sem a indicacdo da data ¢ das testemunhas da
celebragdo, do nome do presidente do ato e das assinaturas dos
companheiros e das testemunhas, anotando-se no respectivo termo que
se trata de conversao de unido estavel em casamento.

§ 5° A conversao da unido estavel dependera da superagao dos
impedimentos legais para o casamento, sujeitando-se a adog¢do do
regime patrimonial de bens, na forma e segundo os preceitos da lei
civil.

§ 6° Nao constara do assento de casamento convertido a partir da
unido estavel a data do inicio ou o periodo de duragdo desta, salvo no
caso de prévio procedimento de certificagdo eletronica de unido
estavel realizado perante oficial de registro civil.

§ 7° Estando em termos o pedido, o falecimento da parte no
curso do processo de habilitagdo ndo impede a lavratura do assento de
conversao de unido estavel em casamento.”

“Art. 94-A. Os registros das sentencas declaratorias de
reconhecimento e dissolucdo, bem como dos termos declaratérios
formalizados perante o oficial de registro civil e das escrituras
publicas declaratorias e dos distratos envolvendo unido estavel, serdo
feitos no Livro E do registro civil de pessoas naturais em que os
companheiros t€m ou tiveram sua ultima residéncia, devendo constar:

I — data do registro;

IT — nome, estado civil, data de nascimento, profissao, CPF e
residéncia dos companheiros;

IIT — nome dos pais dos companheiros;
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IV — data e cartorio em que foram registrados os nascimentos das
partes, seus casamentos € unides estaveis anteriores, assim como 0s
obitos de seus outros conjuges ou companheiros, quando houver;

V — data da sentenca, transito em julgado, vara e nome do juiz
que a proferiu, quando for o caso;

VI — data da escritura publica, mencionando-se o livro, a pagina
e o tabelionato onde foi lavrado o ato;

VII — regime de bens dos companheiros;

VIII — nome que os companheiros passam a ter, em virtude da
unido estavel.

§ 1° Nao podera ser promovido o registro, no Livro E, de unido
estavel de pessoas casadas, ainda que separadas de fato, exceto se
separadas judicialmente ou extrajudicialmente, ou se a declaracao da
unido estavel decorrer de sentenga judicial transitada em julgado.

§ 2° As sentencas estrangeiras de reconhecimento de unido
estavel, os termos extrajudiciais, os instrumentos particulares ou
escrituras publicas declaratorias de unido estavel, assim como os
respectivos distratos, lavrados no exterior, nos quais ao menos um dos
companheiros seja brasileiro, poderdao ser levados a registro no Livro
E do registro civil de pessoas naturais em que qualquer dos
companheiros tem ou tenha tido sua ultima residéncia em territorio
nacional.

§ 3° Para fins de registro, as sentengas estrangeiras de
reconhecimento de unido estavel, os termos extrajudiciais, os
instrumentos particulares ou escrituras publicas declaratérias de unido
estavel, assim como os respectivos distratos, lavrados no exterior,
deverdao ser devidamente legalizados ou apostilados, assim como
acompanhados de tradu¢do juramentada.”

EMENDA N° 6
(Corresponde a Emenda n° 344, do Relator)
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Inclua-se no art. 11 da Medida Provisoéria a seguinte alteracao ao art. 30 da Lei n°

6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos):

AT 30, e
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§ 9° E indenizatéria a compensagdo recebida pelos registradores

civis das pessoas naturais pelos atos gratuitos por eles praticados.”
(NR)
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EMENDA N°7
(Corresponde a Emenda n° 341 — Plen)

Dé-se ao art. 127-A da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de
Registros Publicos), nos termos do art. 11 da Medida Provisoéria, a seguinte redagao:

“Art. 127-A. O registro facultativo para conservagdo de
documentos ou conjunto de documentos de que trata o inciso VII do
caput do art. 127 terd a finalidade de arquivamento de conteudo e
data, ndo gerando efeitos em relagdo a terceiros € ndo podendo servir
como instrumento para cobranca de dividas, mesmo que de forma
velada, nem para protesto, notificacdo extrajudicial, medida judicial
ou negativacao nos servigos de prote¢ao ao crédito ou congéneres.

§ 1° O acesso ao contetido do registro efetuado na forma prevista
no caput ¢ restrito ao requerente, sendo vedada a utilizagdo do
registro para qualquer outra finalidade, ressalvadas:

§ 4° A certidao do registro efetuado na forma prevista no caput
ou qualquer outro documento expedido devera conter a informacao
expressa € em destaque de que o registro referido nao gera efeitos em
relacdo a terceiros, devendo as vedagdes ressalvadas na parte final do
caput constar em destaque de forma transversal, em quintuplo do
tamanho da fonte de seu texto, em cada pagina da certiddo ou de
qualquer outro documento expedido.”

EMENDA N° 8
(Corresponde 2 Emenda n° 331 — Plen)

Dé-se ao § 2° do art. 129 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de
Registros Publicos), nos termos do art. 11 da Medida Provisoria, a seguinte redagao:

AT 129, e
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§ 2° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica ao registro e
a constituicdo de Onus e de gravames previstos em legislacao
especifica, inclusive o estabelecido:
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EMENDA N°9
(Corresponde a Emenda n° 345, do Relator)

1. Dé-se ao inciso I do art. 169 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei
de Registros Publicos), nos termos do art. 11 da Medida Provisoria, a seguinte redacao:

CATE 169, .o

I — as averbagdes serdo efetuadas na matricula ou a margem do
registro a que se referirem, ainda que o imovel tenha passado a
pertencer a outra circunscri¢ao, observado o disposto no inciso I do §
1° e no § 18, ambos do art. 176 desta Lei;

2. Dé-se ao inciso I do § 1° do art. 176 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de
1973 (Lei de Registros Publicos), a seguinte redacdo e acrescente-se o seguinte § 18 ao
mesmo artigo, nos termos do art. 11 da Medida Provisoria:

CATE 176, i

I — cada imoével terd matricula propria, que sera aberta por
ocasido do primeiro ato de registro ou de averbagdo caso a transcrigao
possua todos os requisitos elencados para a abertura de matricula;

§ 18. Em se tratando de transcri¢do que ndo possua todos os
requisitos para a abertura de matricula, admitir-se-4 que se fagam na
circunscricdo de origem, a margem do titulo, as averbagdes
necessarias.” (NR)

3. Dé-se a alinea “h” do inciso III do art. 20 da Medida Provisoria a seguinte
redacgao:
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EMENDA N° 10
(Corresponde a Emenda n° 338 — Plen)

Acrescente-se o seguinte inciso III ao § 10 do art. 213 da Lei n° 6.015, de 31 de

dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos), nos termos do art. 11 da Medida Provisoria:
AT 2130 e

IIT — ndo se incluem como confrontantes:

a) os detentores de direitos reais de garantia hipotecaria ou
pignoraticia; ou

b) titulares de crédito vincendo, cuja propriedade imobilidria
esteja vinculada, temporariamente, a operagao de crédito financeiro.

EMENDA N° 11
(Corresponde a Emenda n° 351, do Relator)

Acrescente-se 0 seguinte inciso IV ao art. 290-A da Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos), na forma do art. 11 da Medida Provisoria:

ATt 290-A. o

IV — o registro do titulo de transferéncia do direito real de
propriedade ou de outro direito ao beneficidrio de projetos de
assentamento rurais promovidos pelo Instituto Nacional de
Colonizagao e Reforma Agraria (Incra) com base na Lei n° 4.504, de
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30 de novembro de 1964 e na Lei n° 8.629, de 25 de fevereiro de
1993, ou em outra lei posterior com finalidade similar.

EMENDA N° 12
(Corresponde a Emenda n°® 334 — Plen)
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Inclua-se no art. 13 da Medida Provisoéria a seguinte altera¢do ao art. 7° da Lei n°
8.935, de 18 de novembro de 1994 (Lei dos Cartdrios), numerando-se o atual paragrafo

unico como § 1°:

§ 2° E vedada a exigéncia de testemunhas apenas em razao de o
ato envolver pessoa com deficiéncia, salvo disposi¢do em contrario.”
(NR)

EMENDA N° 13
(Corresponde a Emenda n° 349, do Relator)

Acrescentem-se os seguintes §§ 2° ao 4° ao art. 7° da Lei n°® 8.935, de 18 de

novembro de 1994, na forma do art. 13 da Medida Provisoria:

§ 2° A mediagdo, a conciliacdo e a arbitragem realizada por
tabelides de notas sera remunerada conforme as tabelas de
emolumentos estaduais.

§ 3° A atividade do tabelido de notas ¢ compativel com a da
leiloaria, aplicando-se as proibigdes e incompatibilidades previstas
unicamente na presente Lei, e serda remunerada nos termos do Decreto
n°21.981 de 19 de outubro de 1932.

§ 4° Os tabelides de notas estdo autorizados a prestar outros
servicos remunerados, na forma prevista em convénio com Orgaos
publicos, entidades e empresas interessadas, respeitados os requisitos
de forma previstos no Cdodigo Civil.” (NR)
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EMENDA N° 14
(Corresponde a Emenda n° 343, do Relator)

Inclua-se no art. 14 da Medida Provisoria a seguinte alteragdo ao art. 1.510-E da
Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil):

“Art. 1.510-E. oo,

anos.

EMENDA N° 15
(Corresponde a Emenda n° 324 — Plen)

Suprima-se o inciso IV do art. 20 da Medida Provisoria, renumerando-se os
incisos subsequentes.

Senado Federal, em 31 de maio de 2022.

Senador Rodrigo Pacheco
Presidente do Senado Federal

Autenticado Eletronicamente, apds conferéncia com o original.

63

* CD22459 4382400 =*



tksa/mpv21-1085

Autenticado Eletronicamente, apds conferéncia com o original.

64

Apresentacdo: 31/05/2022 17:48 - M¥a

EMS n.1085/2021

* CD224594382400 %



65

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenagéo de Organizacao da Informacdo Legislativa— CELEG
Servico de Tratamento da Informacdo Legislativa — SETIL
Secdo de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°11.977, DE 7 DE JULHO DE 2009

Dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV e a regularizacéo fundiaria de
assentamentos localizados em areas urbanas;
altera o Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho
de 1941, as Leis n° 4.380, de 21 de agosto de
1964, 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
8.036, de 11 de maio de 1990, e 10.257, de 10
de julho de 2001, e a Medida Proviséria n°
2.197-43, de 24 de agosto de 2001; e da outras
providéncias.

O VICE-PRESIDENTE DA REPUBLICA, no exercicio do cargo de
PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

_ CAPITULOII
DO REGISTRO ELETRONICO E DAS CUSTAS E EMOLUMENTOS

Art. 37. Os servicos de registros publicos de que trata a Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, observados os prazos e condicdes previstas em regulamento, instituirdo
sistema de registro eletrdnico.

Art. 38. Os documentos eletrdnicos apresentados aos servigos de registros
publicos ou por eles expedidos deverdo atender aos requisitos da Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP e a arquitetura e-PING (Padrdes de Interoperabilidade de Governo
Eletronico), conforme regulamento.

Paragrafo unico. Os servigos de registros publicos disponibilizardo servicos de
recepcao de titulos e de fornecimento de informacdes e certiddes em meio eletrénico.

Art. 39. Os atos registrais praticados a partir da vigéncia da Lei n® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, serdo inseridos no sistema de registro eletrdnico, no prazo de até 5 (cinco)
anos a contar da publicacdo desta Lei.

Paragrafo unico. Os atos praticados e 0s documentos arquivados anteriormente a
vigéncia da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, deverdo ser inseridos no sistema
eletronico.

Art. 40. Serdo definidos em regulamento 0s requisitos quanto a copias de
seguranca de documentos e de livros escriturados de forma eletrénica.
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Art. 41. A partir da implementacédo do sistema de registro eletrénico de que trata o
art. 37, os servicos de registros publicos disponibilizardo ao Poder Judiciario e ao Poder
Executivo federal, por meio eletronico e sem 6nus, o acesso as informacGes constantes de
seus bancos de dados, conforme regulamento. (“Caput” com redacdo dada pela Medida
Provisoria n° 656, de 7/10/2014, convertida na Lei n°® 13.097, de 19/1/2015, publicada no
DOU de 20/1/2015, em vigor 30 dias apds sua publicacdo)

Paragrafo Unico. O descumprimento do disposto no caput ensejara a aplicacdo das
penas previstas nos incisos Il a IV do caput art. 32 da Lei n° 8.935, de 18 de novembro de
1994. (Paragrafo acrescido pela Medida Proviséria n® 656, de 7/10/2014, convertida na Lei
n° 13.097, de 19/1/2015, publicada no DOU de 20/1/2015, em vigor trinta dias apés sua

publicacdo)

Art. 42. Os emolumentos devidos pelos atos de abertura de matricula, registro de
incorporacédo, parcelamento do solo, averbagdo de construcdo, instituicdo de condominio,
averbacdo da carta de "habite-se" e demais atos referentes a construcdo de empreendimentos
no ambito do PMCMV serdo reduzidos em: (“Caput” do artigo com redacdo dada pela Lei
n®12.424, de 16/6/2011)

| - 75% (setenta e cinco por cento) para os empreendimentos do FAR e do FDS;
(Inciso com redacéo dada pela Lei n°® 12.424, de 16/6/2011)

Il - 50% (cinquenta por cento) para 0s atos relacionados aos demais
empreendimentos do PMCMV. (Inciso com redacdo dada pela Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

I11 - (Revogado pela Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

8 1° A reducdo prevista no inciso | serd também aplicada aos emolumentos
devidos pelo registro da transferéncia de propriedade do imével para o FAR e o FDS.
(Paragrafo acrescido pela Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

8 2° No ato do registro de incorporacdo, o0 interessado deve declarar que o seu
empreendimento estd enquadrado no PMCMYV para obter a reducdo dos emolumentos
previstos no caput. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

8 3° O desenquadramento do PMCMYV de uma ou mais unidades habitacionais de
empreendimento que tenha obtido a reducdo das custas na forma do § 2° implica a
complementacdo do pagamento dos emolumentos relativos a essas unidades. (Paragrafo
acrescido pela Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

Art. 43. Os emolumentos referentes a escritura publica, quando esta for exigida,
ao registro da alienacdo de imoOvel e de correspondentes garantias reais e aos demais atos
relativos ao imdvel residencial adquirido ou financiado no ambito do PMCMV serdo
reduzidos em: (“Caput” do artigo com redacdo dada pela Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

| - 75% (setenta e cinco por cento) para os imoveis residenciais adquiridos do
FAR e do FDS; (Inciso acrescido pela Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

Il - 50% (cinquenta por cento) para 0s imoveis residenciais dos demais
empreendimentos do PMCMV. (Inciso acrescido pela Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

Paragrafo unico. (Revogado pela Lei n®12.424, de 16/6/2011)

| - (Revogado pela Lei n°® 12.424, de 16/6/2011)

Il - (Revogado pela Lei n®12.424, de 16/6/2011)

Art. 43-A. (VETADO).
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Art. 44. Os cartérios que ndo cumprirem o disposto nos arts. 42 e 43 ficardo
sujeitos a multa no valor de até R$ 100.000,00 (cem mil reais), bem como a outras san¢oes
previstas na Lei n® 8.935, de 18 de novembro de 1994.

Art. 44-A. Nos atos registrais relativos ao PMCMYV, o prazo para qualificagdo do
titulo e respectivo registro, averbacdo ou devolugcdo com indicacdo das pendéncias a serem
satisfeitas para sua efetivacdo ndo podera ultrapassar a 15 (quinze) dias, contados da data em
que ingressar na serventia.

8 1° Havendo exigéncias de qualquer ordem, elas deverdo ser formuladas de uma
sO vez, por escrito, articuladamente, de forma clara e objetiva, em papel timbrado do cartdrio,
com data, identificacdo e assinatura do servidor responsavel, para que o interessado possa
satisfazé-las, ou, ndo se conformando, requerer a suscitacdo de duvida.

8§ 2° Reingressando o titulo dentro da vigéncia da prenotacdo, e estando em ordem,
0 registro ou averbacao sera feito no prazo de 10 (dez) dias.

8§ 3° Em caso de inobservancia do disposto neste artigo, sera aplicada multa, na forma do
inciso Il do caput do art. 32 da Lei n° 8.935, de 18 de novembro de 1994, com valor minimo
de 20% (vinte por cento) dos respectivos emolumentos, sem prejuizo de outras sangdes
cabiveis. (Artigo acrescido pela Lei n°® 12.424, de 16/6/2011)

Art. 45, Regulamento dispora sobre as condicGes e as etapas minimas, bem como
sobre 0s prazos maximos, a serem cumpridos pelos servigos de registros publicos, com vistas
na efetiva implementacdo do sistema de registro eletrdnico de que trata o art. 37.

CAPITULO I
DA REGULARIZAQAO FUNDIARIA DE ASSENTAMENTOS URBANOS
(Capitulo revogado pela Medida Proviséria n° 759, de 22/12/2016,
convertida na Lei n°® 13.465, de 11/7/2017)

Secéo |
Disposi¢des Preliminares

Arts. 46 a 52. (Revogados pela Medida Provisoria n° 759, de 22/12/2016,
convertida na Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

LEI N°6.015, DE 31 DE DEZEMBRO DE 1973!

Dispde sobre os registros publicos e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA:
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

1 Texto compilado a partir da republicacdo atualizada, publicada no Suplemento do DOU, de 16/9/1975, por determinagéo do art. 2°
da Lei n° 6.216, de 30/6/1975, incluindo altera¢Oes e renumeragéo de dispositivos decorrentes das Leis ns. 6.140/1974 e 6.216/1975.
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CAPITULO |
DAS ATRIBUICOES

Art. 1° Os servigos concernentes aos Registros Publicos, estabelecidos pela
legislacdo civil para autenticidade, seguranca e eficacia dos atos juridicos, ficam sujeitos ao
regime estabelecido nesta Lei.

8 1° Os Registros referidos neste artigo sdo 0s seguintes:

| - o registro civil de pessoas naturais;

Il - o registro civil de pessoas juridicas;

I11 - o registro de titulos e documentos;

IV - o registro de imdveis;

§ 2° Os demais registros reger-se-ao por leis proprias.

8 3° Os registros poderdo ser escriturados, publicitados e conservados em meio
eletronico, obedecidos os padrdes tecnoldgicos estabelecidos em regulamento. (Paragrafo
acrescido pela Medida Proviséria n® 881, de 30/4/2019, convertida na Lei n° 13.874, de

20/9/2019)

Art. 2° Os registros indicados no § 1° do artigo anterior ficam a cargo dos
serventuarios privativos nomeados de acordo com o estabelecido na Lei de Organizacao
Administrativa e Judiciaria do Distrito Federal e dos Territdrios e nas Resolucdes sobre a
Divisdo e Organizacéo Judiciaria dos Estados, e serdo feitos:

| - 0 do item I, nos oficios privativos, ou nos cartdrios de registro de nascimentos,
casamentos e 0bitos;

Il - os dos itens Il e Ill, nos oficios privativos, ou nos cartorios de registro de
titulos e documentos;

Il - os do item IV, nos oficios privativos, ou nos cartorios de registro de iméveis.

CAPITULO II
DA ESCRITURACAO

Art. 3° A escrituracdo serd feita em livros encadernados, que obedecerdo aos
modelos anexos a esta Leli, sujeitos a correicdo da autoridade judiciaria competente.

8 1° Os livros podem ter 0,22 m até 0,40 m de largura e de 0,33 m até 0,55 m de
altura, cabendo ao oficial a escolha, dentro dessas dimensdes, de acordo com a conveniéncia
do servico.

8 2° Para facilidade do servico podem os livros ser escriturados mecanicamente,
em folhas soltas, obedecidos os modelos aprovados pela autoridade judiciaria competente.

Art. 4° Os livros de escrituracdo serdo abertos, numerados, autenticados e
encerrados pelo oficial do registro, podendo ser utilizado, para tal fim, processo mecéanico de
autenticacdo previamente aprovado pela autoridade judiciaria competente.

Paragrafo Unico. Os livros notariais, nos modelos existentes, em folhas fixas ou
soltas, serdo também abertos, numerados, autenticados e encerrados pelo tabelido, que
determinara a respectiva quantidade a ser utilizada, de acordo com a necessidade do servigo.
(Paragrafo unico acrescido pela Lei n® 9.955, de 6/1/2000)

Art. 5° Considerando a quantidade dos registros o juiz poderd autorizar a
diminuicdo do nimero de paginas dos livros respectivos, até a terca parte do consignado nesta
Lei.
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Art. 6° Findando-se um livro, o imediato tomard o nimero seguinte, acrescido a
respectiva letra, salvo no registro de imoéveis, em que o nimero seré conservado, com a adi¢do
sucessiva de letras, na ordem alfabética simples, e, depois, repetidas em combinacdo com a
primeira, com a segunda, e assim indefinidamente. Exemplos: 2-A a 2-Z; 2-AA a 2-AZ; 2-BA
a 2-BZ, etc.

Art. 7° Os numeros de ordem dos registros ndo serdo interrompidos no fim de
cada livro, mas continuardo, indefinidamente, nos seguintes da mesma espécie.

CAPITULO Il
DA ORDEM DO SERVICO

Art. 8° O servi¢o comecara e terminara as mesmas horas em todos os dias uteis.
Paragrafo Unico. O registro civil de pessoas naturais funcionara todos os dias, sem
excecéo.

Art. 9° Sera nulo o registro lavrado fora das horas regulamentares ou em dias em
que ndo houver expediente, sendo civil e criminalmente responsavel o oficial que der causa a
nulidade.

Art. 10. Todos os titulos, apresentados no horario regulamentar e que ndo forem
registrados até a hora do encerramento do servi¢o, aguardardo o dia seguinte, no qual serdo
registrados, preferencialmente, aos apresentados nesse dia.

Paragrafo unico. O registro civil de pessoas naturais ndo poderd, entretanto, ser
adiado.

Art. 11. Os oficiais adotardo o melhor regime interno de modo a assegurar as
partes a ordem de precedéncia na apresentacdo dos seus titulos, estabelecendo-se, sempre, 0
namero de ordem geral.

Art. 12. Nenhuma exigéncia fiscal, ou davida, obstara a apresentacdo de um titulo
e 0 seu lancamento do Protocolo com o respectivo nimero de ordem, nos casos em que da
precedéncia decorra prioridade de direitos para o apresentante.

Paragrafo Unico. Independem de apontamento no Protocolo os titulos
apresentados apenas para exame e calculo dos respectivos emolumentos.

Art. 13. Salvo as anotacgdes e as averbacdes obrigatdrias, os atos do registro seréo
praticados:

| - por ordem judicial;

Il - a requerimento verbal ou escrito dos interessados;

I11 - a requerimento do Ministério Publico, quando a lei autorizar.

8 1° O reconhecimento de firma nas comunicagfes ao registro civil pode ser
exigido pelo respectivo oficial.

8 2° A emancipacdo concedida por sentenca judicial sera anotada as expensas do
interessado.

Art. 14. Pelos atos que praticarem, em decorréncia desta Lei, os oficiais do
registro terdo direito, a titulo de remuneracdo, aos emolumentos fixados nos Regimentos de
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Custas do Distrito Federal, dos Estados e Territorios, 0s quais serdo pagos, pelo interessado
que os requerer, no ato de requerimento ou no da apresentacéo do titulo.

Paragrafo Unico. O valor correspondente as custas de escrituras, certiddes, buscas,
averbacdes, registros de qualquer natureza, emolumentos e despesas legais constara,
obrigatoriamente, do préprio documento, independentemente da expedicao do recibo, quando
solicitado. (Paragrafo unico acrescido pela Lei n°® 6.724, 19/11/1979)

Art. 15. Quando o interessado no registro for o oficial encarregado de fazé-lo, ou
algum parente seu, em grau que determine impedimento, o ato incumbe ao substituto legal do
oficial.

CAPITULO IV
DA PUBLICIDADE

Art. 16. Os oficiais e 0s encarregados das reparticbes em que se fagam os registros
sdo obrigados:

1°) a lavrar certiddo do que Ihes for requerido;

2°) a fornecer as partes as informac6es solicitadas.

Art. 17. Qualquer pessoa pode requerer certiddo do registro sem informar ao
oficial ou ao funcionario o motivo ou interesse do pedido.

Paragrafo Unico. O acesso ou envio de informacdes aos registros publicos, quando
forem realizados por meio da rede mundial de computadores (internet) deverdo ser assinados
com uso de certificado digital, que atendera os requisitos da Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira (Paragrafo Unico acrescido pela Medida Provisoria n® 459, de 25/3/2009,
convertida na Lei n® 11.977, de 7/7/2009)

Art. 18. Ressalvado o disposto nos arts. 45, 57, § 7°, e 95, paragrafo Unico, a
certiddo seré lavrada independentemente de despacho judicial, devendo mencionar o livro de
registro ou o documento arquivado no cartério. (Artigo com redacéo dada pela Lei n® 9.807,

de 13/7/1999)

Art. 19. A certiddo sera lavrada em inteiro teor, em resumo, ou em relatdrio,
conforme quesitos, e devidamente autenticada pelo oficial ou seus substitutos legais, nédo
podendo ser retardada por mais de cinco dias.

8 1° A certiddo, de inteiro teor, poderd ser extraida por meio datilogréfico ou
reprogréfico.

8 2° As certiddes de Registro Civil de Pessoas Naturais mencionardo sempre, a
data em que foi lavrado o0 assento e serdo manuscritas ou datilografadas e, no caso de adocao
de papéis impressos, os claros serdo preenchidos também em manuscrito ou datilografados.

8 3° Nas certiddes de registro civil, ndo se mencionard a circunstancia de ser
legitima, ou ndo, a filiacdo, salvo a requerimento do préprio interessado, ou em virtude de
determinacgéo judicial.

8 4° As certiddes de nascimento mencionardo a data em que foi feito o assento, a
data, por extenso, do nascimento e, ainda, expressamente, a naturalidade. (Paragrafo com
redacdo dada pela Medida Provisoria n® 776, de 26/4/2017, convertida na Lei n°® 13.484, de
26/9/2017)

8 5° As certiddes extraidas dos registros publicos deverédo ser fornecidas em papel
e mediante escrita que permitam a sua reproducdo por fotocOpia, ou outro processo
equivalente.
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Art. 20. No caso de recusa ou retardamento na expedicdo da certiddo, o
interessado podera reclamar a autoridade competente, que aplicard, se for o caso, a pena
disciplinar cabivel.

Paragrafo Unico. Para a verificacdo do retardamento, o oficial, logo que receber
alguma peticdo, fornecera a parte uma nota de entrega devidamente autenticada.

TITULO 1l
DO REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS

CAPITULO II
DA ESCRITURAGAO E ORDEM DO SERVICO

Art. 33. Havera, em cada cartério, os seguintes livros, todos com 300 (trezentas)
folhas cada um:

I - "A" - de registro de nascimento;

Il - "B" - de registro de casamento;

I11 - "B Auxiliar" - de registro de casamento religioso para efeitos civis;

IV - "C" - de registro de obitos;

V - "C Auxiliar" - de registro de natimortos;

VI - "D" - de registro de proclama.

Paragrafo Unico. No Cartério do 1° Oficio ou da 12 subdivisao judiciaria, em cada
comarca, havera outro livro para inscricdo dos demais atos relativos ao estado civil, designado
sob a letra "E", com cento e cinqlienta folhas, podendo o juiz competente, nas comarcas de
grande movimento, autorizar o seu desdobramento, pela natureza dos atos que nele devam ser
registrados, em livros especiais.

Art. 34. O oficial juntara, a cada um dos livros, indice alfabético dos assentos
lavrados pelos nomes das pessoas a quem se referirem.

Paragrafo Unico. O indice alfabético podera, a critério do oficial, ser organizado
pelo sistema de fichas, desde que preencham estas os requisitos de seguranga, comodidade e
pronta busca.

TITULO 1l
DO REGISTRO CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS

CAPITULO I
DA ESCRITURACAO

Art. 116. Havera, para o fim previsto nos artigos anteriores, 0s seguintes livros:

I - Livro A, para os fins indicados nos numeros I e 1, do art. 114, com 300 folhas;

Il - Livro B, para matricula das oficinas impressoras, jornais, periodicos, empresas
de radiodifuséo e agéncias de noticias, com 150 folhas.
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Art. 117. Todos os exemplares de contratos, de atos, de estatuto e de publicacGes,
registrados e arquivados, serdo encadernados por periodos certos, acompanhados de indice
que facilite a busca e o exame.

Art. 118. Os oficiais fardo indices, pela ordem cronoldgica e alfabética, de todos
0S registros e arquivamentos, podendo adotar o sistema de fichas, mas ficando sempre
responsaveis por qualquer erro ou omissao.

Art. 119. A existéncia legal das pessoas juridicas s6 comeca com o registro de
seus atos constitutivos.

Paragrafo Unico. Quando o funcionamento da sociedade depender de aprovacao da
autoridade, sem esta ndo podera ser feito o registro.

CAPITULO II
DA PESSOA JURIDICA

Art. 120. O registro das sociedades, fundacgdes e partidos politicos consistira na
declaracdo, feita em livro, pelo oficial, do nimero de ordem, da data da apresentacdo e da
espécie do ato constitutivo, com as seguintes indicacles: (“Caput” do artigo com redacao
dada pela Lei n®9.096, de 19/9/1995)

| - a denominacéo, o fundo social, quando houver, os fins e a sede da associacéo
ou fundacéo, bem como o tempo de sua duragéo;

Il - 0 modo por que se administra e representa a sociedade, ativa e passivamente,
judicial e extrajudicialmente;

Il - se o estatuto, o contrato ou o compromisso é reformavel, no tocante a
administracdo, e de que modo;

IV - se 0s membros respondem ou ndo, subsidiariamente, pelas obrigacdes

sociais;

V - as condigdes de extin¢do da pessoa juridica e nesse caso 0 destino do seu
patrimonio;

VI - 0os nomes dos fundadores ou instituidores e dos membros da diretoria,
provisoria ou definitiva, com indicacdo da nacionalidade, estado civil e profissdo de cada um,
bem como o0 nome e residéncia do apresentante dos exemplares.

Paragrafo Unico. Para o registro dos partidos politicos, serdo obedecidos, além dos
requisitos deste artigo, os estabelecidos em lei especifica. (Pardgrafo Unico acrescido pela
Lei n®9.096, de 19/9/1995)

Art. 121. Para o registro serdo apresentadas duas vias do estatuto, compromisso
ou contrato, pelas quais far-se-4 o registro mediante peticdo do representante legal da
sociedade, lancando o oficial, nas duas vias, a competente certiddo do registro, com o
respectivo numero de ordem, livro e folha. Uma das vias sera entregue ao representante e a
outra arquivada em cartorio, rubricando o oficial as folhas em que estiver impresso o contrato,
compromisso ou estatuto. (Artigo com redacédo dada pela Lei n°® 9.042, de 9/5/1995)

CAPITULO 1l
DO REGISTRO DE JORNAIS, OFICINAS IMPRESSORAS, EMPRESAS DE
RADIODIFUSAO E AGENCIAS DE NOTICIAS

Art. 122. No registro civil das pessoas juridicas serdo matriculados:
| - os jornais e demais publicaces periddicas;
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Il - as oficinas impressoras de qualquer natureza pertencentes a pessoas naturais
ou juridicas;

Il - as empresas de radiodifusdo que mantenham servicos de noticias,
reportagens, comentarios, debates e entrevistas;

IV - as empresas que tenham por objeto o agenciamento de noticias.

Art. 123. O pedido de matricula contera as informacdes e serd instruido com os
documentos seguintes:

| - no caso de jornais ou outras publicacdes periddicas:

a) titulo do jornal ou periodico, sede da redacdo, administracdo e oficinas
impressoras, esclarecendo, quanto a estas, se sdo proprias ou de terceiros, e indicando, neste
caso, 0S respectivos proprietarios;

b) nome, idade, residéncia e prova da nacionalidade do diretor ou redator-chefe;

¢) nome, idade, residéncia e prova da nacionalidade do proprietario;

d) se propriedade de pessoa juridica, exemplar do respectivo estatuto ou contrato
social e nome, idade, residéncia e prova de nacionalidade dos diretores, gerentes e socios da
pessoa juridica proprietéria.

Il - nos casos de oficinas impressoras:

a) nome, nacionalidade, idade e residéncia do gerente e do proprietario, se pessoa
natural;

b) sede da administracdo, lugar, rua e nimero onde funcionam as oficinas e
denominacdo destas;

c) exemplar do contrato ou estatuto social, se pertencentes a pessoa juridica.

I11 - no caso de empresas de radiodifuséo:

a) designacdo da emissora, sede de sua administracdo e local das instalagdes do
estadio;

b) nome, idade, residéncia e prova de nacionalidade do diretor ou redator-chefe
responsavel pelos servicos de noticias, reportagens, comentarios, debates e entrevistas.

IV - no caso de empresas noticiosas:

a) nome, nacionalidade, idade e residéncia do gerente e do proprietério, se pessoa
natural;

b) sede da administracéo;

c) exemplar do contrato ou estatuto social, se pessoa juridica.

8 1° As alteracGes em qualquer dessas declaragdes ou documentos deverdo ser
averbadas na matricula, no prazo de oito dias.

8 2° A cada declaracéo a ser averbada deverd corresponder um requerimento.

Art. 124. A falta de matricula das declara¢6es, exigidas no artigo anterior, ou da
averbacdo da alteracdo, serd punida com multa que ter4 o valor de meio a dois salarios
minimos da regido.

8§ 1° A sentenga que impuser a multa fixara prazo, ndo inferior a vinte dias, para
matricula ou alteracdo das declaracdes.

8 2° A multa sera aplicada pela autoridade judiciaria em representacao feita pelo
oficial, e cobrada por processo executivo, mediante acdo do 6rgdo competente.

8 3° Se a matricula ou alteracdo néo for efetivada no prazo referido no § 1° deste
artigo, o juiz podera impor nova multa, agravando-a de 50% (cinqlienta por cento) toda vez
que seja ultrapassado de dez dias o prazo assinalado na sentenca.
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Art. 125. Considera-se clandestino o jornal, ou outra publicacdo periddica, ndo
matriculado nos termos do art. 122 ou de cuja matricula ndo constem 0s nomes e as
qualificacOes do diretor ou redator e do proprietario.

Art. 126. O processo de matricula serd o mesmo do registro prescrito no art. 121.

TITULO IV
DO REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS

CAPITULO I
DAS ATRIBUICOES

Art. 127. No Registro de Titulos e Documentos sera feita a transcrigao:

| - dos instrumentos particulares, para a prova das obrigacdes convencionais de
qualquer valor;

Il - do penhor comum sobre coisas maéveis;

I11 - da caucgdo de titulos de crédito pessoal e da divida publica federal, estadual ou
municipal, ou de Bolsa ao portador;

IV - do contrato de penhor de animais, ndo compreendido nas disposi¢fes do art.
10 da Lei n° 492, de 30-8-1934;

V - do contrato de parceria agricola ou pecuaria;

VI - do mandado judicial de renovacdo do contrato de arrendamento para sua
vigéncia, quer entre as partes contratantes, quer em face de terceiros (art. 19, § 2° do Decreto
n°® 24.150, de 20-4-1934);

VII - facultativo, de quaisquer documentos, para sua conservagao.

Paragrafo Unico. Cabera ao Registro de Titulos e Documentos a realizacdo de
quaisquer registros ndo atribuidos expressamente a outro oficio.

Art. 128. A margem dos respectivos registros, serdo averbadas quaisquer
ocorréncias que os alterem, quer em relacdo as obrigacdes, quer em atinéncia as pessoas que
nos atos figurem, inclusive quanto a prorrogagdo dos prazos.

Art. 129. Estdo sujeitos a registro, no Registro de Titulos e Documentos, para
surtir efeitos em relacdo a terceiros:

1°) os contratos de locacdo de prédios, sem prejuizo do disposto do art. 167, I, n°
3

2°) os documentos decorrentes de depdsitos, ou de caucgdes feitos em garantia de
cumprimento de obrigacdes contratuais, ainda que em separado dos respectivos instrumentos;

39 as cartas de fianca, em geral, feitas por instrumento particular, seja qual for a
natureza do compromisso por elas abonado;

4°) os contratos de locacdo de servicos ndo atribuidos a outras reparticdes;

5% os contratos de compra e venda em prestacdes, com reserva de dominio ou
ndo, qualquer que seja a forma de que se revistam, os de alienacdo ou de promessas de venda
referentes a bens moveis e os de alienacdo fiduciéria;

6°) todos os documentos de procedéncia estrangeira, acompanhados das
respectivas traducOes, para produzirem efeitos em reparticbes da Unido, dos Estados, do
Distrito Federal, dos Territorios e dos Municipios ou em qualquer instancia, juizo ou tribunal;

7°) as quitagdes, recibos e contratos de compra e venda de automdveis, bem como
0 penhor destes, qualquer que seja a forma que revistam;
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8% os atos administrativos expedidos para cumprimento de decisdes judiciais, sem
transito em julgado, pelas quais for determinada a entrega, pelas alfandegas e mesas de renda,
de bens e mercadorias procedentes do exterior.

9°) os instrumentos de cesséo de direitos e de créditos, de sub-rogacédo e de dacédo
em pagamento.

Art. 130. Dentro do prazo de vinte dias da data da sua assinatura pelas partes,
todos os atos enumerados nos arts. 127 e 129, serdo registrados no domicilio das partes
contratantes e, quando residam estas em circunscric¢des territoriais diversas, far-se-a o registro
em todas elas.

Paragrafo Unico. Os registros de documentos apresentados, depois de findo o
prazo, produzirdo efeitos a partir da data da apresentacao.

§ 1°(VETADO na Lei n° 13.190, de 19/11/2015)

§ 2° (VETADO na Lein® 13.190, de 19/11/2015)

Art. 131. Os registros referidos nos artigos anteriores serdo feitos
independentemente de prévia distribuigéo.

§ 1° (VETADO na Lein°®13.190, de 19/11/2015)

§ 2° (VETADO na Lei n° 13.190, de 19/11/2015)

CAPITULO Il
DA ESCRITURACAO

Art. 132. No Registro de Titulos e Documentos havera os seguintes livros, todos
com 300 folhas:

| - Livro A - protocolo para apontamentos de todos os titulos, documentos e
papéis apresentados, diariamente, para serem registrados, ou averbados;

Il - Livro B - para trasladacdo integral de titulos e documentos, sua conservacao e
validade contra terceiros, ainda que registrados por extratos em outros livros;

Il - Livro C - para inscricdo, por extracdo, de titulos e documentos, a fim de
surtirem efeitos em relagéo a terceiros e autenticacao de data;

IV - Livro D - indicador pessoal, substituivel pelo sistema de fichas, a critério e
sob a responsabilidade do oficial, o qual é obrigado a fornecer, com presteza, as certiddes
pedidas pelos nomes das partes que figurarem, por qualquer modo, nos livros de registros.

Art. 133. Na parte superior de cada pagina do livro se escrevera o titulo, a letra
com 0 nmero e 0 ano em que comegar.

Art. 141. Sem prejuizo do disposto no art. 161, ao oficial é facultado efetuar o
registro por meio de microfilmagem, desde que, por lancamentos remissivos, com mengéo ao
protocolo, ao nome dos contratantes, a data e a natureza dos documentos apresentados, sejam
os microfilmes havidos como partes integrantes dos livros de registro, nos seus termos de
abertura e encerramento.

CAPITULO I N
DA TRANSCRIGAO E DA AVERBAGAO

Art. 142. O registro integral dos documentos consistird na trasladagdo dos
mesmos, com a mesma ortografia e pontuacdo, com referéncia as entrelinhas ou quaisquer
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acréscimos, alteracGes, defeitos ou vicios que tiver o original apresentado, e, bem assim, com
mencdo precisa aos seus caracteristicos exteriores e as formalidades legais, podendo a
transcricdo dos documentos mercantis, quando levados a registro, ser feita na mesma
disposicao grafica em que estiverem escritos, se o interessado assim o desejar.

8 1° Feita a trasladacéo, na Ultima linha, de maneira a ndo ficar espaco em branco,
sera conferida e realizado o seu encerramento, depois do que o oficial, seu substituto legal ou
escrevente designado pelo oficial e autorizado pelo juiz competente, ainda que o primeiro ndo
esteja afastado, assinara o seu home por inteiro.

8 2° Tratando-se de documento impresso, idéntico a outro ja anteriormente
registrado na integra, no mesmo livro, podera o registro limitar-se a consignar o nome das
partes contratantes, as caracteristicas do objeto e demais dados constantes dos claros
preenchidos, fazendo-se remissdo, quanto ao mais, aquele ja registrado.

Art. 143. O registro resumido consistira na declaragdo da natureza do titulo, do
documento ou papel, valor, prazo, lugar em que tenha sido feito, nome e condi¢éo juridica das
partes, nomes das testemunhas, data da assinatura e do reconhecimento de firma por tabelido,
se houver, 0 nome deste, o do apresentante, 0 nimero de ordem e a data do protocolo, e da
averbacdo, a importancia e a qualidade do imposto pago, depois do que serd datado e
rubricado pelo oficial ou servidores referidos no art.142, § 1°.

Art. 144. O registro de contratos de penhor, caucdo e parceria sera feito com
declaracdo do nome, profissdo e domicilio do credor e do devedor, valor da divida, juros,
penas, vencimento e especificacbes dos objetos apenhados, pessoa em poder de quem ficam,
espécie do titulo, condi¢des do contrato, data e niUmero de ordem.

Paragrafo Unico. Nos contratos de parceria, serdo considerados credor o parceiro
proprietario e devedor, o parceiro cultivador ou criador.

Art. 145. Qualquer dos interessados podera levar a registro os contratos de penhor
ou caucao.

CAPITULO IV
DA ORDEM DO SERVICO

Art. 146. Apresentado o titulo ou documento para registro ou averbacdo, serdo
anotados, no protocolo, a data de sua apresentacdo, sob o nimero de ordem que se seguir
imediatamente, a natureza do instrumento, a espécie de langcamento a fazer (registro integral
ou resumido, ou averbacdo), o nome do apresentante, reproduzindo-se as declaragdes relativas
ao numero de ordem, a data, e a espécie de lancamento a fazer no corpo do titulo, do
documento ou do papel.

Art. 158. As procuracdes deverao trazer reconhecidas as firmas dos outorgantes.

Art. 159. As folhas do titulo, documento ou papel que tiver sido registrado e as
das certidbes serdo rubricadas pelo oficial, antes de entregues aos apresentantes. As
declaragBes no protocolo, bem como as dos registros e das averbagdes lancadas no titulo,
documento ou papel e as respectivas datas poderdo ser apostas por carimbo, sendo, porém,
para autenticacdo, de proprio punho do oficial, ou de quem suas vezes fizer, a assinatura ou a
rubrica.
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Art. 160. O oficial sera obrigado, quando o apresentante o requerer, a notificar do
registro ou da averbacao os demais interessados que figurarem no titulo, documento, ou papel
apresentado, e a quaisquer terceiros que Ihes sejam indicados, podendo requisitar dos oficiais
de registro em outros Municipios, as notificacdes necessarias. Por esse processo, também,
poderdo ser feitos avisos, denuncias e notifica¢fes, quando ndo for exigida a intervencdo
judicial.

8 1° Os certificados de notificacdo ou da entrega de registros serdo lavrados nas
colunas das anotacdes, no livro competente, a margem dos respectivos registros.

8 2° O servigo das notificacBes e demais diligéncias poderd ser realizado por
escreventes designados pelo oficial e autorizados pelo juiz competente.

Art. 161. As certidbes do registro integral de titulos terdo o0 mesmo valor probante
dos originais, ressalvado o incidente de falsidade destes, oportunamente levantado em juizo.

8 1° O apresentante do titulo para registro integral poderd também deixa-lo
arquivado em cartério ou a sua fotocOpia, autenticada pelo oficial, circunstancias que serdo
declaradas no registro e nas certiddes.

§ 2° Quando houver acumulo de trabalho, um dos suboficiais podera ser
autorizado pelo juiz, a pedido do oficial e sob sua responsabilidade, a lavrar e subscrever
certiddo.

Art. 162. O fato da apresentacdo de um titulo, documento ou papel, para registro
ou averbacdo, ndo constituird, para o apresentante, direito sobre 0 mesmo, desde que nao seja
0 proprio interessado.

Art. 163. Os tabelides e escrivdes, nos atos que praticarem, fardo sempre
referéncia ao livro e a folha do Registro de Titulos e Documentos em que tenham sido
trasladados os mandatos de origem estrangeira, a que tenham de reportar-se.

CAPITULO V
DO CANCELAMENTO

Art. 164. O cancelamento poderd ser feito em virtude de sentenca ou de
documento auténtico de quitacdo ou de exoneracao do titulo registrado.

Art. 165. Apresentado qualquer dos documentos referidos no artigo anterior, o
oficial certificara, na coluna das averbacGes do livro respectivo, o cancelamento e a razédo
dele, mencionando-se o documento que o autorizou, datando e assinando a certiddo, de tudo
fazendo referéncia nas anotac6es do protocolo.

Paragrafo Unico. Quando ndo for suficiente o espaco da coluna das averbacdes,
sera feito novo registro, com referéncias reciprocas, na coluna propria.

Art. 166. Os requerimentos de cancelamento serdo arquivados com os documentos
que os instruirem.

TITULO V
DO REGISTRO DE IMOVEIS

CAPITULO |
DAS ATRIBUICOES
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Art. 167. No Registro de Imdveis, além da matricula, serédo feitos.

| - 0 registro:

1) da instituicdo de bem de familia;

2) das hipotecas legais, judiciais e convencionais;

3) dos contratos de locacdo de prédios, nos quais tenha sido consignada clausula
de vigéncia no caso de alienacdo da coisa locada;

4) do penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na industria, instalados e em
funcionamento, com os respectivos pertences ou sem eles;

5) das penhoras, arrestos e seqliestros de imoveis;

6) das serviddes em geral;

7) do usufruto e do uso sobre imdveis e da habitagdo, quando ndo resultarem do
direito de familia;

8) das rendas constituidas sobre imoveis ou a eles vinculadas por disposicao de
ultima vontade;

9) dos contratos de compromisso de compra e venda, de cessdo deste e de
promessa de cessdo, com ou sem clausula de arrependimento, que tenham por objeto imdveis
n&o loteados e cujo preco tenha sido pago no ato de sua celebragéo, ou deva sé-lo a prazo, de
uma s vez ou em prestagoes;

10) da enfiteuse;

11) da anticrese;

12) das convencdes antenupciais;

13) (Revogado pela Lei n® 13.986, de 7/4/2020)

14) das cédulas de crédito industrial;

15) dos contratos de penhor rural,

16) dos empréstimos por obrigacdes ao portador ou debéntures, inclusive as
conversiveis em acdes;

17) das incorporacdes, instituicbes e convengdes de condominio;

18) dos contratos de promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de
unidades autdnomas condominiais a que alude a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
quando a incorporacdo ou a instituicdo de condominio se formalizar na vigéncia desta Lei;

19) dos loteamentos urbanos e rurais;

20) dos contratos de promessa de compra e venda de terrenos loteados em
conformidade com o Decreto-lei n° 58, de 10 de dezembro de 1937, e respectiva cessdo e
promessa de cessao, quando o loteamento se formalizar na vigéncia desta Lei;

21) das citacdes de a¢des reais ou pessoais reipersecutdrias, relativas a imoveis;

22) (Revogado pela Lei n° 6.850, de 12/11/1980)

23) dos julgados e atos juridicos entre vivos que dividirem imdveis ou 0s
demarcarem inclusive nos casos de incorporacdo que resultarem em constituicdo de
condominio e atribuirem uma ou mais unidades aos incorporadores;

24) das sentencas que nos inventarios, arrolamentos e partilhas, adjudicarem bens
de raiz em pagamento das dividas da heranca;

25) dos atos de entrega de legados de imdveis, dos formais de partilha e das
sentencas de adjudicacdo em inventario ou arrolamento quando néo houver partilha;

26) da arrematacdo e da adjudicacdo em hasta publica;

27) do dote;

28) das sentencas declaratorias de usucapido; (Item com redacdo dada pela
Medida Provisoria n° 2.220, de 4/9/2001)

29) da compra e venda pura e da condicional,

30) da permuta;

31) da dacdo em pagamento;
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32) da transferéncia de imével a sociedade, quando integrar quota social;

33) da doacdo entre vivos;

34) da desapropriacdo amigavel e das sentencas que, em processo de
desapropriacao, fixarem o valor da indenizacéo;

35) da alienacdo fiduciaria em garantia de coisa imovel. (Item acrescido pela Lei
n®9.514, de 20/11/1997)

36) da imissdo proviséria na posse, quando concedida & Unido, aos Estados, ao
Distrito Federal, aos Municipios ou as suas entidades delegadas, e respectiva cessdo e
promessa de cessdo; (Item com redacéo dada pela Lei n®12.424, de 16/6/2011)

37) dos termos administrativos ou das sentencas declaratorias da concessdo de uso
especial para fins de moradia; (Item acrescido pela Lei n® 10.257, de 10/7/2001 e com nova
redacdo dada pela Medida Proviséria n° 2.220, de 4/9/2001)

38) (VETADO na Lei n®10.257, de 10/7/2001)

39) da constituicdo do direito de superficie de imovel urbano; (Item acrescido
pela Lei n® 10.257, de 10/7/2001, publicada no DOU de 11/7/2001, em vigor 90 dias apos a
publicacdo)

40) do contrato de concessdo de direito real de uso de imoével publico. (Item
acrescido pela Medida Proviséria n® 2.220, de 4/9/2001)

41) da legitimacdo de posse; (Item acrescido pela Lei n® 11.977, de 7/7/2009)

42) da conversdo da legitimacdo de posse em propriedade, prevista no art. 60 da
Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009; (Item acrescido pela Medida Proviséria n® 514, de
1/12/2010, convertida na Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

43. da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF); (Item acrescido pela Lei n°
13.465, de 11/7/2017)

44, da legitimacao fundiria. (Item acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

45. do contrato de pagamento por servicos ambientais, quando este estipular
obrigacOes de natureza propter rem; (Item acrescido pela Lei n® 14.119, de 13/1/2021)

Il - a averbacdo:

1) das convencdes antenupciais e do regime de bens diversos do legal, nos
registros referentes a imdveis ou a direitos reais pertencentes a qualquer dos cdnjuges,
inclusive os adquiridos posteriormente ao casamento;

2) por cancelamento, da extingdo dos 6nus e direitos reais;

3) dos contratos de promessa de compra e venda, das cessdes e das promessas de
cessdo a que alude o Decreto-lei n° 58, de 10 de dezembro de 1937, quando o loteamento se
tiver formalizado anteriormente a vigéncia desta Lei;

4) da mudanca de denominacdo e de numeracdo dos prédios, da edificacdo, da
reconstrucdo, da demoligdo, do desmembramento e do loteamento de imoveis;

5) da alteracdo do nome por casamento ou por desquite, ou, ainda, de outras
circunstancias que, de qualquer modo, tenham influéncia no registro ou nas pessoas nele
interessadas;

6) dos atos pertinentes a unidades autbnomas condominiais a que alude a Lei n°
4591, de 16 de dezembro de 1964, quando a incorporacdo tiver sido formalizada
anteriormente a vigéncia desta Lei;

7) das cédulas hipotecérias;

8) da caucdo e da cessdo fiduciaria de direitos relativos a imoveis;

9) das sentencas de separacgdo de dote;

10) do restabelecimento da sociedade conjugal;

11) das clausulas de inalienabilidade, impenhorabilidade e incomunicabilidade
impostas a imoveis, bem como da constituigdo de fideicomisso;
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12) das decisOes, recursos e seus efeitos, que tenham por objeto atos ou titulos
registrados ou averbados;

13) ex officio, dos nomes dos logradouros, decretados pelo Poder Publico.

14) das sentencas de separacdo judicial, de divércio e de nulidade ou anulagédo de
casamento, quando nas respectivas partilhas existirem imdveis ou direitos reais sujeitos a
registro. (Item acrescido pela Lei n® 6.850, de 12/11/1980)

15) da re-ratificagdo do contrato de mutuo com pacto adjeto de hipoteca em favor
de entidade integrante do Sistema Financeiro da Habitacdo, ainda que importando elevacao da
divida, desde que mantidas as mesmas partes e que inexista outra hipoteca registrada em favor
de terceiros. (Item acrescido pela Lei n® 6.941, de 14/9/1981)

16) do contrato de locacdo, para os fins de exercicio de direito de preferéncia.
(Item acrescido pela Lei n® 8.245, de 18/10/1991)

17) do Termo de Securitizacdo de créditos imobiliarios, quando submetidos a
regime fiduciario. (Item acrescido pela Lei n® 9.514, de 20/11/1997)

18) da notificagdo para parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsérios de
imével urbano; (Item acrescido pela Lei n° 10.257, de 10/7/2001, publicada no DOU de
11/7/2001, em vigor 90 dias ap6s a publicacéo)

19) da extingdo da concessdo de uso especial para fins de moradia; (Item
acrescido pela Lei n° 10.257, de 10/7/2001, publicada no DOU de 11/7/2001, em vigor 90
dias apos a publicacéo)

20) da extingdo do direito de superficie do imovel urbano. (Item acrescido pela
Lei n° 10.257, de 10/7/2001, publicada no DOU de 11/7/2001, em vigor 90 dias apds a
publicacéo)

21) da cessdo de crédito imobiliario. (Item acrescido pela Medida Proviséria n®
2.223, de 4/9/2001 e com nova redacéo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

22) da reserva legal; (Item acrescido pela Lei n® 11.284, de 2/3/2006)

23) da serviddo ambiental. (Item acrescido pela Lei n® 11.284, de 2/3/2006)

24) do destaque de imodvel de gleba publica originaria. (Item acrescido pela
Medida Proviséria n° 458, de 10/2/2009, convertida na Lei n°® 11.952, de 7/7/2009)

25) (Vide Medida Proviséria n® 458, de 10/2/2009)

26) do auto de demarcacdo urbanistica (Item acrescido pela Medida Proviséria n°
459, de 25/3/2009 , convertida na Lei n® 11.977, de 7/7/2009)

27) da extincdo da legitimacdo de posse; (Item acrescido pela Medida Provisoria
n® 514, de 1/12/2010, convertida na Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

28) da extingdo da concessdo de uso especial para fins de moradia; (Item
acrescido pela Medida Proviséria n® 514, de 1/12/2010, convertida na Lei n® 12.424, de
16/6/2011)

29) da extin¢do da concessdo de direito real de uso; (Item acrescido pela Medida
Provisdria n® 514, de 1/12/2010, convertida na Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

30. da sub-rogacdo de divida, da respectiva garantia fiduciaria ou hipotecaria e da
alteracdo das condicOes contratuais, em nome do credor que venha a assumir tal condi¢do na
forma do disposto pelo art. 31 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, ou do art. 347 da
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Codigo Civil, realizada em ato Unico, a
requerimento do interessado instruido com documento comprobatério firmado pelo credor
original e pelo mutuério; (Item acrescido pela Lei n® 12.703, de 7/8/2012, com redacédo dada
pela Lei n®12.810, de 15/5/2013)

31. da certiddo de liberacdo de condicdes resolutivas dos titulos de dominio
resolivel emitidos pelos 6rgdos fundiarios; (Item acrescido pela Medida Provisoria n® 759, de
22/12/2016, convertida e com redacéo dada pela Lei n°® 13.465, de 11/7/2017)
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32. do termo de quitacdo de contrato de compromisso de compra e venda
registrado e do termo de quitacdo dos instrumentos publicos ou privados oriundos da
implantacdo de empreendimentos ou de processo de regularizacdo fundiaria, firmado pelo
empreendedor proprietario de imovel ou pelo promotor do empreendimento ou da
regularizagdo fundiéria objeto de loteamento, desmembramento, condominio de qualquer
modalidade ou de regularizacdo fundiaria, exclusivamente para fins de exoneracdo da sua
responsabilidade sobre tributos municipais incidentes sobre o imdvel perante 0 Municipio,
ndo implicando transferéncia de dominio ao compromissario comprador ou ao beneficiario da
regularizacdo. (Item acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

Art. 168. Na designacdo genérica de registro, consideram-se englobadas a
inscri¢do e a transcricdo a que se referem as leis civis.

Art. 169. Todos os atos enumerados no art. 167 séo obrigatorios e efetuar-se-do no
Cartorio da situacdo do imovel, salvo:

| - as averbacg6es, que serdo efetuadas na matricula ou a margem do registro a que
se referirem, ainda que o imovel tenha passado a pertencer a outra circunscricao;

Il - os registros relativos a imoveis situados em comarcas ou circunscri¢oes
limitrofes, que serdo feitos em todas elas, devendo os Registros de Imoveis fazer constar dos
registros tal ocorréncia. (Inciso com redacéo dada pela Lei n® 10.267, de 28/8/2001)

I11 - o registro previsto no n° 3 do inciso | do art. 167, e a averbagéo prevista no n°
16 do inciso Il do art. 167 serdo efetuados no cartério onde o imdvel esteja matriculado
mediante apresentacdo de qualquer das vias do contrato, assinado pelas partes e subscrito por
duas testemunhas, bastando a coincidéncia entre 0 nome de um dos proprietarios e o locador.
(Item acrescido pela Lei n® 8.245, de 18/10/1991)

Art. 170. O desmembramento territorial posterior ao registro ndo exige sua
repeticdo no novo cartorio.

Art. 171. Os atos relativos a vias férreas serdo registrados na circunscri¢ao
imobiliaria onde se situe o imovel. (“Caput” do artigo com redacdo dada pela Lei n° 13.465,
de 11/7/2017)

Paragrafo Unico. A requerimento do interessado, o oficial do cartério do registro
de imoveis da circunscri¢do a que se refere o caput deste artigo abrira a matricula da area
correspondente, com base em planta, memorial descritivo e certiddo atualizada da matricula
ou da transcricdo do imovel, caso exista, podendo a apuracdo do remanescente ocorrer em
momento posterior. (Paragrafo unico acrescido pela Lei n°® 13.465, de 11/7/2017)

CAPITULO II
DA ESCRITURACAO

Art. 172. No Registro de Imoveis serdo feitos, nos termos desta Lei, 0 registro e a
averbacgéo dos titulos ou atos constitutivos, declaratorios, translativos e extintos de direitos
reais sobre imoveis reconhecidos em lei, "inter vivos" ou "mortis causa" quer para sua
constituicdo, transferéncia e extingdo, quer para sua validade em relacao a terceiros, quer para
a sua disponibilidade.

Art. 173. Havera, no Registro de Imoveis, os seguintes livros:
| - Livro n 1° - Protocolo;
Il - Livro n° 2 - Registro Geral,
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I11 - Livro n° 3 - Registro Auxiliar;

IV - Livro n®4 - Indicador Real;

V - Livro n°5 - Indicador Pessoal.

Paragrafo unico. Observado o disposto no § 2° do art. 3°, desta lei, os livros n°s 2,
3, 4 e 5 poderao ser substituidos por fichas.

Art. 174. O livro n® 1 - Protocolo - servird para apontamento de todos os titulos
apresentados diariamente, ressalvado o disposto no paragrafo unico do art. 12 desta Lei.

Art. 175. S&o requisitos da escrituracdo do Livro n° 1 - Protocolo:

| - 0 nimero de ordem, que seguira indefinidamente nos livros da mesma espécie;
Il - a data da apresentacdo;

I11 - 0 nome do apresentante;

IV - a natureza formal do titulo;

V - 0s atos que formalizar, resumidamente mencionados.

Art. 176. O Livro n° 2 - Registro Geral - serd destinado & matricula dos imoveis e
ao registro ou averbacao dos atos relacionados no art. 167 e ndo atribuidos ao Livro n° 3.

8§ 1° A escrituragdo do Livro n® 2 obedecera as seguintes normas:

| - cada imdvel terd matricula propria, que serd aberta por ocasido do primeiro
registro a ser feito na vigéncia desta Lei;

Il - sdo requisitos da matricula:

1) o nimero de ordem, que seguira ao infinito;

2) a data;

3) a identificacdo do imovel, que serd feita com indicacdo: (“Caput” do item com
redacdo dada pela Lei n® 10.267, de 28/8/2001)

a) se rural, do codigo do imdével, dos dados constantes do CCIR, da denominacao
e de suas caracteristicas, confrontacGes, localizacdo e area; (Alinea acrescida pela Lei n°
10.267, de 28/8/2001)

b) se urbano, de suas caracteristicas e confrontacdes, localizacdo, area,
logradouro, nimero e de sua designacdo cadastral, se houver. (Alinea acrescida pela Lei n°
10.267, de 28/8/2001)

4) 0 nome, domicilio e nacionalidade do proprietéario, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo, 0 nimero de inscri¢do
no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ou do Registro Geral da cédula de
identidade, ou a falta deste, sua filiacdo;

b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e o numero de inscricdo no
Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda;

5) o nimero do registro anterior;

6) tratando-se de imdvel em regime de multipropriedade, a indicacdo da existéncia
de matriculas, nos termos do § 10 deste artigo; (Item acrescido pela Lei n® 13.777, de
20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apés a publicacdo)

I11 - s&o requisitos do registro no Livro n° 2:

1) a data;

2) 0 nome, domicilio e nacionalidade do transmitente, ou do devedor, e do
adquirente, ou credor, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo e 0 nimero de inscri¢éo
no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ou do Registro Geral da cédula de
identidade, ou, a falta deste, sua filiacao;
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b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e o numero de inscricdo no
Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda;

3) o titulo da transmissdo ou do 6nus;

4) a forma do titulo, sua procedéncia e caracterizacao;

5) o valor do contrato, da coisa ou da divida, prazo desta, condi¢des e mais
especificacOes, inclusive os juros, se houver. (Paragrafo unico transformado em 8§ 1° pela Lei
n°® 6.688, de 17/9/1979)

8 2° Para a matricula e registro das escrituras e partilhas, lavradas ou homologadas
na vigéncia do Decreto n° 4.857, de 9 de novembro de 1939, ndo serdo observadas as
exigéncias deste artigo, devendo tais atos obedecer ao disposto na legislacdo anterior.
(Parégrafo acrescido pela Lei n° 6.688, de 17/9/1979)

8 3° Nos casos de desmembramento, parcelamento ou remembramento de imoveis
rurais, a identificacdo prevista na alinea a do item 3 do inciso Il do § 1° sera obtida a partir de
memorial descritivo, assinado por profissional habilitado e com a devida Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART, contendo as coordenadas dos Vértices definidores dos
limites dos imoveis rurais, geo-referenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com preciséo
posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a isencdo de custos financeiros aos
proprietarios de imdveis rurais cuja somatdria da area ndo exceda a quatro modulos fiscais.
(Paréagrafo acrescido pela Lei n® 10.267, de 28/8/2001)

8 4° A identificacdo de que trata o 8 3° tornar-se-a obrigatdria para efetivacéo de
registro, em qualquer situacéo de transferéncia de imdvel rural, nos prazos fixados por ato do
Poder Executivo. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.267, de 28/8/2001)

8 5° Nas hipoteses do 8§ 3°, cabera ao Incra certificar que a poligonal objeto do
memorial descritivo ndo se sobrepbe a nenhuma outra constante de seu cadastro
georreferenciado e que o memorial atende as exigéncias técnicas, conforme ato normativo
préprio. (Paragrafo acrescido pela Medida Proviséria n°® 458, de 10/2/2009, convertida na
Lei n®11.952, de 25/6/2009)

8 6° A certificacdo do memorial descritivo de glebas publicas sera referente
apenas ao seu perimetro originario. (Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n® 458, de
10/2/2009, convertida na Lei n® 11.952, de 25/6/2009)

8§ 7° Néo se exigira, por ocasido da efetivacdo do registro do imével destacado de
glebas publicas, a retificacdo do memorial descritivo da area remanescente, que somente
ocorrera a cada 3 (trés) anos, contados a partir do primeiro destaque, englobando todos os
destaques realizados no periodo. (Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n°® 458, de
10/2/2009, convertida na Lei n°® 11.952, de 25/6/2009)

8 82 O ente publico proprietario ou imitido na posse a partir de decisdo proferida
em processo judicial de desapropriacdo em curso podera requerer a abertura de matricula de
parte de imovel situado em area urbana ou de expansdo urbana, previamente matriculado ou
ndo, com base em planta e memorial descritivo, podendo a apuragdo de remanescente ocorrer
em momento posterior. (Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n® 514, de 1/12/2010,
convertida na Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

8 9° A instituicdo do direito real de laje ocorrera por meio da abertura de uma
matricula propria no registro de imoveis e por meio da averbacdo desse fato na matricula da
construcdo-base e nas matriculas de lajes anteriores, com remissdo reciproca. (Paragrafo
acrescido pela Lei n°® 13.465, de 11/7/2017)

8 10. Quando o imovel se destinar ao regime da multipropriedade, além da
matricula do imdvel, haverd uma matricula para cada fracdo de tempo, na qual se registrardo e
averbardo os atos referentes a respectiva fragdo de tempo, ressalvado o disposto no 8§ 11 deste
artigo. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de
21/12/2018, em vigor 45 dias ap6s a publicacdo)
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8 11. Na hipotese prevista no 8 10 deste artigo, cada fragdo de tempo poderd, em
funcdo de legislacéo tributaria municipal, ser objeto de inscricdo imobiliaria individualizada.
(Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018,
em vigor 45 dias apos a publicacdo)

8 12. Na hipotese prevista no inciso 11 do § 1° do art. 1.358-N da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), a fracdo de tempo adicional, destinada a realizacdo de
reparos, constara da matricula referente a fracdo de tempo principal de cada multiproprietario
e ndo sera objeto de matricula especifica. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.777, de
20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apés a publicacéo)

8 13. Para a identificacdo de que tratam os 88 3° e 4° deste artigo, € dispensada a
anuéncia dos confrontantes, bastando para tanto a declaragéo do requerente de que respeitou
os limites e as confrontacdes. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.838, de 4/6/2019)

Art. 176-A. (Vide Lei n°® 14.273, de 23/12/2021)

Art. 177. O Livro n° 3 - Registro Auxiliar - sera destinado ao registro dos atos
que, sendo atribuidos ao Registro de Imdveis por disposicdo legal, ndo digam respeito
diretamente a imovel matriculado.

Art. 178. Registrar-se-do no Livro n° 3 - Registro Auxiliar:

| - a emissdo de debéntures, sem prejuizo do registro eventual e definitivo, na
matricula do imovel, da hipoteca, anticrese ou penhor que abonarem especialmente tais
emissOes, firmando-se pela ordem do registro a prioridade entre as séries de obrigacGes
emitidas pela sociedade;

Il - as cédulas de crédito industrial, sem prejuizo do registro da hipoteca cedular;
(Inciso com redacéo dada pela Lei n°® 13.986, de 7/4/2020)

Il - as convencbes de condominio edilicio, condominio geral voluntario e
condominio em multipropriedade; (Inciso com redacdo dada pela Lei n® 13.777, de
20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apés a publicacéo)

IV - 0 penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na industria, instalados e em
funcionamento, com os respectivos pertences ou sem eles;

V - as convencgdes antenupciais;

VI - os contratos de penhor rural;

VII - os titulos que, a requerimento do interessado, forem registrados no seu
inteiro teor, sem prejuizo do ato, praticado no Livro n® 2,

Art. 179. O Livro n° 4 - Indicador Real - serd o repositério de todos os iméveis
que figurarem nos demais livros, devendo conter sua identificacdo, referéncia aos nimeros de
ordem dos outros livros e anotagGes necessarias.

8 1° Se ndo for utilizado o sistema de fichas, o Livro n° 4 conterd, ainda, 0 nimero
de ordem, que seguira indefinidamente, nos livros da mesma espécie.

8 2° Adotado o sistema previsto no paragrafo precedente, os oficiais deverdo ter,
para auxiliar a consulta, um livro-indice ou fichas pelas ruas, quando se tratar de imoveis
urbanos, e pelos nomes e situagdes, quando rurais.

Art. 180. O Livro n® 5 - Indicador Pessoal - dividido alfabeticamente, sera o
repositorio dos nomes de todas as pessoas que, individual ou coletivamente, ativa ou
passivamente, direta ou indiretamente, figurarem nos demais livros, fazendo-se referéncia aos
respectivos nimeros de ordem.
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Paragrafo Unico. Se ndo for utilizado o sistema de fichas, o Livro n°® 5 conterd,
ainda, o numero de ordem de cada letra do alfabeto, que seguira indefinidamente, nos livros
da mesma espécie. Os oficiais poderdo adotar, para auxiliar as buscas, um livro-indice ou
fichas em ordem alfabética.

Art. 181. Poderdo ser abertos e escriturados, concomitantemente, até dez livros de
"Registro Geral", obedecendo, neste caso, a sua escrituracdo ao algarismo final da matricula,
sendo as matriculas de namero final um feitas no Livro 2-1, as de final dois no Livro 2-2 e as
de final trés no Livro 2-3, e assim, sucessivamente.

Paragrafo unico. Também poderdo ser desdobrados, a critério do oficial, os Livros
n%. 3 "Registro Auxiliar”, 4 "Indicador Real" e 5 "Indicador Pessoal".

CAPITULO Il
DO PROCESSO DE REGISTRO

Art. 182. Todos os titulos tomardo, no Protocolo, o nimero de ordem que lhes
competir em razdo da sequéncia rigorosa de sua apresentacéo.

Art. 183. Reproduzir-se-a, em cada titulo, o namero de ordem respectivo e a data
de sua prenotacao.

Art. 184. O Protocolo sera encerrado diariamente.

Art. 185. A escrituracdo do protocolo incumbira tanto ao oficial titular como ao
seu substituto legal, podendo, ser feita, ainda, por escrevente auxiliar expressamente
designado pelo oficial titular ou pelo seu substituto legal mediante autorizacdo do juiz
competente, ainda que os primeiros ndo estejam nem afastados nem impedidos.

Art. 186. O numero de ordem determinara a prioridade do titulo, e esta a
preferéncia dos direitos reais, ainda que apresentados pela mesma pessoa mais de um titulo
simultaneamente.

Art. 187. Em caso de permuta, e pertencendo os imdveis a mesma circunscricao,
serdo feitos os registros nas matriculas correspondentes, sob um unico nimero de ordem no
Protocolo.

Art. 188. Protocolizado o titulo, proceder-se-a ao registro, dentro do prazo de
trinta dias, salvo nos casos previstos nos artigos seguintes.

Art. 189. Apresentado titulo de segunda hipoteca, com referéncia expressa a
existéncia de outra anterior, o oficial, depois de prenota-lo, aguardard durante trinta dias que
0s interessados na primeira promovam a inscricdo. Esgotado esse prazo, que correra da data
da prenotagdo, sem que seja apresentado o titulo anterior, 0 segundo sera inscrito e obtera
preferéncia sobre aquele.

Art. 190. Ndo serdo registrados, no mesmo dia, titulos pelos quais se constituam
direitos reais contraditérios sobre 0 mesmo imovel.

Art. 191. Prevalecerdo, para efeito de prioridade de registro, quando apresentados
no mesmo dia, os titulos prenotados no Protocolo sob numero de ordem mais baixo,
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protelando-se o registro dos apresentados posteriormente, pelo prazo correspondente a, pelo
menos, um dia util.

Art. 192. O disposto nos arts. 190 e 191 ndo se aplica as escrituras publicas, da
mesma data e apresentadas no mesmo dia, que determinem, taxativamente, a hora da sua
lavratura, prevalecendo, para efeito de prioridade, a que foi lavrada em primeiro lugar.

Art. 193. O registro seré feito pela simples exibicdo do titulo, sem dependéncia de
extratos.

Art. 194. O titulo de natureza particular apresentado em uma sé via sera arquivado
em cartorio, fornecendo o oficial, a pedido, certiddo do mesmo.

Art. 195. Se o imoOvel ndo estiver matriculado ou registrado em nome do
outorgante, o oficial exigird a prévia matricula e o registro do titulo anterior, qualquer que seja
a sua natureza, para manter a continuidade do registro.

Art. 195-A. O Municipio podera solicitar ao cartorio de registro de imoveis
competente a abertura de matricula de parte ou da totalidade de imdveis publicos oriundos de
parcelamento do solo urbano implantado, ainda que nédo inscrito ou registrado, por meio de
requerimento acompanhado dos seguintes documentos: (“Caput” do artigo acrescido pela
Medida Provisoria n® 514, de 1/12/2010, convertida na Lei n® 12.424, de 16/6/2011, com
redacdo dada pela Medida Provisoria n® 759, de 22/12/2016, convertida na Lei n°® 13.465, de
11/7/2017)

| - planta e memorial descritivo do imoével publico a ser matriculado, dos quais
constem a sua descricdo, com medidas perimetrais, area total, localizacdo, confrontantes e
coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos veértices definidores de seus limites;
(Inciso acrescido pela Medida Provisoria n® 514, de 1/12/2010, com redacédo dada pela Lei n°
12.424, de 16/6/2011)

Il - comprovacao de intimacdo dos confrontantes para que informem, no prazo de
15 (quinze) dias, se os limites definidos na planta e no memorial descritivo do imével pablico
a ser matriculado se sobrepdem as suas respectivas areas, se for o caso; (Inciso acrescido pela
Medida Proviséria n® 514, de 1/12/2010, com redagéo dada pela Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

Il - as respostas a intimagdo prevista no inciso Il, quando houver; e (Inciso
acrescido pela Medida Provisoria n® 514, de 1/12/2010, com redacdo dada pela Lei n°
12.424, de 16/6/2011)

IV - planta de parcelamento ou do imdével publico a ser registrado, assinada pelo
loteador ou elaborada e assinada por agente publico da prefeitura, acompanhada de declaracéo
de que o parcelamento encontra-se implantado, na hipdtese de este ndo ter sido inscrito ou
registrado. (Inciso acrescido pela Medida Proviséria n® 514, de 1/12/2010, convertida na Lei
n® 12.424, de 16/6/2011, com redacdo dada pela Medida Provisoria n® 759, de 22/12/2016,
convertida na Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

8 1° Apresentados pelo Municipio os documentos relacionados no caput, 0
registro de imoveis devera proceder ao registro dos imoéveis publicos decorrentes do
parcelamento do solo urbano na matricula ou transcricdo da gleba objeto de parcelamento.
(Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n® 514, de 1/12/2010, com redacdo dada pela
Lei n®12.424, de 16/6/2011)

8 2° Na abertura de matricula de imovel publico oriundo de parcelamento do solo
urbano, havendo divergéncia nas medidas perimetrais de que resulte, ou néo, alteracdo de
area, a situacdo de fato implantada do bem deverd prevalecer sobre a situacdo constante do
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registro ou da planta de parcelamento, respeitados os limites dos particulares lindeiros.
(Paragrafo acrescido pela Medida Proviséria n® 514, de 1/12/2010, com redacdo dada pela
Lein®12.424, de 16/6/2011)

8 3° N&o sera exigido, para transferéncia de dominio, formalizagdo da doacéo de
areas publicas pelo loteador nos casos de parcelamentos urbanos realizados na vigéncia do
Decreto-Lei n° 58, de 10 de dezembro de 1937. (Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria
n®514, de 1/12/2010, com redacéo dada pela Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

8 4° Recebido o requerimento e verificado o atendimento aos requisitos previstos
neste artigo, o oficial do registro de imdveis abrira a matricula em nome do Municipio.
(Paragrafo acrescido pela Medida Proviséria n® 514, de 1/12/2010, com redacdo dada pela
Lein®12.424, de 16/6/2011)

8 5° A abertura de matricula de que trata o caput independe do regime juridico do
bem publico. (Paragrafo acrescido pela Medida Proviséria n® 514, de 1/12/2010, com
redacdo dada pela Lei n®12.424, de 16/6/2011)

8 6° Na hipotese de haver &rea remanescente, a sua apuracdo podera ocorrer em
momento posterior. (Paragrafo acrescido pela Medida Proviséria n°® 759, de 22/12/2016,
convertida na Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

8 7° O procedimento definido neste artigo podera ser adotado para abertura de
matricula de glebas municipais adquiridas por lei ou por outros meios legalmente admitidos,
inclusive para as terras devolutas transferidas ao Municipio em razdo de legislacao estadual
ou federal, dispensado o procedimento discriminatério administrativo ou judicial. (Paragrafo
acrescido pela Medida Provisoria n°® 759, de 22/12/2016, convertida e com redacdo dada
pela Lei n° 13.465, de 11/7/2017)

8 8° O disposto neste artigo aplica-se, em especial, as areas de uso publico
utilizadas pelo sistema viario do parcelamento urbano irregular. (Paragrafo acrescido pela
Medida Provisoria n°® 759, de 22/12/2016, convertida na Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

Art. 195-B. A Unido, os Estados e o Distrito Federal poderdo solicitar ao registro
de imdveis competente a abertura de matricula de parte ou da totalidade de imdveis urbanos
sem registro anterior, cujo dominio lhes tenha sido assegurado pela legislacdo, por meio de
requerimento acompanhado dos documentos previstos nos incisos I, Il e 11l do caput do art.
195-A, inclusive para as terras devolutas, dispensado o procedimento discriminatorio
administrativo ou judicial. (“Caput” do artigo acrescido pela Medida Provisoria n® 514, de
1/12/2010, convertida na Lei n° 12.424, de 16/6/2011, com redacdo dada pela Medida
Proviséria n® 759, de 22/12/2016, convertida na Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

8 1° Recebido o requerimento na forma prevista no caput deste artigo, o oficial do
registro de imodveis abrird a matricula em nome do requerente, observado o disposto nos §§ 5°
e 6° do art. 195-A. (Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n® 514, de 1/12/2010,
convertida na Lei n°® 12.424, de 16/6/2011, com redacdo dada pela Medida Provisoria n°® 759,
de 22/12/2016, convertida na Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

8§ 2° O Municipio podera realizar, em acordo com o Estado, o procedimento de
que trata este artigo e requerer, em nome deste, no registro de imoveis competente a abertura
de matricula de imoveis urbanos situados nos limites do respectivo territério municipal.
(Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n® 514, de 1/12/2010, com redacdo dada pela
Lein®12.424, de 16/6/2011)

8 3° O procedimento de que trata este artigo podera ser adotado pela Unido para o
registro de imdveis rurais de sua propriedade, observado o disposto nos 88 3°, 4°, 5° 6° e 7°
do art. 176 desta Lei. (Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n°® 759, de 22/12/2016)
convertida na Lei n® 13.465, de 11/7/2017)
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8 4° Para a abertura de matricula em nome da Unido com base neste artigo, a
comprovacao de que trata o inciso Il do caput do art. 195-A sera realizada, no que couber,
mediante o procedimento de notificagdo previsto nos arts. 12-A e 12-B do Decreto-Lei n°
9.760, de 5 de setembro de 1946, com ressalva quanto ao prazo para apresentacdo de
eventuais impugnac0es, que sera de quinze dias, na hipétese de notificacdo pessoal, e de trinta
dias, na hipotese de notificacdo por edital. (Paragrafo acrescido pela Medida Proviséria n°
759, de 22/12/2016, convertida na Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

Art. 196. A matricula serd feita a vista dos elementos constantes do titulo
apresentado e do registro anterior que constar do proprio cartorio.

Art. 197. Quando o titulo anterior estiver registrado em outro cartorio, 0 novo
titulo serd apresentado juntamente com certiddo atualizada, comprobatoria do registro
anterior, e da existéncia ou inexisténcia de 6nus.

Art. 198. Havendo exigéncia a ser satisfeita, o oficial indica-la-a por escrito. Ndo
se conformando o apresentante com a exigéncia do oficial, ou ndo a podendo satisfazer, sera o
titulo, a seu requerimento e com a declaracdo de duvida, remetido ao juizo competente para
dirimi-la, obedecendo-se ao seguinte:

| - no Protocolo, anotard o oficial, a margem da prenotacdo, a ocorréncia da
duvida;

Il - apos certificar, no titulo, a prenotacdo e a suscitacdo da ddvida, rubricara o
oficial todas as suas folhas;

Il - em seguida, o oficial dara ciéncia dos termos da duvida ao apresentante,
fornecendo-lhe copia da suscitacdo e notificando-o para impugna-la, perante o juizo
competente, no prazo de quinze dias;

IV - certificado o cumprimento do disposto no item anterior, remeter-se-40 ao
juizo competente, mediante carga, as razdes da duvida, acompanhadas do titulo.

Art. 199. Se o interessado ndo impugnar a davida no prazo referido no item Il do
artigo anterior, sera ela, ainda assim, julgada por sentencga.

Art. 200. Impugnada a davida com os documentos que o interessado apresentar,
sera ouvido o Ministério Publico, no prazo de dez dias.

Art. 201. Se nao forem requeridas diligéncias, o juiz proferird decisdo no prazo de
quinze dias, com base nos elementos constantes dos autos.

Art. 202. Da sentenca, poderdo interpor apelagdo, com os efeitos devolutivo e
suspensivo, o interessado, o Ministério Publico e o terceiro prejudicado.

Art. 203. Transitada em julgado a decisdo da duvida, proceder-se-a do seguinte
modo:

| - se for julgada procedente, os documentos serdo restituidos a parte,
independentemente de traslado, dando-se ciéncia da decisdo ao oficial, para que a consigne no
Protocolo e cancele a prenotacao;

Il - se for julgada improcedente, o interessado apresentara, de novo, 0S Seus
documentos, com o respectivo mandado, ou certiddo da sentenca, que ficardo arquivados, para
que, desde logo, se proceda ao registro, declarando o oficial o fato na coluna de anotac6es do
Protocolo.

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_6748
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO

MPV 1085-B/2021


http://www2.camara.leg.br/legin/fed/medpro/2016/medidaprovisoria-759-22-dezembro-2016-784124-publicacaooriginal-151701-pe.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/medpro/2016/medidaprovisoria-759-22-dezembro-2016-784124-publicacaooriginal-151701-pe.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2017/lei-13465-11-julho-2017-785192-publicacaooriginal-153348-pl.html

89

Art. 204. A decisdo da davida tem natureza administrativa e ndo impede o uso do
processo contencioso competente.

Art. 205. Cessardo automaticamente os efeitos da prenotacao se, decorridos trinta
dias do seu lancamento no Protocolo, o titulo ndo tiver sido registrado por omissao do
interessado em atender as exigéncias legais.

Paragrafo unico. Nos procedimentos de regularizacdo fundiaria de interesse social,
os efeitos da prenotacdo cessardo decorridos 60 (sessenta) dias de seu lancamento no
protocolo. (Paragrafo Unico acrescido pela Medida Proviséria n® 514, de 1/12/2010, com
redacdo dada pela Lei n®12.424, de 16/6/2011)

Art. 206. Se o documento, uma vez prenotado, ndo puder ser registrado, ou o
apresentante desistir de seu registro, a importancia relativa as despesas previstas no art. 14
seré restituida, deduzida a quantia correspondente as buscas e a prenotacéo.

Art. 207. No processo de duvida, somente serdo devidas custas, a serem pagas
pelo interessado, quando a duvida for julgada procedente.

Art. 208. O registro comecado dentro das horas fixadas ndo serad interrompido,
salvo motivo de for¢a maior declarado, prorrogando-se o expediente até ser concluido.

Art. 209. Durante a prorrogacdo nenhuma nova apresentacdo serd admitida,
lavrando o termo de encerramento no Protocolo.

Art. 210. Todos os atos serdo assinados e encerrados pelo oficial, por seu
substituto legal, ou por escrevente expressamente designado pelo oficial ou por seu substituto
legal e autorizado pelo juiz competente ainda que 0s primeiros ndo estejam nem afastados
nem impedidos.

Art. 211. Nas vias dos titulos restituidas aos apresentantes, serdo declarados
resumidamente, por carimbo, os atos praticados.

Art. 212. Se o registro ou a averbacdo for omissa, imprecisa ou ndo exprimir a
verdade, a retificacdo sera feita pelo Oficial do Registro de Imoéveis competente, a
requerimento do interessado, por meio do procedimento administrativo previsto no art. 213,
facultado ao interessado requerer a retificacdo por meio de procedimento judicial. (“Caput”
do artigo com redacéo dada pela Lei n°® 10.931, de 2/8/2004)

Paragrafo Unico. A opc¢do pelo procedimento administrativo previsto no art. 213
ndo exclui a prestacao jurisdicional, a requerimento da parte prejudicada. (Paragrafo Unico
acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 213. O oficial retificard o registro ou a averbacdo: (“Caput” do artigo com
redacdo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

| - de oficio ou a requerimento do interessado nos casos de:

a) omissdo ou erro cometido na transposicao de qualquer elemento do titulo;

b) indicagéo ou atualizagdo de confrontacao;

c) alteracdo de denominagdo de logradouro publico, comprovada por documento

oficial;
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d) retificacdo que vise a indicacdo de rumos, angulos de deflex&o ou insercdo de
coordenadas georeferenciadas, em que ndo haja alteracdo das medidas perimetrais;

e) alteracdo ou insercdo que resulte de mero calculo matemaético feito a partir das
medidas perimetrais constantes do registro;

f) reproducdo de descricdo de linha diviséria de imdvel confrontante que ja tenha
sido objeto de retificacao;

g) insercdo ou modificagdo dos dados de qualificacdo pessoal das partes,
comprovada por documentos oficiais, ou mediante despacho judicial quando houver
necessidade de producdo de outras provas; (Inciso acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Il - a requerimento do interessado, no caso de insercdo ou alteracdo de medida
perimetral de que resulte, ou ndo, alteracdo de area, instruido com planta e memorial
descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de anotacdo de
responsabilidade técnica no competente Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura -
CREA, bem assim pelos confrontantes. (Inciso acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 1° Uma vez atendidos os requisitos de que trata o caput do art. 225, o oficial
averbara a retificacdo. (Paragrafo com redacédo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

§ 2° Se a planta ndo contiver a assinatura de algum confrontante, este seré
notificado pelo Oficial de Registro de Imoveis competente, a requerimento do interessado,
para se manifestar em quinze dias, promovendo-se a notificacdo pessoalmente ou pelo
correio, com aviso de recebimento, ou, ainda, por solicitacdo do Oficial de Registro de
Imdveis, pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situacdo do imdvel
ou do domicilio de quem deva recebé-la. (Paragrafo com redacéo dada pela Lei n® 10.931, de

2/8/2004)

8 3° A notificagéo sera dirigida ao endereco do confrontante constante do Registro
de Imdveis, podendo ser dirigida ao préprio imével contiguo ou aquele fornecido pelo
requerente; ndo sendo encontrado o confrontante ou estando em lugar incerto e ndo sabido, tal
fato seré certificado pelo oficial encarregado da diligéncia, promovendo-se a notificacdo do
confrontante mediante edital, com o mesmo prazo fixado no § 2°, publicado por duas vezes
em jornal local de grande circulacdo. (Paragrafo com redacdo dada pela Lei n° 10.931, de

2/8/2004)
§ 4° Presumir-se-4 a anuéncia do confrontante que deixar de apresentar
impugnacdo no prazo da notificacdo. (Paragrafo com redacdo dada pela Lei n® 10.931, de

2/8/2004)

8 5° Findo o prazo sem impugnacao, o oficial averbar a retificagdo requerida; se
houver impugnacdo fundamentada por parte de algum confrontante, o oficial intimard o
requerente e o profissional que houver assinado a planta e 0 memorial a fim de que, no prazo
de cinco dias, se manifestem sobre a impugnacéo. (Paragrafo com redacéo dada pela Lei n°
10.931, de 2/8/2004)

8 6° Havendo impugnacdo e se as partes ndo tiverem formalizado transacéo
amigavel para solucionéa-la, o oficial remetera o processo ao juiz competente, que decidira de
plano ou ap0s instrucdo sumaria, salvo se a controveérsia versar sobre o direito de propriedade
de alguma das partes, hipotese em que remetera o interessado para as vias ordinarias.
(Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 7° Pelo mesmo procedimento previsto neste artigo poderdo ser apurados oS
remanescentes de areas parcialmente alienadas, caso em que serdo considerados como
confrontantes tdo-somente os confinantes das areas remanescentes. (Paragrafo acrescido pela
Lei n®10.931, de 2/8/2004)

8 8° As &reas publicas poderdo ser demarcadas ou ter seus registros retificados
pelo mesmo procedimento previsto neste artigo, desde que constem do registro ou sejam
logradouros devidamente averbados. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)
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8 9° Independentemente de retificacdo, dois ou mais confrontantes poderdo, por
meio de escritura publica, alterar ou estabelecer as divisas entre si e, se houver transferéncia
de area, com o recolhimento do devido imposto de transmisséo e desde que preservadas, se
rural o imovel, a fracdo minima de parcelamento e, quando urbano, a legislacdo urbanistica.
(Parégrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 10. Entendem-se como confrontantes ndo sO os proprietarios dos imoveis
contiguos, mas, também, seus eventuais ocupantes; o condominio geral, de que tratam os arts.
1.314 e seguintes do Caodigo Civil, serd representado por qualquer dos condéminos e o
condominio edilicio, de que tratam os arts. 1.331 e seguintes do Cddigo Civil, serd
representado, conforme o caso, pelo sindico ou pela Comissdo de Representantes. (Paragrafo
acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 11. Independe de retificacdo: (Paragrafo acrescido pela Lei n°® 10.931, de
2/8/2004)

| - a regularizacdo fundiaria de interesse social realizada em Zonas Especiais de
Interesse Social, promovida por Municipio ou pelo Distrito Federal, quando os lotes ja
estiverem cadastrados individualmente ou com lancamento fiscal ha mais de 10 (dez) anos;
(Inciso com redacdo dada pela Lei n°® 12.424, de 16/6/2011)

Il - a adequacdo da descricdo de imdvel rural as exigéncias dos arts. 176, 88 3° e
40 e 225, 8 3°, desta Lei; (Inciso acrescido pela Lei n°® 10.931, de 2/8/2004)

Il - a adequacdo da descricdo de imdvel urbano decorrente de transformacdo de
coordenadas geodésicas entre os sistemas de georreferenciamento oficiais; (Inciso acrescido
pela Medida Provisoria n® 514, de 1/12/2010, convertida na Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

IV - a averbacdo do auto de demarcacdo urbanistica e o registro do parcelamento
decorrente de projeto de regularizacdo fundiaria de interesse social de que trata a Lei n°
11.977, de 7 de julho de 2009; e (Inciso acrescido pela Medida Provisoria n® 514, de
1/12/2010, com redacéo dada pela Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

V - o registro do parcelamento de glebas para fins urbanos anterior a 19 de
dezembro de 1979, que esteja implantado e integrado a cidade, nos termos do art. 71 da Lei n°
11.977, de 7 de julho de 2009. (Inciso acrescido pela Medida Provisoria n° 514, de
1/12/2010, com redacéo dada pela Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

8§ 12. Podera o oficial realizar diligéncias no imovel para a constatacdo de sua
situacdo em face dos confrontantes e localizacdo na quadra. (Paragrafo acrescido pela Lei n°
10.931, de 2/8/2004)

8 13. Nédo havendo duvida quanto a identificagdo do imovel, o titulo anterior a
retificacdo podera ser levado a registro desde que requerido pelo adquirente, promovendo-se 0
registro em conformidade com a nova descricdo. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de
2/8/2004)

8 14. Verificado a qualquer tempo ndo serem verdadeiros os fatos constantes do
memorial descritivo, responderdo os requerentes e o profissional que o elaborou pelos
prejuizos causados, independentemente das sanc¢des disciplinares e penais. (Paragrafo
acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 15. N&o séo devidos custas ou emolumentos notariais ou de registro decorrentes
de regularizacdo fundiaria de interesse social a cargo da administracdo publica. (Paragrafo
acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 16. Na retificacdo de que trata o inciso Il do caput, serdo considerados
confrontantes somente os confinantes de divisas que forem alcancadas pela insercdo ou
alteracdo de medidas perimetrais. (Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n® 514, de
1/12/2010, convertida na Lei n°® 12.424, de 16/6/2011)
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Art. 214. As nulidades de pleno direito do registro, uma vez provadas, invalidam-
no, independentemente de acéo direta.

8 1° A nulidade serd decretada depois de ouvidos os atingidos. (Paragrafo
acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8§ 2° Da decisdo tomada no caso do § 1° cabera apelacdo ou agravo conforme o
caso. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 3° Se 0 juiz entender que a superveniéncia de novos registros poderd causar
danos de dificil reparacdo podera determinar de oficio, a qualquer momento, ainda que sem
oitiva das partes, o bloqueio da matricula do imovel. (Parégrafo acrescido pela Lei n® 10.931,
de 2/8/2004)

8§ 4° Bloqueada a matricula, o oficial ndo podera mais nela praticar qualquer ato,
salvo com autorizacdo judicial, permitindo-se, todavia, aos interessados a prenotacdo de seus
titulos, que ficardo com o prazo prorrogado até a solucdo do bloqueio. (Paréagrafo acrescido
pela Lei n°10.931, de 2/8/2004)

8 5° A nulidade ndo serd decretada se atingir terceiro de boa-fé que ja tiver
preenchido as condic¢des de usucapido do imovel. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de

2/8/2004)

Art. 215. S8o nulos os registros efetuados ap6s sentenca de abertura de faléncia,
ou do termo legal nele fixado, salvo se a apresentacao tiver sido feita anteriormente.

Art. 216. O registro podera também ser retificado ou anulado por sentenca em
processo contencioso, ou por efeito do julgado em acdo de anulagcdo ou de declaragdo de
nulidade de ato juridico, ou de julgado sobre fraude a execucéo.

Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, é admitido o pedido de
reconhecimento extrajudicial de usucapido, que serd processado diretamente perante o
cartorio do registro de imdveis da comarca em que estiver situado o imdvel usucapiendo, a
requerimento do interessado, representado por advogado, instruido com: (“Caput” do artigo
acrescido pela Lei n® 13.105, de 16/3/2015, publicada no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano
apos a publicacéo)

| - ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse do requerente e
de seus antecessores, conforme 0 caso e suas circunstancias, aplicando-se o disposto no art.
384 da Lei n° 13.105, de 16 de marc¢o de 2015 (Cddigo de Processo Civil); (Inciso acrescido
pela Lei n®13.105, de 16/3/2015, com redacdo dada pela Lei n°® 13.465, de 11/7/2017)

Il - planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado,
com prova de anotacdo de responsabilidade técnica no respectivo conselho de fiscalizagdo
profissional, e pelos titulares de direitos registrados ou averbados na matricula do imdvel
usucapiendo ou na matricula dos imoveis confinantes; (Inciso acrescido pela Lei n® 13.105,
de 16/3/2015, com redacéo dada pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

I11 - certiddes negativas dos distribuidores da comarca da situacdo do imével e do
domicilio do requerente; (Inciso acrescido pela Lei n® 13.105, de 16/3/2015, publicada no
DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano apés a publicacdo)

IV - justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a
continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como 0 pagamento dos impostos e das taxas
que incidirem sobre o imével. (Inciso acrescido pela Lei n® 13.105, de 16/3/2015, publicada
no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano apds a publicacéo)

8 1° O pedido serd autuado pelo registrador, prorrogando-se o prazo da prenotacado
até o acolhimento ou a rejeicdo do pedido. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.105, de
16/3/2015, publicada no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano apés a publicacdo)
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8 2° Se a planta ndo contiver a assinatura de qualquer um dos titulares de direitos
registrados ou averbados na matricula do imovel usucapiendo ou na matricula dos imdveis
confinantes, o titular sera notificado pelo registrador competente, pessoalmente ou pelo
correio com aviso de recebimento, para manifestar consentimento expresso em quinze dias,
interpretado o siléncio como concordancia. (Paragrafo acrescido pela Lei n° 13.105, de
16/3/2015, com redacdo dada pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

8 3° O oficial de registro de imoveis dara ciéncia a Unido, ao Estado, ao Distrito
Federal e ao Municipio, pessoalmente, por intermedio do oficial de registro de titulos e
documentos, ou pelo correio com aviso de recebimento, para que se manifestem, em 15
(quinze) dias, sobre o pedido. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.105, de 16/3/2015,
publicada no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano ap6s a publicacdo)

8 4° O oficial de registro de imdveis promovera a publicagdo de edital em jornal
de grande circulacgdo, onde houver, para a ciéncia de terceiros eventualmente interessados, que
poderdo se manifestar em 15 (quinze) dias. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.105, de
16/3/2015, publicada no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano ap6s a publicacdo)

8 5° Para a elucidacdo de qualquer ponto de divida, poderdo ser solicitadas ou
realizadas diligéncias pelo oficial de registro de imoveis. (Paragrafo acrescido pela Lei n°
13.105, de 16/3/2015, publicada no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano apos a publicacéo)

8 6° Transcorrido 0 prazo de que trata 0 § 4° deste artigo, sem pendéncia de
diligéncias na forma do § 5° deste artigo e achando-se em ordem a documentacdo, o oficial de
registro de imdveis registrara a aquisicdo do imdvel com as descri¢cBes apresentadas, sendo
permitida a abertura de matricula, se for o caso. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.105, de
16/3/2015, com redacdo dada pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

8 7° Em qualquer caso, € licito ao interessado suscitar o procedimento de duvida,
nos termos desta Lei. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.105, de 16/3/2015, publicada no
DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano apoés a publicacdo)

8 8° Ao final das diligéncias, se a documentacdo néo estiver em ordem, o oficial
de registro de imdveis rejeitard o pedido. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.105, de
16/3/2015, publicada no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano apos a publicacdo)

8 9° A rejeicdo do pedido extrajudicial ndo impede o0 ajuizamento de acdo de
usucapido. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.105, de 16/3/2015, publicada no DOU de
17/3/2015, em vigor 1 ano apos a publicacéo)

8 10. Em caso de impugnacdo do pedido de reconhecimento extrajudicial de
usucapido, apresentada por qualquer um dos titulares de direito reais e de outros direitos
registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo e na matricula dos imdveis
confinantes, por algum dos entes publicos ou por algum terceiro interessado, o oficial de
registro de imdveis remetera os autos ao juizo competente da comarca da situacdo do imovel,
cabendo ao requerente emendar a peticdo inicial para adequa-la ao procedimento comum.
(Paragrafo acrescido pela Lei n° 13.105, de 16/3/2015, publicada no DOU de 17/3/2015, em
vigor 1 ano apo6s a publicacdo)

8 11. No caso de o imdvel usucapiendo ser unidade autbnoma de condominio
edilicio, fica dispensado consentimento dos titulares de direitos reais e outros direitos
registrados ou averbados na matricula dos imdveis confinantes e bastara a notificacdo do
sindico para se manifestar na forma do § 2° deste artigo. (Pardgrafo acrescido pela Lei n°
13.465, de 11/7/2017)

8 12. Se o imovel confinante contiver um condominio edilicio, bastara a
notificagdo do sindico para o efeito do 8§ 2° deste artigo, dispensada a notificacdo de todos os
conddminos. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

8 13. Para efeito do § 2° deste artigo, caso ndo seja encontrado o notificando ou
caso ele esteja em lugar incerto ou ndo sabido, tal fato sera certificado pelo registrador, que
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devera promover a sua notificacdo por edital mediante publicagdo, por duas vezes, em jornal
local de grande circulacdo, pelo prazo de quinze dias cada um, interpretado o siléncio do
notificando como concordéncia. (Paréagrafo acrescido pela Lei n°® 13.465, de 11/7/2017)

8 14. Regulamento do 6rgdo jurisdicional competente para a correicdo das
serventias podera autorizar a publicacdo do edital em meio eletrénico, caso em que ficara
dispensada a publicacdo em jornais de grande circulacdo. (Paragrafo acrescido pela Lei n°
13.465, de 11/7/2017)

8 15. No caso de auséncia ou insuficiéncia dos documentos de que trata o inciso
IV do caput deste artigo, a posse e 0s demais dados necessarios poderdo ser comprovados em
procedimento de justificacdo administrativa perante a serventia extrajudicial, que obedecera,
no que couber, ao disposto no § 5° do art. 381 e ao rito previsto nos arts. 382 e 383 da Lei n°
13.105, de 16 marco de 2015 (Cddigo de Processo Civil). (Paragrafo acrescido pela Lei n°
13.465, de 11/7/2017)

CAPITULO IV
DAS PESSOAS

Art. 217. O registro e a averbacdo poderdo ser provocados por qualquer pessoa,
incumbindo-lhe as despesas respectivas.

Art. 218. Nos atos a titulo gratuito, o registro pode também ser promovido pelo
transferente, acompanhado da prova de aceitacdo do beneficiado.

Art. 219. O registro do penhor rural independe do consentimento do credor
hipotecério.

Art. 220. Séo considerados, para fins de escrituracdo, credores e devedores,
respectivamente:

| - nas serviddes, o dono do prédio dominante e dono do prédio serviente;

Il - no uso, 0 usuario e o proprietario;

I11 - na habitacdo, o habitante e proprietéario;

IV - na anticrese, 0 mutuante e o mutuario;

V - no usufruto, o usufrutuério e nu-proprietario;

VI - na enfiteuse, o senhorio e o enfiteuta;

VII - na constituicdo de renda, o beneficiario e o rendeiro censuério;

VIII - na locagdo, o locatario e o locador;

IX - nas promessas de compra e venda, o promitente comprador e 0 promitente

vendedor;
X - nas penhoras e acdes, 0 autor e 0 réu;
XI - nas cessdes de direitos, o cessionario e o cedente;
XII - nas promessas de cessao de direitos, 0 promitente cessionario e o promitente
cedente.
CAPITULO V
DOS TITULOS

Art. 221. Somente sdo admitidos a registro:
| - escrituras pablicas, inclusive as lavradas em consulados brasileiros;
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Il - escritos particulares autorizados em lei, assinados pelas partes e testemunhas,
com as firmas reconhecidas, dispensado o reconhecimento quando se tratar de atos praticados
por entidades vinculadas ao Sistema Financeiro da Habitag&o;

Il - atos auténticos de paises estrangeiros, com forca de instrumento publico,
legalizados e traduzidos na forma da lei, e registrados no cartério do Registro de Titulos e
Documentos, assim como sentencas proferidas por tribunais estrangeiros ap6s homologacgéo
pelo Supremo Tribunal Federal,

IV - cartas de sentenca, formais de partilha, certiddes e mandados extraidos de
autos de processo.

V - contratos ou termos administrativos, assinados com a Unido, Estados,
Municipios ou o Distrito Federal, no &mbito de programas de regularizagdo fundiéria e de
programas habitacionais de interesse social, dispensado o reconhecimento de firma. (Inciso
com redacéo dada pela Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

8 1° Serdo registrados os contratos e termos mencionados no inciso V do caput
assinados a rogo com a impressdo dactiloscopica do beneficiario, quando este for analfabeto
ou ndo puder assinar, acompanhados da assinatura de 2 (duas) testemunhas. (Paragrafo
acrescido pela Medida Proviséria n® 514, de 1/12/2010, com redacdo dada pela Lei n°
12.424, de 16/6/2011)

8 2° Os contratos ou termos administrativos mencionados no inciso V do caput
poderdo ser celebrados constando apenas o nome e o numero de documento oficial do
beneficiario, podendo sua qualificagdo completa ser efetuada posteriormente, no momento do
registro do termo ou contrato, mediante simples requerimento do interessado dirigido ao
registro de imdveis. (Pardgrafo acrescido pela Medida Proviséria n® 514, de 1/12/2010, com
redacdo dada pela Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

8§ 3° Fica dispensada a apresentacdo dos titulos previstos nos incisos | a V do
caput deste artigo quando se tratar de registro do projeto de regularizacdo fundiaria e da
constituicdo de direito real, sendo o ente publico promotor da regularizagdo fundiéria urbana
responsavel pelo fornecimento das informacdes necessarias ao registro, ficando dispensada a
apresentacdo de titulo individualizado, nos termos da legislacdo especifica. (Paragrafo
acrescido pela Medida Proviséria n° 759, de 22/12/2016, convertida e com redacdo dada
pela Lei n° 13.465, de 11/7/2017)

Art. 222. Em todas as escrituras e em todos os atos relativos a imoéveis, bem como
nas cartas de sentenca e formais de partilha, o tabelido ou escrivdo deve fazer referéncia a
matricula ou ao registro anterior, seu nimero e cartério.

CAPITULO VI
DA AVERBAGAO E DO CANCELAMENTO

Art. 246. Além dos casos expressamente indicados no item Il do art. 167, serdo
averbados na matricula as sub-rogacdes e outras ocorréncias que, por qualquer modo, alterem
0 registro.

8 1° As averbagOes a que se referem os itens 4 e 5 do inciso 1l do art. 167 serdo as
feitas a requerimento dos interessados, com firma reconhecida, instruido com documento dos
interessados, com firma reconhecida, instruido com documento comprobatério fornecido pela
autoridade competente. A alteragdo do nome sé podera ser averbada quando devidamente
comprovada por certiddo do Registro Civil. (Paragrafo Unico transformado em § 1° e com
nova redacéo dada pela Lei n°® 10.267, de 28/8/2001)
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8§ 2° Tratando-se de terra indigena com demarcacdo homologada, a Unido
promovera o registro da area em seu nome. (Paragrafo acrescido pela Lei n° 10.267, de
28/8/2001)

8 3° Constatada, durante o processo demarcatorio, a existéncia de dominio privado
nos limites da terra indigena, a Unido requererd ao Oficial de Registro a averbagdo, na
respectiva matricula, dessa circunstancia. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.267, de
28/8/2001)

8§ 4° As providéncias a que se referem os 8§88 2° e 3° deste artigo deverdo ser
efetivadas pelo cartério, no prazo de trinta dias, contado a partir do recebimento da solicitagdo
de registro e averbacdo, sob pena de aplicacdo de multa diaria no valor de R$ 1.000,00 (mil
reais), sem prejuizo da responsabilidade civil e penal do Oficial de Registro. (Paragrafo
acrescido pela Lei n® 10.267, de 28/8/2001)

Art. 247. Averbar-se-a, também, na matricula, a declaracdo de indisponibilidade
de bens, na forma prevista na Lei.

LEI N°4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

Dispde sobre o condominio em edificacGes e
as incorporacdes imobiliarias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TiTuLon
DAS INCORPORAGOES

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 28. As incorporac@es imobiliarias, em todo o territério nacional, reger-se-do
pela presente Lei.

Paragrafo Unico. Para efeito desta Lei, considera-se incorporacdo imobiliaria a
atividade exercida com o intuito de promover e realizar a construgéo, para alienacdo total ou
parcial, de edificagdes ou conjunto de edificacbes compostas de unidades autdbnomas,
VETADO.

Art. 29. Considera-se incorporador a pessoa fisica ou juridica, comerciante ou
ndo, que embora ndo efetuando a construcdo, compromisse ou efetive a venda de fragdes
ideais de terreno objetivando a vinculacdo de tais fragdes a unidades autbnomas, VETADO
em edificacbes a serem construidas ou em constru¢cdo sob regime condominial, ou que
meramente aceite propostas para efetivacao de tais transacoes, coordenando e levando a termo
a incorporagdo e responsabilizando-se, conforme o caso, pela entrega, a certo prazo, preco e
determinadas condicdes, das obras concluidas.

Paragrafo Unico. Presume-se a vinculagdo entre a alienacao das fragGes do terreno
e 0 negocio de construcdo, se, ao ser contratada a venda, ou promessa de venda ou de cessao
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das fracGes de terreno, ja houver sido aprovado e estiver em vigor, ou pender de aprovacao de
autoridade administrativa, o respectivo projeto de construcdo, respondendo o alienante como
incorporador.

Art. 30. Estende-se a condicdo de incorporador aos proprietarios e titulares de
direitos aquisitivos que contratem a construcdo de edificios que se destinem a constituicdo em
condominio, sempre que iniciarem as alienacdes antes da concluséo das obras.

Art. 30-A. (Artigo acrescido pela Medida Proviséria n® 2.221, de 4/9/2001 e
revogado pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 30-B. (Artigo acrescido pela Medida Provisoria n° 2.221, de 4/9/2001 e
revogado pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 30-C. (Artigo acrescido pela Medida Provisoria n° 2.221, de 4/9/2001 e
revogado pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 30-D. (Artigo acrescido pela Medida Proviséria n® 2.221, de 4/9/2001 e
revogado pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 30-E. (Artigo acrescido pela Medida Provisoria n® 2.221, de 4/9/2001 e
revogado pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 30-F. (Artigo acrescido pela Medida Proviséria n® 2.221, de 4/9/2001 e
revogado pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 30-G. (Artigo acrescido pela Medida Proviséria n® 2.221, de 4/9/2001 e
revogado pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 31. A iniciativa e a responsabilidade das incorporacdes imobiliarias caberdo
ao incorporador, que somente podera ser:

a) o proprietario do terreno, o promitente comprador, o cessionario deste ou
promitente cessionario com titulo que satisfaca os requisitos da alinea a do art. 32;

b) o construtor (Decreto nimero 23.569, de 11-12-33, e 3.995, de 31 de dezembro
de 1941, e Decreto-lei nimero 8.620, de 10 de janeiro de 1946) ou corretor de imoveis (Lei n°
4.116, de 27-8-62).

c) o ente da Federacdo imitido na posse a partir de decisdo proferida em processo
judicial de desapropriacdo em curso ou o cessionario deste, conforme comprovado mediante
registro no registro de iméveis competente. (Alinea acrescida pela Medida Provisoria n°® 514,
de 1/12/2010, com redacéo dada pela Lei n°® 12.424, de 16/6/2011)

8 1° No caso da alinea b, o incorporador serd investido, pelo proprietario de
terreno, o promitente comprador e cessionario deste ou o promitente cessionario, de mandato
outorgado por instrumento publico, onde se faga mencao expressa desta Lei e se transcreva o
disposto no § 4°, do art. 35, para concluir todos os negocios tendentes a alienacéo das fracGes
ideais de terreno, mas se obrigard pessoalmente pelos atos que praticar na qualidade de
incorporador.

8 2° Nenhuma incorporagao podera ser proposta a venda sem a indicagdo expressa
do incorporador, devendo também seu nome permanecer indicado ostensivamente no local da
construcéo.
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8 3° Toda e qualquer incorporagdo, independentemente da forma por que seja
constituida, terd um ou mais incorporadores solidariamente responsaveis, ainda que em fase
subordinada a periodo de caréncia, referido no art. 34.

CAPITULO I-A N
DO PATRIMONIO DE AFETACAO
(Capitulo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 31-A. A critério do incorporador, a incorporacdo podera ser submetida ao
regime da afetacdo, pelo qual o terreno e as acessdes objeto de incorporacao imobiliaria, bem
como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-do apartados do patrimonio do
incorporador e constituirdo patrimonio de afetacdo, destinado a consecucdo da incorporacao
correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

8 1° O patriménio de afetagdo ndo se comunica com o0s demais bens, direitos e
obrigacdes do patrimdnio geral do incorporador ou de outros patrimonios de afetagéo por ele
constituidos e so responde por dividas e obriga¢cfes vinculadas a incorporagéo respectiva.

§ 2° O incorporador responde pelos prejuizos que causar ao patriménio de
afetacdo.

8 3° Os bens e direitos integrantes do patrimonio de afetacdo somente poderdo ser
objeto de garantia real em operacdo de crédito cujo produto seja integralmente destinado a
consecucdo da edificacdo correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos
respectivos adquirentes.

8 4° No caso de cessao, plena ou fiduciaria, de direitos creditérios oriundos da
comercializacdo das unidades imobiliarias componentes da incorporacao, o produto da cessao
também passara a integrar o patrimonio de afetacdo, observado o disposto no § 6°.

8 5° As quotas de construgdo correspondentes a acessdes vinculadas a fragdes
ideais serdo pagas pelo incorporador até que a responsabilidade pela sua construcao tenha sido
assumida por terceiros, nos termos da parte final do § 6° do art. 35.

8 6° Os recursos financeiros integrantes do patriménio de afetagéo serdo utilizados
para pagamento ou reembolso das despesas inerentes a incorporacao.

§ 7° O reembolso do preco de aquisicdo do terreno somente poderd ser feito
qguando da alienacdo das unidades autdbnomas, na proporcdo das respectivas fracdes ideais,
considerando-se tdo-somente os valores efetivamente recebidos pela alienacéo.

8§ 8° Excluem-se do patriménio de afetacdo:

| - os recursos financeiros que excederem a importancia necessaria a conclusédo da
obra (art. 44), considerando-se os valores a receber até sua conclusdo e, bem assim, 0s
recursos necessarios a quitacdo de financiamento para a construcdo, se houver; e

Il - o valor referente ao preco de alienacdo da fracdo ideal de terreno de cada
unidade vendida, no caso de incorporagdo em que a construcdo seja contratada sob o regime
por empreitada (art. 55) ou por administracdo (art. 58).

8 9° No caso de conjuntos de edificagdes de que trata o art. 8° poderdo ser
constituidos patrimonios de afetacdo separados, tantos quantos forem os:

| - subconjuntos de casas para as quais esteja prevista a mesma data de concluséo
(art. 8°, alinea a); e

Il - edificios de dois ou mais pavimentos (art. 8°, alinea b).

8 10. A constituicdo de patrimoénios de afetacdo separados de que trata 0 § 9°
devera estar declarada no memorial de incorporacéo.

8 11. Nas incorporag0es objeto de financiamento, a comercializagdo das unidades
deverd contar com a anuéncia da instituicdo financiadora ou devera ser a ela cientificada,
conforme vier a ser estabelecido no contrato de financiamento.
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8§ 12. A contratagcdo de financiamento e constituicdo de garantias, inclusive
mediante transmissdo, para o credor, da propriedade fiduciaria sobre as unidades imobiliarias
integrantes da incorporagdo, bem como a cessdo, plena ou fiduciaria, de direitos creditorios
decorrentes da comercializacdo dessas unidades, ndo implicam a transferéncia para o credor
de nenhuma das obrigagdes ou responsabilidades do cedente, do incorporador ou do
construtor, permanecendo estes como unicos responsaveis pelas obrigacdes e pelos deveres
que lhes sdo imputaveis. (Artigo acrescido pela Lei n°® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 31-B. Considera-se constituido o patriménio de afetacdo mediante averbacéo,
a qualquer tempo, no Registro de Imdveis, de termo firmado pelo incorporador e, quando for
0 caso, também pelos titulares de direitos reais de aquisi¢ao sobre o terreno.

Paragrafo unico. A averbacdo ndo sera obstada pela existéncia de dnus reais que
tenham sido constituidos sobre o imdvel objeto da incorporacdo para garantia do pagamento
do pre¢o de sua aquisi¢do ou do cumprimento de obrigacdo de construir o empreendimento.
(Artigo acrescido pela Lei n°® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 31-C. A Comissdo de Representantes e a instituicdo financiadora da
construcdo poderdo nomear, as suas expensas, pessoa fisica ou juridica para fiscalizar e
acompanhar o patriménio de afetacao.

8 1° A nomeacdo a que se refere o caput ndo transfere para o nomeante qualquer
responsabilidade pela qualidade da obra, pelo prazo de entrega do imdvel ou por qualquer
outra obrigacdo decorrente da responsabilidade do incorporador ou do construtor, seja legal
ou a oriunda dos contratos de alienagdo das unidades imobiliarias, de construcéo e de outros
contratos eventualmente vinculados a incorporacéo.

8 2° A pessoa que, em decorréncia do exercicio da fiscalizacdo de que trata o
caput deste artigo, obtiver acesso as informacgdes comerciais, tributarias e de qualquer outra
natureza referentes ao patrimonio afetado respondera pela falta de zelo, dedicagdo e sigilo
destas informac0es.

8§ 3° A pessoa nomeada pela instituicdo financiadora devera fornecer copia de seu
relatorio ou parecer a Comissdo de Representantes, a requerimento desta, ndo constituindo
esse fornecimento quebra de sigilo de que trata o § 2° deste artigo. (Artigo acrescido pela Lei
n®10.931, de 2/8/2004)

Art. 31-D. Incumbe ao incorporador:

| - promover todos 0s atos necessarios a boa administracdo e a preservacdo do
patrimdnio de afetacdo, inclusive mediante adocdo de medidas judiciais;

I - manter apartados os bens e direitos objeto de cada incorporagéo;

I11 - diligenciar a captacdo dos recursos necessarios a incorporacdo e aplica-los na
forma prevista nesta Lei, cuidando de preservar os recursos necessarios a conclusao da obra;

IV - entregar a Comissdo de Representantes, no minimo a cada trés meses,
demonstrativo do estado da obra e de sua correspondéncia com o prazo pactuado ou com 0s
recursos financeiros que integrem o patriménio de afetacdo recebidos no periodo, firmados
por profissionais habilitados, ressalvadas eventuais modificacfes sugeridas pelo incorporador
e aprovadas pela Comissédo de Representantes;

V - manter e movimentar os recursos financeiros do patriménio de afetacdo em
conta de deposito aberta especificamente para tal fim;

VI - entregar & Comissédo de Representantes balancetes coincidentes com o
trimestre civil, relativos a cada patriménio de afetacéo;
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VII - assegurar a pessoa nomeada nos termos do art. 31-C o livre acesso a obra,
bem como aos livros, contratos, movimentacdo da conta de deposito exclusiva referida no
inciso V deste artigo e quaisquer outros documentos relativos ao patrimonio de afetacdo; e

VIII - manter escrituracdo contabil completa, ainda que esteja desobrigado pela
legislacéo tributaria. (Artigo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 31-E. O patrim6nio de afetacdo extinguir-se-4 pela:

| - averbacdo da construcdo, registro dos titulos de dominio ou de direito de
aquisicdo em nome dos respectivos adquirentes e, quando for o caso, extin¢do das obrigac6es
do incorporador perante a institui¢do financiadora do empreendimento;

Il - revogacdo em razdo de denuncia da incorporacdo, depois de restituidas aos
adquirentes as quantias por eles pagas (art. 36), ou de outras hipoteses previstas em lei; e

Il - liquidacdo deliberada pela assembléia geral nos termos do art. 31-F, § 1°.
(Artigo acrescido pela Lei n°® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 31-F. Os efeitos da decretacdo da faléncia ou da insolvéncia civil do
incorporador ndo atingem os patriménios de afetacdo constituidos, ndo integrando a massa
concursal o terreno, as acessdes e demais bens, direitos creditdrios, obrigacdes e encargos
objeto da incorporacao.

8 1° Nos sessenta dias que se seguirem a decretagdo da faléncia ou da insolvéncia
civil do incorporador, o condominio dos adquirentes, por convocacdo da sua Comissdo de
Representantes ou, na sua falta, de um sexto dos titulares de fracbes ideais, ou, ainda, por
determinacdo do juiz prolator da decisdo, realizard assembléia geral, na qual, por maioria
simples, ratificard o mandato da Comissdo de Representantes ou elegerd novos membros, e,
em primeira convocagdo, por dois tercos dos votos dos adquirentes ou, em segunda
convocacdo, pela maioria absoluta desses votos, instituira o condominio da construcdo, por
instrumento publico ou particular, e deliberard sobre os termos da continuacao da obra ou da
liqguidacdo do patriménio de afetacdo (art. 43, inciso Ill); havendo financiamento para
construcdo, a convocacao podera ser feita pela institui¢do financiadora.

8 2° O disposto no § 1° aplica-se também & hipotese de paralisacdo das obras
prevista no art. 43, inciso VI.

8 3° Na hipotese de que tratam os 88 1° e 2°, a Comissdo de Representantes ficara
investida de mandato irrevogavel para firmar com os adquirentes das unidades autbnomas o
contrato definitivo a que estiverem obrigados o incorporador, o titular do dominio e o titular
dos direitos aquisitivos do imdvel objeto da incorporacdo em decorréncia de contratos
preliminares.

8§ 4° O mandato a que se refere 0 § 3° sera valido mesmo depois de concluida a
obra.

§ 5° O mandato outorgado a Comissdo de Representantes confere poderes para
transmitir dominio, direito, posse e acdo, manifestar a responsabilidade do alienante pela
eviccdo e imitir os adquirentes na posse das unidades respectivas.

8 6° Os contratos definitivos serdo celebrados mesmo com os adquirentes que
tenham obrigagdes a cumprir perante o incorporador ou a instituicdo financiadora, desde que
comprovadamente adimplentes, situacdo em que a outorga do contrato fica condicionada a
constituicdo de garantia real sobre o imovel, para assegurar o pagamento do débito
remanescente.

8 7° Ainda na hipotese dos 88 1° e 2° a Comissédo de Representantes ficara
investida de mandato irrevogavel para, em nome dos adquirentes, e em cumprimento da
deciséo da assembléia geral que deliberar pela liquidacdo do patrimdnio de afetacdo, efetivar
a alienacgdo do terreno e das acessdes, transmitindo posse, direito, dominio e a¢do, manifestar
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a responsabilidade pela evicgédo, imitir os futuros adquirentes na posse do terreno e das
acessoes.

8 8° Na hipdtese do § 7°, sera firmado o respectivo contrato de venda, promessa
de venda ou outra modalidade de contrato compativel com os direitos objeto da transmissao.

8 9° A Comissdo de Representantes cumprird 0 mandato nos termos e nos limites
estabelecidos pela deliberacdo da assembléia geral e prestara contas aos adquirentes,
entregando-lhes o produto liquido da alienacéo, no prazo de cinco dias da data em que tiver
recebido o preco ou cada parcela do prego.

8 10. Os valores pertencentes aos adquirentes ndo localizados deverdo ser
depositados em Juizo pela Comissao de Representantes.

8 11. Caso decidam pela continuacdo da obra, os adquirentes ficaréo
automaticamente sub-rogados nos direitos, nas obrigacdes e nos encargos relativos a
incorporagdo, inclusive aqueles relativos ao contrato de financiamento da obra, se houver.

8 12. Para os efeitos do § 11 deste artigo, cada adquirente respondera
individualmente pelo saldo porventura existente entre as receitas do empreendimento e o
custo da conclusdo da incorporacgéo na proporc¢do dos coeficientes de construcdo atribuiveis as
respectivas unidades, se outro critério de rateio ndo for deliberado em assembléia geral por
dois tercos dos votos dos adquirentes, observado o seguinte:

| - os saldos dos precgos das fragdes ideais e acessdes integrantes da incorporacéo
que ndo tenham sido pagos ao incorporador até a data da decretacdo da faléncia ou da
insolvéncia civil passardo a ser pagos a Comissdo de Representantes, permanecendo o
somatorio desses recursos submetido a afetacdo, nos termos do art. 31-A, até o limite
necessario a conclusdo da incorporacéo;

Il - para cumprimento do seu encargo de administradora da incorporacdo, a
Comissédo de Representantes fica investida de mandato legal, em caréter irrevogavel, para, em
nome do incorporador ou do condominio de construcdo, conforme o caso, receber as parcelas
do saldo do preco e dar quitacdo, bem como promover as medidas extrajudiciais ou judiciais
necessarias a esse recebimento, praticando todos os atos relativos ao leildo de que trata o art.
63 ou os atos relativos a consolidacdo da propriedade e ao leildo de que tratam os arts. 26 e 27
da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, devendo realizar a garantia e aplicar na
incorporacdo todo o produto do recebimento do saldo do preco e do leiléo;

I11 - consideram-se receitas do empreendimento os valores das parcelas a receber,
vincendas e vencidas e ainda ndo pagas, de cada adquirente, correspondentes ao preco de
aquisicdo das respectivas unidades ou do preco de custeio de construcdo, bem como os
recursos disponiveis afetados; e

IV - compreendem-se no custo de conclusdo da incorporacdo todo o custeio da
construcdo do edificio e a averbacdo da construcdo das edificacbes para efeito de
individualizacdo e discriminacdo das unidades, nos termos do art. 44.

8 13. Havendo saldo positivo entre as receitas da incorporacdo e o custo da
conclusdo da incorporacdo, o valor correspondente a esse saldo devera ser entregue a massa
falida pela Comissdo de Representantes.

8 14. Para assegurar as medidas necessarias ao prosseguimento das obras ou a
liquidacdo do patriménio de afetacdo, a Comissdo de Representantes, no prazo de sessenta
dias, a contar da data de realizacdo da assembléia geral de que trata o § 1°, promoverd, em
leildo pablico, com observancia dos critérios estabelecidos pelo art. 63, a venda das fragdes
ideais e respectivas acessGes que, até a data da decretacdo da faléncia ou insolvéncia nédo
tiverem sido alienadas pelo incorporador.

8 15. Na hipotese de que trata 0o 8 14, o arrematante ficard sub-rogado, na
proporcao atribuivel a fragdo e acessdes adquiridas, nos direitos e nas obrigacdes relativas ao
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empreendimento, inclusive nas obrigagOes de eventual financiamento, e, em se tratando da
hipdtese do art. 39 desta Lei, nas obrigacdes perante o proprietario do terreno.

8§ 16. Dos documentos para andncio da venda de que trata o § 14 e, bem assim, o
inciso 111 do art. 43, constardo o valor das acessfes ndo pagas pelo incorporador (art. 35, § 6°)
e 0 preco da fracdo ideal do terreno e das acessOes (arts. 40 e 41).

8 17. No processo de venda de que trata o § 14, serdo asseguradas,
sucessivamente, em igualdade de condi¢Ges com terceiros:

| - ao proprietario do terreno, nas hipOteses em que este seja pessoa distinta da
pessoa do incorporador, a preferéncia para aquisicdo das acessdes vinculadas a fragdo objeto
da venda, a ser exercida nas vinte e quatro horas seguintes a data designada para a venda; e

Il - a0 condominio, caso ndo exercida a preferéncia de que trata o inciso I, ou caso
ndo haja licitantes, a preferéncia para aquisicdo da fracdo ideal e acessdes, desde que
deliberada em assembléia geral, pelo voto da maioria simples dos adquirentes presentes, e
exercida no prazo de quarenta e oito horas a contar da data designada para a venda.

8§ 18. Realizada a venda prevista no 8 14, incumbira & Comissdo de
Representantes, sucessivamente, nos cinco dias que se seguirem ao recebimento do preco:

| - pagar as obrigagdes trabalhistas, previdenciarias e tributarias, vinculadas ao
respectivo patriménio de afetacdo, observada a ordem de preferéncia prevista na legislacéo,
em especial o disposto no art. 186 do Cddigo Tributario Nacional;

Il - reembolsar aos adquirentes as quantias que tenham adiantado, com recursos
préprios, para pagamento das obrigacdes referidas no inciso I;

Il - reembolsar a instituicdo financiadora a quantia que esta tiver entregue para a
construgéo, salvo se outra forma for convencionada entre as partes interessadas;

IV - entregar ao condominio o valor que este tiver desembolsado para construcéo
das acessoes de responsabilidade do incorporador (8 6° do art. 35 e § 5° do art. 31-A), na
proporcao do valor obtido na venda;

V - entregar ao proprietario do terreno, nas hipoteses em que este seja pessoa
distinta da pessoa do incorporador, o valor apurado na venda, em proporcao ao valor atribuido
a fracdo ideal; e

VI - entregar a massa falida o saldo que porventura remanescer.

8§ 19. O incorporador deve assegurar a pessoa nomeada nos termos do art. 31-C, o
acesso a todas as informacdes necessarias a verificagcdo do montante das obrigacoes referidas
no 8§ 12, inciso I, do art. 31-F vinculadas ao respectivo patrimonio de afetacéo.

8 20. Ficam excluidas da responsabilidade dos adquirentes as obrigagdes relativas,
de maneira direta ou indireta, ao imposto de renda e a contribuicdo social sobre o lucro,
devidas pela pessoa juridica do incorporador, inclusive por equiparacdo, bem como as
obrigacOes oriundas de outras atividades do incorporador ndo relacionadas diretamente com
as incorporacgoes objeto de afetacdo. (Artigo acrescido pela Lei n°® 10.931, de 2/8/2004)

~ CAPITULO I
DAS OBRIGACOES E DIREITOS DO INCORPORADOR

Art. 32. O incorporador somente podera negociar sobre unidades autbnomas apos
ter arquivado, no cartdrio competente de Registro de Imdveis, 0s seguintes documentos:

a) titulo de propriedade de terreno, ou de promessa, irrevogavel e irretratavel, de
compra e venda ou de cessdo de direitos ou de permuta do qual conste clausula de imissdo na
posse do imovel, ndo haja estipulacdes impeditivas de sua alienacdo em fracdes ideais e inclua
consentimento para demoligéo e construcdo, devidamente registrado;
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b) certidGes negativas de impostos federais, estaduais e municipais, de protesto de
titulos de acdes civeis e criminais e de 6nus reais relativante ao imdvel, aos alienantes do
terreno e ao incorporador;

c) historico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo os ultimos 20 anos,
acompanhado de certiddo dos respectivos registros;

d) projeto de construcdo devidamente aprovado pelas autoridades competentes;

e) calculo das areas das edificagdes, discriminando, além da global, a das partes
comuns, e indicando, para cada tipo de unidade a respectiva metragem de area construida;
(Retificado no DOU de 1/2/1965)

f) certiddo negativa de débito para com a Previdéncia Social, quando o titular de
direitos sobre o terreno for responsavel pela arrecadacao das respectivas contribuicoes;

g) memorial descritivo das especificacbes da obra projetada, segundo modelo a
que se refere o inciso 1V, do art. 53, desta Lei;

h) avaliacdo do custo global da obra, atualizada a data do arquivamento, calculada
de acordo com a norma do inciso I, do art. 53 com base nos custos unitarios referidos no art.
54, discriminando-se, também, o custo de constru¢cdo de cada unidade, devidamente
autenticada pelo profissional responsavel pela obra;

i) discriminacdo das fracdes ideais de terreno com as unidades autdnomas que a
elas corresponderao;

j) minuta da futura Convencdo de condominio que regerd a edificacdo ou o
conjunto de edificacoes;

I) declaracdo em que se defina a parcela do preco de que trata o inciso Il, do art.

39;

m) certiddo do instrumento publico de mandato, referido no § 1° do artigo 31;

n) declaracdo expressa em que se fixe, se houver, o prazo de caréncia (art. 34);

0) atestado de idoneidade financeira, fornecido por estabelecimento de crédito que
opere no Pais ha mais de cinco anos.

p) declaracdo, acompanhada de plantas elucidativas, sobre o nimero de veiculos
que a garagem comporta e os locais destinados a guarda dos mesmos. (Alinea acrescida pela
Lei n®4.864, de 29/11/1965)

8§ 1° A documentacdo referida neste artigo, apos o exame do Oficial de Registro de
Imoveis, sera arquivada em cartorio, fazendo-se 0 competente registro.

8 2° Os contratos de compra e venda, promessa de venda, cessao ou promessa de
cessdo de unidades autbnomas séo irretrataveis e, uma vez registrados, conferem direito real
oponivel a terceiros, atribuindo direito a adjudicacdo compulsoria perante o incorporador ou a
guem o suceder, inclusive na hipotese de insolvéncia posterior ao término da obra. (Paragrafo
com redacéo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 3° O namero do registro referido no § 1°, bem como a indicagdo do cartdrio
competente, constara, obrigatoriamente, dos anuncios, impressos, publicacdes, propostas,
contratos, preliminares ou definitivos, referentes a incorporacdo, salvo dos andncios
“classificados”.

8 4° O Registro de Imodveis dara certiddo ou fornecerd, a quem o solicitar, copia
fotostatica, heliografica, termofax, microfilmagem ou outra equivalente, dos documentos
especificados neste artigo, ou autenticara copia apresentada pela parte interessada. (Retificado
no DOU de 1/2/1965)

8 5° A existéncia de 6nus fiscais ou reais, salvo os impeditivos de alienacéo, néo
impedem o registro, que sera feito com as devidas ressalvas, mencionando-se, em todos os
documentos, extraidos do registro, a existéncia e a extensdo dos dnus.

8 6° Os Oficiais de Registro de Imoveis terdo 15 dias para apresentar, por escrito,
todas as exigéncias que julgarem necessarias ao arquivamento, e, satisfeitas as referidas
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exigéncias, terdo o prazo de 15 dias para fornecer certiddo, relacionando a documentacgéo
apresentada, e devolver, autenticadas, as segundas vias da mencionada documentacdo, com
excecdo dos documentos publicos. Em casos de divergéncia, o Oficial levantara a ddvida
segundo as normas processuais aplicaveis.

8§ 7° O Oficial de Registro de Imoveis responde, civil e criminalmente, se efetuar o
arquivamento de documentacdo contraveniente a lei ou der certiddao ... VETADO ... sem 0
arquivamento de todos 0s documentos exigidos.

8 8° O Oficial do Registro de Imdveis, que ndo observar 0s prazos previstos no 8
6° ficara sujeito a penalidade imposta pela autoridade judiciaria competente em montante
igual ao dos emolumentos devidos pelo registro de que trata este artigo, aplicavel por
quinzena ou fragdo de quinzena de superacdo de cada um daqueles prazos. (Paragrafo
acrescido pela Lei n® 4.864, de 29/11/1965)

8§ 9° Oficial do Registro de Imdveis ndo responde pela exatiddo dos documentos
que lhe forem apresentados para arquivamento em obediéncia ao disposto nas alineas e, g, h,
I, e p deste artigo, desde que assinados pelo profissional responsavel pela obra. (Pardgrafo
acrescido pela Lei n°® 4.864, de 29/11/1965)

8 10. As plantas do projeto aprovado (alinea d deste artigo) poderdo ser
apresentadas em copia autenticada pelo profissional responsavel pela obra, acompanhada de
copia da licenca de construcdo. (Paragrafo acrescido pela Lei n°® 4.864, de 29/11/1965)

8 11. Até 30 de junho de 1966 se, dentro de 15 (quinze) dias da entrega ao
Cartorio do Registro de Imdveis da documentacdo completa prevista neste artigo, feita por
carta enviada pelo Oficio de Titulos e Documentos, ndo tiver o Cartorio de Imoveis entregue a
certiddo de arquivamento e registro, nem formulado, por escrito, as exigéncias previstas no 8
6°, considerar-se-a de pleno direito completado o registro provisorio. (Paragrafo acrescido
pela Lei n°® 4.864, de 29/11/1965)

8 12. O registro provisorio previsto no paragrafo anterior autoriza o incorporador
a negociar as unidades da incorporacéo, indicando na sua publica¢do o nimero do Registro de
Titulos e Documentos referente a remessa dos documentos ao Cartério de Imoveis, sem
prejuizo, todavia, da sua responsabilidade perante o adquirente da unidade e da obrigacdo de
satisfazer as exigéncias posteriormente formuladas pelo Cartério, bem como de completar o
registro definitivo. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 4.864, de 29/11/1965)

8 13. Na incorporacdo sobre imodvel objeto de imissdo na posse registrada
conforme item 36 do inciso | do art. 167 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, fica
dispensada a apresentacdo, relativamente ao ente publico, dos documentos mencionados nas
alineas a, b, c, f e o deste artigo, devendo o incorporador celebrar contrato de cessdo de posse
com 0s adquirentes das unidades autdbnomas, aplicando-se a regra prevista nos 88 4°, 5° e 6°
do art. 26 da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979. (Paragrafo acrescido pela Medida
Provisdria n® 514, de 1/12/2010, com redacéo dada pela Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

Art. 33. O registro da incorporacdo serd valido pelo prazo de 120 dias, findo o
qual, se ela ainda ndo se houver concretizado, o incorporador s6 podera negociar unidades
depois de atualizar a documentacdo a que se refere o artigo anterior, revalidando o registro
por igual prazo. (Vide Lei n° 4.864, de 29/11/1965)

Art. 34. O incorporador podera fixar, para efetivacdo da incorporacéo, prazo de
caréncia, dentro do qual Ihe € licito desistir do empreendimento.

8 1° A fixacdo do prazo de caréncia sera feita pela declaracdo a que se refere a
alinea n, do art. 32 onde se fixem as condigdes que autorizardo o incorporador a desistir do
empreendimento.
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§ 2° Em caso algum podera o prazo de caréncia ultrapassar o termo final do prazo
da validade do registro ou, se for o caso, de sua revalidacédo. (Retificado no DOU de 1/2/1965)

8 3% Os documentos preliminares de ajuste, se houver, mencionardo,
obrigatoriamente, o prazo de caréncia, inclusive para efeitos do art. 45.

8 4° A desisténcia da incorporacdo sera denunciada, por escrito, ao Registro de
Imoveis ... VETADO ... e comunicada, por escrito, a cada um dos adquirentes ou candidatos a
aquisicao, sob pena de responsabilidade civil e criminal do incorporador.

8 5° Serd averbada no registro da incorporagdo a desisténcia de que trata o
paragrafo anterior arquivando-se em cartorio o respectivo documento.

8 6° O prazo de caréncia é improrrogavel.

Art. 35. O incorporador terd o prazo maximo de 45 dias, a contar do termo final
do prazo de caréncia, se houver, para promover a celebragcdo do competente contrato relativo
a fracdo ideal de terreno, e, bem assim, do contrato de construcdo e da Convencdo do
condominio, de acordo com discriminacdo constante da alinea i, do art. 32. (Vide Lei n° 4.864,
de 29/11/1965 e retificado no DOU de 1/2/1965)

8§ 1° No caso de ndo haver prazo de caréncia, 0 prazo acima se contara da data de
qualquer documento de ajuste preliminar.

8§ 2° Quando houver prazo de caréncia, a obrigacdo somente deixara de existir se 0
incorporador tiver denunciado, dentro do mesmo prazo e nas condicdes previamente
estabelecidas, por escrito, ao Registro de Imdveis, a ndo concretizacdo do empreendimento.

8 3° Se, dentro do prazo de caréncia, o incorporador ndo denunciar a
incorporacgdo, embora nédo se tenham reunido as condicdes a que se refere o 8 1°, o outorgante
do mandato de que trata o 8 1° do art. 31, podera fazé-lo nos cinco dias subseqiientes ao
prazo de caréncia, e nesse caso ficara solidariamente responsavel com o incorporador pela
devolucdo das quantias que os adquirentes ou candidatos a aquisicdo houverem entregue ao
incorporador, resguardado o direito de regresso sobre eles, dispensando-se, entdo, do
cumprimento da obrigacdo fixada no caput deste artigo.

8 4° Descumprida pelo incorporador e pelo mandante de que trata 0 § 1° do art. 31
a obrigacdo da outorga dos contratos referidos no caput deste artigo, nos prazos ora fixados, a
carta-proposta ou o documento de ajuste preliminar poderdo ser averbados no Registro de
Imoveis, averbacdo que conferira direito real oponivel a terceiros, com o consequente direito a
obtencdo compulsdria do contrato correspondente.

8 5° Na hipotese do paréagrafo anterior, o incorporador incorrerd também na multa
de 50% sobre a quantia que efetivamente tiver recebido, cobravel por via executiva, em favor
do adquirente ou candidato a aquisicao.

8§ 6° Ressalvado o disposto no artigo 43, do contrato de construgcdo devera constar
expressamente a mencdo dos responsaveis pelo pagamento da constru¢do de cada uma das
unidades. O incorporador responde, em igualdade de condi¢fes, com os demais contratantes,
pelo pagamento da construcdo das unidades que ndo tenham tido a responsabilidade pela sua
construcdo assumida por terceiros e até que o tenham.

Art. 35-A. Os contratos de compra e venda, promessa de venda, cessdo ou
promessa de cessdo de unidades autdbnomas integrantes de incorporacdo imobilidria serdo
iniciados por quadro-resumo, que devera conter:

| - 0 prego total a ser pago pelo imdvel,

Il - o valor da parcela do preco a ser tratada como entrada, a sua forma de
pagamento, com destaque para o valor pago a vista, e 0s seus percentuais sobre o valor total
do contrato;
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I11 - o valor referente a corretagem, suas condicfes de pagamento e a identificacdo
precisa de seu beneficiario;

IV - a forma de pagamento do prego, com indicacdo clara dos valores e
vencimentos das parcelas;

V - os indices de correcdo monetéria aplicaveis ao contrato e, quando houver
pluralidade de indices, o periodo de aplicacdo de cada um;

VI - as consequéncias do desfazimento do contrato, seja por meio de distrato, seja
por meio de resolucdo contratual motivada por inadimplemento de obrigacéo do adquirente ou
do incorporador, com destaque negritado para as penalidades aplicaveis e para 0s prazos para
devolucéo de valores ao adquirente;

VII - as taxas de juros eventualmente aplicadas, se mensais ou anuais, Se hominais
ou efetivas, o seu periodo de incidéncia e o sistema de amortizacéo;

VIII - as informagdes acerca da possibilidade do exercicio, por parte do adquirente
do imovel, do direito de arrependimento previsto no art. 49 da Lei n® 8.078, de 11 de setembro
de 1990 (Cdodigo de Defesa do Consumidor), em todos os contratos firmados em estandes de
vendas e fora da sede do incorporador ou do estabelecimento comercial,

IX - 0 prazo para quitacao das obrigacGes pelo adquirente ap6s a obtencdo do auto
de concluséo da obra pelo incorporador;

X - as informacBes acerca dos 6nus que recaiam sobre o imovel, em especial
guando o vinculem como garantia real do financiamento destinado a construcdo do
investimento;

XI - 0 nimero do registro do memorial de incorporacdo, a matricula do imovel e a
identificacdo do cartdrio de registro de imdveis competente;

XIl - o termo final para obtencdo do auto de conclusdo da obra (habite-se) e os
efeitos contratuais da intempestividade prevista no art. 43-A desta Lei.

8 1° Identificada a auséncia de quaisquer das informacdes previstas no caput deste
artigo, sera concedido prazo de 30 (trinta) dias para aditamento do contrato e saneamento da
omissdo, findo o qual, essa omissdo, se ndo sanada, caracterizara justa causa para rescisdo
contratual por parte do adquirente.

8 2° A efetivacdo das consequéncias do desfazimento do contrato, referidas no
inciso VI do caput deste artigo, dependera de anuéncia prévia e especifica do adquirente a seu
respeito, mediante assinatura junto a essas clausulas, que deverdo ser redigidas conforme o
disposto no § 4° do art. 54 da Lei n° 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Cddigo de Defesa do
Consumidor). (Artigo acrescido pela Lei n® 13.786, de 27/12/2018)

Art. 36. No caso de denlncia de incorporacdo, nos termos do art. 34, se o
incorporador, até 30 dias a contar da denlncia, ndo restituir aos adquirentes as importancias
pagas, estes poderdo cobra-la por via executiva, reajustado o seu valor a contar da data do
recebimento, em funcdo do indice geral de precos mensalmente publicado pelo Conselho
Nacional de Economia, que reflita as variacbes no poder aquisitivo da moeda nacional, e
acrescido de juros de 6% ao ano, sobre o total corrigido.

Art. 43. Quando o incorporador contratar a entrega da unidade a prazo e pregos
certos, determinados ou determinaveis, mesmo quando pessoa fisica, ser-lhe-&o impostas as
seguintes normas:

| - informar obrigatoriamente aos adquirentes, por escrito, no minimo de seis em
seis meses, 0 estado da obra;

Il - responder civilmente pela execucdo da incorporagédo, devendo indenizar 0s
adquirentes ou compromissarios, dos prejuizos que a estes advierem do fato de ndo se
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concluir a edificagdo ou de se retardar injustificadamente a concluséo das obras, cabendo-lhe
acdo regressiva contra o construtor, se for 0 caso e se a este couber a culpa;

Il - em caso de faléncia do incorporador, pessoa fisica ou juridica, e ndo ser
possivel a maioria prosseguir na construcdo das edificacOes, os subscritores ou candidatos a
aquisicdo de unidades serdo credores privilegiados pelas quantias que houverem pago ao
incorporador, respondendo subsidiariamente os bens pessoais deste;

IV - é vedado ao incorporador alterar o projeto, especialmente no que se refere a
unidade do adquirente e as partes comuns, modificar as especificacdes, ou desviar-se do plano
da construgédo, salvo autorizagdo unanime dos interessados ou exigéncia legal,

V - ndo podera modificar as condi¢cdes de pagamento nem reajustar o preco das
unidades, ainda no caso de elevacgdo dos precos dos materiais e da mdo-de-obra, salvo se tiver
sido expressamente ajustada a faculdade de reajustamento, procedendo-se, entdo, nas
condigdes estipuladas;

VI - se o incorporador, sem justa causa devidamente comprovada, paralisar as
obras por mais de 30 dias, ou retardar-lhes excessivamente o andamento, podera o Juiz
notifica-lo para que no prazo minimo de 30 dias as reinicie ou torne a dar-lhes o andamento
normal. Desatendida a notificacdo, podera o incorporador ser destituido pela maioria absoluta
dos votos dos adquirentes, sem prejuizo da responsabilidade civil ou penal que couber, sujeito
a cobranca executiva das importancias comprovadamente devidas, facultando-se aos
interessados prosseguir na obra (VETADO).

VII - em caso de insolvéncia do incorporador que tiver optado pelo regime da
afetacdo e ndo sendo possivel a maioria prosseguir na construcdo, a assembléia geral podera,
pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos adquirentes, deliberar pela venda do terreno, das acessoes e
demais bens e direitos integrantes do patrimonio de afetacdo, mediante leildo ou outra forma
que estabelecer, distribuindo entre si, na propor¢cdo dos recursos que comprovadamente
tiverem aportado, o resultado liquido da venda, depois de pagas as dividas do patrimonio de
afetacdo e deduzido e entregue ao proprietario do terreno a quantia que Ihe couber, nos termos
do art. 40; ndo se obtendo, na venda, a reposicdo dos aportes efetivados pelos adquirentes,
reajustada na forma da lei e de acordo com os critérios do contrato celebrado com o
incorporador, os adquirentes serdo credores privilegiados pelos valores da diferenca nédo
reembolsada, respondendo subsidiariamente os bens pessoais do incorporador. (Inciso com
redacdo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 43-A. A entrega do imovel em até 180 (cento e oitenta) dias corridos da data
estipulada contratualmente como data prevista para concluséo do empreendimento, desde que
expressamente pactuado, de forma clara e destacada, ndo dara causa a resolucdo do contrato
por parte do adquirente nem ensejara o pagamento de qualquer penalidade pelo incorporador.

8 1° Se a entrega do imovel ultrapassar o prazo estabelecido no caput deste artigo,
desde que o adquirente ndo tenha dado causa ao atraso, podera ser promovida por este a
resolucdo do contrato, sem prejuizo da devolucdo da integralidade de todos os valores pagos e
da multa estabelecida, em até 60 (sessenta) dias corridos contados da resolucdo, corrigidos
nos termos do § 8° do art. 67-A desta Lei.

8 2° Na hipdtese de a entrega do imdvel estender-se por prazo superior aquele
previsto no caput deste artigo, e ndo se tratar de resolucdo do contrato, sera devida ao
adquirente adimplente, por ocasido da entrega da unidade, indenizacdo de 1% (um por cento)
do valor efetivamente pago a incorporadora, para cada més de atraso, pro rata die, corrigido
monetariamente conforme indice estipulado em contrato.

8 3° A multa prevista no § 2° deste artigo, referente a mora no cumprimento da
obrigacdo, em hipotese alguma podera ser cumulada com a multa estabelecida no § 1° deste
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artigo, que trata da inexecucéo total da obrigagdo. (Artigo acrescido pela Lei n°® 13.786, de

27/12/2018)

Art. 44, Apbés a concessdao do habite-se pela autoridade administrativa, o
incorporador devera requerer, (VETADO) a averbagdo da construcdo das edificacdes, para
efeito de individualizacdo e discriminacdo das unidades, respondendo perante os adquirentes
pelas perdas e danos que resultem da demora no cumprimento dessa obrigacdo. (Retificado no
DOU de 1/2/1965)

8 1° Se o incorporador néo requerer a averbacdo (VETADO) o construtor requeré-
la-4 (VETADO) sob pena de ficar solidariamente responsavel com o incorporador perante 0s
adquirentes.

8 2° Na omissédo do incorporador e do construtor, a averbacdo podera ser
requerida por qualquer dos adquirentes de unidade.

Art. 45. E licito ao incorporador recolher o imposto do selo devido, mediante
apresentacdo dos contratos preliminares, até 10 dias a contar do vencimento do prazo de
caréncia a que se refere o art. 34, extinta a obrigacédo se, dentro deste prazo, for denunciada a
incorporacdo.

_ CAPITULO Il )
DA CONSTRUGAO DE EDIFICACAO EM CONDOMINIO

Secéo |
Da Construcdo em Geral

Art. 50. Sera designada no contrato de construcdo ou eleita em assembléia geral
uma Comissdo de Representantes composta de trés membros, pelo menos, escolhidos entre 0s
adquirentes, para representa-los perante o construtor ou, no caso do art. 43, ao incorporador,
em tudo o que interessar a0 bom andamento da incorporacdo, e, em especial, perante
terceiros, para praticar os atos resultantes da aplicacdo dos arts. 31-A a 31-F. (“Caput” do
artigo com redacéo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 1° Uma vez eleita a Comissao, cuja constituicdo se comprovara com a ata da
assembléia, devidamente inscrita no Registro de Titulos e Documentos, esta ficara de pleno
direito investida dos poderes necessarios para exercer todas as atribuicdes e praticar todos os
atos que esta Lei e o contrato de construcdo lhe deferirem, sem necessidade de instrumento
especial outorgado pelos contratantes ou se for caso, pelos que se sub-rogarem nos direitos e
obrigacdes destes.

8 2° A assembléia geral poderd, pela maioria absoluta dos votos dos adquirentes,
alterar a composicdo da Comissdo de Representantes e revogar qualquer de suas decisdes,
ressalvados os direitos de terceiros quanto aos efeitos ja produzidos. (Paragrafo com redacéo
dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 3° Respeitados os limites constantes desta Lei, o contrato podera discriminar as
atribuicoes da Comisséo e devera dispor sobre os mandatos de seus membros, sua destituicdo
e a forma de preenchimento das vagas eventuais, sendo licita a estipula¢do de que o mandato
conferido a qualquer membro, no caso de sub-rogacao de seu contrato a terceiros, se tenha por
transferido, de pleno direito, ao sub-rogatario, salvo se este ndo o aceitar.
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8 4° Nas incorporagdes em que o nimero de contratantes de unidades for igual ou
inferior a 3, a totalidade deles exercera, em conjunto as atribuicdes que esta Lei confere a
Comissdo, aplicando-se, no que couber, o disposto nos paragrafos anteriores.

Art. 51. Nos contratos de construcdo, seja qual for seu regime deverd constar
expressamente a quem caberdo as despesas com ligacdes de servicos publicos, devidas ao
Poder Puablico, bem como as despesas indispensaveis a instalacdo, funcionamento e
regulamentacdo do condominio.

Paragrafo unico. Quando o servico publico for explorado mediante concesséo, 0s
contratos de construcdo deverdo também especificar a quem caberdo as despesas com as
ligagcGes que incumbam as concessiondrias no caso de ndo estarem elas obrigadas a fazé-las,
ou, em o estando, se a isto se recusarem ou alegarem impossibilidade.

CAPITULO IV
DAS INFRAGCOES

Art. 63. E licito estipular no contrato, sem prejuizo de outras sancdes, que a falta
de pagamento, por parte do adquirente ou contratante, de 3 prestagdes do preco da construcgéo,
quer estabelecidas inicialmente, quer alteradas ou criadas posteriormente, quando for o caso,
depois de prévia notificacdo com o prazo de 10 dias para purgacdo da mora, implique na
rescisdo do contrato, conforme nele se fixar, ou que, na falta de pagamento, pelo débito
respondem os direitos a respectiva fracdo ideal de terreno e a parte construida adicionada, na
forma abaixo estabelecida, se outra forma néo fixar o contrato.

8 1° Se o débito ndo for liquidado no prazo de 10 dias, apo6s solicitacdo da
Comissao de Representantes, esta ficara, desde logo, de pleno direito, autorizada a efetuar, no
prazo que fixar, em publico leildo anunciado pela forma que o contrato previr, a venda,
promessa de venda ou de cessdo, ou a cessdo da quota de terreno e correspondente parte
construida e direitos, bem como a sub-rogacéo do contrato de construcao.

8 2° Se o maior lango obtido for inferior ao desembolso efetuado pelo
inadimplente, para a quota do terreno e a construcdo, despesas acarretadas e as percentagens
expressas no paragrafo seguinte sera realizada nova praca no prazo estipulado no contrato.
Nesta segunda praca, serd aceito o maior lanco apurado, ainda que inferior aquele total,
VETADO. (Retificado no DOU de 1/2/1965)

8 3° No prazo de 24 horas ap6s a realizacdo do leildo final, o condominio, por
decisdo unanime de Assembléia-Geral em condicBes de igualdade com terceiros, tera
preferéncia na aquisicéo dos bens, caso em que serdo adjudicados ao condominio.

8 4° Do precgo que for apurado no leildo, serdo deduzidas as quantias em débito,
todas as despesas ocorridas, inclusive honorario de advogado e andncios, e mais 5% a titulo
de comissdo e 10% de multa compensatéria, que reverterdo em beneficio do condominio de
todos os contratantes, com excecdo do faltoso, ao qual sera entregue o saldo, se houver.

8 5° Para os fins das medidas estipuladas neste artigo, a Comissdo de
Representantes ficara investida de mandato irrevogavel, isento do imposto do selo, na
vigéncia do contrato geral de construcdo da obra, com poderes necessarios para, em nome do
conddémino inadimplente, efetuar as citadas transacdes, podendo para este fim fixar precos,
ajustar condicdes, sub-rogar o arrematante nos direitos e obrigagOes decorrentes do contrato
de construcdo e da quota de terreno e construgdo; outorgar as competentes escrituras e
contratos, receber precos, dar quitacdes; imitir o arrematante na posse do imével; transmitir
dominio, direito e acdo; responder pela eviccao; receber citagdo, propor e variar de agdes; e
também dos poderes ad juditia, a serem substabelecidos a advogado lealmente habilitado;
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8 6° A morte, faléncia ou concordata do condominio ou sua dissolucéo, se se tratar
de sociedade, ndo revogara o0 mandato de que trata o paragrafo anterior, o qual podera ser
exercido pela Comissdo de Representantes até a conclusdo dos pagamentos devidos, ainda que
a unidade pertenca a menor de idade. (Retificado no DOU de 1/2/1965)

8§ 7° Os eventuais débitos fiscais ou para com a Previdéncia Social, ndo impedirdo
a alienacdo por leildo publico. Neste caso, ao condémino somente serd entregue o saldo, se
houver, desde que prove estar quite com o Fisco e a Previdéncia Social, devendo a Comisséo
de Representantes, em caso contrario, consignar judicialmente a importancia equivalente aos
débitos existentes dando ciéncia do fato a entidade credora. (Retificado no DOU de 1/2/1965)

8 8° Independentemente das disposicdes deste artigo e seus paragrafos, e como
penalidades preliminares, podera o contrato de construcédo estabelecer a incidéncia de multas e
juros de mora em caso de atraso no depoésito de contribuicdes sem prejuizo do disposto no
parégrafo seguinte.

8 9° O contrato podera dispor que o valor das prestagdes pagas com atraso, seja
corrigivel em funcdo da variacdo do indice geral de precos mensalmente publicado pelo
Conselho Nacional de Economia, que reflita as oscilagdes do poder aquisitivo da moeda
nacional.

8 10. O membro da Comissdo de Representantes que incorrer na falta prevista
neste artigo, estara sujeito a perda automéatica do mandato e devera ser substituido segundo
dispuser o contrato.

Art. 64. Os 6rgdos de informacéo e publicidade que divulgarem publicamente sem
0s requisitos exigidos pelo § 3° do artigo 32 e pelos artigos 56 e 62, desta Leli, sujeitar-se-ao a
multa em importancia correspondente ao dobro do preco pago pelo anunciante, a qual
reverterd em favor da respectiva Municipalidade. (Retificado no DOU de 1/2/1965)

LEI N°14.195, DE 26 DE AGOSTO DE 2021

Dispde sobre a facilitacdo para abertura de
empresas, sobre a protecdo de acionistas
minoritarios, sobre a facilitacdo do comércio
exterior, sobre o Sistema Integrado de
Recuperacdo de Ativos (Sira), sobre as
cobrangas  realizadas  pelos  conselhos
profissionais, sobre a profissdo de tradutor e
intérprete publico, sobre a obtencdo de
eletricidade, sobre a desburocratizacdo
societaria e de atos processuais € a prescri¢do
intercorrente na Lei n° 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 (Cddigo Civil); altera as Leis n°s
11.598, de 3 de dezembro de 2007, 8.934, de
18 de novembro de 1994, 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, 7.913, de 7 de dezembro
de 1989, 12.546, de 14 de dezembro 2011,
9.430, de 27 de dezembro de 1996, 10.522, de
19 de julho de 2002, 12.514, de 28 de outubro
de 2011, 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
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10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo
Civil), 13.105, de 16 de marco de 2015
(Codigo de Processo Civil), 4.886, de 9 de
dezembro de 1965, 5.764, de 16 de dezembro
de 1971, 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e
13.874, de 20 de setembro de 2019, e o
Decreto-Lei n° 341, de 17 de margo de 1938; e
revoga as Leis n° 2.145, de 29 de dezembro
de 1953, 2.807, de 28 de junho de 1956, 2.815,
de 6 de julho de 1956, 3.187, de 28 de junho
de 1957, 3.227, de 27 de julho de 1957, 4.557,
de 10 de dezembro de 1964, 7.409, de 25 de
novembro de 1985, e 7.690, de 15 de
dezembro de 1988, os Decretos n°s 13.609, de
21 de outubro de 1943, 20.256, de 20 de
dezembro de 1945, e 84.248, de 28 de
novembro de 1979, e os Decretos-Lei n°s
1.416, de 25 de agosto de 1975, e 1.427, de 2
de dezembro de 1975, e dispositivos das Leis
n% 2.410, de 29 de janeiro de 1955, 2.698, de
27 de dezembro de 1955, 3.053, de 22 de
dezembro de 1956, 5.025, de 10 de junho de
1966, 6.137, de 7 de novembro de 1974, 8.387,
de 30 de dezembro de 1991, 9.279, de 14 de
maio de 1996, e 9.472, de 16 de julho de 1997,
e dos Decretos-Lei n° 491, de 5 de marco de
1969, 666, de 2 de julho de 1969, e 687, de 18
de julho de 1969; e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DO OBJETO

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a facilitacdo para abertura de empresas, sobre a
protecdo de acionistas minoritarios, sobre a facilitacdo do comércio exterior, sobre o Sistema
Integrado de Recuperacdo de Ativos (Sira), sobre as cobrancgas realizadas pelos conselhos
profissionais, sobre a profissdo de tradutor e intérprete publico, sobre a obtencdo de
eletricidade, sobre a desburocratizacdo societaria e de atos processuais e a prescricao
intercorrente na Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil).

CAPITULO V )
DO SISTEMA INTEGRADO DE RECUPERACAO DE ATIVOS

Art. 13. Fica o Poder Executivo federal autorizado a instituir, sob a governanca da
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, o Sistema Integrado de Recuperacdo de Ativos
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(Sira), constituido de um conjunto de instrumentos, mecanismos e iniciativas destinados a
facilitar a identificacdo e a localizacdo de bens e de devedores, bem como a constricdo e a
alienacdo de ativos.

Art. 14. Sdo objetivos do Sira:

I - promover o desenvolvimento nacional e o bem-estar social por meio da
reducdo dos custos de transacdo de concessdo de créditos mediante aumento do indice de
efetividade das acGes que envolvam a recuperacéo de ativos;

Il - conferir efetividade as decisGes judiciais que visem a satisfacdo das
obrigacGes de qualquer natureza, em ambito nacional;

Il - reunir dados cadastrais, relacionamentos e bases patrimoniais de pessoas
fisicas e juridicas para subsidiar a tomada de decisdo, no ambito de processo judicial em que
seja demandada a recuperacao de créditos publicos ou privados;

IV - fornecer aos usuarios, conforme os respectivos niveis de acesso, os dados
cadastrais, os relacionamentos e as bases patrimoniais das pessoas requisitadas, de forma
estruturada e organizada; e

V - garantir, com a quantidade, a qualidade e a tempestividade necessarias, 0s
insumos de dados e informacgbes relevantes para a recuperacdo de créditos puablicos ou
privados.

Paragrafo Unico. O Sira zelara pela liberdade de acesso, de uso e de
gerenciamento dos dados pelo seu titular, na forma do art. 9° da Lei n® 13.709, de 14 de
agosto de 2018, e obedecera ao regime geral de protecdo de dados aplicavel.

Art. 15. Sdo principios do Sira:

I - melhoria da efetividade e eficiéncia das agdes de recuperacao de ativos;

Il - promocdo da transformacao digital e estimulo ao uso de solucdes tecnoldgicas
na recuperacao de créditos publicos e privados;

Il - racionalizacdo e sustentabilidade econdmico-financeira das solucdes de
tecnologia da informacdo e comunicacdo de dados, permitida a atribuicdo aos usuarios,
guando houver, dos custos de operacionalizacdo do servico, na forma prevista em
regulamento;

IV - respeito a privacidade, a inviolabilidade da intimidade, da honra e da imagem
das pessoas e as instituicdes, na forma prevista em lei; e

V - ampla interoperabilidade e integracdo com os demais sistemas semelhantes,
em especial aqueles utilizados pelo Poder Judiciario, de forma a subsidiar a tomada de
decisdo, bem como de racionalizar e permitir o cumprimento eficaz de ordens judiciais
relacionadas a recuperacao de ativos.

Art. 16. Ato do Presidente da Republica dispora sobre:

| - as regras e as diretrizes para o compartilhamento de dados e informacGes,
observado que, para usuérios privados, apenas poderdo ser fornecidos dados publicos nédo
sujeitos a nenhuma restri¢do de acesso;

Il - a relagdo nominal das bases minimas que comporao o Sira;

Il - a periodicidade com que a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
apresentara ao Ministério da Economia e ao Conselho Nacional de Justica relatério sobre as
bases geridas e integradas;

IV - 0 procedimento administrativo para o exercicio, na forma prevista em lei, do
poder de requisi¢do das informacdes contidas em bancos de dados geridos por 6rgéos e por
entidades publicos e privados e 0 prazo para o atendimento da requisi¢do, sem prejuizo da
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celebracéo de acordos de cooperacédo, de convénios e de ajustes de qualquer natureza, quando
necessario;

V - a forma de sustentacdo econdmico-financeira do Sira; e

VI - as demais competéncias da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional e do
6rgdo central de tecnologia da informacéo no ambito do Sira.

Art. 17. Fica o Poder Executivo federal autorizado a instituir, sob governanga da
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, o Cadastro Fiscal Positivo, com o objetivo de:

| - criar condigdes para construcdo permanente de um ambiente de confianga entre
os contribuintes e a administracdo tributaria federal;

Il - garantir a previsibilidade das ag¢Ges da Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional em face dos contribuintes inscritos no referido cadastro;

Il - criar condi¢Bes para solugdo consensual dos conflitos tributarios, com
incentivo a reducéo da litigiosidade;

IV - reduzir os custos de conformidade em relagdo aos créditos inscritos em
divida ativa da Unido e a situacédo fiscal do contribuinte, a partir das informacdes constantes
do Sira;

V - tornar mais eficientes a gestdo de risco dos contribuintes inscritos no referido
cadastro e a realizacdo de negdcios juridicos processuais;

VI - melhorar a compreensao das atividades empresariais e dos gargalos fiscais.

Paragrafo Unico. A Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional podera estabelecer
convénio com Estados, com Municipios e com o Distrito Federal para compartilhamento de
informagdes que contribuam para a formagéo do Cadastro Fiscal Positivo.

Art. 18. Compete ao Procurador-Geral da Fazenda Nacional regulamentar o
Cadastro Fiscal Positivo, o qual podera dispor sobre atendimento, sobre concessdes inerentes
a garantias, sobre prazos para apreciacdo de requerimentos, sobre recursos e demais
solicitacbes do contribuinte, sobre cumprimento de obrigacdes perante a Procuradoria-Geral
da Fazendo Nacional e sobre atos de cobranca administrativa ou judicial, especialmente:

| - criacdo de canais de atendimento diferenciado, inclusive para recebimento de
pedidos de transacdo no contencioso judicial ou na cobranca da divida ativa da Unido, nos
termos da Lei n° 13.988, de 14 de abril de 2020, ou para esclarecimento sobre esses pedidos;

Il - flexibilizacdo das regras para aceitagdo ou para substituicdo de garantias,
inclusive sobre a possibilidade de substituicdo de depdsito judicial por seguro-garantia ou por
outras garantias baseadas na capacidade de geracao de resultados dos contribuintes;

Il - possibilidade de antecipar a oferta de garantias para regularizacdo de débitos
futuros;

IV - execucdo de garantias em execucdo fiscal somente ap0s o transito em julgado
da discussao judicial relativa ao titulo executado.

Paragrafo Unico. Sera conferido, exclusivamente ao contribuinte, mediante
solicitacdo, acesso aos dados proprios, relacionados ao seu enquadramento no Cadastro Fiscal
Positivo.

Art. 19. A Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996, passa a vigorar com as
seguintes alteracoes:

"Art. 80. As inscricbes no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ)
serdo suspensas quando se enquadrarem nas hipdteses de suspensao
definidas pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil.

§ 1° (Revogado).
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| - (revogado);

Il - (revogado).

§ 2° (Revogado).

§ 3° (Revogado).

§ 4° (Revogado)." (NR)

"Art. 81. As inscricdes no CNPJ seréo declaradas inaptas, nos termos e nas
condicdes definidos pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil,
quando a pessoa juridica:

| - deixar de apresentar obrigacGes acessorias, por, no minimo, 90 (noventa)
dias a contar da omisséo;

Il - ndo comprovar a origem, a disponibilidade e a efetiva transferéncia, se
for o caso, dos recursos empregados em operagdes de comércio exterior;

I11 - for inexistente de fato, assim considerada a entidade que:

a) ndo dispuser de patriménio ou de capacidade operacional necessarios a
realizacdo de seu objeto, inclusive a que ndo comprovar o capital social
integralizado;

b) néo for localizada no endereco informado no CNPJ;

¢) quando intimado, o seu representante legal:

1. ndo for localizado ou alegar falsidade ou simulacao de sua participacdo na
referida entidade ou ndo comprovar legitimidade para representa-la; ou

2. ndo indicar, depois de intimado, seu novo domicilio tributario;

d) for domiciliada no exterior e ndo tiver indicado seu procurador ou seu
representante legalmente constituido no CNPJ ou, se indicado, ndo tiver
sido localizado; ou

e) encontrar-se com as atividades paralisadas, salvo quando a paralisacdo for
comunicada;

IV - realizar operagdes de terceiros, com intuito de acobertar seus reais
beneficiarios;

V - tiver participado, segundo evidéncias, de organizacdo constituida com o
proposito de ndo recolher tributos ou de burlar os mecanismos de cobranca
de débitos fiscais, inclusive por meio de emissdo de documentos fiscais que
relatem operacBes ficticias ou cessdo de créditos inexistentes ou de
terceiros;

VI - tiver sido constituida, segundo evidéncias, para a pratica de fraude
fiscal estruturada, inclusive em proveito de terceiras empresas; ou

VII - encontrar-se suspensa por no, minimo, 1 (um) ano.

§ 1° (Revogado).

8§ 2° Para fins do disposto no inciso Il do caput deste artigo, a comprovacgéo
da origem de recursos provenientes do exterior dar-se-4 mediante,
cumulativamente:

§ 5° (Revogado).” (NR)

"Art. 81-A. As inscrices no CNPJ serdo declaradas baixadas apds 180
(cento e oitenta) dias contados da declaracéo de inaptidao.

8§ 1° Poderdo ainda ter a inscricdo no CNPJ baixada as pessoas juridicas que
estejam extintas, canceladas ou baixadas nos respectivos 6rgéos de registro.
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8 2° O ato de baixa da inscricdo no CNPJ ndo impede que, posteriormente,
sejam lancados ou cobrados os deébitos de natureza tributaria da pessoa
juridica.

8 3° Mediante solicitacdo da pessoa juridica, poderad ser restabelecida a
inscricdo no CNPJ, observados os termos e as condi¢es definidos pela
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil."

"Art. 82. Além das demais hipéteses de inidoneidade de documentos
previstas na legislacdo, ndo produzird efeitos tributarios em favor de
terceiros interessados o documento emitido por pessoa juridica cuja
inscrigdo no CNPJ tenha sido considerada ou declarada inapta.

Art. 20. A Lei n° 10.522, de 19 de julho de 2002, passa a vigorar com as seguintes
alteracdes:

"Art. 3° As informacdes fornecidas pelos Orgdos e pelas entidades
integrantes do Cadin serdo centralizadas em um sistema de informagdes
gerido pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, e serd de sua
atribuicdo a expedicdo de orientagdes de natureza normativa, inclusive
quanto ao disciplinamento das respectivas inclusdes e exclusdes no sistema.

"Art. 19-C. A Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional podera dispensar a
pratica de atos processuais, inclusive podera desistir de recursos interpostos,
e autorizar a realizacdo de acordos em fase de cumprimento de sentenca, a
fim de atender a critérios de racionalidade, de economicidade e de
eficiéncia.

"Art. 19-F. A Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional podera contratar, por
meio de processo licitatorio ou credenciamento, servicos de terceiros para
auxiliar sua atividade de cobranca.

8§ 1° Os servicos referidos no caput deste artigo restringem-se a execucao de
atos relacionados a cobranca administrativa da divida ativa que prescindam
da utilizagéo de informacGes protegidas por sigilo fiscal, tais como o contato
com os devedores por via telefénica ou por meios digitais, e a administracao
de bens oferecidos em garantia administrativa ou judicial ou penhorados em
execucdes fiscais, incluidas atividades de depdsito, de guarda, de transporte,
de conservacao e de alienagéo desses bens.

§ 2° O 6rgdo responsadvel, no a&mbito de suas competéncias, devera
regulamentar o disposto neste artigo e definir os requisitos para contratacéo
ou credenciamento, os critérios para selecdo das dividas, o valor maximo
admissivel e a forma de remuneracédo do contratado, que podera ser por taxa
de éxito, desde que demonstrada a sua maior adequagao ao interesse publico
e as préaticas usuais de mercado.”
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CAPITULO VI
DAS COBRANCAS REALIZADAS POR CONSELHOS PROFISSIONAIS

Art. 21. A Lei n°® 12,514, de 28 de outubro de 2011, passa a vigorar com as
seguintes alteragdes:

"Art. 4°
Paragrafo Gnico. O inadimplemento ou o atraso no pagamento das anuidades
previstas no inciso Il do caput deste artigo ndo ensejara a suspensao do
registro ou o impedimento de exercicio da profissdo." (NR)

N CAPITULO IX
DA DESBUROCRATIZAGCAO EMPRESARIAL E DOS ATOS PROCESSUAIS E DA
PRESCRICAO INTERCORRENTE

Art. 38. (VETADO).
Art. 39. (VETADO).
Art. 40. (VETADO).

Art. 41. As empresas individuais de responsabilidade limitada existentes na data
da entrada em vigor desta Lei serdo transformadas em sociedades limitadas unipessoais
independentemente de qualquer alteracdo em seu ato constitutivo.

Paragrafo Gnico. Ato do Drei disciplinara a transformacao referida neste artigo.

Art. 42. (VETADO).
Art. 43. (VETADO):

"Art. 48-A. As pessoas juridicas de direito privado, sem prejuizo do previsto
em legislacdo especial e em seus atos constitutivos, poderdo realizar suas
assembleias gerais por meios eletrénicos, inclusive para os fins do art. 59
deste Codigo, respeitados os direitos previstos de participacdo e de
manifestacéo.”

"Art. 206-A. A prescricdo intercorrente observard o mesmo prazo de
prescricdo da pretensdo, observadas as causas de impedimento, de
suspensao e de interrup¢do da prescricdo previstas neste Codigo e observado
o disposto no art. 921 da Lei n° 13.105, de 16 de marc¢o de 2015 (Cddigo de
Processo Civil)."

"Art. 981. (VETADO).
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"Art. 986. (VETADO)." (NR)

"Art. 996. (VETADO).

"Art. 1.007 (VETADO)." (NR)
"Art. 1.053 (VETADO)." (NR)
"Art. 1.096 (VETADO)." (NR)

PANLLLLAZ e
§ 1° O estabelecimento ndo se confunde com o local onde se exerce a
atividade empresarial, que podera ser fisico ou virtual.

8§ 2° Quando o local onde se exerce a atividade empresarial for virtual, o
endereco informado para fins de registro podera ser, conforme o caso, o do
empresario individual ou o de um dos sécios da sociedade empresaria.

§ 3° Quando o local onde se exerce a atividade empresarial for fisico, a
fixacdo do horario de funcionamento competira ao Municipio, observada a
regra geral do inciso Il do caput do art. 3° da Lei n° 13.874, de 20 de
setembro de 2019." (NR)

"Art. 1.150 (VETADO)." (NR)
"Art. 1.155 (VETADO)." (NR)
"Art. 1.160 A sociedade anénima opera sob denominacéo, integrada pelas

expressdes sociedade anb6nima ou companhia, por extenso ou
abreviadamente, facultada a designacao do objeto social.

"Art. 1.161 A sociedade em comandita por a¢Oes pode, em lugar de firma,
adotar denominacdo, aditada da expressdo comandita por acdes, facultada a
designacdo do objeto social.” (NR)

CAPITULO X
DA RACIONALIZACAO PROCESSUAL

Art. 44. A Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015 (Cddigo de Processo Civil),
passa a vigorar com as seguintes alteracdes:
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VII - informar e manter atualizados seus dados cadastrais perante 0s 0rgaos
do Poder Judiciario e, no caso do 8 6° do art. 246 deste Codigo, da
Administracdo Tributaria, para recebimento de citagdes e intimagoes.

IX - o quinto dia atil seguinte a confirmacdo, na forma prevista na
mensagem de citagdo, do recebimento da citacdo realizada por meio
eletronico.

B O TSRS
Paragrafo Unico. A citacdo sera efetivada em até 45 (quarenta e cinco) dias a
partir da propositura da agéo." (NR)

"Art. 246. A citacdo sera feita preferencialmente por meio eletrénico, no
prazo de até 2 (dois) dias Uteis, contado da decisdo que a determinar, por
meio dos enderecos eletronicos indicados pelo citando no banco de dados do
Poder Judiciario, conforme regulamento do Conselho Nacional de Justica.

| - (revogado);

Il - (revogado);

I11 - (revogado);

IV - (revogado);

V - (revogado).

8 1° As empresas publicas e privadas sdo obrigadas a manter cadastro nos
sistemas de processo em autos eletronicos, para efeito de recebimento de
citacbes e intimacdes, as quais serdo efetuadas preferencialmente por esse
meio.

8 1°-A. A auséncia de confirmagdo, em até 3 (trés) dias Uteis, contados do
recebimento da citacéo eletronica, implicara a realizacéo da citacéo:

| - pelo correio;

Il - por oficial de justica;

Il - pelo escrivdo ou chefe de secretaria, se o citando comparecer em
cartorio;

IV - por edital.

§ 1°-B. Na primeira oportunidade de falar nos autos, o réu citado nas formas
previstas nos incisos I, I, 11l e IV do § 1°-A deste artigo devera apresentar
justa causa para a auséncia de confirmacdo do recebimento da citacdo
enviada eletronicamente.

§ 1°-C. Considera-se ato atentatdrio a dignidade da justica, passivel de multa
de até 5% (cinco por cento) do valor da causa, deixar de confirmar no prazo
legal, sem justa causa, o recebimento da citacdo recebida por meio
eletronico.

8§ 4° As citagOes por correio eletronico serdo acompanhadas das orientagoes
para realizacdo da confirmacdo de recebimento e de codigo identificador
que permitird a sua identificacdo na pagina eletronica do 6rgdo judicial
citante.
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8 5% As microempresas e as pequenas empresas somente se sujeitam ao
disposto no § 1° deste artigo quando ndo possuirem endereco eletronico
cadastrado no sistema integrado da Rede Nacional para a Simplificacdo do
Registro e da Legalizacdo de Empresas e Negocios (Redesim).

8§ 6° Para os fins do § 5° deste artigo, deverd haver compartilhamento de
cadastro com o orgdo do Poder Judiciario, incluido o endereco eletrénico
constante do sistema integrado da Redesim, nos termos da legislacdo
aplicavel ao sigilo fiscal e ao tratamento de dados pessoais.” (NR)

"Art. 247. A citacdo sera feita por meio eletrénico ou pelo correio para
qualquer comarca do Pais, exceto:

PATE.B07. ittt st e re e

| - a descricdo, tdo completa quanto possivel, do documento ou da coisa, ou
das categorias de documentos ou de coisas buscados;

Il - a finalidade da prova, com indicagéo dos fatos que se relacionam com o
documento ou com a coisa, ou com suas categorias;

Il - as circunstancias em que se funda o requerente para afirmar que o
documento ou a coisa existe, ainda que a referéncia seja a categoria de
documentos ou de coisas, e se acha em poder da parte contraria.”" (NR)

PATEO2L. e

§ 4° O termo inicial da prescricdo no curso do processo sera a ciéncia da
primeira tentativa infrutifera de localizacdo do devedor ou de bens
penhoréaveis, e serd suspensa, por uma Unica vez, pelo prazo maximo
previsto no § 1° deste artigo.

8 4°-A. A efetiva citagdo, intimacdo do devedor ou constricdo de bens
penhoraveis interrompe o prazo de prescri¢do, que ndo corre pelo tempo
necessario a citacdo e a intimacdo do devedor, bem como para as
formalidades da constricdo patrimonial, se necessaria, desde que o credor
cumpra 0s prazos previstos na lei processual ou fixados pelo juiz.

8 5° O juiz, depois de ouvidas as partes, no prazo de 15 (quinze) dias,
poderd, de oficio, reconhecer a prescricdo no curso do processo e extingui-
lo, sem dnus para as partes.

8 6° A alegacdo de nulidade quanto ao procedimento previsto neste artigo
somente sera conhecida caso demonstrada a ocorréncia de efetivo prejuizo,
que sera presumido apenas em caso de inexisténcia da intimagdo de que
trata 0 8 4° deste artigo.

8 7° Aplica-se o disposto neste artigo ao cumprimento de sentenca de que
trata o art. 523 deste Cdodigo." (NR)

CAPITULO XI
DA NOTA COMERCIAL

Art. 45. A nota comercial, valor mobiliario de que trata o inciso VI do caput do
art. 2° da Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, é titulo de crédito ndo conversivel em
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acoes, de livre negociacéo, representativo de promessa de pagamento em dinheiro, emitido
exclusivamente sob a forma escritural por meio de instituicdes autorizadas a prestar o servico
de escrituracdo pela Comissdo de Valores Mobiliarios.
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LEI N°10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002

Institui o Cadigo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

PARTE GERAL

LIVRO |
DAS PESSOAS

TITULO Il
DAS PESSOAS JURIDICAS

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 44. Sdo pessoas juridicas de direito privado:

| - as associagoes;

Il - as sociedades;

I11 - as fundacdes.

IV - as organizaces religiosas; (Inciso acrescido pela Lei n° 10.825, de
22/12/2003)

V - os partidos politicos; (Inciso acrescido pela Lei n® 10.825, de 22/12/2003)

VI - as empresas individuais de responsabilidade limitada. (Inciso acrescido pela
Lei n® 12.441, de 11/7/2011, publicada no DOU de 12/7/2011, em vigor 180 dias apds a
publicacéo)

8 1° S&o livres a criagdo, a organizacdo, a estruturagdo interna e o funcionamento
das organizages religiosas, sendo vedado ao poder publico negar-lhes reconhecimento ou
registro dos atos constitutivos e necessarios ao seu funcionamento. (Paragrafo acrescido pela
Lei n® 10.825, de 22/12/2003)

8 2° As disposigdes concernentes as associacdes aplicam-se subsidiariamente as
sociedades que sdo objeto do Livro Il da Parte Especial deste Codigo. (Paragrafo Unico
transformado em 8 2° pela Lei n® 10.825, de 22/12/2003)

§ 3° Os partidos politicos serdo organizados e funcionardo conforme o disposto
em lei especifica. (Paragrafo acrescido pela Lei n°® 10.825, de 22/12/2003)

Art. 45. Comeca a existéncia legal das pessoas juridicas de direito privado com a
inscricdo do ato constitutivo no respectivo registro, precedida, quando necessario, de
autorizacdo ou aprovacdo do Poder Executivo, averbando-se no registro todas as alteracdes
por que passar o ato constitutivo.

Paragrafo Unico. Decai em trés anos o direito de anular a constituicdo das pessoas
juridicas de direito privado, por defeito do ato respectivo, contado o prazo da publicacdo de
sua inscri¢do no registro.
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Art. 46. O registro declarara:

| - a denominacéo, os fins, a sede, o tempo de duracdo e o fundo social, quando
houver;

Il - 0o nome e a individualizacdo dos fundadores ou instituidores, e dos diretores;

Il - 0 modo por que se administra e representa, ativa e passivamente, judicial e
extrajudicialmente;

IV - se o ato constitutivo é reformavel no tocante a administracéo, e de que modo;

V - se 0s membros respondem, ou n&o, subsidiariamente, pelas obrigacdes sociais;

VI - as condi¢Oes de extincdo da pessoa juridica e o destino do seu patriménio,
nesse caso.

Art. 47. Obrigam a pessoa juridica os atos dos administradores, exercidos nos
limites de seus poderes definidos no ato constitutivo.

Art. 48. Se a pessoa juridica tiver administracao coletiva, as decisdes se tomarao
pela maioria de votos dos presentes, salvo se o ato constitutivo dispuser de modo diverso.

Paragrafo Unico. Decai em trés anos o direito de anular as decisdes a que se refere
este artigo, quando violarem a lei ou estatuto, ou forem eivadas de erro, dolo, simulagéo ou
fraude.

Art. 48-A. As pessoas juridicas de direito privado, sem prejuizo do previsto em
legislacdo especial e em seus atos constitutivos, poderdo realizar suas assembleias gerais por
meios eletrdnicos, inclusive para os fins do art. 59 deste Cadigo, respeitados os direitos
previstos de participacdo e de manifestacdo. (Artigo acrescido pela Lei n° 14.195, de

26/8/2021)

Art. 49. Se a administracdo da pessoa juridica vier a faltar, o juiz, a requerimento
de qualquer interessado, nomear-lhe-a administrador provisorio.

Art. 49-A. A pessoa juridica ndo se confunde com os seus socios, associados,
instituidores ou administradores.

Paragrafo Unico. A autonomia patrimonial das pessoas juridicas € um instrumento
licito de alocacdo e segregacdo de riscos, estabelecido pela lei com a finalidade de estimular
empreendimentos, para a geracdo de empregos, tributo, renda e inovacdo em beneficio de
todos. (Artigo acrescido pela Lei n® 13.874, de 20/9/2019)

Art. 50. Em caso de abuso da personalidade juridica, caracterizado pelo desvio de
finalidade ou pela confusdo patrimonial, pode o juiz, a requerimento da parte, ou do
Ministério Publico quando Ihe couber intervir no processo, desconsidera-la para que os efeitos
de certas e determinadas relacGes de obrigacdes sejam estendidos aos bens particulares de
administradores ou de socios da pessoa juridica beneficiados direta ou indiretamente pelo
abuso. (“Caput” do artigo com redacao dada pela Medida Proviséria n° 881, de 30/4/2019,
convertida na Lei n® 13.874, de 20/9/2019)

8 1° Para os fins do disposto neste artigo, desvio de finalidade ¢é a utilizagcdo da
pessoa juridica com o proposito de lesar credores e para a pratica de atos ilicitos de qualquer
natureza. (Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n® 881, de 30/4/2019, convertida e
com redacao dada pela Lei n°® 13.874, de 20/9/2019)

8 2° Entende-se por confusdo patrimonial a auséncia de separacédo de fato entre 0s
patrimonios, caracterizada por:
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I - cumprimento repetitivo pela sociedade de obrigagdes do socio ou do
administrador ou vice-versa;

Il - transferéncia de ativos ou de passivos sem efetivas contraprestacoes, exceto 0s
de valor proporcionalmente insignificante; e

Il - outros atos de descumprimento da autonomia patrimonial. (Parégrafo
acrescido pela Medida Provisoria n® 881, de 30/4/2019, convertida na Lei n°® 13.874, de
20/9/2019)

8 3° O disposto no caput e nos 88 1° e 2° deste artigo também se aplica a extensao
das obrigacdes de socios ou de administradores a pessoa juridica. (Paragrafo acrescido pela
Medida Proviséria n°® 881, de 30/4/2019, convertida na Lei n® 13.874, de 20/9/2019)

8 4° A mera existéncia de grupo econdémico sem a presenca dos requisitos de que
trata 0 caput deste artigo ndo autoriza a desconsideracdo da personalidade da pessoa juridica.
(Paragrafo acrescido pela Medida Proviséria n® 881, de 30/4/2019, convertida na Lei n°
13.874, de 20/9/2019)

8 5° Nao constitui desvio de finalidade a mera expansdo ou a alteracdo da
finalidade original da atividade econdmica especifica da pessoa juridica. (Paragrafo
acrescido pela Medida Proviséria n® 881, de 30/4/2019, convertida na Lei n® 13.874, de

20/9/2019)

LIVRO 111
DOS FATOS JURIDICOS

TITULO IV A
DA PRESCRICAO E DA DECADENCIA

CAPITULO |
DA PRESCRICAO

Secéo IV
Dos Prazos da Prescrigao

Art. 205. A prescricdo ocorre em dez anos, quando a lei ndo Ihe haja fixado prazo
menor.

Art. 206. Prescreve:

8 1° Em um ano:

| - a pretensdo dos hospedeiros ou fornecedores de viveres destinados a consumo
no préprio estabelecimento, para o pagamento da hospedagem ou dos alimentos;

Il - a pretensdo do segurado contra o segurador, ou a deste contra aquele, contado
0 prazo:

a) para o segurado, no caso de seguro de responsabilidade civil, da data em que é
citado para responder a acdo de indenizacdo proposta pelo terceiro prejudicado, ou da data
gue a este indeniza, com a anuéncia do segurador;

b) quanto aos demais seguros, da ciéncia do fato gerador da pretenséo;

Il - a pretensdo dos tabelides, auxiliares da justica, serventuérios judiciais,
arbitros e peritos, pela percepcdo de emolumentos, custas e honorarios;
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IV - a pretensdo contra os peritos, pela avaliacdo dos bens que entraram para a
formacéo do capital de sociedade anénima, contado da publicacdo da ata da assembléia que
aprovar o laudo;

V - a pretensdo dos credores ndo pagos contra 0s sOcios ou acionistas e 0s
liquidantes, contado o prazo da publicagéo da ata de encerramento da liquidacdo da sociedade.

8 2° Em dois anos, a pretensdo para haver prestacdes alimentares, a partir da data
em que se vencerem.

§ 3° Em trés anos:

| - a pretensdo relativa a aluguéis de prédios urbanos ou rasticos;

Il - a pretensdo para receber prestagdes vencidas de rendas temporarias ou
vitalicias;

Il - a pretenséo para haver juros, dividendos ou quaisquer prestacdes acessorias,
pagaveis, em periodos ndo maiores de um ano, com capitalizacdo ou sem elg;

IV - a pretensao de ressarcimento de enriquecimento sem causa;

V - a pretenséo de reparacgéo civil;

VI - a pretensdo de restituicdo dos lucros ou dividendos recebidos de ma-fé,
correndo o prazo da data em que foi deliberada a distribuicg&o;

VII - a pretensdo contra as pessoas em seguida indicadas por violacdo da lei ou do
estatuto, contado o prazo:

a) para os fundadores, da publicacdo dos atos constitutivos da sociedade anénima;

b) para os administradores, ou fiscais, da apresentacdo, aos sécios, do balanco
referente ao exercicio em que a violacao tenha sido praticada, ou da reunido ou assembléia
geral que dela deva tomar conhecimento;

c) para os liquidantes, da primeira assembléia semestral posterior a violagéo;

VIl - a pretensdo para haver o pagamento de titulo de crédito, a contar do
vencimento, ressalvadas as disposic¢Ges de lei especial;

IX - a pretensdo do beneficiario contra o segurador, e a do terceiro prejudicado, no
caso de seguro de responsabilidade civil obrigatorio.

8§ 4° Em quatro anos, a pretensdo relativa a tutela, a contar da data da aprovacao
das contas.

8 5° Em cinco anos:

| - a pretensdo de cobranca de dividas liquidas constantes de instrumento publico
ou particular;

Il - a pretensdo dos profissionais liberais em geral, procuradores judiciais,
curadores e professores pelos seus honorérios, contado o prazo da concluséo dos servicos, da
cessacao dos respectivos contratos ou mandato;

I11 - a pretensdo do vencedor para haver do vencido o que despendeu em juizo.

Art. 206-A. A prescricdo intercorrente observara o0 mesmo prazo de prescri¢do da
pretensdo, observadas as causas de impedimento, de suspensdo e de interrup¢do da prescri¢do
previstas neste Codigo e observado o disposto no art. 921 da Lei n° 13.105, de 16 de marc¢o de
2015 (Cddigo de Processo Civil). (Artigo acrescido pela Medida Provisoria n® 1.040, de
29/3/2021, convertida e com redacdo dada pela Lei n® 14.195, de 26/8/2021)

CAPITULO II
DA DECADENCIA

Art. 207. Salvo disposi¢do legal em contrario, ndo se aplicam & decadéncia as
normas que impedem, suspendem ou interrompem a prescricao.
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PARTE ESPECIAL

LIVRO II
DO DIREITO DE EMPRESA

TITULO |
DO EMPRESARIO

CAPITULO | N
DA CARACTERIZAGAO E DA INSCRICAO

Art. 966. Considera-se empresario quem exerce profissionalmente atividade
econbmica organizada para a producdo ou a circulacdo de bens ou de servicos.

Paragrafo Unico. Nao se considera empresario quem exerce profissao intelectual,
de natureza cientifica, literdria ou artistica, ainda com o concurso de auxiliares ou
colaboradores, salvo se o exercicio da profissao constituir elemento de empresa.

Art. 967. E obrigatéria a inscricio do empresario no Registro Publico de
Empresas Mercantis da respectiva sede, antes do inicio de sua atividade.

Art. 968. A inscricdo do empresario far-se-4 mediante requerimento que contenha:

| - 0 seu nome, nacionalidade, domicilio, estado civil e, se casado, o0 regime de
bens;

Il - a firma, com a respectiva assinatura autégrafa que podera ser substituida pela
assinatura autenticada com certificacdo digital ou meio equivalente que comprove a sua
autenticidade, ressalvado o disposto no inciso | do 8 1° do art. 4° da Lei Complementar n°
123, de 14 de dezembro de 2006; (Inciso com redacédo dada pela Lei Complementar n® 147,
de 7/8/2014)

I11 - o capital;

IV - 0 objeto e a sede da empresa.

8 1° Com as indicagdes estabelecidas neste artigo, a inscricdo sera tomada por
termo no livro proprio do Registro Publico de Empresas Mercantis, e obedecerd a nimero de
ordem continuo para todos 0s empresarios inscritos.

§ 2° A margem da inscricdo, e com as mesmas formalidades, serdo averbadas
quaisquer modificacBes nela ocorrentes.

§ 3° Caso venha a admitir sdcios, o empresario individual poderd solicitar ao
Registro Publico de Empresas Mercantis a transformacdo de seu registro de empresario para
registro de sociedade empresaria, observado, no que couber, o disposto nos arts. 1.113 a 1.115
deste Cadigo. (Paragrafo acrescido pela Lei Complementar n® 128, de 19/12/2008)

8 4° O processo de abertura, registro, alteracdo e baixa do microempreendedor
individual de que trata o art. 18-A da Lei Complementar n® 123, de 14 de dezembro de 2006,
bem como qualquer exigéncia para o inicio de seu funcionamento dever&o ter tramite especial
e simplificado, preferentemente eletronico, opcional para o empreendedor, na forma a ser
disciplinada pelo Comité para Gestdo da Rede Nacional para a Simplificagdo do Registro e da
Legalizagcdo de Empresas e Negdcios - CGSIM, de que trata o inciso Il do art. 2° da mesma
Lei. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 12.470, de 31/8/2011)
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8 5° Para fins do disposto no § 4°, poderdo ser dispensados o uso da firma, com a
respectiva assinatura autografa, o capital, requerimentos, demais assinaturas, informacoes
relativas a nacionalidade, estado civil e regime de bens, bem como remessa de documentos,
na forma estabelecida pelo CGSIM. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 12.470, de 31/8/2011)

Art. 969. O empresario que instituir sucursal, filial ou agéncia, em lugar sujeito a
jurisdicdo de outro Registro Publico de Empresas Mercantis, neste deverd também inscrevé-
la, com a prova da inscricéo originaria.

Paragrafo unico. Em qualquer caso, a constituigdo do estabelecimento secundério
devera ser averbada no Registro Publico de Empresas Mercantis da respectiva sede.

Art. 970. A lei assegurara tratamento favorecido, diferenciado e simplificado ao
empresério rural e ao pequeno empresario, quanto a inscri¢éo e aos efeitos dai decorrentes.

Art. 971. O empresario, cuja atividade rural constitua sua principal profissao,
pode, observadas as formalidades de que tratam o art. 968 e seus paragrafos, requerer
inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis da respectiva sede, caso em que, depois
de inscrito, ficard equiparado, para todos os efeitos, ao empresario sujeito a registro.

Paragrafo Unico. Aplica-se o disposto no caput deste artigo a associacdo que
desenvolva atividade futebolistica em carater habitual e profissional, caso em que, com a
inscricdo, serd considerada empreséria, para todos os efeitos. (Paragrafo Unico acrescido pela
Lei n®14.193, de 6/8/2021)

CAPITULO II
DA CAPACIDADE

Art. 972. Podem exercer a atividade de empresario 0s que estiverem em pleno
gozo da capacidade civil e ndo forem legalmente impedidos.

Art. 973. A pessoa legalmente impedida de exercer atividade prépria de
empresario, se a exercer, respondera pelas obrigacdes contraidas.

Art. 974. Podera o incapaz, por meio de representante ou devidamente assistido,
continuar a empresa antes exercida por ele enquanto capaz, por seus pais ou pelo autor de
heranga.

8 1° Nos casos deste artigo, precedera autorizacdo judicial, apds exame das
circunstancias e dos riscos da empresa, bem como da conveniéncia em continua-la, podendo a
autorizacdo ser revogada pelo juiz, ouvidos 0s pais, tutores ou representantes legais do menor
ou do interdito, sem prejuizo dos direitos adquiridos por terceiros.

8 2° Nao ficam sujeitos ao resultado da empresa 0s bens que 0 incapaz ja possuia,
ao tempo da sucessdo ou da interdicdo, desde que estranhos ao acervo daquela, devendo tais
fatos constar do alvara que conceder a autorizagao.

8 3° O Registro Publico de Empresas Mercantis a cargo das Juntas Comerciais
devera registrar contratos ou alteraces contratuais de sociedade que envolva socio incapaz,
desde que atendidos, de forma conjunta, 0s seguintes pressupostos:

| - 0 sécio incapaz nao pode exercer a administracdo da sociedade;

Il - o capital social deve ser totalmente integralizado;

Il - 0 socio relativamente incapaz deve ser assistido e o absolutamente incapaz
deve ser representado por seus representantes legais. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 12.399,

de 1/4/2011)
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Art. 975. Se o0 representante ou assistente do incapaz for pessoa que, por
disposicéo de lei, ndo puder exercer atividade de empresério, nomeara, com a aprovacao do
juiz, um ou mais gerentes.

8 1° Do mesmo modo serd nomeado gerente em todos 0s casos em que 0 juiz
entender ser conveniente.

8§ 2° A aprovacdo do juiz ndo exime o representante ou assistente do menor ou do
interdito da responsabilidade pelos atos dos gerentes nomeados.

Art. 976. A prova da emancipacdo e da autorizacdo do incapaz, nos casos do art.
974, e a de eventual revogacdo desta, serdo inscritas ou averbadas no Registro Publico de
Empresas Mercantis.

Paragrafo unico. O uso da nova firma cabera, conforme o caso, ao gerente; ou ao
representante do incapaz; ou a este, quando puder ser autorizado.

Art. 977. Faculta-se aos cOnjuges contratar sociedade, entre si ou com terceiros,
desde que ndo tenham casado no regime da comunhd&o universal de bens, ou no da separacdo
obrigatdria.

Art. 978. O empresario casado pode, sem necessidade de outorga conjugal,
qualquer que seja o regime de bens, alienar os imoveis que integrem o patrimoénio da empresa
ou grava-los de énus real.

Art. 979. Além de no Registro Civil, serdo arquivados e averbados, no Registro
Publico de Empresas Mercantis, 0os pactos e declaracbes antenupciais do empresario, o titulo
de doacdo, heranca, ou legado, de bens clausulados de incomunicabilidade ou
inalienabilidade.

Art. 980. A sentenca que decretar ou homologar a separacdo judicial do
empresario e 0 ato de reconciliacdo ndo podem ser opostos a terceiros, antes de arquivados e
averbados no Registro Publico de Empresas Mercantis.

TITULO I-A
DA EMPRESA INDIVIDUAL DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
(Titulo acrescido pela Lei n® 12.441, de 11/7/2011, publicada no DOU de 12/7/2011,
em vigor 180 dias apds a publicacdo)

Art. 980-A. A empresa individual de responsabilidade limitada sera constituida
por uma Unica pessoa titular da totalidade do capital social, devidamente integralizado, que
ndo sera inferior a 100 (cem) vezes o maior salario-minimo vigente no Pais. (“Caput” do
artigo acrescido pela Lei n® 12.441, de 11/7/2011, publicada no DOU de 12/7/2011, em vigor
180 dias apds a publicacéo)

8 1° O nome empresarial devera ser formado pela incluséo da expressdo "EIRELI"
apos a firma ou a denominagdo social da empresa individual de responsabilidade limitada.
(Paragrafo acrescido pela Lei n® 12.441, de 11/7/2011, publicada no DOU de 12/7/2011, em
vigor 180 dias apds a publicacéo)

8 2° A pessoa natural que constituir empresa individual de responsabilidade
limitada somente podera figurar em uma U(nica empresa dessa modalidade. (Paragrafo
acrescido pela Lei n°® 12.441, de 11/7/2011, publicada no DOU de 12/7/2011, em vigor 180
dias apo6s a publicacdo)
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8§ 3° A empresa individual de responsabilidade limitada também podera resultar da
concentracdo das quotas de outra modalidade societaria num dnico sdcio, independentemente
das razbes que motivaram tal concentracdo. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 12.441, de
11/7/2011, publicada no DOU de 12/7/2011, em vigor 180 dias apos a publicacéo)

84° (VETADO na Lein®12.441, de 11/7/2011)

8 5° Poderd ser atribuida a empresa individual de responsabilidade limitada
constituida para a prestacdo de servigcos de qualquer natureza a remuneracdo decorrente da
cessdo de direitos patrimoniais de autor ou de imagem, nome, marca ou voz de que seja
detentor o titular da pessoa juridica, vinculados a atividade profissional. (Pardgrafo acrescido
pela Lei n®12.441, de 11/7/2011, publicada no DOU de 12/7/2011, em vigor 180 dias apds a
publicacéo)

8 6° Aplicam-se a empresa individual de responsabilidade limitada, no que
couber, as regras previstas para as sociedades limitadas. (Paragrafo acrescido pela Lei n°
12.441, de 11/7/2011, publicada no DOU de 12/7/2011, em vigor 180 dias apos a publicacdo)

8§ 7° Somente o patrimdnio social da empresa respondera pelas dividas da empresa
individual de responsabilidade limitada, hipotese em que ndo se confundira, em qualquer
situagdo, com o patrimonio do titular que a constitui, ressalvados os casos de fraude.
(Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n® 881, de 30/4/2019, convertida na Lei n°
13.874, de 20/9/2019)

TITULO Il
DA SOCIEDADE

CAPITULO UNICO
DISPOSICOES GERAIS

Art. 981. Celebram contrato de sociedade as pessoas que reciprocamente se
obrigam a contribuir, com bens ou servicos, para o exercicio de atividade econémica e a
partilha, entre si, dos resultados.

Paragrafo Gnico. A atividade pode restringir-se a realizacdo de um ou mais
negdcios determinados.

TITULO I
DO ESTABELECIMENTO

CAPITULO UNICO
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1.142. Considera-se estabelecimento todo complexo de bens organizado, para
exercicio da empresa, por empresario, ou por sociedade empresaria.

8 1° O estabelecimento ndo se confunde com o local onde se exerce a atividade
empresarial, que podera ser fisico ou virtual. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 14.195, de
26/8/2021)

8 2° Quando o local onde se exerce a atividade empresarial for virtual, o endereco
informado para fins de registro poderéa ser, conforme o caso, o do empresario individual ou o
de um dos sécios da sociedade empresaria. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 14.195, de
26/8/2021)

8 3° Quando o local onde se exerce a atividade empresarial for fisico, a fixacdo do
horario de funcionamento competird ao Municipio, observada a regra geral do inciso Il do
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caput do art. 3° da Lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019. (Paragrafo acrescido pela Lei
n® 14.195, de 26/8/2021)

Art. 1.143. Pode o estabelecimento ser objeto unitario de direitos e de negdcios
juridicos, translativos ou constitutivos, que sejam compativeis com a sua natureza.

TITULO IV
DOS INSTITUTOS COMPLEMENTARES

CAPITULO II
DO NOME EMPRESARIAL

Art. 1.160. A sociedade anbnima opera sob denominacdo, integrada pelas
expressdes sociedade andnima ou companhia, por extenso ou abreviadamente, facultada a
designacdo do objeto social. (“Caput” do artigo com redacao dada pela Lei n® 14.195, de
26/8/2021)

Paragrafo Unico. Pode constar da denominacdo o nome do fundador, acionista, ou
pessoa que haja concorrido para o0 bom éxito da formagéo da empresa.

Art. 1.161. A sociedade em comandita por acfes pode, em lugar de firma, adotar
denominacdo, aditada da expressdo comandita por acOes, facultada a desighacdo do objeto
social. (Artigo com redacéo dada pela Lei n® 14.195, de 26/8/2021)

Art. 1.162. A sociedade em conta de participacdo ndo pode ter firma ou
denominacao.

LIVRO Il
DO DIREITO DAS COISAS

TITULO 1l
DA PROPRIEDADE

CAPITULO VI
DO CONDOMINIO GERAL

Secéo |
Do Condominio Voluntério

Subsecéo |
Dos Direitos e Deveres dos Conddminos

Art. 1.314. Cada condémino pode usar da coisa conforme sua destinacdo, sobre
ela exercer todos os direitos compativeis com a indivisdo, reivindica-la de terceiro, defender a
sua posse e alhear a respectiva parte ideal, ou grava-la.
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Paragrafo Unico. Nenhum dos conddéminos pode alterar a destinacdo da coisa
comum, nem dar posse, uso ou gozo dela a estranhos, sem o consenso dos outros.

Art. 1.315. O conddémino é obrigado, na proporcao de sua parte, a concorrer para
as despesas de conservacgédo ou diviséo da coisa, e a suportar 0s dnus a que estiver sujeita.
Paragrafo Unico. Presumem-se iguais as partes ideais dos condéminos.

Art. 1.316. Pode o conddémino eximir-se do pagamento das despesas e dividas,
renunciando a parte ideal.

8 1° Se os demais conddminos assumem as despesas e as dividas, a renuncia lhes
aproveita, adquirindo a parte ideal de quem renunciou, na propor¢cdo dos pagamentos que
fizerem.

8§ 2° Se ndo ha conddmino que faca 0s pagamentos, a coisa comum serd dividida.

Art. 1.317. Quando a divida houver sido contraida por todos os condéminos, sem
se discriminar a parte de cada um na obrigacdo, nem se estipular solidariedade, entende-se
que cada qual se obrigou proporcionalmente ao seu quinhdo na coisa comum.

Art. 1.318. As dividas contraidas por um dos conddminos em proveito da
comunhdo, e durante ela, obrigam o contratante; mas tera este acdo regressiva contra 0s
demais.

Art. 1.319. Cada conddémino responde aos outros pelos frutos que percebeu da
coisa e pelo dano que Ihe causou.

Art. 1.320. A todo tempo serd licito ao condémino exigir a divisdo da coisa
comum, respondendo o quinhdo de cada um pela sua parte nas despesas da divis&o.

8 1° Podem os conddéminos acordar que fique indivisa a coisa comum por prazo
ndo maior de cinco anos, suscetivel de prorrogacéo ulterior.

8 2° Néo podera exceder de cinco anos a indivisao estabelecida pelo doador ou
pelo testador.

8 3° A requerimento de qualquer interessado e se graves razfes o aconselharem,
pode 0 juiz determinar a divisdo da coisa comum antes do prazo.

Art. 1.321. Aplicam-se a divisdo do condominio, no que couber, as regras de
partilha de heranca (arts. 2.013 a 2.022).

Art. 1.322. Quando a coisa for indivisivel, e os consortes nao quiserem adjudica-la
a um s0, indenizando os outros, sera vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na venda,
em condicdes iguais de oferta, 0 condémino ao estranho, e entre os condéminos aquele que
tiver na coisa benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo, o de quinhdo maior.

Paragrafo unico. Se nenhum dos conddéminos tem benfeitorias na coisa comum e
participam todos do condominio em partes iguais, realizar-se-a licitacdo entre estranhos e,
antes de adjudicada a coisa aquele que ofereceu maior lango, proceder-se-4 a licitacdo entre 0s
conddminos, a fim de que a coisa seja adjudicada a quem afinal oferecer melhor lanco,
preferindo, em condicdes iguais, 0 condémino ao estranho.

Subsecéo 11
Da Administracéo do Condominio
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Art. 1.323. Deliberando a maioria sobre a administracdo da coisa comum,
escolhera o administrador, que poderd ser estranho ao condominio; resolvendo aluga-la,
preferir-se-a, em condigdes iguais, 0 condémino ao que ndo o é.

Art. 1.324. O condémino que administrar sem oposicdo dos outros presume-se
representante comum.

Art. 1.325. A maioria sera calculada pelo valor dos quinhdes.

8 1° As deliberaces serdo obrigatorias, sendo tomadas por maioria absoluta.

8 2° N&o sendo possivel alcangar maioria absoluta, decidira o juiz, a requerimento
de qualquer conddmino, ouvidos 0s outros.

8 3° Havendo davida quanto ao valor do quinhdo, serd este avaliado
judicialmente.

Art. 1.326. Os frutos da coisa comum, ndo havendo em contrério estipulacdo ou
disposicdo de Gltima vontade, serdo partilhados na propor¢do dos quinhdes.

Secéo Il
Do Condominio Necessario

Art. 1.327. O condominio por meacgdo de paredes, cercas, muros e valas regula-se
pelo disposto neste Codigo (arts. 1.297 e 1.298; 1.304 a 1.307).

Art. 1.328. O proprietario que tiver direito a estremar um imdvel com paredes,
cercas, muros, valas ou valados, té-lo-a igualmente a adquirir meacao na parede, muro, valado
ou cerca do vizinho, embolsando-lhe metade do que atualmente valer a obra e o terreno por
ela ocupado (art. 1.297).

Art. 1.329. Néo convindo os dois no preco da obra, sera este arbitrado por peritos,
a expensas de ambos os confinantes.

Art. 1.330. Qualquer que seja o valor da meacdo, enquanto aquele que pretender a
divisdo ndo o pagar ou depositar, nenhum uso podera fazer na parede, muro, vala, cerca ou
qualquer outra obra divisoria.

CAPITULO VII
DO CONDOMINIO EDILICIO

Secéo |
Disposicdes Gerais

Art. 1.331. Pode haver, em edificacdes, partes que sdo propriedade exclusiva, e
partes que séo propriedade comum dos condéminos.

8 1° As partes suscetiveis de utilizagdo independente, tais como apartamentos,
escritérios, salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas fracdes ideais no solo e nas outras
partes comuns, sujeitam-se a propriedade exclusiva, podendo ser alienadas e gravadas
livremente por seus proprietarios, exceto os abrigos para veiculos, que ndo poderdo ser
alienados ou alugados a pessoas estranhas ao condominio, salvo autorizacdo expressa na
convencdo de condominio. (Paragrafo com redacéo dada pela Lei n° 12.607, de 4/4/2012,
publicada no DOU de 5/4/2012, em vigor 45 dias apds a publicacdo)
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8 2° O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de distribui¢do de agua,
esgoto, gas e eletricidade, a calefacdo e refrigeracdo centrais, e as demais partes comuns,
inclusive o acesso ao logradouro publico, sdo utilizados em comum pelos condéminos, ndo
podendo ser alienados separadamente, ou divididos.

8§ 3° A cada unidade imobiliaria cabera, como parte insepardvel, uma fragéo ideal
no solo e nas outras partes comuns, que serd identificada em forma decimal ou ordinaria no
instrumento de instituicdo do condominio. (Paragrafo com redacdo dada pela Lei n® 10.931,

de 2/8/2004)

8 4° Nenhuma unidade imobilidria pode ser privada do acesso ao logradouro

publico.
8 5° O terraco de cobertura € parte comum, salvo disposi¢do contréria da escritura
de constitui¢do do condominio.

Art. 1.332. Institui-se 0 condominio edilicio por ato entre vivos ou testamento,
registrado no Cartorio de Registro de Imdveis, devendo constar daquele ato, além do disposto
em lei especial:

| - a discriminacdo e individualizacdo das unidades de propriedade exclusiva,
estremadas uma das outras e das partes comuns;

Il - a determinagdo da fracdo ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao
terreno e partes comuns;

I11 - o fim a que as unidades se destinam.

Art. 1.333. A convencdo que constitui o condominio edilicio deve ser subscrita
pelos titulares de, no minimo, dois tercos das fracdes ideais e torna-se, desde logo, obrigatdria
para os titulares de direito sobre as unidades, ou para quantos sobre elas tenham posse ou
detencéo.

Paragrafo Unico. Para ser oponivel contra terceiros, a convengdo do condominio
devera ser registrada no Cartorio de Registro de Imdveis.

Art. 1.334. Além das clausulas referidas no art. 1.332 e das que os interessados
houverem por bem estipular, a convencdo determinara:

| - a quota proporcional e o modo de pagamento das contribuicdes dos
condéminos para atender as despesas ordinarias e extraordinarias do condominio;

Il - sua forma de administracéo;

Il - a competéncia das assembléias, forma de sua convocagdo e quorum exigido
para as deliberacdes;

IV - as sancdes a que estdo sujeitos os conddminos, ou possuidores;

V - 0 regimento interno.

§ 1° A convencdo poderd ser feita por escritura pablica ou por instrumento
particular.

§ 2° S&o equiparados aos proprietarios, para os fins deste artigo, salvo disposicao
em contrario, 0os promitentes compradores e 0s cessionarios de direitos relativos as unidades
autdnomas.

Art. 1.335. S&o direitos do conddémino:

| - usar, fruir e livremente dispor das suas unidades;

Il - usar das partes comuns, conforme a sua destinacéo, e contanto que nédo exclua
a utilizacdo dos demais compossuidores;

I11 - votar nas deliberacOes da assembléia e delas participar, estando quite.
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Art. 1.336. S&o deveres do condémino:

| - contribuir para as despesas do condominio na proporcdo das suas fracbes
ideais, salvo disposi¢do em contrario na convencdo; (Inciso com redacdo dada pela Lei n°
10.931, de 2/8/2004)

Il - ndo realizar obras que comprometam a seguranca da edificacéo;

I11 - ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;

IV - dar as suas partes a mesma destinacdo que tem a edificacéo, e ndo as utilizar
de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca dos possuidores, ou aos bons
costumes.

8 1° O conddmino que ndo pagar a sua contribuicdo ficard sujeito aos juros
moratdrios convencionados ou, ndo sendo previstos, os de um por cento ao més e multa de até
dois por cento sobre o debito.

8 2° O conddmino, que ndo cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nos
incisos Il a IV, pagara a multa prevista no ato constitutivo ou na convencdo, nao podendo ela
ser superior a cinco vezes o valor de suas contribuices mensais, independentemente das
perdas e danos que se apurarem; ndo havendo disposicdo expressa, cabera a assembléia geral,
por dois tergos no minimo dos conddminos restantes, deliberar sobre a cobranga da multa.

Art. 1337. O condébmino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com o0s
seus deveres perante 0 condominio poderd, por deliberacdo de trés quartos dos condéminos
restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a
contribuicdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteragéo,
independentemente das perdas e danos que se apurem.

Paragrafo unico. O condémino ou possuidor que, por seu reiterado
comportamento anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia com o0s demais
condébminos ou possuidores, podera ser constrangido a pagar multa correspondente ao
décuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais, até ulterior
deliberacdo da assembléia.

Art. 1.338. Resolvendo o condémino alugar area no abrigo para veiculos, preferir-
se-4, em condicbes iguais, qualquer dos condébminos a estranhos, e, entre todos, 0s
possuidores.

Art. 1.339. Os direitos de cada conddmino as partes comuns sdo inseparaveis de
sua propriedade exclusiva; sdo também inseparaveis das fracdes ideais correspondentes as
unidades imobiliarias, com as suas partes acessorias.

8§ 1° Nos casos deste artigo € proibido alienar ou gravar os bens em separado.

§ 2° E permitido ao condémino alienar parte acessoria de sua unidade imobiliaria
a outro condémino, sé podendo fazé-lo a terceiro se essa faculdade constar do ato constitutivo
do condominio, e se a ela ndo se opuser a respectiva assembléia geral.

Art. 1.340. As despesas relativas a partes comuns de uso exclusivo de um
conddmino, ou de alguns deles, incumbem a quem delas se serve.

Art. 1.341. A realizagdo de obras no condominio depende:

| - se voluptuérias, de voto de dois ter¢os dos condéminos;

Il - se dteis, de voto da maioria dos conddminos.

8 1° As obras ou reparagdes necessarias podem ser realizadas, independentemente
de autorizacdo, pelo sindico, ou, em caso de omissdo ou impedimento deste, por qualquer
condémino.
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§ 2° Se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e importarem em despesas
excessivas, determinada sua realizacdo, o sindico ou o condémino que tomou a iniciativa
delas daré ciéncia a assembléia, que devera ser convocada imediatamente.

8 3° Néo sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios, que importarem em
despesas excessivas, somente poderdo ser efetuadas apds autorizacdo da assembléia,
especialmente convocada pelo sindico, ou, em caso de omissdo ou impedimento deste, por
qualquer dos conddéminos.

8 4° O conddmino que realizar obras ou reparos necessarios serd reembolsado das
despesas que efetuar, ndo tendo direito a restituicdo das que fizer com obras ou reparos de
outra natureza, embora de interesse comum.

Art. 1.342. A realizacdo de obras, em partes comuns, em acréscimo as ja
existentes, a fim de lhes facilitar ou aumentar a utilizagdo, depende da aprovacdo de dois
tercos dos votos dos condéminos, ndo sendo permitidas construcfes, nas partes comuns,
suscetiveis de prejudicar a utilizacdo, por qualquer dos conddéminos, das partes proprias, ou
comuns.

Art. 1.343. A construcdo de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro
edificio, destinado a conter novas unidades imobiliarias, depende da aprovacdo da
unanimidade dos conddminos.

Art. 1.344. Ao proprietario do terrago de cobertura incumbem as despesas da sua
conservacao, de modo que ndo haja danos as unidades imobiliarias inferiores.

Art. 1.345. O adquirente de unidade responde pelos débitos do alienante, em
relacdo ao condominio, inclusive multas e juros moratorios.

Art. 1.346. E obrigatério o seguro de toda a edificacdo contra o risco de incéndio
ou destruigéo, total ou parcial.

Secéo 11
Da Administracdo do Condominio

Art. 1.347. A assembléia escolherd um sindico, que podera ndo ser condémino,
para administrar o condominio, por prazo nao superior a dois anos, o qual podera renovar-se.

Art. 1.348. Compete ao sindico:

| - convocar a assembléia dos condéminos;

Il - representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em juizo ou fora
dele, os atos necessarios a defesa dos interesses comuns;

Il - dar imediato conhecimento a assembléia da existéncia de procedimento
judicial ou administrativo, de interesse do condominio;

IV - cumprir e fazer cumprir a convencao, o regimento interno e as determinagoes
da assembléia;

V - diligenciar a conservacédo e a guarda das partes comuns e zelar pela prestacéo
dos servigos que interessem aos possuidores;

VI - elaborar o orcamento da receita e da despesa relativa a cada ano;

VII - cobrar dos condéminos as suas contribuigdes, bem como impor e cobrar as
multas devidas;

VIII - prestar contas a assembléia, anualmente e quando exigidas;
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IX - realizar o seguro da edificacao.

8 1° Podera a assembléia investir outra pessoa, em lugar do sindico, em poderes
de representacao.

8 2° O sindico pode transferir a outrem, total ou parcialmente, os poderes de
representacdo ou as fungBes administrativas, mediante aprovacdo da assembléia, salvo
disposicao em contrario da convencéo.

Art. 1.349. A assembléia, especialmente convocada para o fim estabelecido no §
2° do artigo antecedente, podera, pelo voto da maioria absoluta de seus membros, destituir o
sindico que praticar irregularidades, ndo prestar contas, ou ndo administrar convenientemente
o condominio.

Art. 1.350. Convocard o sindico, anualmente, reunido da assembléia dos
conddminos, na forma prevista na convencdo, a fim de aprovar o orcamento das despesas, as
contribuigdes dos condéminos e a prestacdo de contas, e eventualmente eleger-lhe o substituto
e alterar o regimento interno.

8§ 1° Se o sindico ndo convocar a assembléia, um quarto dos condéminos podera
fazé-lo.

§ 2° Se a assembléia ndo se reunir, o juiz decidira, a requerimento de qualquer
conddémino.

Art. 1.351. Depende da aprovacédo de 2/3 (dois tercos) dos votos dos condéminos
a alteracdo da convencdo; a mudanca da destinacdo do edificio, ou da unidade imobiliaria,
depende da aprovacdo pela unanimidade dos condéminos. (Artigo com redacdo dada pela Lei
n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 1.352. Salvo quando exigido quorum especial, as deliberacfes da assembléia
serdo tomadas, em primeira convocacao, por maioria de votos dos condéminos presentes que
representem pelo menos metade das fracGes ideais.

Paragrafo Unico. Os votos serdo proporcionais as fracfes ideais no solo e nas
outras partes comuns pertencentes a cada condémino, salvo disposicao diversa da convengéo
de constitui¢do do condominio.

Art. 1.353. Em segunda convocacao, a assembléia podera deliberar por maioria
dos votos dos presentes, salvo quando exigido quorum especial.

Art. 1.354. A assembléia ndo poderé deliberar se todos os condéminos nao forem
convocados para a reuniao.

Art. 1.355. Assembléias extraordinarias poderdo ser convocadas pelo sindico ou
por um quarto dos condéminos.

Art. 1.356. Podera haver no condominio um conselho fiscal, composto de trés
membros, eleitos pela assembléia, por prazo ndo superior a dois anos, ao qual compete dar
parecer sobre as contas do sindico.

Secéao 111
Da Extingdo do Condominio
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Art. 1.357. Se a edificagdo for total ou consideravelmente destruida, ou ameace
ruina, os conddéminos deliberardo em assembléia sobre a reconstrucéo, ou venda, por votos
que representem metade mais uma das fragoes ideais.

8 1° Deliberada a reconstrugéo, podera o conddmino eximir-se do pagamento das
despesas respectivas, alienando os seus direitos a outros condéminos, mediante avaliagéo
judicial.

8 2° Realizada a venda, em que se preferira, em condi¢Bes iguais de oferta, o
conddmino ao estranho, sera repartido o apurado entre os condéminos, proporcionalmente ao
valor das suas unidades imobiliarias.

Art. 1.358. Se ocorrer desapropriacdo, a indenizagdo sera repartida na proporcao a
que se refere o § 2° do artigo antecedente.

Secéo IV
Do Condominio de Lotes
(Secdo acrescida pela Lei n° 13.465, de 11/7/2017)

Art. 1.358-A. Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que séo
propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade comum dos conddminos.

8 1° A fragdo ideal de cada condémino podera ser proporcional a area do solo de
cada unidade autbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no
ato de instituicdo.

§ 2° Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre
condominio edilicio neste Capitulo, respeitada a legislacdo urbanistica.

8§ 3° Para fins de incorporacdo imobiliéria, a implantacdo de toda a infraestrutura
ficard a cargo do empreendedor. (Artigo acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

CAPITULO VII-A
DO CONDOMINIO EM MULTIPROPRIEDADE
(Capitulo acrescido pela Lei n°® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apos a publicacéo)

Secéo |
Disposicdes Gerais
(Secao acrescida pela Lei n°® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apos a publicacéo)

Art. 1.358-B. A multipropriedade reger-se-a pelo disposto neste Capitulo e, de
forma supletiva e subsidiaria, pelas demais disposi¢cdes deste Cadigo e pelas disposicdes das
Leis n% 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Cddigo de
Defesa do Consumidor). (Artigo acrescido pela Lei n°® 13.777, de 20/12/2018, publicada no
DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a publicacéo)

Art. 1.358-C. Multipropriedade é o regime de condominio em que cada um dos
proprietarios de um mesmo imovel é titular de uma fragdo de tempo, a qual corresponde a
faculdade de uso e gozo, com exclusividade, da totalidade do imovel, a ser exercida pelos
proprietarios de forma alternada.

Paragrafo unico. A multipropriedade ndo se extinguird automaticamente se todas
as fracdes de tempo forem do mesmo multiproprietario. (Artigo acrescido pela Lei n® 13.777,
de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apds a publicacédo)
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Art. 1.358-D. O imdvel objeto da multipropriedade:

I - € indivisivel, ndo se sujeitando a acdo de divisdo ou de extincdo de
condominio;

Il - inclui as instalagBes, os equipamentos e 0 mobiliario destinados a seu uso e
gozo. (Artigo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018,
em vigor 45 dias apds a publicacdo)

Art. 1.358-E. Cada fragdo de tempo é indivisivel.

8 1° O periodo correspondente a cada fragéo de tempo seré de, no minimo, 7 (sete)
dias, seguidos ou intercalados, e podera ser:

| - fixo e determinado, no mesmo periodo de cada ano;

Il - flutuante, caso em que a determinacdo do periodo sera realizada de forma
periddica, mediante procedimento objetivo que respeite, em relacdo a todos o0s
multiproprietarios, o principio da isonomia, devendo ser previamente divulgado; ou

I11 - misto, combinando os sistemas fixo e flutuante.

8§ 2° Todos os multiproprietarios terdo direito a uma mesma quantidade minima de
dias seguidos durante o ano, podendo haver a aquisicdo de fracbes maiores que a minima,
com o correspondente direito ao uso por periodos também maiores. (Artigo acrescido pela Lei
n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a

publicacdo)

Secéo 11
Da Instituicdo da Multipropriedade
(Secao acrescida pela Lei n°® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apos a publicacéo)

Art. 1.358-F. Institui-se a multipropriedade por ato entre vivos ou testamento,
registrado no competente cartério de registro de imoveis, devendo constar daquele ato a
duracdo dos periodos correspondentes a cada fracdo de tempo. (Artigo acrescido pela Lei n°
13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a

publicacéo)

Art. 1.358-G. Além das clausulas que os multiproprietarios decidirem estipular, a
convencao de condominio em multipropriedade determinara:

| - os poderes e deveres dos multiproprietarios, especialmente em matéria de
instalacOes, equipamentos e mobiliario do imével, de manutencdo ordinaria e extraordinaria,
de conservacao e limpeza e de pagamento da contribuicdo condominial;

I - 0 nimero maximo de pessoas que podem ocupar simultaneamente o imével no
periodo correspondente a cada fracdo de tempo;

Il - as regras de acesso do administrador condominial ao imovel para
cumprimento do dever de manutencdo, conservacdo e limpeza;

IV - a criagdo de fundo de reserva para reposicdo e manutencdo dos
equipamentos, instalagcGes e mobiliario;

V - o regime aplicavel em caso de perda ou destruicdo parcial ou total do imovel,
inclusive para efeitos de participa¢do no risco ou no valor do seguro, da indenizagdo ou da
parte restante;

VI - as multas aplicaveis ao multiproprietario nas hipéteses de descumprimento de
deveres. (Artigo acrescido pela Lei n° 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de
21/12/2018, em vigor 45 dias ap6s a publicacdo)
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Art. 1.358-H. O instrumento de instituicdo da multipropriedade ou a convencéo de
condominio em multipropriedade poderé estabelecer o limite méximo de fragcGes de tempo no
mesmo imovel que poderdo ser detidas pela mesma pessoa natural ou juridica.

Paragrafo unico. Em caso de instituicdo da multipropriedade para posterior venda
das fracGes de tempo a terceiros, o atendimento a eventual limite de fragdes de tempo por
titular estabelecido no instrumento de instituicdo sera obrigatorio somente apds a venda das
fragbes. (Artigo acrescido pela Lei n°® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de
21/12/2018, em vigor 45 dias apds a publicacéo)

Secéao 111
Dos Direitos e das Obrigacdes do Multiproprietario
(Secao acrescida pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apos a publicacéo)

Art. 1.358-1. Sdo direitos do multiproprietario, além daqueles previstos no
instrumento de instituicdo e na convenc¢do de condominio em multipropriedade:

| - usar e gozar, durante o periodo correspondente a sua fracdo de tempo, do
imdvel e de suas instalacdes, equipamentos e mobiliario;

Il - ceder a fracdo de tempo em locacdo ou comodato;

Il - alienar a fracdo de tempo, por ato entre vivos ou por causa de morte, a titulo
oneroso ou gratuito, ou onera-la, devendo a alienacdo e a qualificacdo do sucessor, ou a
oneracéo, ser informadas ao administrador;

IV - participar e votar, pessoalmente ou por intermédio de representante ou
procurador, desde que esteja quite com as obrigagdes condominiais, em:

a) assembleia geral do condominio em multipropriedade, e o voto do
multiproprietario correspondera a quota de sua fracdo de tempo no imdvel;

b) assembleia geral do condominio edilicio, quando for o caso, e o voto do
multiproprietario correspondera a quota de sua fracdo de tempo em relacdo a quota de poder
politico atribuido a unidade autdbnoma na respectiva convencdo de condominio edilicio.
(Artigo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apos a publicacéo)

Art. 1.358-J. Sdo obrigacGes do multiproprietario, além daquelas previstas no
instrumento de instituicdo e na convencdo de condominio em multipropriedade:

| - pagar a contribuicdo condominial do condominio em multipropriedade e,
quando for o caso, do condominio edilicio, ainda que renuncie ao uso e gozo, total ou parcial,
do imovel, das areas comuns ou das respectivas instalacdes, equipamentos e mobiliario;

Il - responder por danos causados ao imdvel, as instalaces, aos equipamentos e
ao mobiliario por si, por qualquer de seus acompanhantes, convidados ou prepostos ou por
pessoas por ele autorizadas;

Il - comunicar imediatamente ao administrador os defeitos, avarias e vicios no
imovel dos quais tiver ciéncia durante a utilizagéo;

IV - ndo modificar, alterar ou substituir o mobiliario, os equipamentos e as
instalacdes do imovel,

V - manter o imdvel em estado de conservacédo e limpeza condizente com os fins a
que se destina e com a natureza da respectiva construcao;

VI - usar o imovel, bem como suas instalagdes, equipamentos e mobiliério,
conforme seu destino e natureza;
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VII - usar o imdvel exclusivamente durante o periodo correspondente a sua fracdo
de tempo;

VIl - desocupar o imdvel, impreterivelmente, até o dia e hora fixados no
instrumento de instituicdo ou na convencdo de condominio em multipropriedade, sob pena de
multa diaria, conforme convencionado no instrumento pertinente;

IX - permitir a realizacdo de obras ou reparos urgentes.

8 1° Conforme previsdo que devera constar da respectiva convengdo de
condominio em multipropriedade, o multiproprietario estara sujeito a:

I - multa, no caso de descumprimento de qualquer de seus deveres;

Il - multa progressiva e perda temporaria do direito de utilizacdo do imdvel no
periodo correspondente & sua fragdo de tempo, no caso de descumprimento reiterado de
deveres.

8 2° A responsabilidade pelas despesas referentes a reparos no imoével, bem como
suas instalacdes, equipamentos e mobiliario, seré:

| - de todos os multiproprietérios, quando decorrentes do uso normal e do desgaste
natural do imovel;

Il - exclusivamente do multiproprietario responsavel pelo uso anormal, sem
prejuizo de multa, quando decorrentes de uso anormal do imdvel.

8 3°(VETADO na Lei n®13.777, de 20/12/2018)

8 4° (VETADO na Lei n° 13.777, de 20/12/2018)

8 5° (VETADO na Lei n° 13.777, de 20/12/2018) (Artigo acrescido pela Lei n°
13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a

publicacdo)

Art. 1.358-K. Para os efeitos do disposto nesta Secdo, sdo equiparados aos
multiproprietarios os promitentes compradores e 0s cessionarios de direitos relativos a cada
fracdo de tempo. (Artigo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de
21/12/2018, em vigor 45 dias apos a publicacdo)

Secéo IV
Da Transferéncia da Multipropriedade
(Secéao acrescida pela Lei n° 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apos a publicacéo)

Art. 1.358-L. A transferéncia do direito de multipropriedade e a sua producdo de
efeitos perante terceiros dar-se-do na forma da lei civil e ndo dependerdo da anuéncia ou
cientificacdo dos demais multiproprietarios.

8 1° Nao havera direito de preferéncia na alienacdo de fracdo de tempo, salvo se
estabelecido no instrumento de instituicio ou na convencdo do condominio em
multipropriedade em favor dos demais multiproprietarios ou do instituidor do condominio em
multipropriedade.

8 2° O adquirente serd solidariamente responsavel com o alienante pelas
obrigacOes de que trata 0 8 5° do art. 1.358-J deste Codigo caso ndo obtenha a declaracéo de
inexisténcia de débitos referente a fracdo de tempo no momento de sua aquisi¢do. (Artigo
acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45
dias apo6s a publicacdo)
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Secéo V
Da Administracdo da Multipropriedade
(Secao acrescida pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apos a publicacéo)

Art. 1.358-M. A administracdo do imovel e de suas instalacfes, equipamentos e
mobiliario serd de responsabilidade da pessoa indicada no instrumento de instituicdo ou na
convencdo de condominio em multipropriedade, ou, na falta de indicacéo, de pessoa escolhida
em assembleia geral dos condéminos.

8 1° O administrador exercera, além daquelas previstas no instrumento de
instituicdo e na convencao de condominio em multipropriedade, as seguintes atribuicdes:

| - coordenacdo da utilizacdo do imével pelos multiproprietarios durante o periodo
correspondente a suas respectivas fracGes de tempo;

Il - determinacdo, no caso dos sistemas flutuante ou misto, dos periodos concretos
de uso e gozo exclusivos de cada multiproprietario em cada ano;

I11 - manutencéo, conservacao e limpeza do imdvel;

IV - troca ou substituicdo de instalagcdes, equipamentos ou mobiliario, inclusive:

a) determinar a necessidade da troca ou substituicao;

b) providenciar os orgamentos necessarios para a troca ou substituicao;

c) submeter os orcamentos a aprovacdo pela maioria simples dos condéminos em
assembleia;

V - elaboracgédo do orcamento anual, com previsao das receitas e despesas;

VI - cobranca das quotas de custeio de responsabilidade dos multiproprietarios;

VII - pagamento, por conta do condominio edilicio ou voluntario, com os fundos
comuns arrecadados, de todas as despesas comuns.

8 2° A convencgdo de condominio em multipropriedade podera regrar de forma
diversa a atribuicdo prevista no inciso IV do 8 1° deste artigo. (Artigo acrescido pela Lei n°
13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a

publicacdo)

Art. 1.358-N. O instrumento de instituicdo podera prever fracdo de tempo
destinada a realizacdo, no imovel e em suas instalacBes, em seus equipamentos e em seu
mobiliario, de reparos indispensaveis ao exercicio normal do direito de multipropriedade.

8 1° A fragdo de tempo de que trata o caput deste artigo podera ser atribuida:

| - ao instituidor da multipropriedade; ou

Il - aos multiproprietarios, proporcionalmente as respectivas fracdes.

8 2° Em caso de emergéncia, 0s reparos de que trata o caput deste artigo poderéo
ser feitos durante o periodo correspondente a fracdo de tempo de um dos multiproprietarios.
(Artigo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apos a publicacéo)

Secéo VI
DisposicOes Especificas Relativas as Unidades Auténomas de Condominios Edilicios
(Secdo acrescida pela Lei n° 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias ap0s a publicacio)

Art. 1.358-0. condominio edilicio podera adotar o regime de multipropriedade em
parte ou na totalidade de suas unidades autbnomas, mediante:

| - previsdo no instrumento de instituigdo; ou

Il - deliberacdo da maioria absoluta dos condéminos.
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Paragrafo Unico. No caso previsto no inciso | do caput deste artigo, a iniciativa e a
responsabilidade para a instituicdo do regime da multipropriedade serdo atribuidas as mesmas
pessoas e observardo 0s mesmos requisitos indicados nas alineas a, b e c e no § 1° do art. 31
da Lei n® 4591, de 16 de dezembro de 1964. (Artigo acrescido pela Lei n® 13.777, de
20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apds a publicacdo)

Art. 1.358-P. Na hipotese do art. 1.358-O, a convencdo de condominio edilicio
deve prever, além das matérias elencadas nos arts. 1.332, 1.334 e, se for o caso, 1.358-G deste
Cadigo:

| - a identificacdo das unidades sujeitas ao regime da multipropriedade, no caso de
empreendimentos mistos;

Il - a indicacdo da duracdo das fracdes de tempo de cada unidade autbnoma sujeita
ao regime da multipropriedade;

Il - a forma de rateio, entre os multiproprietarios de uma mesma unidade
autdbnoma, das contribui¢des condominiais relativas a unidade, que, salvo se disciplinada de
forma diversa no instrumento de instituicdo ou na convencdo de condominio em
multipropriedade, sera proporcional a fracdo de tempo de cada multiproprietario;

IV - a especificacdo das despesas ordinarias, cujo custeio serd obrigatorio,
independentemente do uso e gozo do imdvel e das areas comuns;

V - 0s 6rgdos de administracdo da multipropriedade;

VI - a indicacdo, se for o caso, de que o empreendimento conta com sistema de
administracdo de intercambio, na forma prevista no 8 2° do art. 23 da Lei n°® 11.771, de 17 de
setembro de 2008, seja do periodo de fruicdo da fracdo de tempo, seja do local de fruicéo,
caso em que a responsabilidade e as obrigacfes da companhia de intercambio limitam-se ao
contido na documentagéo de sua contratacéo;

VII - a competéncia para a imposicdo de sangdes e o respectivo procedimento,
especialmente nos casos de mora no cumprimento das obrigacdes de custeio e nos casos de
descumprimento da obrigacédo de desocupar o imdvel até o dia e hora previstos;

VIII - o0 quérum exigido para a deliberacdo de adjudicacdo da fracdo de tempo na
hipdtese de inadimplemento do respectivo multiproprietario;

IX - 0 quérum exigido para a deliberacéo de alienacéo, pelo condominio edilicio,
da fracdo de tempo adjudicada em virtude do inadimplemento do respectivo multiproprietario.
(Artigo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apos a publicacéo)

Art. 1.358-Q. Na hipotese do art. 1.358-O deste Cddigo, o regimento interno do
condominio edilicio deve prever:

| - os direitos dos multiproprietarios sobre as partes comuns do condominio
edilicio;

Il - os direitos e obrigacdes do administrador, inclusive quanto ao acesso ao
imével para cumprimento do dever de manutencdo, conservacao e limpeza;

I11 - as condicdes e regras para uso das areas comuns;

IV - os procedimentos a serem observados para uso e gozo dos imdveis e das
instalagBes, equipamentos e mobiliario destinados ao regime da multipropriedade;

V - 0 niUmero maximo de pessoas que podem ocupar simultaneamente o imovel
no periodo correspondente a cada fracdo de tempo;

VI - as regras de convivéncia entre os multiproprietarios e 0s ocupantes de
unidades autbnomas ndo sujeitas ao regime da multipropriedade, quando se tratar de
empreendimentos mistos;
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VII - a forma de contribuicdo, destinacdo e gestdo do fundo de reserva especifico
para cada imdvel, para reposicdo e manutencdo dos equipamentos, instalacdes e mobiliario,
sem prejuizo do fundo de reserva do condominio edilicio;

VIII - a possibilidade de realizacdo de assembleias ndo presenciais, inclusive por
meio eletronico;

IX - 0s mecanismos de participacdo e representacdo dos titulares;

X - o funcionamento do sistema de reserva, os meios de confirmagéo e 0s
requisitos a serem cumpridos pelo multiproprietario quando ndo exercer diretamente sua
faculdade de uso;

XI - a descricdo dos servigos adicionais, se existentes, e as regras para Seu uso e
custeio.

Paragrafo Unico. O regimento interno podera ser instituido por escritura publica
ou por instrumento particular. (Artigo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada
no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apds a publicacéo)

Art. 1.358-R. O condominio edilicio em que tenha sido instituido o regime de
multipropriedade em parte ou na totalidade de suas unidades autbnomas tera necessariamente
um administrador profissional.

§ 1° O prazo de duragdo do contrato de administracdo sera livremente
convencionado.

§ 2° O administrador do condominio referido no caput deste artigo sera também o
administrador de todos os condominios em multipropriedade de suas unidades autbnomas.

§ 3° O administrador serd& mandatario legal de todos os multiproprietérios,
exclusivamente para a realizacdo dos atos de gestdo ordinaria da multipropriedade, incluindo
manutencdo, conservacdo e limpeza do imdvel e de suas instalagdes, equipamentos e
mobiliario.

8§ 4° O administrador poderd modificar o regimento interno quanto aos aspectos
estritamente operacionais da gestdo da multipropriedade no condominio edilicio.

8 5° O administrador pode ser ou ndo um prestador de servigcos de hospedagem.
(Artigo acrescido pela Lei n°® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apos a publicacdo)

Art. 1.358-S. Na hipotese de inadimplemento, por parte do multiproprietério, da
obrigacdo de custeio das despesas ordinarias ou extraordinarias, é cabivel, na forma da lei
processual civil, a adjudicacdo ao condominio edilicio da fracdo de tempo correspondente.

Paragrafo unico. Na hipotese de o imovel objeto da multipropriedade ser parte
integrante de empreendimento em que haja sistema de locacdo das fragcdes de tempo no qual
os titulares possam ou sejam obrigados a locar suas fracGes de tempo exclusivamente por
meio de uma administracdo Unica, repartindo entre si as receitas das locagdes
independentemente da efetiva ocupacdo de cada unidade autdbnoma, podera a convengao do
condominio edilicio regrar que em caso de inadimpléncia:

| - o inadimplente fique proibido de utilizar o imdvel até a integral quitacdo da
divida;

Il - a fracdo de tempo do inadimplente passe a integrar o pool da administradora;

Il - a administradora do sistema de locacdo fique automaticamente munida de
poderes e obrigada a, por conta e ordem do inadimplente, utilizar a integralidade dos valores
liquidos a que o inadimplente tiver direito para amortizar suas dividas condominiais, seja do
condominio edilicio, seja do condominio em multipropriedade, até sua integral quitagdo,
devendo eventual saldo ser imediatamente repassado ao multiproprietario. (Artigo acrescido
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pela Lei n° 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apds
a publicacéo)

Art. 1.358-T. O multiproprietario somente podera renunciar de forma translativa a
seu direito de multipropriedade em favor do condominio edilicio.

Paragrafo unico. A rendncia de que trata o caput deste artigo s6 € admitida se o
multiproprietario estiver em dia com as contribuicbes condominiais, com os tributos
imobiliarios e, se houver, com o foro ou a taxa de ocupacdo. (Artigo acrescido pela Lei n°
13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apds a

publicaco)

Art. 1.358-U. As convengdes dos condominios edilicios, 0os memoriais de
loteamentos e os instrumentos de venda dos lotes em loteamentos urbanos poderdo limitar ou
impedir a instituicdo da multipropriedade nos respectivos imoéveis, vedacdo que somente
podera ser alterada no minimo pela maioria absoluta dos condéminos. (Artigo acrescido pela
Lei n°® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a

publicacdo)

CAPITULOVII
DA PROPRIEDADE RESOLUVEL

Art. 1.359. Resolvida a propriedade pelo implemento da condicdo ou pelo advento
do termo, entendem-se também resolvidos os direitos reais concedidos na sua pendéncia, € 0
proprietario, em cujo favor se opera a resolucdo, pode reivindicar a coisa do poder de quem a
possua ou detenha.

TITULO X
DO PENHOR, DA HIPOTECA E DA ANTICRESE

CAPITULO IlI
DA HIPOTECA

Secao 111
Do Registro da Hipoteca

Art. 1.494. Néo se registrardo no mesmo dia duas hipotecas, ou uma hipoteca e
outro direito real, sobre 0 mesmo imovel, em favor de pessoas diversas, salvo se as escrituras,
do mesmo dia, indicarem a hora em que foram lavradas.

Art. 1.495. Quando se apresentar ao oficial do registro titulo de hipoteca que
mencione a constituicdo de anterior, ndo registrada, sobrestara ele na inscricdo da nova,
depois de a prenotar, até trinta dias, aguardando que o interessado inscreva a precedente;
esgotado o prazo, sem que se requeira a inscricdo desta, a hipoteca ulterior sera registrada e
obtera preferéncia.

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_6748
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO

MPV 1085-B/2021


http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-publicacaooriginal-157049-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-publicacaooriginal-157049-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-publicacaooriginal-157049-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-publicacaooriginal-157049-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-publicacaooriginal-157049-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-publicacaooriginal-157049-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-publicacaooriginal-157049-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-publicacaooriginal-157049-pl.html

144

LEI N°8.935, DE 18 DE NOVEMBRO DE 1994

Regulamenta o art. 236 da Constituicdo
Federal, dispondo sobre servigos notariais e de
registro.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO Il
DAS NORMAS COMUNS

CAPITULO V
DOS DIREITOS E DEVERES

Art. 30. Sdo deveres dos notarios e dos oficiais de registro:

| - manter em ordem os livros, papéis e documentos de sua serventia, guardando-
os em locais seguros;

Il - atender as partes com eficiéncia, urbanidade e presteza;

Il - atender prioritariamente as requisi¢cdes de papéis, documentos, informacoes
ou providéncias que lhes forem solicitadas pelas autoridades judiciarias ou administrativas
para a defesa das pessoas juridicas de direito publico em juizo;

IV - manter em arquivo as leis, regulamentos, resolugdes, provimentos,
regimentos, ordens de servi¢o e quaisquer outros atos que digam respeito a sua atividade;

V - proceder de forma a dignificar a fungdo exercida, tanto nas atividades
profissionais como na vida privada;

VI - guardar sigilo sobre a documentagédo e os assuntos de natureza reservada de
gue tenham conhecimento em razao do exercicio de sua profissdo;

VIl - afixar em local visivel, de facil leitura e acesso ao publico, as tabelas de
emolumentos em vigor;

VIII - observar os emolumentos fixados para a pratica dos atos do seu oficio;

IX - dar recibo dos emolumentos percebidos;

X - observar os prazos legais fixados para a préatica dos atos do seu oficio;

XI - fiscalizar o recolhimento dos impostos incidentes sobre o0s atos que devem
praticar;

XII - facilitar, por todos 0s meios, 0 acesso a documentacdo existente as pessoas
legalmente habilitadas;

XIII - encaminhar ao juizo competente as davidas levantadas pelos interessados,
obedecida a sistematica processual fixada pela legislacéo respectiva;

XIV - observar as normas técnicas estabelecidas pelo juizo competente.

) CAPITULO VI
DAS INFRACOES DISCIPLINARES E DAS PENALIDADES

Art. 31. S&o infragdes disciplinares que sujeitam 0s notarios e os oficiais de
registro as penalidades previstas nesta lei:
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| - a inobservancia das prescri¢fes legais ou normativas;

Il - a conduta atentatoria as instituicdes notariais e de registro;

Il - a cobranca indevida ou excessiva de emolumentos, ainda que sob a alegacéo
de urgéncia;

IV - aviolagdo do sigilo profissional;

V - o0 descumprimento de quaisquer dos deveres descritos no art. 30.

Art. 32. Os notéarios e os oficiais de registro estdo sujeitos, pelas infracdes que
praticarem, assegurado amplo direito de defesa, as seguintes penas:

| - repreensao;

Il - multa;

I11 - suspensdo por noventa dias, prorrogavel por mais trinta;

IV - perda da delegacao.

Art. 33. As penas serdo aplicadas:

| - a de repreensdo, no caso de falta leve;

Il - a de multa, em caso de reincidéncia ou de infracdo que ndo configure falta
mais grave;

I11 - a de suspensdo, em caso de reiterado descumprimento dos deveres ou de falta

TITULO I
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art.  41. Incumbe aos notarios e aos oficiais de registro praticar,
independentemente de autorizacdo, todos 0s atos previstos em lei necessarios a organizagao e
execucdo dos servicos, podendo, ainda, adotar sistemas de computacdo, microfilmagem, disco
Gtico e outros meios de reproducao.

Art. 42. Os papéis referentes aos servicos dos notarios e dos oficiais de registro
serdo arquivados mediante utilizacdo de processos que facilitem as buscas.

Art. 42-A. As centrais de servicos eletronicos, geridas por entidade representativa
da atividade notarial e de registro para acessibilidade digital a servicos e maior publicidade,
sistematizacdo e tratamento digital de dados e informac@es inerentes as atribuicdes delegadas,
poderédo fixar precos e gratuidades pelos servi¢os de natureza complementar que prestam e
disponibilizam aos seus usuarios de forma facultativa. (Artigo acrescido pela Lei n°® 14.206,

de 27/9/2021)

Art. 43. Cada servigo notarial ou de registro funcionara em um sé local, vedada a
instalacdo de sucursal.
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LEI N°13.465, DE 11 DE JULHO DE 2017

Dispde sobre a regularizacao fundiaria rural e
urbana, sobre a liquidacdo de créditos
concedidos aos assentados da reforma agraria
e sobre a regularizacdo fundiaria no &mbito da
Amazonia Legal; institui mecanismos para
aprimorar a eficiéncia dos procedimentos de
alienacdo de imoveis da Unido; altera as Leis
n% 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, 13.001,
de 20 de junho de 2014, 11.952, de 25 de
junho de 2009, 13.340, de 28 de setembro de
2016, 8.666, de 21 de junho de 1993, 6.015, de
31 de dezembro de 1973, 12.512, de 14 de
outubro de 2011, 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Cddigo Civil), 13.105, de 16 de marco
de 2015 (Codigo de Processo Civil), 11.977,
de 7 de julho de 2009, 9.514, de 20 de
novembro de 1997, 11.124, de 16 de junho de
2005, 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
10.257, de 10 de julho de 2001, 12.651, de 25
de maio de 2012, 13.240, de 30 de dezembro
de 2015, 9.636, de 15 de maio de 1998, 8.036,
de 11 de maio de 1990, 13.139, de 26 de junho
de 2015, 11.483, de 31 de maio de 2007, e a
12.712, de 30 de agosto de 2012, a Medida
Provisoria n° 2.220, de 4 de setembro de 2001,
e 0s Decretos-Leis n° 2.398, de 21 de
dezembro de 1987, 1.876, de 15 de julho de
1981, 9.760, de 5 de setembro de 1946, e
3.365, de 21 de junho de 1941; revoga
dispositivos da Lei Complementar n° 76, de 6
de julho de 1993, e da Lei n° 13.347, de 10 de
outubro de 2016; e d& outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei dispbe sobre a regularizacdo fundiaria rural e urbana, sobre a
liquidacdo de creditos concedidos aos assentados da reforma agréria e sobre a regularizagdo
fundiaria no ambito da Amazonia Legal; institui mecanismos para aprimorar a eficiéncia dos
procedimentos de alienacdo de imoveis da Unido; e d& outras providéncias.

TITULO Il
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
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_ CAPITULOXI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 76. O Sistema de Registro Eletrénico de Imdveis (SREI) serd implementado e
operado, em ambito nacional, pelo Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de
Imoveis (ONR).

8 1° O procedimento administrativo e os atos de registro decorrentes da Reurb
serdo feitos preferencialmente por meio eletronico, na forma dos arts. 37 a 41 da Lei n°
11.977, de 7 de julho de 2009.

8 2° O ONR sera organizado como pessoa juridica de direito privado, sem fins
lucrativos.

8 3°(VETADO).

8 4° Caberd a Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica
exercer a funcao de agente regulador do ONR e zelar pelo cumprimento de seu estatuto.

8 5° As unidades do servi¢o de registro de imdveis dos Estados e do Distrito
Federal integram o SREI e ficam vinculadas ao ONR.

8§ 6° Os servicos eletrdnicos serdo disponibilizados, sem 6nus, ao Poder Judiciéario,
ao Poder Executivo federal, ao Ministério Puablico, aos entes publicos previstos nos
regimentos de custas e emolumentos dos Estados e do Distrito Federal, e aos 6rgaos
encarregados de investigacOes criminais, fiscalizacdo tributaria e recuperacao de ativos.

§ 7° A administragdo publica federal acessara as informacBes do SREI por meio
do Sistema Nacional de Gestdo de Informacdes Territoriais (Sinter), na forma de regulamento.

§ 8° (VETADO).

8 9° Fica criado o fundo para a implementacéo e custeio do SREI, que sera gerido
pelo ONR e subvencionado pelas unidades do servico de registro de imdveis dos Estados e do
Distrito Federal referidas no § 5° deste artigo. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 14.118, de
12/1/2021)

8 10. Cabera ao agente regulador do ONR disciplinar a instituicdo da receita do
fundo para a implementacg&o e o custeio do registro eletrénico de imoveis, estabelecer as cotas
de participacdo das unidades de registro de imoveis do Pais, fiscalizar o recolhimento e
supervisionar a aplicagdo dos recursos e as despesas do gestor, sem prejuizo da fiscalizacéo
ordinéria e propria como for prevista nos estatutos. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 14.118,

de 12/1/2021)

Art. 77. A Medida Proviséria n® 2.220, de 4 de setembro de 2001, passa a vigorar
com as seguintes alteraces:

"Art. 1° Aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por
cinco anos, ininterruptamente e sem oposicdo, até duzentos e cinquenta
metros quadrados de imdvel pablico situado em area com caracteristicas e
finalidade urbanas, e que o utilize para sua moradia ou de sua familia, tem o
direito & concessédo de uso especial para fins de moradia em relacdo ao bem
objeto da posse, desde que ndo seja proprietario ou concessionario, a
qualquer titulo, de outro imdvel urbano ou rural.

"Art. 2° Nos imoveis de que trata o art. 1°, com mais de duzentos e
cinquenta metros quadrados, ocupados até 22 de dezembro de 2016, por
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populagdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicao, cuja area total dividida pelo numero de
possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros quadrados por
possuidor, a concessao de uso especial para fins de moradia sera conferida
de forma coletiva, desde que os possuidores ndo sejam proprietarios ou
concessionarios, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

LEI N°13.775, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2018

Disp0e sobre a emissdo de duplicata sob a
forma escritural; altera a Lei n°® 9.492, de 10 de
setembro de 1997; e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a emisséo de duplicata sob a forma escritural.

Art. 2° A duplicata de que trata a Lei n® 5.474, de 18 de julho de 1968, pode ser
emitida sob a forma escritural, para circulacio como efeito comercial, observadas as
disposicdes desta Lei.

Art. 3° A emissdo de duplicata sob a forma escritural far-se-a mediante
lancamento em sistema eletrénico de escrituragdo gerido por quaisquer das entidades que
exercam a atividade de escrituracdo de duplicatas escriturais.

8 1° As entidades de que trata o caput deste artigo deverdo ser autorizadas por
Orgdo ou entidade da administracdo federal direta ou indireta a exercer a atividade de
escrituracdo de duplicatas.

8§ 2° No caso da escrituragdo de que trata o caput deste artigo, feita por Central
Nacional de Registro de Titulos e Documentos, apds autorizada a exercer a atividade prevista
no caput deste artigo, nos termos do 8 1° deste artigo, a referida escrituracdo caberd ao oficial
de registro do domicilio do emissor da duplicata.

§ 3° Se o oficial de registro ndo estiver integrado ao sistema central, a
competéncia de que trata o 8 2° deste artigo sera transferida para a Capital da respectiva
entidade federativa.

8§ 4° O valor total dos emolumentos cobrados pela central nacional de que trata o
8§ 2° deste artigo para a pratica dos atos descritos nesta Lei sera fixado pelos Estados e pelo
Distrito Federal, observado o valor maximo de R$ 1,00 (um real) por duplicata.

Art. 4° Devera ocorrer no sistema eletrénico de que trata o art. 3° desta Leli,
relativamente & duplicata emitida sob a forma escritural, a escritura¢gdo, no minimo, dos
seguintes aspectos:

| - apresentacdo, aceite, devolucdo e formalizagédo da prova do pagamento;

I1 - controle e transferéncia da titularidade;

I11 - pratica de atos cambiais sob a forma escritural, tais como endosso e aval;
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IV - inclusdo de indicacgdes, informacbes ou de declaragfes referentes a operacéo
com base na qual a duplicata foi emitida ou ao préprio titulo; e

V - inclusdo de informagdes a respeito de 6nus e gravames constituidos sobre as
duplicatas.

LEI N°13.709, DE 14 DE AGOSTO DE 2018

Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais
(LGPD) (Ementa com redacdo dada pela Lei
n® 13.853, de 8/7/2019)

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei dispGe sobre o tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios
digitais, por pessoa natural ou por pessoa juridica de direito publico ou privado, com o
objetivo de proteger os direitos fundamentais de liberdade e de privacidade e o livre
desenvolvimento da personalidade da pessoa natural.

Paragrafo Gnico. As normas gerais contidas nesta Lei sdo de interesse nacional e
devem ser observadas pela Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios. (Paragrafo Unico
acrescido pela Lei n® 13.853, de 8/7/2019)

Art. 2° A disciplina da protecdo de dados pessoais tem como fundamentos:

| - 0 respeito a privacidade;

Il - a autodeterminacdo informativa;

I11 - a liberdade de expressao, de informacdo, de comunicacao e de opinido;

IV - ainviolabilidade da intimidade, da honra e da imagem;

V - o0 desenvolvimento econdmico e tecnolégico e a inovacao;

VI - a livre iniciativa, a livre concorréncia e a defesa do consumidor; e

VII - os direitos humanos, o livre desenvolvimento da personalidade, a dignidade
e 0 exercicio da cidadania pelas pessoas naturais.

Art. 3° Esta Lei aplica-se a qualquer operacdo de tratamento realizada por pessoa
natural ou por pessoa juridica de direito publico ou privado, independentemente do meio, do
pais de sua sede ou do pais onde estejam localizados os dados, desde que:

| - a operacdo de tratamento seja realizada no territério nacional,

Il - a atividade de tratamento tenha por objetivo a oferta ou o fornecimento de
bens ou servigos ou o tratamento de dados de individuos localizados no territorio nacional; ou
(Inciso com redacéo dada pela Medida Provisoria n® 869, de 27/12/2018, convertida na Lei
n® 13.853, de 8/7/2019)

Il - os dados pessoais objeto do tratamento tenham sido coletados no territorio

nacional.
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LEI N°13.444, DE 11 DE MAIO DE 2017

Dispbe sobre a lIdentificagdo Civil Nacional
(ICN).

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° E criada a Identificacdo Civil Nacional (ICN), com o objetivo de
identificar o brasileiro em suas relagbes com a sociedade e com os érgdos e entidades
governamentais e privados.

Art. 2° A ICN utilizaré:

| - a base de dados biométricos da Justica Eleitoral,

Il - a base de dados do Sistema Nacional de Informacdes de Registro Civil (Sirc),
criado pelo Poder Executivo federal, e da Central Nacional de Informag6es do Registro Civil
(CRC Nacional), instituida pelo Conselho Nacional de Justica, em cumprimento ao disposto
no art. 41 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009;

Il - outras informac@es, ndo disponiveis no Sirc, contidas em bases de dados da
Justica Eleitoral, dos institutos de identificacdo dos Estados e do Distrito Federal ou do
Instituto Nacional de Identificacdo, ou disponibilizadas por outros 6rgdos, conforme definido
pelo Comité Gestor da ICN.

§ 1° A base de dados da ICN serd armazenada e gerida pelo Tribunal Superior
Eleitoral, que a mantera atualizada e adotard as providéncias necessarias para assegurar a
integridade, a disponibilidade, a autenticidade e a confidencialidade de seu contetido e a
interoperabilidade entre os sistemas eletrénicos governamentais.

§ 2° A interoperabilidade de que trata o § 1° deste artigo observard a legislagdo
aplicavel e as recomendac0es técnicas da arquitetura dos Padrdes de Interoperabilidade de
Governo Eletronico (e-Ping).

Art. 3° O Tribunal Superior Eleitoral garantird aos Poderes Executivo e
Legislativo da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios acesso a base de
dados da ICN, de forma gratuita, exceto quanto as informacdes eleitorais.

8 1° O Poder Executivo dos entes federados podera integrar aos seus proprios
bancos de dados as informagdes da base de dados da ICN, com excecdo dos dados
biomeétricos.

§ 2° Ato do Tribunal Superior Eleitoral dispora sobre a integracdo dos registros
biométricos pelas Policias Federal e Civil, com exclusividade, as suas bases de dados.
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LEI N° 14.063, DE 23 DE SETEMBRO DE 2020

Dispde sobre o uso de assinaturas eletronicas
em interagdes com entes publicos, em atos de
pessoas juridicas e em questbes de saude e
sobre as licengas de softwares desenvolvidos
por entes publicos; e altera a Lei n® 9.096, de
19 de setembro de 1995, a Lei n°® 5.991, de 17
de dezembro de 1973, e a Medida Provisoria
n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

_ CAPITULOII )
DA ASSINATURA ELETRONICA EM INTERACOES COM ENTES PUBLICOS

Secéo 11
Da Classificacdo das Assinaturas Eletrénicas

Art. 4° Para efeitos desta Lel, as assinaturas eletrénicas sdo classificadas em:

| - assinatura eletronica simples:

a) a que permite identificar o seu signatéario;

b) a que anexa ou associa dados a outros dados em formato eletronico do
signatario;

Il - assinatura eletrénica avancada: a que utiliza certificados ndo emitidos pela
ICP-Brasil ou outro meio de comprovacdo da autoria e da integridade de documentos em
forma eletronica, desde que admitido pelas partes como véalido ou aceito pela pessoa a quem
for oposto o0 documento, com as seguintes caracteristicas:

a) esta associada ao signatario de maneira univoca;

b) utiliza dados para a criacdo de assinatura eletronica cujo signatario pode, com
elevado nivel de confianca, operar sob o seu controle exclusivo;

c) estd relacionada aos dados a ela associados de tal modo que qualquer
modificacdo posterior é detectavel,

I11 - assinatura eletronica qualificada: a que utiliza certificado digital, nos termos
do § 1° do art. 10 da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

8§ 1° Os 3 (trés) tipos de assinatura referidos nos incisos I, Il e 11l do caput deste
artigo caracterizam o nivel de confianca sobre a identidade e a manifestacdo de vontade de
seu titular, e a assinatura eletrdnica qualificada é a que possui nivel mais elevado de
confiabilidade a partir de suas normas, de seus padrdes e de seus procedimentos especificos.

8§ 2° Devem ser asseguradas formas de revogacao ou de cancelamento definitivo
do meio utilizado para as assinaturas previstas nesta Lei, sobretudo em casos de
comprometimento de sua seguranga ou de vazamento de dados.

Secéao 111
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Da Aceitacdo e da Utilizagdo de Assinaturas Eletronicas pelos Entes Publicos

Art. 5° No ambito de suas competéncias, ato do titular do Poder ou do 6rgéao
constitucionalmente autbnomo de cada ente federativo estabelecerd o nivel minimo exigido
para a assinatura eletrdnica em documentos e em interacdes com o ente publico.

8§ 1° O ato de que trata o caput deste artigo observara o seguinte:

| - a assinatura eletrdnica simples poderéd ser admitida nas interacbes com ente
publico de menor impacto e que ndo envolvam informacdes protegidas por grau de sigilo;

Il - a assinatura eletrdnica avangada podera ser admitida, inclusive:

a) nas hipoteses de que trata o inciso | deste paragrafo;

b) (VETADO);

C) no registro de atos perante as juntas comerciais;

Il - a assinatura eletrdnica qualificada serd admitida em qualquer interagdo
eletrobnica com ente publico, independentemente de cadastramento prévio, inclusive nas
hipoteses mencionadas nos incisos | e 1l deste paragrafo.

§ 2° E obrigatorio o uso de assinatura eletronica qualificada:

| - nos atos assinados por chefes de Poder, por Ministros de Estado ou por
titulares de Poder ou de dérgéo constitucionalmente autbnomo de ente federativo;

Il - (VETADO);

Il - nas emissdes de notas fiscais eletrbnicas, com excecdo daquelas cujos
emitentes sejam pessoas fisicas ou Microempreendedores Individuais (MEIs), situacdes em
que o uso torna-se facultativo;

IV - nos atos de transferéncia e de registro de bens imdveis, ressalvado o disposto
na alinea "c" do inciso Il do 8§ 1° deste artigo;

V - (VETADO);
VI - nas demais hipdteses previstas em lei.
§ 3° (VETADO).

8 4° O ente publico informara em seu site 0S requisitos e 0S mecanismos
estabelecidos internamente para reconhecimento de assinatura eletronica avangada.

8 5° No caso de conflito entre normas vigentes ou de conflito entre normas
editadas por entes distintos, prevalecera o uso de assinaturas eletrdnicas qualificadas.

8 6° As certiddes emitidas por sistema eletronico da Justiga Eleitoral possuem fé
publica e, nos casos dos 6rgdos partidarios, substituem os cartérios de registro de pessoas
juridicas para constituicdo dos Orgdos partidarios estaduais e municipais, dispensados
quaisquer registros em cartérios da circunscricdo do respectivo 6rgao partidario.

LEI N°5.172, DE 25 DE OUTUBRO DE 1966

Dispde sobre o Sistema Tributario Nacional e
Institui Normas Gerais de Direito Tributario
Aplicaveis a Unido, Estados e Municipios.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA:
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

DISPOSICAO PRELIMINAR
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Art. 1° Esta Lei regula, com fundamento na Emenda Constitucional n° 18, de 1° de
dezembro de 1965, o sistema tributario nacional e estabelece, com fundamento no art. 5°, XV,
alinea b, da Constituicdo Federal, as normas gerais de direito tributario aplicaveis a Unido, aos
Estados, ao Distrito Federal e aos Municipios, sem prejuizo da respectiva legislacéo
complementar, supletiva ou regulamentar.

LIVRO SEGUNDO
NORMAS GERAIS DE DIREITO TRIBUTARIO

TITULO I
CREDITO TRIBUTARIO

CAPITULO VI
GARANTIAS E PRIVILEGIOS DO CREDITO TRIBUTARIO

Secéo |
Disposicdes Gerais

Art. 185. Presume-se fraudulenta a alienacdo ou oneracdo de bens ou rendas, ou
Seu comego, por sujeito passivo em débito para com a Fazenda Publica, por crédito tributario
regularmente inscrito como divida ativa.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo ndo se aplica na hipotese de terem sido
reservados, pelo devedor, bens ou rendas suficientes ao total pagamento da divida inscrita.
(Artigo com redacéo dada pela Lei Complementar n® 118, de 9/2/2005)

Art. 185-A. Na hipétese de o devedor tributario, devidamente citado, ndo pagar
nem apresentar bens a penhora no prazo legal e ndo forem encontrados bens penhoraveis, o
juiz determinard a indisponibilidade de seus bens e direitos, comunicando a decisdo,
preferencialmente por meio eletrénico, aos 6rgdos e entidades que promovem registros de
transferéncia de bens, especialmente ao registro publico de imoéveis e as autoridades
supervisoras do mercado bancéario e do mercado de capitais, a fim de que, no &mbito de suas
atribuicdes, facam cumprir a ordem judicial.

§ 1° A indisponibilidade de que trata o caput deste artigo limitar-se-a ao valor
total exigivel, devendo o juiz determinar o imediato levantamento da indisponibilidade dos
bens ou valores que excederem esse limite.

8§ 2° Os 0rgédos e entidades aos quais se fizer a comunicacdo de que trata o caput
deste artigo enviardo imediatamente ao juizo a relacdo discriminada dos bens e direitos cuja
indisponibilidade houverem promovido. (Artigo acrescido pela Lei Complementar n°® 118, de

9/2/2005)

Secéo 11
Preferéncias

Art. 186. O crédito tributario prefere a qualquer outro, seja qual for sua natureza
ou o tempo de sua constituicdo, ressalvados os créditos decorrentes da legislacdo do trabalho

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_6748
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO

MPV 1085-B/2021


http://www2.camara.leg.br/legin/fed/leicom/2005/leicomplementar-118-9-fevereiro-2005-535664-norma-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/leicom/2005/leicomplementar-118-9-fevereiro-2005-535664-norma-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/leicom/2005/leicomplementar-118-9-fevereiro-2005-535664-norma-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/leicom/2005/leicomplementar-118-9-fevereiro-2005-535664-norma-pl.html

154

ou do acidente de trabalho. (“Caput” do artigo com redacao dada pela L.ei Complementar n°
118, de 9/2/2005)

Paragrafo Unico. Na faléncia:

| - o credito tributario ndo prefere aos créditos extraconcursais ou as importancias
passiveis de restituicdo, nos termos da lei falimentar, nem aos créditos com garantia real, no
limite do valor do bem gravado;

Il - a lei poderé estabelecer limites e condi¢Bes para a preferéncia dos créditos
decorrentes da legislacdo do trabalho; e

Il - a multa tributéria prefere apenas aos créditos subordinados. (Paragrafo unico
acrescido pela Lei Complementar n°® 118, de 9/2/2005

LEI N°9.503, DE 23 DE SETEMBRO DE 1997

Institui o Codigo de Transito Brasileiro.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O transito de qualquer natureza nas vias terrestres do territorio nacional,
abertas a circulacao, rege-se por este Codigo.

§ 1° Considera-se transito a utilizacdo das vias por pessoas, veiculos e animais,
isolados ou em grupos, conduzidos ou ndo, para fins de circulacdo, parada, estacionamento e
operacdo de carga ou descarga.

8§ 2° O tréansito, em condicdes seguras, é um direito de todos e dever dos 6rgaos e
entidades componentes do Sistema Nacional de Trénsito, a estes cabendo, no dmbito das
respectivas competéncias, adotar as medidas destinadas a assegurar esse direito.

§ 3° Os drgdos e entidades componentes do Sistema Nacional de Transito
respondem, no ambito das respectivas competéncias, objetivamente, por danos causados aos
cidaddos em virtude de acdo, omissdo ou erro na execucdo e manutencdo de programas,
projetos e servigos que garantam o exercicio do direito do transito seguro.

§ 4° (VETADO)

8 5% Os orgdos e entidades de trénsito pertencentes no Sistema Nacional de
Trénsito dardo prioridade em suas acOes a defesa da vida, nela incluida a preservacdo da
salde e do meio-ambiente.

Art. 2° S&o vias terrestres urbanas e rurais as ruas, as avenidas, os logradouros, 0s
caminhos, as passagens, as estradas e as rodovias, que terdo seu uso regulamentado pelo 6rgéo
ou entidade com circunscricdo sobre elas, de acordo com as peculiaridades locais e as
circunstancias especiais.

Paragrafo unico. Para os efeitos deste Cddigo, sdo consideradas vias terrestres as
praias abertas a circulacdo publica, as vias internas pertencentes aos condominios constituidos
por unidades autbnomas e as vias e areas de estacionamento de estabelecimentos privados de
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uso coletivo. (Paragrafo Unico com redacdo dada pela Lei n® 13.146, de 6/7/2015, publicada
no DOU de 7/7/2015, em vigor 180 dias apos sua publicacao)

Art. 3° As disposicdes deste Codigo sdo aplicaveis a qualquer veiculo, bem como
aos proprietéarios, condutores dos veiculos nacionais ou estrangeiros e as pessoas nele
expressamente mencionadas.

LEI N° 12.810, DE 15 de MAIO DE 2013

Dispde sobre o parcelamento de débitos com a
Fazenda Nacional relativos as contribuicGes
previdenciarias de responsabilidade dos
Estados, do Distrito Federal e dos Municipios;
altera as Leis n% 8.212, de 24 de julho de
1991, 9.715, de 25 de novembro de 1998,
11.828, de 20 de novembro de 2008, 10.522,
de 19 de julho de 2002, 10.222, de 9 de maio
de 2001, 12.249, de 11 de junho de 2010,
11.110, de 25 de abril de 2005, 5.869, de 11 de
janeiro de 1973 - Cddigo de Processo Civil,
6.404, de 15 de dezembro de 1976, 6.385, de 7
de dezembro de 1976, 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, e 9.514, de 20 de
novembro de 1997; e revoga dispositivo da Lei
no 12.703, de 7 de agosto de 2012.

A PRESIDENTA DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 22. Compete ao Banco Central do Brasil e a Comissdo de Valores
Mobiliarios, no ambito das respectivas competéncias:

| - autorizar e supervisionar o exercicio da atividade de deposito centralizado de
ativos financeiros e de valores mobiliarios; e

Il - estabelecer as condicBes para 0 exercicio da atividade prevista no inciso .

Art. 23. O deposito centralizado, realizado por entidades qualificadas como
depositarios centrais, compreende a guarda centralizada de ativos financeiros e de valores
mobiliarios, fungiveis e infungiveis, o controle de sua titularidade efetiva e o tratamento de
seus eventos.

Paragrafo uUnico. As entidades referidas no caput sdo responsaveis pela
integridade dos sistemas por elas mantidos e dos registros correspondentes aos ativos
financeiros e valores mobiliarios sob sua guarda centralizada.
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Art. 24. Para fins do depdsito centralizado, os ativos financeiros e valores
mobiliarios, em forma fisica ou eletrénica, serdo transferidos no regime de titularidade
fiduciaria para o depositario central.

8 1° A constituicdo e a extingdo da titularidade fiduciaria em favor do depositario
central serdo realizadas, inclusive para fins de publicidade e eficacia perante terceiros,
exclusivamente com a inclusdo e a baixa dos ativos financeiros e valores mobiliarios nos
controles de titularidade da entidade.

8 2° Os registros do emissor ou do escriturador dos ativos financeiros e dos
valores mobilidrios devem refletir fielmente os controles de titularidade do depositéario
central.

8 3° Os ativos financeiros e valores mobiliarios transferidos na forma do caput:

| - ndo se comunicardo com o patriménio geral ou com outros patrimonios
especiais das entidades qualificadas como depositério central;

I - devem permanecer nas contas de deposito centralizado em nome do respectivo
titular efetivo ou, quando admitido pela regulamentacdo pertinente, de seu representante, até
gue sejam resgatados, retirados de circulacdo ou restituidos aos seus titulares efetivos; e

Il - ndo sdo passiveis de constituicdo de garantia pelas entidades qualificadas
como depositarios centrais e ndo respondem pelas suas obrigacdes.

8§ 4° O depositario central ndo pode dispor dos ativos financeiros e dos valores
mobiliarios recebidos em titularidade fiduciaria e fica obrigado a restitui-los ao seu titular
efetivo ou, quando admitido pela regulamentacdo pertinente, ao seu representante, com todos
os direitos e 6nus que lhes tiverem sido atribuidos enquanto mantidos em depdsito
centralizado.

Art. 25. A titularidade efetiva dos ativos financeiros e dos valores mobiliarios
objeto de depdsito centralizado se presume pelos controles de titularidade mantidos pelo
depositéario central.

Paragrafo unico. A transferéncia dos ativos financeiros e dos valores mobiliarios
de que trata o caput da-se exclusivamente em conformidade com instru¢des recebidas.

Art. 26. A constituicdo de gravames e 6nus, inclusive para fins de publicidade e
eficacia perante terceiros, sobre ativos financeiros e valores mobiliarios objeto de registro ou
de deposito centralizado sera realizada, exclusivamente, nas entidades registradoras ou nos
depositarios centrais em que os ativos financeiros e valores mobiliarios estejam registrados ou
depositados, independentemente da natureza do negocio juridico a que digam respeito.
(“Caput” do artigo com redacdao dada pela Medida Provisoria n° 775, de 6/4/2017,
convertida na Lei n°® 13.476, de 28/8/2017)

8 1° Para fins de constituicdo de gravames e Onus sobre ativos financeiros e
valores mobiliarios que ndo estejam registrados ou depositados nas entidades registradoras ou
nos depositarios centrais, aplica-se o disposto nas respectivas legislacdes especificas.
(Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n® 775, de 6/4/2017, convertida e com redacéo
dada pela Lei n® 13.476, de 28/8/2017)

8 2° A constituicdo de gravames e 6nus de que trata o caput deste artigo podera
ser realizada de forma individualizada ou universal, por meio de mecanismos de identificacdo
e agrupamento definidos pelas entidades registradoras ou pelos depositarios centrais de ativos
financeiros e valores mobiliarios. (Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n® 775, de
6/4/2017, convertida na Lei n® 13.476, de 28/8/2017)

8 3° Nas hipoteses em que a lei exigir instrumento ou disposi¢do contratual
especifica para a constituicdo de gravames e 6nus, devera o instrumento ser registrado na
entidade registradora ou no depositario central, para os fins previstos no caput deste artigo.
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(Paragrafo acrescido pela Medida Proviséria n°® 775, de 6/4/2017, convertida na Lei n°
13.476, de 28/8/2017)

8§ 4° Compete ao Banco Central do Brasil e a Comisséo de Valores Mobiliarios, no
ambito de suas competéncias, estabelecer as condic¢Ges para a constitui¢do de gravames e 6nus
prevista neste artigo pelas entidades registradoras ou pelos depositérios centrais, inclusive no
que concerne ao acesso a informacdo. (Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n® 775,
de 6/4/2017, convertida na Lei n® 13.476, de 28/8/2017)

8 5° Compete ao Banco Central do Brasil, no ambito de suas atribuigdes legais,
monitorar as operagdes de crédito afetadas pelo disposto neste artigo, com a verificagcdo do
nivel de reducdo do custo médio dessas operagdes, a ser divulgado mensalmente, na forma do
regulamento. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.476, de 28/8/2017)

Art. 26-A. Compete ao Conselho Monetério Nacional: (“Caput” do artigo
acrescido pela Medida Provisoria n°® 775, de 6/4/2017, convertida na Lei n°® 13.476, de
28/8/2017)

| - disciplinar a exigéncia de registro ou de depdsito centralizado de ativos
financeiros e valores mobiliarios por instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas
a funcionar pelo Banco Central do Brasil, inclusive no que se refere a constituicdo dos
gravames e 0nus prevista no art. 26 desta Lei; e (Inciso acrescido pela Medida Provisoria n°
775, de 6/4/2017, convertida e com redacdo dada pela Lei n® 13.476, de 28/8/2017)

Il - dispor sobre os ativos financeiros que serdo considerados para fins do registro
e do depdsito centralizado de que trata esta Lei, inclusive no que se refere a constituicdo de
gravames e Onus referida no art. 26 desta Lei, em funcdo de sua inser¢do em operagdes no
ambito do sistema financeiro nacional. (Inciso acrescido pela Medida Proviséria n° 775, de
6/4/2017, convertida e com redacédo dada pela Lei n°® 13.476, de 28/8/2017)

Art. 27. Permanece aplicavel as agdes e aos valores mobilidrios emitidos com
amparo no regime da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, o disposto no seu art. 41,
observando-se, no que couber, os procedimentos fixados nesta Lei.

Art. 28. Compete ainda ao Banco Central do Brasil e & Comissdo de Valores
Mobiliarios, no ambito das respectivas competéncias:

| - autorizar e supervisionar o exercicio da atividade de registro de ativos
financeiros e de valores mobiliarios; e

Il - estabelecer as condicBes para o exercicio da atividade prevista no inciso I.

Paragrafo dnico. O registro de ativos financeiros e de valores mobiliarios
compreende o armazenamento e a publicidade de informacGes referentes a transacOes
financeiras, ressalvados os sigilos legais. (Paragrafo Unico com redacdo dada pela Lei n°
13.986, de 7/4/2020)

Art. 29. A infracdo as normas legais e regulamentares que regem as atividades de
depdsito centralizado e de registro de ativos financeiros e de valores mobiliarios sujeita as
entidades autorizadas a exercer essas atividades, seus administradores e membros de
conselhos fiscais, consultivos e assemelhados ao disposto na Lei n° 6.385, de 7 de dezembro
de 1976, aplicavel pela Comisséo de Valores Mobiliarios, e as demais disposi¢Oes legais.
(Artigo com redacéo dada pela Lei n® 13.506, de 13/11/2017)

Art. 30. O § 2° do art. 34 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, passa a
vigorar com a seguinte redacéo:
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8 2° Somente as instituicbes financeiras autorizadas pela Comisséo de
Valores Mobiliarios podem manter servicos de escrituracdo de acdes e de
outros valores mobiliarios.

Art. 31. O caput do art. 24 da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, passa a
vigorar com a seguinte redagéo:

"Art. 24. Compete & Comissdo autorizar a atividade de custodia de valores
mobiliarios, cujo exercicio sera privativo das instituicbes financeiras,
entidades de compensagdo e das entidades autorizadas, na forma da lei, a
prestar servigos de deposito centralizado

Art. 32. O art. 167 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar
com a seguinte alteracéo:

PATE 167, o .

30. da sub-rogacdo de divida, da respectiva garantia fiduciaria ou
hipotecéria e da alteracdo das condicbes contratuais, em nome do credor que
venha a assumir tal condicdo na forma do disposto pelo art. 31 da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, ou do art. 347 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 - Codigo Civil, realizada em ato unico, a requerimento do
interessado instruido com documento comprobatério firmado pelo credor
original e pelo mutuério." (NR)

Art. 33. O art. 31 da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, passa a vigorar
acrescido do seguinte paragrafo unico:

PAE. L. s

Paragrafo GUnico. Nos casos de transferéncia de financiamento para outra
instituicdo financeira, o pagamento da divida a instituicdo credora original
podera ser feito, a favor do mutuéario, pela nova instituicao credora." (NR)

Art. 34. A Lei n® 9.514, de 20 de dezembro de 1997, passa a vigorar acrescida do
seguinte Capitulo 1I-A:

LEI N°9.514, DE 20 DE NOVEMBRO DE 1997

Dispb6e sobre o Sistema de Financiamento
Imobiliario, institui a alienacdo fiduciaria de
coisa imdvel e da outras providéncias.
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O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

_ CAPITULOII ]
DA ALIENAGAO FIDUCIARIA DE COISA IMOVEL

Art. 22. A alienacdo fiduciaria regulada por esta Lei é o negocio juridico pelo qual
0 devedor, ou fiduciante, com o escopo de garantia, contrata a transferéncia ao credor, ou
fiduciario, da propriedade resoltvel de coisa imovel.

8 1° A alienacdo fiduciaria podera ser contratada por pessoa fisica ou juridica, ndo
sendo privativa das entidades que operam no SFI, podendo ter como objeto, além da
propriedade plena: (“Caput” do pardgrafo com redacdo pela Lei n®11.481, de 31/5/2007)

| - bens enfitéuticos, hipotese em que sera exigivel o pagamento do laudémio, se
houver a consolidagdo do dominio util no fiduciario; (Inciso acrescido pela Lei n® 11.481, de
31/5/2007)

Il - o direito de uso especial para fins de moradia; (Inciso acrescido pela Lei n°
11.481, de 31/5/2007)

I11 - o direito real de uso, desde que suscetivel de alienacéo; (Inciso acrescido pela
Lein®11.481, de 31/5/2007)

IV - a propriedade superficiaria. (Inciso acrescido pela Lei n® 11.481, de
31/5/2007)

§ 2° Os direitos de garantia instituidos nas hipoteses dos incisos Il e IV do § 1°
deste artigo ficam limitados a duracéo da concessao ou direito de superficie, caso tenham sido
transferidos por periodo determinado. (Paragrafo com redacdo pela Lei n°® 11.481, de

31/5/2007)

Art. 23. Constitui-se a propriedade fiduciaria de coisa imovel mediante registro,
no competente Registro de Imdveis, do contrato que lhe serve de titulo.

Paragrafo unico. Com a constituicdo da propriedade fiduciaria, da-se o
desdobramento da posse, tornando-se o fiduciante possuidor direto e o fiduciario possuidor
indireto da coisa imovel.

Art. 24. O contrato que serve de titulo ao negocio fiduciario contera.

| - 0 valor do principal da divida;

Il - o prazo e as condi¢bes de reposicdo do empréstimo ou do crédito do
fiduciario;

I11 - a taxa de juros e 0s encargos incidentes;

IV - a clausula de constituicdo da propriedade fiduciaria, com a descricdo do
imovel objeto da alienacgdo fiduciaria e a indicacdo do titulo e modo de aquisicao;

V - a clausula assegurando ao fiduciante, enquanto adimplente, a livre utilizagéo,
por sua conta e risco, do imével objeto da alienacéo fiduciéria;

VI - a indicagéo, para efeito de venda em publico leildo, do valor do imovel e dos
critérios para a respectiva revisao;

VII - a clausula dispondo sobre os procedimentos de que trata o art. 27.

Paragrafo unico. Caso o valor do imével convencionado pelas partes nos termos
do inciso VI do caput deste artigo seja inferior ao utilizado pelo érgdo competente como base
de célculo para a apuracdo do imposto sobre transmisséo inter vivos, exigivel por forca da
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consolidacdo da propriedade em nome do credor fiduciario, este ultimo sera o valor minimo
para efeito de venda do imdvel no primeiro leildo. (Paragrafo Unico acrescido pela Lei n®
13.465, de 11/7/2017)

Art. 25. Com o pagamento da divida e seus encargos, resolve-se, nos termos deste
artigo, a propriedade fiduciaria do imdvel.

8 1° No prazo de trinta dias, a contar da data de liquidacdo da divida, o fiduciario
fornecera o respectivo termo de quitacdo ao fiduciante, sob pena de multa em favor deste,
equivalente a meio por cento ao més, ou fracédo, sobre o valor do contrato.

§ 2° A vista do termo de quitacio de que trata o paragrafo anterior, o oficial do
competente Registro de Imodveis efetuard o cancelamento do registro da propriedade
fiduciéria.

8§ 3° (Revogado pela Lei n® 12.810, de 15/5/2013)

Art. 26. Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e constituido em mora
o fiduciante, consolidar-se-4, nos termos deste artigo, a propriedade do imével em nome do
fiduciério.

8 1° Para os fins do disposto neste artigo, o fiduciante, ou seu representante legal
ou procurador regularmente constituido, serd intimado, a requerimento do fiduciario, pelo
oficial do competente Registro de Imdveis, a satisfazer, no prazo de quinze dias, a prestacdo
vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, 0s juros convencionais, as penalidades
e 0s demais encargos contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes
condominiais imputaveis ao imovel, além das despesas de cobranca e de intimagé&o.

8 2° O contrato definira o prazo de caréncia apds o qual sera expedida a
intimacéo.

8 3° A intimacdo far-se-a pessoalmente ao fiduciante, ou ao seu representante
legal ou ao procurador regularmente constituido, podendo ser promovida, por solicitacdo do
oficial do Registro de Imdveis, por oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca
da situagdo do imovel ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio, com aviso de
recebimento.

§ 3°-A. Quando, por duas vezes, o oficial de registro de imdveis ou de registro de
titulos e documentos ou o serventudrio por eles credenciado houver procurado o intimando em
seu domicilio ou residéncia sem o encontrar, devera, havendo suspeita motivada de ocultacéo,
intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util
imediato, retornara ao imovel, a fim de efetuar a intimac&o, na hora que designar, aplicando-
se subsidiariamente o disposto nos arts. 252, 253 e 254 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de
2015 (Cddigo de Processo Civil). (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

8 3°-B. Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios
com controle de acesso, a intimacéo de que trata o § 3°-A podera ser feita ao funcionério da
portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia. (Paragrafo acrescido pela Lei n°
13.465, de 11/7/2017)

8 4° Quando o fiduciante, ou seu cessionario, ou seu representante legal ou
procurador encontrar-se em local ignorado, incerto ou inacessivel, o fato sera certificado pelo
serventuario encarregado da diligéncia e informado ao oficial de Registro de Imdveis, que, a
vista da certiddo, promovera a intimacdo por edital publicado durante 3 (trés) dias, pelo
menos, em um dos jornais de maior circulagdo local ou noutro de comarca de fécil acesso, se
no local ndo houver imprensa diéria, contado o prazo para purgacdo da mora da data da ultima
publicacdo do edital. (Pardgrafo com redacdo dada pela Lei n°® 13.043, de 13/11/2014)

8 5° Purgada a mora no Registro de Imdveis, convalescera o contrato de alienagéo

fiduciéria.
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8 6° O oficial do Registro de Imdveis, nos trés dias seguintes & purgacdo da mora,
entregara ao fiduciario as importancias recebidas, deduzidas as despesas de cobranca e de
intimacéo.

8 7° Decorrido o prazo de que trata o § 1° sem a purgacgdo da mora, o oficial do
competente Registro de Imdveis, certificando esse fato, promovera a averbagdo, na matricula
do imdvel, da consolidacdo da propriedade em nome do fiduciario, a vista da prova do
pagamento por este, do imposto de transmisséo inter vivos e, se for o caso, do laudémio.
(Paragrafo com redacdo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8§ 8° O fiduciante pode, com a anuéncia do fiduciario, dar seu direito eventual ao
imovel em pagamento da divida, dispensados o0s procedimentos previstos no art. 27.
(Parégrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 26-A. Os procedimentos de cobranga, purgacdo de mora e consolidacdo da
propriedade fiduciaria relativos as operacGes de financiamento habitacional, inclusive as
operacOes do Programa Minha Casa, Minha Vida, instituido pela Lei n® 11.977, de 7 de julho
de 2009, com recursos advindos da integralizacdo de cotas no Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR), sujeitam-se as normas especiais estabelecidas neste artigo.

8 1° A consolidagdo da propriedade em nome do credor fiduciario serd averbada
no registro de imdveis trinta dias ap6s a expiracdo do prazo para purgacdo da mora de que
trata 0 § 1° do art. 26 desta Lei.

§ 2° Até a data da averbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria, é
assegurado ao devedor fiduciante pagar as parcelas da divida vencidas e as despesas de que
trata o inciso Il do § 3° do art. 27, hipdtese em que convalescera o contrato de alienacdo
fiduciaria. (Artigo acrescido pela Lei n°® 13.465, de 11/7/2017)

Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciario, no prazo
de trinta dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo anterior, promovera
publico leildo para a alienacdo do imovel.

8§ 1° Se no primeiro leildo publico o maior lance oferecido for inferior ao valor do
imovel, estipulado na forma do inciso VI e do paragrafo Unico do art. 24 desta Lei, sera
realizado o segundo leildo nos quinze dias seguintes. (Paragrafo com redacéo dada pela Lei
n® 13.465, de 11/7/2017)

§ 2° No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais,
inclusive tributos, e das contribui¢cbes condominiais.

8 2°-A. Para os fins do disposto nos 88 1° e 2° deste artigo, as datas, horarios e
locais dos leildes serdo comunicados ao devedor mediante correspondéncia dirigida aos
enderecos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrénico. (Paragrafo acrescido pela
Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

8 2°-B. Ap0s a averbacao da consolidacdo da propriedade fiduciaria no patrimonio
do credor fiduciario e até a data da realizacdo do segundo leildo, é assegurado ao devedor
fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o imével por preco correspondente ao valor
da divida, somado aos encargos e despesas de que trata 0 § 2° deste artigo, aos valores
correspondentes ao imposto sobre transmissao inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos
para efeito de consolidacdo da propriedade fiduciaria no patrimoénio do credor fiduciario, e as
despesas inerentes ao procedimento de cobranga e leildo, incumbindo, também, ao devedor
fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisi¢do do
imovel, de que trata este paragrafo, inclusive custas e emolumentos. (Paragrafo acrescido
pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

8§ 3° Para os fins do disposto neste artigo, entende-se por:
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| - divida: o saldo devedor da operacdo de alienacédo fiduciaria, na data do leiléo,
nele incluidos os juros convencionais, as penalidades e 0os demais encargos contratuais;

Il - despesas: a soma das importancias correspondentes aos encargos e custas de
intimacdo e as necessarias a realizacdo do publico leildo, nestas compreendidas as relativas
aos anuncios e a comissédo do leiloeiro.

8 4° Nos cinco dias que se seguirem a venda do imovel no leildo, o credor
entregard ao devedor a importancia que sobejar, considerando-se nela compreendido o valor
da indenizacdo de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida e das despesas e
encargos de que tratam os 88 2° e 3°, fato esse que importara em reciproca quitacdo, ndo se
aplicando o disposto na parte final do art. 516 do Cddigo Civil.

8 5° Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido ndo for igual ou superior ao
valor referido no 8§ 2°, considerar-se-4 extinta a divida e exonerado o credor da obrigacdo de
que trata o § 4°.

8 6° Na hipotese de que trata o paragrafo anterior, o credor, no prazo de cinco dias
a contar da data do segundo leildo, dara ao devedor quitacdo da divida, mediante termo
préprio.

§ 7° Se o imovel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada com o prazo de
trinta dias para desocupacdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do fiduciario,
devendo a denuncia ser realizada no prazo de noventa dias a contar da data da consolidacao
da propriedade no fiduciario, devendo essa condi¢do constar expressamente em clausula
contratual especifica, destacando-se das demais por sua apresentacdo grafica. (Paragrafo
acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 8° Responde o fiduciante pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuigdes
condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel,
cuja posse tenha sido transferida para o fiduciario, nos termos deste artigo, até a data em que o
fiduciario vier a ser imitido na posse. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 9° O disposto no § 2°-B deste artigo aplica-se a consolidacdo da propriedade
fiduciaria de imoveis do FAR, na forma prevista na Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009.
(Paréagrafo acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

Art. 28. A cessdo do crédito objeto da alienacdo fiduciaria implicard a
transferéncia, ao cessionario, de todos os direitos e obrigacfes inerentes a propriedade
fiduciaria em garantia.

Art. 29. O fiduciante, com anuéncia expressa do fiduciario, podera transmitir os
direitos de que seja titular sobre o imovel objeto da alienacdo fiduciaria em garantia,
assumindo o adquirente as respectivas obrigagoes.

Art. 30. E assegurada ao fiduciario, seu cessionario ou sucessores, inclusive o
adquirente do imovel por forca do publico leildo de que tratam os 88 1° e 2° do art. 27, a
reintegracdo na posse do imdvel, que serd concedida liminarmente, para desocupacdo em
sessenta dias, desde que comprovada, na forma do disposto no art. 26, a consolidacdo da
propriedade em seu nome.

Paragrafo unico. Nas operacfes de financiamento imobiliario, inclusive nas
operacgdes do Programa Minha Casa, Minha Vida, instituido pela Lei n°® 11.977, de 7 de julho
de 2009, com recursos advindos da integralizagdo de cotas no Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR), uma vez averbada a consolidacdo da propriedade fiduciaria, as agoes
judiciais que tenham por objeto controvérsias sobre as estipulacbes contratuais ou o0s
requisitos procedimentais de cobranca e leildo, excetuada a exigéncia de notificagdo do
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devedor fiduciante, serdo resolvidas em perdas e danos e néo obstardo a reintegracéo de posse
de que trata este artigo. (Paragrafo Unico acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

Art. 31. O fiador ou terceiro interessado que pagar a divida ficara sub-rogado, de
pleno direito, no crédito e na propriedade fiduciaria.

Paragrafo Unico. Nos casos de transferéncia de financiamento para outra
instituicdo financeira, o0 pagamento da divida a instituicdo credora original podera ser feito, a
favor do mutuario, pela nova instituicéo credora. (Paragrafo unico acrescido pela Lei 12.810,

de 15/5/2013)

Art. 32. Na hipdtese de insolvéncia do fiduciante, fica assegurada ao fiduciario a
restituicdo do imovel alienado fiduciariamente, na forma da legislacéo pertinente.

Art. 33. Aplicam-se a propriedade fiduciaria, no que couber, as disposi¢des dos
arts. 647 e 648 do Cadigo Civil.

CAPITULO II-A
DO REFINANCIAMENTO COM
TRANSFERENCIA DE CREDOR
(Capitulo acrescido pela Lei n° 12.810, de 15/5/2013)

Art. 33-A. A transferéncia de divida de financiamento imobiliario com garantia
real, de um credor para outro, inclusive sob a forma de sub-rogacéo, obriga o credor original a
emitir documento que ateste, para todos os fins de direito, inclusive para efeito de averbacéo,
a validade da transferéncia.

Paragrafo Unico. A emissdo do documento sera feita no prazo maximo de 2 (dois)
dias uteis apds a quitacdo da divida original. (Artigo acrescido pela Lei n° 12.810, de

15/5/2013)

Art. 33-B. Para fins de efetivacdo do disposto no art. 33-A, a nova instituicdo
credora devera informar a instituicdo credora original, por documento escrito ou, quando
solicitado, eletrénico, as condi¢cBes de financiamento oferecidas ao mutuério, inclusive as
seguintes:

| - a taxa de juros do financiamento;

Il - o custo efetivo total,

I11 - 0 prazo da operacéo;

IV - o sistema de pagamento utilizado; e

V - 0 valor das prestacdes.

§ 1° A instituicdo credora original terd prazo méaximo de 5 (cinco) dias Uteis,
contados do recebimento das informacfes de que trata o caput, para solicitar a instituicdo
proponente da transferéncia o envio dos recursos necessarios para efetivar a transferéncia.

8 2° O mutuario da instituicdo credora original podera, a qualquer tempo,
enquanto ndo encaminhada a solicitacdo de envio dos recursos necessarios para efetivar a
transferéncia de que trata o § 1°, decidir pela ndo efetivacdo da transferéncia, sendo vedada a
cobranca de qualquer tipo de énus ou custa por parte das institui¢des envolvidas.

8§ 3° A eventual desisténcia do mutuario devera ser informada & instituicéo credora
original, que tera até 2 (dois) dias Uteis para transmiti-la a instituicdo proponente da
transferéncia. (Artigo acrescido pela Lei n® 12.810, de 15/5/2013)
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Art. 33-C. O credor original devera fornecer a terceiros, sempre que formalmente
solicitado pelo mutuario, as informacdes sobre o crédito que se fizerem necessarias para
viabilizar a transferéncia referida no art. 33-A.

Paragrafo Unico. O credor original ndo podera realizar acdes que impecam,
limitem ou dificultem o fornecimento das informagdes requeridas na forma do caput. (Artigo
acrescido pela Lei n® 12.810, de 15/5/2013)

Art. 33-D. A instituicdo credora original podera exigir ressarcimento financeiro
pelo custo de originacdo da operagdo de crédito, o qual ndo podera ser repassado ao mutuario.

8 1° O ressarcimento disposto no caput devera ser proporcional ao valor do saldo
devedor apurado a época da transferéncia e decrescente com o decurso de prazo desde a
assinatura do contrato, cabendo sua liquidacéo a institui¢cdo proponente da transferéncia.

8 2° O Conselho Monetério Nacional disciplinara o disposto neste artigo, podendo
inclusive limitar o ressarcimento considerando o tipo de operacdo de crédito ou o prazo
decorrido desde a assinatura do contrato de crédito com a instituicdo credora original até o
momento da transferéncia. (Artigo acrescido pela Lei n® 12.810, de 15/5/2013)

Art. 33-E. O Conselho Monetério Nacional e o Conselho Curador do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo, no &mbito de suas respectivas competéncias, expedirdo as
instrucdes que se fizerem necessarias a execucdo do disposto no paragrafo Gnico do art. 31 e
nos arts. 33-A a 33-D desta Lei. (Artigo acrescido pela Lei n® 12.810, de 15/5/2013)

Art. 33-F. O disposto nos arts. 33-A a 33-E desta Lei ndo se aplica as operacoes
de transferéncia de divida decorrentes de cessdo de crédito entre entidades que compdem o
Sistema Financeiro da Habitacdo, desde que a citada transferéncia independa de manifestacéo
do mutuario. (Artigo acrescido pela Lei n°® 12.810, de 15/5/2013)

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

Art. 34. Os contratos relativos ao financiamento imobiliario em geral poderdo
estipular que litigios ou controvérsias entre as partes sejam dirimidos mediante arbitragem,
nos termos do disposto na Lei n° 9.307, de 24 de setembro de 1996.

Art. 35. Nas cessOes de crédito a que aludem os arts. 3°, 18 e 28, é dispensada a
notificacdo do devedor.

Art. 36. Nos contratos de venda de imdveis a prazo, inclusive alienacgdo fiduciaria,
de arrendamento mercantil de imdéveis, de financiamento imobiliario em geral e nos titulos de
que tratam os arts. 6°, 7° e 8°, admitir-se-a, respeitada a legislacdo pertinente, a estipulacao de
clausula de reajuste e das condices e critérios de sua aplicacao.

LEI N°6.766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979

Disp6e sobre o parcelamento do solo urbano e
da outras providéncias.
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O PRESIDENTE DA REPUBLICA,
Faco saber que 0 CONGRESSO NACIONAL decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:

Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta Lei.

Paragrafo unico. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderédo
estabelecer normas complementares relativas ao parcelamento do solo municipal para adequar
0 previsto nesta Lei as peculiaridades regionais e locais.

CAPITULO VI
DO REGISTRO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 18. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador
devera submeté-lo ao Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade da aprovacdo, acompanhado dos seguintes documentos:

| - titulo de propriedade do imovel ou certiddo da matricula, ressalvado o disposto
nos 88 4° e 5% (Inciso com redacédo dada pela Lei n° 9.785, de 29/1/1999)

Il - histérico dos titulos de propriedade do imdvel, abrangendo os ultimos 20
(vinte) anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;

I11 - certiddes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imdvel;

b) de acGes reais referentes ao imadvel, pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de acBes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a
Administracdo Publica.

IV - certiddes:

a) dos cartorios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10
(dez) anos;

b) de acGes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de dnus reais relativos ao imdvel;

d) de acdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.

V - cépia do ato de aprovacdo do loteamento e comprovante do termo de
verificacdo, pelo Municipio ou pelo Distrito Federal, da execucdo das obras exigidas pela
legislacdo municipal, que incluirdo, no minimo, a execucdo das vias de circulacdo do
loteamento, demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento das aguas
pluviais ou da aprovacdo de um cronograma, com a duracdo maxima de 4 (quatro) anos,
prorrogaveis por mais 4 (quatro) anos, acompanhado de competente instrumento de garantia
para a execucao das obras; (Inciso com redacdo dada pela Lei n®14.118, de 12/1/2021)

VI - exemplar do contrato padrdo de promessa de venda, ou de cessdo ou de
promessa de cessdo, do qual constardo obrigatoriamente as indicacGes previstas no art. 26
desta Lei;

VIl - declaracdo do cbnjuge do requerente de que consente no registro do
loteamento.

8 1° Os periodos referidos nos incisos I, alinea b, e 1V, alineas a , b e d, tomardo
por base a data do pedido de registro do loteamento, devendo todas elas ser extraidas em
nome daqueles que, nos mencionados periodos, tenham sido titulares de direitos reais sobre o
imovel.

8 2° A existéncia de protestos, de acOes pessoais ou de a¢Oes penais, exceto as
referentes a crime contra o patriménio e contra a administragdo, ndo impedira o registro do
loteamento se 0 requerente comprovar que esses protestos ou acées ndo poderdo prejudicar os
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adquirentes dos lotes. Se o Oficial do Registro de Imdveis julgar insuficiente a comprovacéao
feita, suscitara a ddvida perante o juiz competente.

8 3° A declaracdo a que se refere o inciso VII deste artigo ndo dispensard o
consentimento do declarante para os atos de alienacdo ou promessa de alienacdo de lotes, ou
de direitos a eles relativos, que venham a ser praticados pelo seu cénjuge.

8 4° O titulo de propriedade serd dispensado quando se tratar de parcelamento
popular, destinado as classes de menor renda, em imovel declarado de utilidade pablica, com
processo de desapropriacdo judicial em curso e imissdo provisoria na posse, desde que
promovido pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entidades delegadas,
autorizadas por lei a implantar projetos de habitacdo. (Paragrafo acrescido pela Lei n°® 9.785,
de 29/1/1999)

8 5° No caso de que trata 0 § 4°, o pedido de registro do parcelamento, além dos
documentos mencionados nos incisos V e VI deste artigo, serd instruido com copias
auténticas da decisdo que tenha concedido a imissdo provisoria na posse, do decreto de
desapropriacdo, do comprovante de sua publicacdo na imprensa oficial e, quando formulado
por entidades delegadas, da lei de criacdo e de seus atos constitutivos. (Paragrafo acrescido
pela Lei n®9.785, de 29/1/1999)

Art. 19. Examinada a documentacdo e encontrada em ordem, o Oficial do
Registro de Imdveis encaminhard comunicacdo a Prefeitura e fard publicar, em resumo e com
pequeno desenho de localizacdo da area, edital do pedido de registro em 3 (trés) dias
consecutivos, podendo este ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da
ultima publicacéo.

8 1° Findo o prazo sem impugnacdo, serd feito imediatamente o registro. Se
houver impugnacéo de terceiros, o Oficial do Registro de Imoveis intimara o requerente e a
Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, para que sobre ela se
manifestem no prazo de 5 cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo. Com tais
manifestacdes o0 processo sera enviado ao juiz competente para decisao.

§ 2° Ouvido o Ministério Publico no prazo de 5 (cinco) dias, o juiz decidira de
plano ou apds instrucdo sumaria, devendo remeter ao interessado as vias ordinarias caso a
matéria exija maior indagacao.

8 3° Nas capitais, a publicagédo do edital se fard no Diério Oficial do Estado e num
dos jornais de circulagdo diaria. Nos demais municipios, a publicacdo se fard apenas num dos
jornais locais, se houver, ou, ndo havendo, em jornal da regido.

8§ 4° O Oficial do Registro de Imdveis que efetuar o registro em desacordo com as
exigéncias desta Lei ficara sujeito a multa equivalente a 10 (dez) vezes os emolumentos
regimentais fixados para o registro, na época em que for aplicada a penalidade pelo juiz
corregedor do cartério, sem prejuizo das san¢fes penais e administrativas cabiveis.

8§ 5° Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicara, por certiddo, o
seu registro a Prefeitura.

Art. 20. O registro do loteamento sera feito, por extrato, no livro proprio.

Paragrafo unico. No Registro de Imoveis far-se-4 o registro do loteamento, com
uma indicacdo para cada lote, a averbacdo das alteracOes, a abertura de ruas e pragas e as
areas destinadas a espacos livres ou a equipamentos urbanos.

Art. 21. Quando a area loteada estiver situada em mais de uma circunscricao
imobiliaria, o registro sera requerido primeiramente perante aquela em que estiver localizada
a maior parte da area loteada. Procedido o registro nessa circunscricdo, o interessado
requerera, sucessivamente, o registro do loteamento em cada uma das demais, comprovando
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perante cada qual o registro efetuado na anterior, até que o loteamento seja registrado em
todas. Denegado registro em qualquer das circunscricGes, essa decisao serd comunicada, pelo
Oficial do Registro de Imoveis, as demais para efeito de cancelamento dos registros feitos,
salvo se ocorrer a hipotese prevista no § 4° deste artigo.

8§ 1° Nenhum lote podera situar-se em mais de uma circunscrigao.

§ 2° E defeso ao interessado processar simultaneamente, perante diferentes
circunscrigdes, pedidos de registro do mesmo loteamento, sendo nulos os atos praticados com
infracdo a esta norma.

8 3° Enquanto ndo procedidos todos os registros de que trata este artigo,
considerar-se-a o loteamento como néo registrado para os efeitos desta Lei.

8 4° O indeferimento do registro do loteamento em uma circunscricdo nao
determinard o cancelamento do registro procedido em outra, se 0 motivo do indeferimento
naquela ndo se estender a area situada sob a competéncia desta, e desde que o interessado
requeira a manutencdo do registro obtido, submetido o remanescente do loteamento a uma
aprovacao prévia perante a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso.

LEI N°13.097, DE 19 DE JANEIRO DE 2015

Reduz a zero as aliquotas da Contribuicéo para
0 PIS/PASEP, da COFINS, da Contribuicao
para o0 PIS/Pasep-Importacdo e da Cofins-
Importacdo incidentes sobre a receita de
vendas e na importagéo de partes utilizadas em
aerogeradores;  prorroga 0s  beneficios
previstos nas Leis n°% 9.250, de 26 de
dezembro de 1995, 9.440, de 14 de margo de
1997, 10.931, de 2 de agosto de 2004, 11.196,
de 21 de novembro de 2005, 12.024, de 27 de
agosto de 2009, e 12.375, de 30 de dezembro
de 2010; altera o art. 46 da Lei n°® 12.715, de
17 de setembro de 2012, que dispBe sobre a
devolucdo ao exterior ou a destruicdo de
mercadoria estrangeira cuja importacdo nao
seja autorizada; altera as Leis n° 9.430, de 27
de dezembro de 1996, 12.546, de 14 de
dezembro de 2011, 12.973, de 13 de maio de
2014, 9.826, de 23 de agosto de 1999, 10.833,
de 29 de dezembro de 2003, 10.865, de 30 de
abril de 2004, 11.051, de 29 de dezembro de
2004, 11.774, de 17 de setembro de 2008,
10.637, de 30 de dezembro de 2002, 12.249,
de 11 de junho de 2010, 10.522, de 19 de julho
de 2002, 12.865, de 9 de outubro de 2013,
10.820, de 17 de dezembro de 2003, 6.634, de
2 de maio de 1979, 7.433, de 18 de dezembro
de 1985, 11.977, de 7 de julho de 2009,
10.931, de 2 de agosto de 2004, 11.076, de 30
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de dezembro de 2004, 9.514, de 20 de
novembro de 1997, 9.427, de 26 de dezembro
de 1996, 9.074, de 7 de julho de 1995, 12.783,
de 11 de janeiro de 2013, 11.943, de 28 de
maio de 2009, 10.848, de 15 de marco de
2004, 7.565, de 19 de dezembro de 1986,
12.462, de 4 de agosto de 2011, 9.503, de 23
de setembro de 1997, 11.442, de 5 de janeiro
de 2007, 8.666, de 21 de junho de 1993, 9.782,
de 26 de janeiro de 1999, 6.360, de 23 de
setembro de 1976, 5.991, de 17 de dezembro
de 1973, 12.850, de 2 de agosto de 2013,
5.070, de 7 de julho de 1966, 9.472, de 16 de
julho de 1997, 10.480, de 2 de julho de 2002,
8.112, de 11 de dezembro de 1990, 6.530, de
12 de maio de 1978, 5.764, de 16 de dezembro
de 1971, 8.080, de 19 de setembro de 1990,
11.079, de 30 de dezembro de 2004, 13.043,
de 13 de novembro de 2014, 8.987, de 13 de
fevereiro de 1995, 10.925, de 23 de julho de
2004, 12.096, de 24 de novembro de 2009,
11.482, de 31 de maio de 2007, 7.713, de 22
de dezembro de 1988, a Lei Complementar no
123, de 14 de dezembro de 2006, o Decreto-
Lei n® 745, de 7 de agosto de 1969, e o
Decreto n° 70.235, de 6 de marco de 1972;
revoga dispositivos das Leis n° 4.380, de 21
de agosto de 1964, 6.360, de 23 de setembro
de 1976, 7.789, de 23 de novembro de 1989,
8.666, de 21 de junho de 1993, 9.782, de 26 de
janeiro de 1999, 10.150, de 21 de dezembro de
2000, 9.430, de 27 de dezembro de 1996,
12.973, de 13 de maio de 2014, 8.177, de 1° de
marc¢o de 1991, 10.637, de 30 de dezembro de
2002, 10.833, de 29 de dezembro de 2003,
10.865, de 30 de abril de 2004, 11.051, de 29
de dezembro de 2004 e 9.514, de 20 de
novembro de 1997, e do Decreto-Lei n° 3.365,
de 21 de junho de 1941; e da& outras
providéncias.

A PRESIDENTA DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO 1l
DOS REGISTROS PUBLICOS
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Secéo Il
Dos Registros na Matricula do Imovel

Art. 54. Os negdcios juridicos que tenham por fim constituir, transferir ou
modificar direitos reais sobre imoveis sdo eficazes em relacdo a atos juridicos precedentes,
nas hipoteses em que ndo tenham sido registradas ou averbadas na matricula do imdvel as
seguintes informagdes:

| - registro de citacdo de agdes reais ou pessoais reipersecutorias;

Il - averbacdo, por solicitacdo do interessado, de constricdo judicial, do
ajuizamento de acdo de execucdo ou de fase de cumprimento de sentenca, procedendo-se nos
termos previstos do art. 615-A da Lei n° 5.869, de 11 de janeiro de 1973 - Codigo de Processo
Civil;

Il - averbagédo de restricdo administrativa ou convencional ao gozo de direitos
registrados, de indisponibilidade ou de outros 6nus quando previstos em lei; e

IV - averbacdo, mediante deciséo judicial, da existéncia de outro tipo de acédo
cujos resultados ou responsabilidade patrimonial possam reduzir seu proprietario a
insolvéncia, nos termos do inciso Il do art. 593 da Lei n°® 5.869, de 11 de janeiro de 1973 -
Cadigo de Processo Civil.

Paragrafo Unico. Ndo poderdo ser opostas situagdes juridicas ndo constantes da
matricula no Registro de Imoveis, inclusive para fins de eviccdo, ao terceiro de boa-fé que
adquirir ou receber em garantia direitos reais sobre o imoével, ressalvados o disposto nos arts.
129 e 130 da Lei n°® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, e as hipoteses de aquisicao e extincao
da propriedade que independam de registro de titulo de imovel.

Art. 55. A alienacdo ou oneragdo de unidades autdnomas integrantes de
incorporacdo imobiliaria, parcelamento do solo ou condominio edilicio, devidamente
registrada, ndo podera ser objeto de evicgdo ou de decretacdo de ineficicia, mas eventuais
credores do alienante ficam sub-rogados no preco ou no eventual crédito imobiliario, sem
prejuizo das perdas e danos imputaveis ao incorporador ou empreendedor, decorrentes de seu
dolo ou culpa, bem como da aplicacdo das disposi¢es constantes da Lei n° 8.078, de 11 de
setembro de 1990.

LEI N°13.105, DE 16 DE MARCO DE 2015

Cadigo de Processo Civil.

A PRESIDENTA DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

LIVRO II B
DO PROCESSO DE EXECUCAO
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TITULO |
DA EXECUGAO EM GERAL

CAPITULO V
DA RESPONSABILIDADE PATRIMONIAL

Art. 792. A alienacdo ou a oneragdo de bem é considerada fraude a execucéo:

| - quando sobre o bem pender acdo fundada em direito real ou com pretenséo
reipersecutoria, desde que a pendéncia do processo tenha sido averbada no respectivo registro
publico, se houver;

Il - quando tiver sido averbada, no registro do bem, a pendéncia do processo de
execucdo, na forma do art. 828;

Il - quando tiver sido averbado, no registro do bem, hipoteca judiciéria ou outro
ato de constricdo judicial originario do processo onde foi arguida a fraude;

IV - quando, ao tempo da alienacdo ou da oneragéo, tramitava contra o devedor
acao capaz de reduzi-lo a insolvéncia;

V - nos demais casos expressos em lei.

8 1° A alienacdo em fraude a execucdo € ineficaz em relagdo ao exequente.

8 2° No caso de aquisicdo de bem néo sujeito a registro, o terceiro adquirente tem
0 6nus de provar que adotou as cautelas necessarias para a aquisicao, mediante a exibicdo das
certiddes pertinentes, obtidas no domicilio do vendedor e no local onde se encontra o bem.

8 3° Nos casos de desconsideragdo da personalidade juridica, a fraude a execucao
verifica-se a partir da citacdo da parte cuja personalidade se pretende desconsiderar.

8 4° Antes de declarar a fraude a execugdo, 0 juiz devera intimar o terceiro
adquirente, que, se quiser, podera opor embargos de terceiro, no prazo de 15 (quinze) dias.

Art. 793. O exequente que estiver, por direito de retencdo, na posse de coisa
pertencente ao devedor ndo podera promover a execucao sobre outros bens sendo depois de
excutida a coisa que se achar em seu poder.

TiTULO Il N
DAS DIVERSAS ESPECIES DE EXECUCAO

CAPITULO IV
DA EXECUGAO POR QUANTIA CERTA

Secéo Il
Da Citacao do Devedor e do Arresto

Art. 828. O exequente podera obter certiddo de que a execucdo foi admitida pelo
juiz, com identificacdo das partes e do valor da causa, para fins de averbacdo no registro de
imoveis, de veiculos ou de outros bens sujeitos a penhora, arresto ou indisponibilidade.

8 1° No prazo de 10 (dez) dias de sua concretizacdo, 0 exequente devera
comunicar ao juizo as averbages efetivadas.
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8§ 2° Formalizada penhora sobre bens suficientes para cobrir o valor da divida, o
exequente providenciara, no prazo de 10 (dez) dias, o cancelamento das averbacdes relativas
aqueles ndo penhorados.

8 3° O juiz determinara o cancelamento das averbacbes, de oficio ou a
requerimento, caso 0 exequente ndo o faga no prazo.

8 4° Presume-se em fraude a execucéo a alienagdo ou a oneragéo de bens efetuada
apos a averbacéo.

8 5° O exequente que promover averbagdo manifestamente indevida ou néo
cancelar as averbacfes nos termos do § 2° indenizara a parte contraria, processando-se 0
incidente em autos apartados.

Art. 829. O executado serd citado para pagar a divida no prazo de 3 (trés) dias,
contado da citacdo.

8 1° Do mandado de citagdo constardo, tambem, a ordem de penhora e a avaliagdo
a serem cumpridas pelo oficial de justica tdo logo verificado o ndo pagamento no prazo
assinalado, de tudo lavrando-se auto, com intimacgédo do executado.

§ 2° A penhora recaira sobre os bens indicados pelo exequente, salvo se outros
forem indicados pelo executado e aceitos pelo juiz, mediante demonstracdo de que a
constricdo proposta Ihe serd menos onerosa e ndo trard prejuizo ao exequente.

LEI N°11.101, DE 9 DE FEVEREIRO DE 2005

Regula a recuperacao judicial, a extrajudicial e
a faléncia do empreséario e da sociedade
empresaria.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO V
DA FALENCIA

Secéo IX
Da Ineficacia e da Revogacéo de Atos Praticados antes da Faléncia

Art. 129. Séo ineficazes em relacdo a massa falida, tenha ou nédo o contratante
conhecimento do estado de crise econdmico-financeira do devedor, seja ou ndo intencao deste
fraudar credores:

| - 0 pagamento de dividas nédo vencidas realizado pelo devedor dentro do termo
legal, por qualquer meio extintivo do direito de crédito, ainda que pelo desconto do proprio
titulo;

Il - 0 pagamento de dividas vencidas e exigiveis realizado dentro do termo legal,
por qualquer forma que ndo seja a prevista pelo contrato;

Il - a constituicdo de direito real de garantia, inclusive a retengdo, dentro do
termo legal, tratando-se de divida contraida anteriormente; se os bens dados em hipoteca
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forem objeto de outras posteriores, a massa falida recebera a parte que devia caber ao credor
da hipoteca revogada;

IV - a prética de atos a titulo gratuito, desde 2 (dois) anos antes da decretacdo da
faléncia;

V - a renuncia a heranga ou a legado, até 2 (dois) anos antes da decretagdo da
faléncia;

VI - a venda ou transferéncia de estabelecimento feita sem o consentimento
expresso ou 0 pagamento de todos os credores, a esse tempo existentes, ndo tendo restado ao
devedor bens suficientes para solver o seu passivo, salvo se, no prazo de 30 (trinta) dias, ndo
houver oposicdo dos credores, apos serem devidamente notificados, judicialmente ou pelo
oficial do registro de titulos e documentos;

VII - os registros de direitos reais e de transferéncia de propriedade entre vivos,
por titulo oneroso ou gratuito, ou a averbacdo relativa a imdveis realizados ap6s a decretacdo
da faléncia, salvo se tiver havido prenotagéo anterior.

Paragrafo unico.A ineficicia podera ser declarada de oficio pelo juiz, alegada em
defesa ou pleiteada mediante acdo prépria ou incidentalmente no curso do processo.

Art. 130. Sdo revogaveis o0s atos praticados com a intencdo de prejudicar credores,
provando-se o conluio fraudulento entre o devedor e o terceiro que com ele contratar e o
efetivo prejuizo sofrido pela massa falida.

Art. 131. Nenhum dos atos referidos nos incisos 1, 11, 111 e VI do caput do art. 129
desta Lei que tenham sido previstos e realizados na forma definida no plano de recuperacao
judicial ou extrajudicial sera declarado ineficaz ou revogado. (Artigo com redacdo dada pela
Lei n®14.112, de 24/12/2020, publicada na Edi¢cdo Extra B do DOU de 24/12/2020, em vigor
30 dias apds a publicacéo)

Art. 132. A acdo revocatoria, de que trata o art. 130 desta Lei, devera ser proposta
pelo administrador judicial, por qualquer credor ou pelo Ministério Publico no prazo de 3
(trés) anos contado da decretacdo da faléncia.

LEI N°7.433, DE 18 DE DEZEMBRO DE 1985

Dispde sobre os requisitos para a lavratura de
escrituras publicas, e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Na lavratura de atos notariais, inclusive os relativos a imoveis, além dos
documentos de identificacdo das partes, somente serdo apresentados os documentos
expressamente determinados nesta Lei.

8 1° O disposto nesta Lei se estende, onde couber, ao instrumento particular a que
se refere o art. 61, da Lei n°® 4.380, de 21 de agosto de 1964, modificada pela Lei n° 5.049, de
29 de Junho de 1966.
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8 2° O Tabelido consignard no ato notarial a apresentacdo do documento
comprobatdrio do pagamento do Imposto de Transmissao inter vivos, as certid@es fiscais e as
certiddes de propriedade e de 6nus reais, ficando dispensada sua transcri¢do. (Paragrafo com
redacdo dada pela Medida Provisoria n® 656, de 7/10/2014, convertida na Lei n® 13.097, de
19/1/2015, publicada no DOU de 20/1/2015, em vigor trinta dias apos a sua publicacdo)

8 3° Obriga-se 0 Tabelido a manter, em Cartorio, os documentos e certides de
que trata o paragrafo anterior, no original ou em cdpias autenticadas.

Art. 2° Ficam dispensados, na escritura publica de imoveis urbanos, sua descri¢do
e caracterizacdo, desde que constem, estes elementos, da certiddo do Cartorio do Registro de
Imoveis.

8 1° Na hipotese prevista neste artigo, o instrumento consignaré exclusivamente o
namero do registro ou matricula no Registro de Imoéveis, sua completa localizacéo,
logradouro, numero, bairro, cidade, Estado e os documentos e certiddes constantes do § 2° do
art. 1° desta mesma Lei.

8§ 2° Para os fins do disposto no paragrafo unico do art. 4° da Lei n°® 4.591, de 16
de dezembro de 1964, modificada pela Lei n°® 7.182, de 27 de marco de 1984, considerar-se-a
prova de quitacdo a declaracdo feita pelo alienante ou seu procurador, sob as penas da Lei, a
ser expressamente consignada nos instrumentos de alienacdo ou de transferéncia de direitos.

Art. 3° Esta Lei serd aplicada, no que couber, aos casos em que 0 instrumento
publico recair sobre coisas ou bens cuja aquisicdo haja sido feita através de documento nédo
sujeito a matricula no Registro de Imdveis.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.
Art. 5° Revogam-se as disposi¢des em contrario.
Brasilia, em 18 de dezembro de 1985; 164° da Independéncia e 97° da Republica.

JOSE SARNEY

LEI N°4.864, DE 29 DE NOVEMBRO DE 1965

Cria medidas de estimulo a Industria de
Construcéo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA,
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 12. Fica elevado para 180 (cento e oitenta) dias o prazo de validade de
registro da incorporacgéo a que se refere o art. 33 da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Art. 13. E de 60 (sessenta) dias 0 prazo maximo concedido ao incorporador, no
art. 35 da Lei n®4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Art. 14. Até 31 de dezembro de 1966, os sindicatos da industria da construgdo
civil, nas suas respectivas bases territoriais, atenderdo ao disposto no art. 54 da Lei n° 4.591,
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de 16 de dezembro de 1964, com base em critérios, normas e tipos de prédios padronizados
que adotarem, mediante estudos préprios ou contratados.

Paragrafo unico. O incorporador, ao elaborar a avaliacdo do custo global da obra
para atendimento do disposto na alinea h do art. 32 da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de
1964, utilizara o custo unitério, divulgado pelo sindicato na forma deste artigo, referente ao
tipo de prédio padronizado que mais se aproxime do prédio objeto da incorporacao.

LEI N°9.042, DE 9 DE MAIO DE 1995

Dispensa a publicacdo de atos constitutivos de
pessoa juridica, para efeito de registro publico.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° O art. 121 da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a ter a
seguinte redacao:

"Art. 121. Para o registro serdo apresentadas duas vias do estatuto, compromisso
ou contrato, pelas quais far-se-a o registro mediante peticdo do representante legal da
sociedade, lancando o oficial, nas duas vias, a competente certiddo do registro, com o
respectivo numero de ordem, livro e folha. Uma das vias sera entregue ao representante e a
outra arquivada em cartorio, rubricando o oficial as folhas em que estiver impresso o contrato,
compromisso ou estatuto."

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 3° Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.
Brasilia, 9 de maio de 1995; 174° da Independéncia e 107° da Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Nelson Jobim

LEI N°12.441, DE 11 DE JULHO DE 2011

Altera a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Codigo Civil), para permitir a
constituicdo de empresa individual de
responsabilidade limitada.

A PRESIDENTA DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
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Art. 1° Esta Lei acrescenta inciso VI ao art. 44, acrescenta art. 980-A ao Livro Il
da Parte Especial e altera o paragrafo unico do art. 1.033, todos da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cadigo Civil), de modo a instituir a empresa individual de responsabilidade
limitada, nas condicdes que especifica.

Art. 2° A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil), passa a vigorar
com as seguintes alteracoes:

PAIT QAL

TITULO I-A
DA EMPRESA INDIVIDUAL DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Art. 980-A. A empresa individual de responsabilidade limitada sera
constituida por uma Unica pessoa titular da totalidade do capital social,
devidamente integralizado, que ndo sera inferior a 100 (cem) vezes o0 maior
salario-minimo vigente no Pais.

8 1° O nome empresarial devera ser formado pela inclusdo da expressao
"EIRELI" ap6s a firma ou a denominagdo social da empresa individual de
responsabilidade limitada.

8§ 2° A pessoa natural que constituir empresa individual de responsabilidade
limitada somente podera figurar em uma Unica empresa dessa modalidade.

§ 3° A empresa individual de responsabilidade limitada também podera
resultar da concentracdo das quotas de outra modalidade societaria num
Unico socio, independentemente das razdes que motivaram tal concentracéo.
§ 4° (VETADO).

§ 5° Poderé ser atribuida a empresa individual de responsabilidade limitada
constituida para a prestacdo de servicos de qualquer natureza a remuneragdo
decorrente da cessdo de direitos patrimoniais de autor ou de imagem, nome,
marca ou voz de que seja detentor o titular da pessoa juridica, vinculados a
atividade profissional.

8 6° Aplicam-se a empresa individual de responsabilidade limitada, no que
couber, as regras previstas para as sociedades limitadas.

Paragrafo Unico. Ndo se aplica o disposto no inciso IV caso o sécio
remanescente, inclusive na hipdtese de concentracdo de todas as cotas da
sociedade sob sua titularidade, requeira, no Registro Pablico de Empresas
Mercantis, a transformacdo do registro da sociedade para empresario
individual ou para empresa individual de responsabilidade limitada,
observado, no que couber, o disposto nos arts. 1.113 a 1.115 deste Cddigo."
(NR)
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Art. 3° Esta Lei entra em vigor 180 (cento e oitenta) dias ap0s a data de sua
publicacéo.

Brasilia, 11 de julho de 2011; 190° da Independéncia e 123° da Republica.

DILMA ROUSSEFF

José Eduardo Cardozo

Nelson Henrique Barbosa Filho
Paulo Roberto dos Santos Pinto
Luis Inacio Lucena Adams

FIM DO DOCUMENTO
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