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PROJETO DE LEI N° , DE 2018
(Do Sr. Pompeo de Mattos)

Dispobe sobre a
regulamentagcdo do exercicio
da profissdo de sindico
administrador de condominios.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei regulamenta o exercicio da profissdo de sindico

administrador de condominios.

Art. 2° A profissdo de sindico administrador de condominios
poderd ser exercida por condémino, por empregado ou por profissional
autdonomo.

Paragrafo Unico. O contrato de prestacdo de servico do sindico
administrador de condominio, quando profissional autbnomo, ndo podera
ultrapassar dois anos, permitida a prorrogacéo por decisdo da assembleia de

conddminos.

Art. 3° S80 requisitos para o exercicio da profissdo de sindico
administrador de condominio:

| — capacidade civil; e

Il — diploma de curso de ensino médio, obtido em instituicdo de

ensino oficialmente reconhecida pelo poder publico.

Art. 4° As atividades e atribuicdes do sindico administrador de
condominios consistem em:

| — administrar o condominio, podendo para tanto:

a) receber valores relativos a taxas condominiais, a fundos de

reservas e a outros encargos financeiros atinentes ao condominio;
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b) efetuar pagamentos de despesas gerais, inclusive de salarios,
relativas ao condominio;

c) contratar trabalhadores e prestadores de servicos necessarios
ao funcionamento do condominio;

Il — elaborar relatérios com demonstrativos das despesas e das
receitas do condominio, que serdo enviados ao sindico representante do
condominio, aos conddéminos e ao conselho fiscal ou consultivo do condominio;

Il — cumprir as instrucbes e deliberacbes decididas em
assembleias ou determinadas pelo sindico representante do condominio;

IV — cumprir as disposi¢gdes contidas no regulamento interno e na
convencao do condominio;

V — sugerir medidas administrativas de interesse do condominio;

VI — convocar os condbminos para assembleia conforme o
estabelecido em convencédo para dar conhecimento e deliberar sobre assuntos

de interesse do condominio.

Art. 5° E vedado ao sindico administrador de condominios, exceto
quando for conddmino, exercer as competéncias previstas no art. 1.348 do
Cadigo Civil.

Art. 6° A assembleia de conddbminos podera estabelecer que o
condominio sera administrado por:

| — sindico administrador de condominios contratado nos termos
do art. 2° desta lei;

Il — pessoa juridica, mediante contrato de prestacdo de servicos
celebrado com o condominio, autorizado pela assembleia convocada para esse

fim.

Art. 7° O sindico conddmino ndo podera ser responsabilizado
pelos atos praticados, sem a sua anuéncia, pelo sindico profissional contratado

nos termos do art. 6° desta lei.
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Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICATIVA

O art. 1.347 do Cdbdigo Civil Brasileiro estabelece, quanto a
administracdo do condominio edilico, que a assembleia escolhera um sindico,
gue podera nao ser condémino, para administrar o condominio, por prazo nao

superior a dois anos, o qual podera renovar-se.

Essa permissdo fez surgir a figura do sindico profissional que,
muitas vezes, ndo se confunde com o sindico condémino. Na verdade,
percebe-se, atualmente, uma forte tendéncia pela delegacdo da atividade
administrativa dos condominios edilicos a pessoas fisicas, nao proprietarias, ou
juridicas, especializadas nessa atividade. Antes apenas o sindico condémino

exercia essa funcao.

Isso tem ocorrido também em vista de um dos mais seérios
problemas enfrentados nos ultimos tempos pelos condominios: a recusa dos
condébminos em assumirem o encargo de sindico, tanto pelo temor da
responsabilizacdo civil em caso de eventuais prejuizos durante a sua gestao,
quanto pelo desgaste junto aos demais condéminos na resolucdo de conflitos
internos, passando pela falta de apoio dos proprietarios na tomada de decisdes

unilaterais que ndo exigem a aprovacao da assembleia.

Todavia essa pratica de delegar a administracdo do condominio a
sindico ndo proprietario ndo encontra guarida, na nossa lei civil, quanto a forma
de sua investidura, se como empregado, profissional autbnomo, ou até mesmo

como empresa, pessoa juridica, contratada para esse fim.

Essa situacdo exige disciplina legal prépria com o objetivo de
resguardar o sindico proprietario e o0 proprio condominio quanto a
responsabilidade pelo exercicio das atribuicbes do sindico, administrador,
contratado por deliberacdo da assembleia, na medida em que o art. 1.348

estabelece apenas as fungdes do sindico condémino.
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O projeto de lei que ora apresentamos tem o0 objetivo de
regulamentar essa relacao de fato, prevenindo conflitos que certamente advirao
com a adocdo dessa sistematica de administracdo de condominios. Também
objetiva regulamentar o exercicio da profissdo de sindico administrador de
condominio, atividade que nasce com essa nova realidade, disciplinando suas

atribuicbes e competéncias, 0s requisitos e as vedagdes para seu exercicio.

Cabe ressaltar que a proposicdo em comento, foi apresentada
inicialmente pelo ex-deputado Eduardo Azeredo, tendo sido rejeitada a sua
tramitacdo anteriormente, mas, que ante a importancia deste tema, se mostra

oportuna e necessaria a sua reapresentacao.

Destaco também o pedido da Associagcdo dos Sindicos e
Subsindicos do Estado do Rio Grande do Sul — Assosindicos/RS, que

igualmente defende a imperiosa necessidade de regulamentacédo da matéria.

Essas sdo as razbes pelas quais pedimos o apoio dos ilustres

pares para a aprovacao do presente projeto de lei.

Sala das Sessoes, de marco de 2018.
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