CAMARA DOS DEPUTADOS
Gabinete do Deputado Camilo Capiberibe

PROJETO DE LEI N° 1.026, DE 2021

Determina que o indice de correcao dos
contratos de locacdo residencial e
comercial ndo podera ser superior ao
indice oficial de inflagao do Pais — IPCA.

EMENDA DE PLENARIO N°

Art. 1° Acrescente-se dispositivos ao Projeto de Lei n® 1.026/2021, onde couber, com a

redagao que segue:

“Art. x Ficam suspensos os efeitos de qualquer ato ou decisao, judicial,
extrajudicial ou administrativo, editado ou proferido desde a vigéncia do estado de
calamidade publica reconhecido pelo Decreto Legislativo n® 6, de 20 de margo de 2020,
até um ano apds o seu término, que imponha a desocupacado ou remocao forcada
coletiva de imovel privado ou publico, urbano ou rural, que sirva de moradia ou que
represente area produtiva pelo trabalho individual ou familiar.

§ 1° Para fins do disposto neste artigo, aplica-se a suspensdo nos
seguintes casos, dentre outros:

| - execucbes de decisdes liminares e de sentengas, em acdes de
natureza possessoria e petitdria, inclusive quanto a mandados pendentes de
cumprimento;

Il — despejos coletivos promovidos pelo Poder Judiciario;

Il - desocupacgdes e remogdes promovidas pelo Poder Publico;

IV - medidas extrajudiciais;

V — despejos administrativos em locagbes e arrendamentos em
assentamentos;

VI — autotutela da posse.
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§ 2° As medidas decorrentes de atos ou decisbdes proferidos em data
anterior ao periodo de calamidade publica reconhecido pelo Decreto Legislativo n° 6, de
20 de margo de 2020, ndo serdo efetivadas enquanto perdurar a referida circunstancia
até um ano apds o seu término.

§3° Durante o periodo mencionado no caput, ndo serdo adotadas
medidas preparatorias ou negociagdes com o fim de efetivar eventual remocéao, devendo
a autoridade administrativa ou judicial manter sobrestados os processos em curso.

§ 4° Apos o término da situagdo de pandemia, o poder judiciario devera
realizar audiéncia de mediagao entre as partes, com a participagdo dos Ministério
Publico, Defensoria Publica, nos processos de despejo, remogao forgada e reintegragcao
de posse coletivos que estdo em tramitagédo e a realizagdo de inspecéo judicial nas areas

em litigio.

Art. xx  Considera-se desocupacdo ou remocao forcada coletiva a
retirada definitiva ou temporaria de individuos, familias ou comunidades, incluidos povos
indigenas, comunidades quilombolas, assentamentos ribeirinhos e outras comunidades
tradicionais, promovida de forma coletiva e contra a sua vontade, de casas ou terras que
ocupam, sem que estejam disponiveis ou acessiveis as formas adequadas de protegao
de seus direitos, notadamente:

| - garantia de habitagdo, sem nova ameacga de remocgao, viabilizando o
cumprimento do isolamento social;

Il - manutengdo do acesso a servigos basicos de comunicagéo, energia
elétrica, agua potavel, saneamento e coleta de lixo;

Il - protecao contra intempéries climaticas ou outras ameacgas a saude e
avida;

IV - acesso aos meios habituais de subsisténcia, inclusive acesso a terra,
seus frutos, infraestrutura, fontes de renda e trabalho;

V - privacidade, seguranga e protegcao contra a violéncia a pessoa e

contra o dano ao seu patriménio.
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Art. xxx Considera-se nulo o ato ou decisdo judicial, extrajudicial ou
administrativo, editado ou proferido desde a vigéncia do estado de calamidade publica
reconhecido pelo Decreto Legislativo n° 6, de 20 de margo de 2020, até um ano apés o
seu término, que imponha a desocupacgao ou remoc¢ao forgada coletiva de imovel privado

ou publico, urbano ou rural, em desacordo com o previsto nesta Lei.

Art. xxxx Em virtude do Estado de Emergéncia em Saude Publica de
importancia Nacional em decorréncia da Infeccdo Humana pelo novo Coronavirus, ndo
se concedera liminar para desocupagao de imovel urbano nas agcdes de despejo, a que
se refere o art. 59, § 1°, incisos |, I, V, VII, VIl e IX, da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de
1991, até 31 de dezembro de 2021.

Art. xxxxx Frustrada tratativa de acordo entre locador e locatario para
desconto, suspensédo ou adiamento, total ou parcial, do pagamento de aluguel devido
durante a vigéncia do Estado de Emergéncia em Saude Publica de importancia Nacional
(ESPIN) em decorréncia da Infeccdo Humana pelo novo Coronavirus, e desde que o
contrato seja findado em razdo de alteracdo econdmico-financeira decorrente de
demissao, reducdo de carga horaria ou diminuigdo de remuneragao que resulte
incapacidade de pagamento do aluguel e demais encargos sem prejuizo da subsisténcia
familiar, sera admitida a denuncia da locagao pelo locatario residencial:

| — nos contratos por prazo determinado, independentemente do
cumprimento da multa convencionada para a hipétese de denuncia antecipada do
vinculo locaticio;

Il - nos contratos por prazo indeterminado, independentemente do
cumprimento do aviso prévio de desocupagao, dispensado o pagamento da multa
indenizatoria.

Paragrafo unico. A denuncia da locagao na forma prevista nos incisos | e
Il do caput deste artigo aplica-se a locagao de imovel ndo residencial urbano no qual se
desenvolva atividade que tenha sofrido a interrupg¢ao continua em razdo da imposic¢ao de

medidas de isolamento ou quarentena, por prazo igual ou superior a trinta dias, se
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frustrada tratativa de acordo entre locador e locatario para desconto, suspensao ou
adiamento, total ou parcial, do pagamento de aluguel devido durante de vigéncia do

estado de calamidade.

Art. xxxxxx As tratativas de acordo para desconto, suspensao, ou
adiamento de pagamento de aluguel, ou que estabelegam condigbes para garantir o
reequilibrio contratual dos contratos de locagdo de imodveis durante o Estado de
Emergéncia em Saude Publica de importancia Nacional em decorréncia da Infeccéo
Humana pelo novo Coronavirus, poderao ser realizadas por meio de correspondéncias
eletrénicas ou aplicativos de mensagens, e o conteudo deles extraido tera valor de
aditivo contratual, com efeito de titulo executivo extrajudicial, bem como provara a nao

celebracdo do acordo para fins do disposto no artigo anterior.

JUSTIFICATIVA

No atual cenario de incertezas quanto aos prazos para a disponibilizagao
das vacinas e da nova onda de contaminagao, com recordes nos indices de mortalidade,
as limitagdes impostas pela determinagdo de quarentena e isolamento continuam sendo
as principais politicas publicas adotadas com a finalidade de reduzir a transmissao
comunitaria do novo coronavirus e garantir a manutencao da capacidade dos servigos de
saude.

A efetividade dessas medidas e, por consequéncia, da politica de
protecdo e prevencdo da saude, perpassa pela tematica da seguranga habitacional.
Afinal, o direito a moradia adequada e segura durante a pandemia da COVID-19, sem
ameacas de despejos e remocgdes, com o devido acesso aos servigos basicos como
agua potavel, saneamento e coleta de lixo, € essencial para garantir o cumprimento das
medidas de protegdo. Sem isso, 0 simples ato de lavar as maos com regularidade fica
comprometido.

Entendemos ser imprescindivel a protegao dos grupos populacionais em

situacdo de vulnerabilidade mais fortemente afetados por crises socioecondmicas e
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sanitarias, especialmente aqueles estabelecidos em assentamentos irregulares, que
certamente encontrardo mais dificuldades para encontrar outra moradia. Essas
ocupagdes abrigam comunidades inteiras que suportam, além da insegurancga da posse,
a infraestrutura insuficiente e oferta precaria de equipamentos e servigos publicos.

O desalojamento coletivo de pessoas de baixa renda em meio a
pandemia é medida injustificavel, especialmente se nenhuma contrapartida dos poderes
publicos é oferecida para assegurar a provisdo de habitagdo alternativa permanente ou
de carater assistencial que confira protecdo em relagao a situagao vivenciada. Promover
desocupacdes coletivas, deixando as familias ainda mais vulneraveis ao virus, € uma
grave violagcdo da dignidade humana. Nao sao poucos os exemplos pretéritos sobre a
violéncia resultante de remogdes forgadas, com prazos exiguos para abandonar
residéncias, demolicdes em horario noturno e destruicio de bens pessoais,
reassentamento em areas muito distantes e indenizagbes com valores baixissimos ou
até mesmo inexistentes, que afastam o morador da vida comunitaria e social e o forcam
a permanecer na informalidade. No presente caso, esse modo de proceder é agravado
pelo risco de dano a integridade fisica e a vida das pessoas que ocupam informalmente
essas areas e dos demais membros da sociedade, pelo potencial de frustrar as
orientacdes sanitarias.

Nesse sentido, entendemos justa e necessaria a normatizagao de regras
que impegcam as desocupacgdes e remogdes forcadas de imdveis que sirvam de moradia

ou de area produtiva pelo trabalho individual ou familiar.

Sala de Sessoes, 06 de abril de 2021.

Deputado DANILO CABRAL
Lider do PSB

Deputado CAMILO CAPIBERIBE
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Infoleg - Autenticador

Emenda de Plenario a Projeto com Urgéncia
(Do Sr. Camilo Capiberibe)

Determina que o indice de
correcao dos contratos de locacao
residencial e comercial ndo podera ser
superior ao indice oficial de inflacdo do
Pais — IPCA

Assinaram eletronicamente o documento CD212525743100, nesta ordem:

1 Dep. Camilo Capiberibe (PSB/AP)

2 Dep. Natalia Bonavides (PT/RN)

3 Dep. Bohn Gass (PT/RS) - LIDER do PT *-(p_7800)

4 Dep. Wolney Queiroz (PDT/PE) - LIDER do PDT

5 Dep. Danilo Cabral (PSB/PE) - LIDER do PSB *-(P_7834)

* Chancela eletrénica do(a) deputado(a), nos termos de delegacao regulamentada no Ato da mesa n. 25 de 2015
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