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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 7.594, DE 2014

(Do Sr. Aureo)

Estabelece regra sobre voto por procuracdo em assembleias gerais de
condominios.

DESPACHO:
APENSE-SE A(AO) PL-2925/1997.

APRECIACAO:
Proposicéao sujeita a apreciacado conclusiva pelas comissoes - Art. 24 11,

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei estabelece regras sobre voto por procuracao
em assembleias condominiais.

Art. 2° O Art. 1335 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002 —
Cadigo Civil, passa a vigorar acrescido de paragrafo Unico com a seguinte redacao:

A 13358

Paragrafo Unico. O condébmino que ndo puder
comparecer as assembleias condominiais pode dar procuracdo
a outro, mas sO se admitirdA um voto por procuragdo por
mandatario (NR). “

Art. 3°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICACAO

Os condominios edilicios sé@o regidos pela lei de condominios,
de 4591/1964, e pelas disposicbes do Cdbdigo Civil. Dentre os direitos dos
condbminos esta o de votar e ser votado, se quitadas suas obrigacdes condominiais.

Embora a lei seja silente, se admite nas assembleias
comumente o voto por procuracdo. Muitas vezes apenas um conddmino coleciona
dezenas de procuracbes e vota nas assembleias com um peso de opinido que
prejudica a propria finalidade das assembleias condominiais: discutir em grupo o que
se realizara com a propriedade e as despesas comuns.

N&o cremos que essa pratica seja benéfica para que haja
respeito a funcdo social da propriedade e para a pacificacdo de conflitos de
vizinhanca. Muitas vezes é essencial para a composicdo correta desses conflitos
gue eles sejam discutidos pessoalmente pelos interessados nos local préprio, que é
justamente a assembleia.

O numero excessivo de votos por procuragcdo tem
transformado o que deveria ser um exercicio democratico de composicdo de
conflitos em uma pantomima de votos de cabresto.
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Para que essa pratica perniciosa deixe de existir, propomos o
presente Projeto de Lei, que acrescenta ao Art. 1.335 do Cdédigo Civil um paragrafo
anico que limita a apenas um voto a procuracao por condémino. Cremos que essa
vedacdo de receber multiplos mandatos acabara com essa pratica prejudicial e
contribuira para uma melhor composicéo da vida nos edificios.

Por todo o exposto, requeremos aos Nobres Pares que
aprovem esta proposicgao.

Sala das Sessodes, em 21 de maio de 2014.

Deputado AUREO

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002

Institui o Caodigo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

LIVRO Il
DO DIREITO DAS COISAS

TITULO I
DA PROPRIEDADE

CAPITULO VII
DO CONDOMINIO EDILICIO

Secéo |
Disposi¢des Gerais

Art. 1.335. Séo direitos do condémino:
| - usar, fruir e livremente dispor das suas unidades;
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Il - usar das partes comuns, conforme a sua destinacéo, e contanto que ndo exclua
a utilizacdo dos demais compossuidores;
I11 - votar nas deliberacdes da assembléia e delas participar, estando quite.

Art. 1.336. S&o deveres do condémino:

| - contribuir para as despesas do condominio na propor¢cdo das suas fracdes
ideais, salvo disposicdo em contrario na convencdo; (Inciso com redacdo dada pela Lei n°
10.931, de 2/8/2004)

Il - ndo realizar obras que comprometam a seguranca da edificacéo;

I11 - ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;

IV - dar as suas partes a mesma destinacdo que tem a edificacdo, e ndo as utilizar
de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranga dos possuidores, ou aos bons
costumes.

§ 1° O conddémino que ndo pagar a sua contribuicdo ficard sujeito aos juros
moratorios convencionados ou, ndo sendo previstos, 0s de um por cento ao més e multa de até
dois por cento sobre o débito.

§ 2° O condbmino, que ndo cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nos
incisos Il a IV, pagard a multa prevista no ato constitutivo ou na convencédo, nao podendo ela
ser superior a cinco vezes o valor de suas contribuicdes mensais, independentemente das
perdas e danos que se apurarem; ndo havendo disposicdo expressa, cabera a assembléia geral,
por dois tercos no minimo dos conddéminos restantes, deliberar sobre a cobranca da multa.

LEI N°4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

Dispfe sobre o condominio em edificacdes e
as incorporagdes imobiliarias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DO CONDOMINIO

Art. 1° As edificacbes ou conjuntos de edificacGes, de um ou mais pavimentos,
construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou néo-
residenciais, poderdo ser alienados, no todo ou em parte, objetivamente considerados, e
constituird, cada unidade, propriedade autbnoma sujeita as limitagdes desta Lei.

§ 1° Cada unidade sera assinalada por designacdo especial, numérica ou
alfabética, para efeitos de identificagéo e discriminagéo.

8§ 2° A cada unidade caberd, como parte inseparavel, uma fracao ideal do terreno e
coisas comuns, expressa sob forma decimal ou ordinaria.
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http://www2.camara.gov.br/internet/legislacao/legin.html/textos/visualizarTexto.html?ideNorma=533165&seqTexto=16396&PalavrasDestaque=
http://www2.camara.gov.br/internet/legislacao/legin.html/textos/visualizarTexto.html?ideNorma=533165&seqTexto=16396&PalavrasDestaque=

Art. 2° Cada unidade com saida para a via publica, diretamente ou por processo de
passagem comum, sera sempre tratada como objeto de propriedade exclusiva, qualquer que
seja 0 nimero de suas pecas e sua destinacdo, inclusive (VETADO) edificio-garagem, com
ressalva das restricdes que se Ihe imponham.

8 1° O direito a guarda de veiculos nas garagens ou locais a isso destinados nas
edificacBes ou conjuntos de edificacGes serd tratado como objeto de propriedade exclusiva,
com ressalva das restricbes que a0 mesmo sejam impostas por instrumentos contratuais
adequados, e sera vinculada a unidade habitacional a que corresponder, no caso de ndo lhe ser
atribuida fracdo ideal especifica de terreno. (Paragrafo acrescido pela Lei n° 4.864, de
29/11/1965)

8 2° O direito de que trata o § 1° deste artigo podera ser transferido a outro
conddmino, independentemente da alienacdo da unidade a que corresponder, vedada sua
transferéncia a pessoas estranhas ao condominio. (Paragrafo acrescido pela Lei n° 4.864, de
29/11/1965)

8 3° Nos edificios-garagem, as vagas serdo atribuidas fragdes ideais de terreno
especificas. (Paragrafo acrescido pela Lei n°® 4.864, de 29/11/1965)

FIM DO DOCUMENTO
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