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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 5.330, DE 2019

(Da Sra. Edna Henrique)

Altera a Lein® 11.977, de 7 de julho de 2009, para dispor sobre contratos
de compra de imével na planta no ambito do programa Minha Casa, Minha
Vida e da outras providéncias.

DESPACHO:
AS COMISSOES DE:

DESENVOLVIMENTO URBANO:

FINANCAS E TRIBUTACAO (MERITO E ART. 54, RICD) E
CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA (ART. 54 RICD)

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 1|

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° A Lein® 11.977, de 7 de julho de 2009,

passa a viger acrescida do seguinte artigo:

publicacao.

“Art. 73-B. Na aquisicao de wunidades
autonomas em construcao, o contrato devera
estabelecer, de forma clara, expressa e
inteligivel, o prazo certo para a entrega do
imovel, o qual ndo podera estar vinculado a
concessao do financiamento, ou a nenhum
outro negocio juridico, exceto o acréscimo do
prazo de tolerancia.

§ 1° No caso de descumprimento do prazo para
a entrega do imovel, incluido o periodo de
tolerancia, o prejuizo do comprador é€
presumido e ensejara o pagamento de
indenizacao, na forma de aluguel mensal, com
termo final na data da disponibilizacdao da
posse direta ao adquirente da wunidade
autonoma.

§ 2° E ilicita a cobranca de juros de obra, ou
outro encargo equivalente, apos o prazo
ajustado no contrato para a entrega das
chaves da wunidade auténoma, incluido o
periodo de tolerancia.

§ 3° O descumprimento do prazo de entrega do
imovel, computado o periodo de tolerancia, faz
cessar a incidéncia de correcao monetaria
sobre o saldo devedor com base em indexador
setorial, o qual devera ser substituido pelo
[PCA, salvo quando este ultimo for mais
gravoso ao consumidor.” (NR)

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua
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JUSTIFICACAO

O Superior Tribunal de Justica, em setembro
de 2019, divulgou uma série de entendimentos relativos a
questoes controvertidas no ambito do Minha Casa, Minha
Vidal, cuja positivacao entendemos essencial. Segundo dados
do CNJ, as teses firmadas sobre o programa Minha Casa
Minha Vida sao objeto de discussao em mais de oito mil
processos atualmente em tramite perante os tribunais
brasileiros.

A falta das previsoes contratuais
especificamente aplicaveis aos contratos do programa Minha
Casa Minha Vida gera desnecessaria inseguranca juridica e
desmensurado o6nus aqueles que mais dependem da
assisténcia estatal.

Ainda que a atuacao do STJ ajude a sanar
parte do desamparo a que submetidos os beneficiarios do
programa, acreditamos que € dever do Poder Legislativo agir
proativamente e cristalizar em lei os entendimentos judiciais
acima apresentados. Isso porque o acesso ao Judiciario
demanda recursos e tempo que uma redacao legislativa clara
pode mais facilmente evitar.

Pelos motivos acima declinados, solicito apoio
dos meus Pares para discussao e, dada a relevancia do tema,
célere aprovacao da proposicao que ora apresento a apreciacao
legislativa.

Sala das Sessoes, em 2 de outubro de 2019.

Deputada EDNA HENRIQUE
PSDB/PB

1 Disponivel em http://www.stj.jus.br/sites/portalp/Paginas/Comunicacao/Noticias/Segunda-Secao-fixa-
teses-sobre-atraso-na-entrega-de-imoveis-do-programa-Minha-Casa--Minha-Vida.aspx (acesso em
1.10.2019)
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http://www.stj.jus.br/sites/portalp/Paginas/Comunicacao/Noticias/Segunda-Secao-fixa-teses-sobre-atraso-na-entrega-de-imoveis-do-programa-Minha-Casa--Minha-Vida.aspx
http://www.stj.jus.br/sites/portalp/Paginas/Comunicacao/Noticias/Segunda-Secao-fixa-teses-sobre-atraso-na-entrega-de-imoveis-do-programa-Minha-Casa--Minha-Vida.aspx

LEGISLA(;AO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizacdo da Informacao Legislativa - CELEG
Servigo de Tratamento da Informagé&o Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°11.977, DE 7 DE JULHO DE 2009

Dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV e a regularizacdo fundiaria de
assentamentos localizados em areas urbanas;
altera o Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho de
1941, as Leis n°% 4.380, de 21 de agosto de
1964, 6.015, de 31 de dezembro de 1973, 8.036,
de 11 de maio de 1990, e 10.257, de 10 de julho
de 2001, e a Medida Provisoria n° 2.197-43, de
24 de agosto de 2001; e da outras providéncias.

O VICE-PRESIDENTE DA REPUBLICA, no exercicio do cargo de
PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 72. Nas ac¢0es judiciais de cobranca ou execugdo de cotas de condominio, de
imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana ou de outras obriga¢6es vinculadas ou
decorrentes da posse do imdvel urbano, nas quais o responsavel pelo pagamento seja o
possuidor investido nos respectivos direitos aquisitivos, assim como o usufrutuario ou outros
titulares de direito real de uso, posse ou fruicdo, sera notificado o titular do dominio pleno ou
atil, inclusive o promitente vendedor ou fiduciério.

Art. 73. Serdo assegurados no PMCMV:

| - condigdes de acessibilidade a todas as areas publicas e de uso comum;

I1 - disponibilidade de unidades adaptaveis ao uso por pessoas com deficiéncia, com
mobilidade reduzida e idosos, de acordo com a demanda;

I11 - condi¢des de sustentabilidade das construcdes;

IV - uso de novas tecnologias construtivas.

Paragrafo Gnico. Na auséncia de legislacdo municipal ou estadual acerca de
condicBes de acessibilidade que estabeleca regra especifica, serd assegurado que, do total de
unidades habitacionais construidas no ambito do PMCMYV em cada Municipio, no minimo, 3%
(trés por cento) sejam adaptadas ao uso por pessoas com deficiéncia. (Paragrafo Unico
acrescido pela Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

Art. 73-A. Excetuados os casos que envolvam recursos do FGTS, os contratos em
gue o beneficiario final seja mulher chefe de familia, no ambito do PMCMYV ou em programas
de regularizacéo fundiaria de interesse social promovidos pela Unido, Estados, Distrito Federal
ou Municipios, poderdo ser firmados independentemente da outorga do conjuge, afastada a
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http://www2.camara.gov.br/legin/fed/lei/2011/lei-12424-16-junho-2011-610816-republicacao-132857-pl.html
http://www2.camara.gov.br/legin/fed/lei/2011/lei-12424-16-junho-2011-610816-republicacao-132857-pl.html

aplicacdo do disposto nos arts. 1.647 a 1.649 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo
Civil). (“Caput” do artigo acrescido pela Lei n°12.424, de 16/6/2011, com redacdo dada pela
Medida Proviséria n® 561, de 8/3/2012, convertida na Lei n® 12.693, de 24/7/2012)

8 1° O contrato firmado na forma do caput sera registrado no registro de imoveis
competente, sem a exigéncia de documentos relativos a eventual cdnjuge. (Paragrafo acrescido
pela Lein®12.424, de 16/6/2011)

8 2° Prejuizos sofridos pelo cdnjuge por decorréncia do previsto neste artigo serdo
resolvidos em perdas e danos. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

Art. 74. O Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941, passa a vigorar com as
seguintes alteragdes:

PAL 15,
8§ 4° A imissdo provisoria na posse serd registrada no registro de imdveis
competente.”

PATE. B2, e

8§ 1° As dividas fiscais serdo deduzidas dos valores depositados, quando
inscritas e ajuizadas.

8 2° Incluem-se na disposicdo prevista no 8 1° as multas decorrentes de
inadimplemento e de obrigac¢des fiscais.

8§ 3° A discussao acerca dos valores inscritos ou executados sera realizada em
acao proépria.”

FIM DO DOCUMENTO
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