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Busca a proposicdo em apreco alterar a Lei n.° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973 — Lei Registros Publicos, incluindo entre as averbacdes

feitas no cartério de Registro de Iméveis:

1) as de termo de quitacdo de contrato de compromisso objeto de lote
de loteamento registrado nos termos Lei n.° 6.766, de 19 de dezembro de

1979;

2) as de termo de quitacdo de contrato de compromisso de unidade
autbnoma objeto de incorporacdo imobiliaria registrada conforme a Lei n.°

4591, de 16 de dezembro de 1964;

3) as de contrato de parceria celebrado entre o empreendedor e o

loteador proprietario de gleba, para realizacdo de loteamento.

Trata-se de proposicao sujeita a apreciacao exclusiva pelas Comissoes.



No prazo regimental foram oferecidas trés emendas.

A primeira emenda, do deputado Alex Canziani, busca eliminar regra
transitéria da Lei n.° 6.015/73, para que todos os atos relativos a determinado
imével passem obrigatoriamente a ser realizados pelo oficial territorialmente
competente, com a supressao da possibilidade de ainda poderem ser inscritos
(averbados) no antigo livro 8, criado pelo Decreto-lei n.° 58, de 10 de dezembro
de 1937 (art. 167, I, 3), os compromissos de compra e venda e cessao de
direitos de lotes; averbacfes na matricula ou & margem da transcricdo anterior,
quando houver mudanca de competéncia (art. 169, [); atos referentes a

contratos de locacédo (art. 169, lll) e atos referentes as vias férreas (art. 171).

A segunda, do Deputado Eli Corréa Filho, suprime o item 32 acrescido
ao item Il do art. 167 da Lei n.° 6.015/1973, justificando-se com a alegacao de
gue os contratos particulares de parceria, meramente obrigacionais, tém seu
leito comum no registro de titulos e documentos, conforme se verifica,
exemplificativamente, dos arts. 221 do Caédigo Civil e no art. 127, 1 e V, e seu

paragrafo Unico, da Lei n.° 6.015, de 1973.

A terceira emenda, do Deputado Vicente Candido, pretende a supressao
dos incisos 30, 31 e 32, alegando a necessidade do uso do instrumento

publico.

E o relatério.



Il -VOTO DO RELATOR

Tanto o Projeto de Lei n.° 3.459, de 2012, quanto as trés emendas
oferecidas, ndo apresentam quaisquer vicios em relacdo a Constituicao
Federal, ndo havendo nenhuma objecdo quanto aos pressupostos de

constitucionalidade.

Foram obedecidos os requisitos de constitucionalidade formal e material,

estando correta ainiciativa legislativa.

Encontram-se também de acordo com o sistema vigente, sendo de se

reconhecer sua juridicidade.

No que tange a técnica legislativa, entretanto, o Projeto de Lei n.° 3.459,
de 2012, peca por ndo seguir os ditames da Lei Complementar n.° 95/98, que
dispbe sobre a elaboracado, a redacao, a alteracdo e a consolidacdo das leis,

gue dispbe em seu art. 7.° e inc. lII:

“Art. 72 O primeiro artigo do texto indicara o objeto da lei

e 0 respectivo ambito de aplicacdo, observados os seguintes
principios:

lll - o a&mbito de aplicacdo da lei sera estabelecido de
forma tdo especifica quanto o possibilite o conhecimento
técnico ou cientifico da area respectiva;

Trata-se, porém, de falha sanavel, que serd corrigida por meio de

Substitutivo.

No tocante ao mérito da proposi¢édo, somos favoraveis a sua aprovacgao.



O projeto em apreco busca incluir entre as averbacdes efetuadas no
cartério de Registro de ImoOwveis o termo de quitacdo de contrato de
compromisso objeto de lote de loteamento registrado; o termo de quitacao de
contrato de compromisso de unidade autbnoma objeto de incorporacao
imobiliaria registrada; o contrato de parceria celebrado entre o empreendedor e

o loteador proprietario de gleba, para realizacdo de loteamento.

Entendemos, em regra, como louvavel qualquer iniciativa que busque

aumentar a transparéncia na atuacdo do registro imobiliario.

A possibilidade de averbacdo dos termos e contratos elencados na
proposicdo auxiliam a tornar publicas situacbes que tendem a aumentar a

seguranca juridica nos tipos de transacao imobiliaria que especifica.

No tocante as duas primeiras alteracdes propostas, que preveem a
averbacdo no Registro de Iméveis do termo de quitacdo de contrato de
compromisso objeto de lote de loteamento registrado, bem como do termo de
quitacdo de contrato de compromisso de unidade autbnoma objeto de
incorporacdo imobilidria registrada, entendemos que ambas as inclusdes sao
de bom alvitre, trazendo maiores facilidades para que terceiros possam tomar

conhecimento de fatos juridicos relevantes relativos a bens imoéveis.

Do mesmo modo, concordamos da terceira alteragdo, visto que a
publicidade do contrato de parceria celebrado entre o empreendedor e o
loteador proprietario de gleba, para realizacdo de loteamento, através de
averbacao no registro imobiliario, € importante por informar, a compradores de
lotes e terceiros interessados, quem € o empreendedor e quais sao suas

obrigacdes solidarias com o proprietario do terreno objeto do empreendimento.



No tocante as Emendas, a de n° 1 ndo pode lograr aprovacdo, pois
cuida de matéria de natureza completamente diversa do cuidado no projeto em
apreco, devendo, na verdade, se assim o desejar 0 seu autor, ser objeto de

proposi¢cdo autbnoma.

A Emenda n.° 2, por sua vez, suprime o item 32 acrescido ao item Il do
projeto. Ndo podemos concordar com a sua aprovacdo, pois trata-se de

dispositivo de grande relevancia, conforme ja explanado neste parecer.

Finalmente, a Emenda n.° 3, tenta suprimir os incisos 30, 31 e 32, o que
desfiguraria completamente o projeto, motivo pelo qual somos forcados a
rejeita-la.

Assim, apresentamos 0 voto pela constitucionalidade, juridicidade desse

Projeto de Lei n.° 3.459, de 2012, e das emendas apresentadas, bem como

pela boa técnica legislativa do projeto, na forma do Substitutivo que ora

apresentamos e pela boa técnica legislativa das emendas.

No mérito, votamos pela aprovacdo do Projeto de Lei n.° 3.459, de 2012,

e pela rejeicdo das emendas apresentadas.

Sala da Comissao, em de de 2012.

Deputado FABIO TRAD
Relator
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COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICAE DE CIDADANIA

SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N® 3.459, DE 2012

Altera a Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1.°. Esta Lei acrescenta itens ao inciso Il do art. 167 da
Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, aumentando as hipoteses de

averbacdo no Registro de Imdveis, nas hipéteses que especifica.

Art. 2° A Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973,

passa a vigorar acrescida dos seguintes itens ao inciso Il do art. 167:

Il — a averbacao:

30. de termo de quitacdo de contrato de compromisso
objeto de lote de loteamento registrado nos termos Lei n° 6766, de 19 de

dezembro de 1979;



31. de termo de quitacdo de contrato de compromisso de
unidade autbnoma objeto de incorporacdo imobiliaria registrada conforme lei

4591, de 16 de dezembro de 1964,

32. de contrato de parceria celebrado entre o
empreendedor e o loteador proprietario de gleba, para realizacdo de

loteamento.”

Art. 3.° Esta Lei entra em vigor na data da sua

publicacao.

Sala da Comissao, em de de 2012.

Deputado FABIO TRAD
Relator

2012_12978



