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| - RELATORIO

Encontra-se nesta Comisséo o Projeto de Lei n° 4.600, de
2004, de iniciativa do Deputado Lobbe Neto, para analise conclusiva acerca de
sua constitucionalidade, juridicidade, técnica legislativa e quanto ao mérito nos
termos regimentais.

A proposicdo em epigrafe cuida de alterar a redacdo do
inciso | do § 1° do art. 59 da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, que
dispbe sobre as locagBes dos iméveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes, e ainda de acrescer o inciso VI ao mesmo paragrafo.

Com a modificacdo da redacdo dada ao inciso |, busca-se
possibilitar a concessao de liminar para desocupacéo do imovel em 15 (quinze)
dias, independentemente de audiéncia da parte contraria e desde que prestada
a caucao no valor equivalente a trés meses de aluguel, se acao tiver como
fundamento exclusivo o descumprimento de muatuo acordo (art. 9°, inciso )
celebrado por escrito e assinado pelas partes e por duas testemunhas, no qual
tenha sido ajustado o prazo minimo de trés meses para desocupacao
voluntaria do imovel locado contado da assinatura do instrumento e ndo mais
de seis meses consoante prevé a redacao atualmente vigente.

E, com o acréscimo do inciso VI, pretende-se estabelecer
nova hipdtese para a concessédo de liminar para desocupacédo de imovel nos



mesmos moldes se a agao tiver como fundamento exclusivo o término do prazo
para desocupacao voluntaria de 30 (trinta) dias estabelecido o caso de
denuncia de contrato de locacdo ajustado por escrito e por prazo igual ou
superior a trinta meses e que seja objeto de prorrogacdo por prazo
indeterminado em razéo de o locatario permanecer na posse do imoével locado
por mais de 30 (trinta) dias apos decorrido o prazo de vigéncia contratual sem
oposicéao do locador.

Consultando os andamentos relativos a sua tramitacao,
observa-se que o prazo concedido para apresentacdo de emendas a iniciativa
se esgotou sem que qualquer uma tenha sido oferecida em seu curso.

E o relatorio.

Il - VOTO DO RELATOR

O projeto de lei ora sob analise esta compreendido na
competéncia privativa da Unido, dos Estados e do Distrito Federal para legislar
sobre direito civil, sendo legitima a iniciativa e adequada a elaboracéo de lei
ordinaria para tratar da matéria (Art. 22, inciso I; Art. 48, caput ; e Art. 61 da
Constituicado Federal).

Ndo se vislumbra Obice quanto aos aspectos de
constitucionalidade e juridicidade, tendo sido observadas as normas
constitucionais e os principios e fundamentos do nosso ordenamento juridico.

Por sua vez, a técnica legislativa empregada no projeto
de lei em exame se encontra adequada aos ditames da Lei Complementar n°
95, de 26 de fevereiro de 1998, salvo quanto a auséncia de um artigo inaugural
gue enuncie o0 seu objeto e da expressao (NR) para indicar a nova redacao que
se pretende ora conferir ao art. 59 da Lei de Locacdes.

No que pertine ao mérito, releva notar que, com a
apresentacdo do projeto de lei em tela, busca-se diminuir um pouco o
desequilibrio existente no ambito da relacdo juridica baseada em contrato de
locacdo de imovel, ja que a Lei de Locacdes outorga sensivelmente maior
protecdo e mais garantias em favor dos interesses do locatario, que de fato
geralmente constitui a parte contratante mais fraca na negociacdo, em



detrimento dos interesses do locador, entdo considerada aquela neste aspecto
mais forte.

Neste sentido, modifica-se a hipotese de deferimento
liminar sem oitiva da parte contraria de pedido para desocupacdo de imoével
prevista no inciso | do do 8§ 1° do art. 59 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de
1991, a fim de que seja diminuido pela metade o prazo minimo ajustado em
acordo mutuo para desocupacgdo voluntéria imposto como requisito para 0 seu
acolhimento na forma liminar. Sua fixagcdo nestes termos se mostraria bastante
razoavel, conciliando com justica e equidade interesses de locador e locatario.

Aléem disso, acrescenta-se o inciso VI ao referido
paragrafo com vistas a instituir nova hipétese de deferimento liminar sem oitiva
da parte contraria de pedido para desocupacdo de imovel, autorizando-se a
sua adocdo se a acdo tiver como fundamento exclusivo o término do prazo
para desocupacao voluntaria de 30 (trinta) dias estabelecido para o caso de
denuncia de contrato de locacdo ajustado por escrito e por prazo igual ou
superior a 30 (trinta) meses e que seja objeto de prorrogacdo por prazo
indeterminado em razéo de o locatario permanecer na posse do imével locado
por mais de 30 (trinta) dias apos decorrido 0 prazo de vigéncia contratual sem
oposicéao do locador.

Sabe-se ainda que a proposicdo em exame podera
contribuir para se dar maior agilidade a obtencdo da prestacao jurisdicional
concernente a desocupacdo do imovel locado, jA que possibilitaria a sua
concessao liminarmente nas hipéteses ja referidas sem grande prejuizo ao
sistema de protecdo e garantias que a Lei de Locacdes assegura ao locatario.

Diante do exposto, 0 nosso voto é pela
constitucionalidade, juridicidade e adequada técnica legislativa do Projeto de
Lei n° 4.600, de 2004, com a emenda aditiva que ora segue em anexo €, no
mérito, por sua aprovacao.

Sala da Comissao, em de de 2005.

Deputado MICHEL TEMER

Relator
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EMENDA ADITIVA

Acrescente-se ao projeto de lei o art. 1° com a redacéo
gue se segue, renumerando-se os demais, e ao final do dispositivo alterado a
expressao (NR).

"Art. 1° Esta lei altera o inciso | do § 1° do art. 59 da
Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, e acrescenta o
inciso VI ao referido paragrafo.”

Sala da Comissao, em de de 2005.

Deputado MICHEL TEMER
Relator
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