PROJETO DE LEIN® |, DE 2015

(Do Sr. Carlos Bezerra)

D& nova redacao ao art. 32 da Lei n°
8.245, de 18 de outubro de 1991, que
‘Dispbe sobre as locagbes dos imoveis
urbanos e o0s procedimentos a elas
pertinentes”.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei garante o direito de preferéncia do
locatario no caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de
cessdo de direitos ou dacdo em pagamento, ainda que se trate de venda por
deciséo judicial.

Art. 2° O art. 32 da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de

1991, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 32. O direito de preferéncia nao alcangca os
casos de perda da propriedade, permuta, doacdao,
integralizacdo de capital, cisdo, fusdo e incorporacao.

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.



JUSTIFICACAO

O direito de preferéncia € um instituto previsto no art. 27
da Lei 8.245/91 para resguardar o direito do locatario da aquisicdo do imovel,
guando o locador queira aliena-lo.

Por isso, o locador, pretendendo alienar o imovel, deve
obrigatoriamente realizar a proposta ao locatario, com todas as suas
especificacdes, como valor, formas de pagamento, condicbes do negocio
juridico para que o Locatario exerca seu direito, em superioridade ao de
terceira pessoa.

N&o se sustenta a excecado trazida pelo art. 32 da lei
locaticia, no que tange a venda judicial.

A funcéo social da propriedade ha de prevalecer mesmo
nesta hipotese, por ter sede constitucional, e, assim, mesmo quando se tratar
de uma venda determinada em juizo, o locatario devera ser chamado para
exercer o seu direito.

A corroborar este entendimento, a Terceira Turma do
Superior Tribunal de Justica — STJ ja decidiu que o direito de preferéncia do
locatario tem aplicacdo quando a alienacéo do imdével locado ocorre como parte
do plano de recuperacéo judicial da proprietaria.

Pelos motivos esposados, deve ser alterada a redacéo do
caput do art. 32 da Lei 8.245, para o0 que contamos com 0 endosso dos ilustres
Pares.

Sala das Sessdes, em de de 2015.

Deputado CARLOS BEZERRA

2014_8598



