LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENAGCAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N° 4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

Dispbe sobre o condominio em
edificacbes e as  incorporagdes
imobiliarias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, faco saber que o CONGRESSO
NACIONAL decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TitTuLon
DAS INCORPORAGOES

~ CAPITULO Il
DAS OBRIGAGOES E DIREITOS DO INCORPORADOR

Art. 43. Quando o incorporador contratar a entrégaunidade a prazo e
precos certos, determinados ou determinaveis, mesimodo pessoa fisica, ser-lhe-&o
Impostas as seguintes normas:

| - informar obrigatoriamente aos adquirentes, @scrito, no minimo de
seis (seis) meses, 0 estado da obra;

Il - responder civilmente pela execucdo da incapédo, devendo indenizar
0s adquirentes ou compromissarios, dos prejuizesagestes advierem do fato de néao
se concluir a edificacdo ou de se retardar injoatitmente a conclusdo das obras,
cabendo-lhe acéo regressiva contra o construtéoy ®ecaso e se a este couber a culpa;

lll - em caso de faléncia do incorporador, pesssiad ou juridica, e ndo ser
possivel a maioria prosseguir na construcdo dafcagbes, os subscritores ou
candidatos a aquisicdo de unidades serdo credorgegiados pelas quantias que
houverem pago ao incorporador, respondendo subaitiante os bens pessoais deste;

IV - é vedado ao incorporador alterar o projetgeeslmente no que se
refere & unidade do adquirente e as partes conmuodgificar as especificacdes, ou
desviar-se do plano da construcdo, salvo autowzag@nime dos interessados ou
exigéncia legal,

V - ndo podera modificar as condi¢cdes de paganmeno reajustar o preco
das unidades, ainda no caso de elevagédo dos plegsosateriais e da mao-de-obra,
salvo se tiver sido expressamente ajustada a fadelde reajustamento, procedendo-se,
entdo, nas condicOes estipuladas;

VI - se o incorporador, sem justa causa devidamemtgrovada, paralisar
as obras por mais de 30 (trinta) dias, ou retditeg-excessivamente o andamento,
podera o juiz notifica-lo para que no prazo minideo30 (trinta) dias as reinicie ou
torne a dar-lhes o andamento normal. Desatendiadifecacdo, podera o incorporador
ser destituido pela maioria absoluta dos votos atguirentes, sem prejuizo da
responsabilidade civil ou penal que couber, sujétocobranca executiva das
importancias comprovadamente devidas, facultandaeseinteressados prosseguir na
obra (Vetado).



LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENAGCAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

VIl - em caso de insolvéncia do incorporador quertioptado pelo regime
da afetacdo e ndo sendo possivel a maioria prassegconstrucdo, a assembléia geral
poderd, pelo voto de 2/3 (dois ter¢os) dos adquasemieliberar pela venda do terreno,
das acessdes e demais bens e direitos integramtestrimonio de afetagdo, mediante
leildo ou outra forma que estabelecer, distribuiadtye si, na propor¢cdo dos recursos
gue comprovadamente tiverem aportado, o resulfgdadb da venda, depois de pagas
as dividas do patrimonio de afetacdo e deduziduregue ao proprietario do terreno a
qguantia que Ihe couber, nos termos do art. 40seaibtendo, na venda, a reposi¢cédo dos
aportes efetivados pelos adquirentes, reajustadarmea da lei e de acordo com o0s
critérios do contrato celebrado com o incorporads, adquirentes serdo credores
privilegiados pelos valores da diferenca ndo redsaba, respondendo

subsidiariamente os bens pessoais do incorporador.
* Inciso VIl acrescido pela Lein®10.931, de G2ZD04.

Art. 44, ApoOs a concessdo do "habite-se" pela mlstde administrativa, o
incorporador devera requerer (Vetado) a averbagamodstrucdo das edificacbes, para
efeito de individualizacdo e discriminacdo das adeéb, respondendo perante 0s
adquirentes pelas perdas e danos que resultem rdaraleno cumprimento dessa
obrigacéo.

8§ 1° Se o incorporador ndo requerer a averbacatadqv’e o construtor
requeré-la-a (Vetado) sob pena de ficar solidamdeneesponsavel com o incorporador
perante os adquirentes.

§ 2° Na omisséo do incorporador e do construt@yexbagédo podera ser
requerida por qualquer dos adquirentes de unidade.



