PROJETO DE LEI N® , DE 2008

(Do Sr. ANTONIO BULHOES)

Acrescenta paragrafo ao art. 43 da Lei n°
4591, de 16 de dezembro de 1964, que
“Dispbe sobre o condominio em edificacdes e
as incorporacdes imobiliarias”.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei acrescenta paragrafo ao art. 43 da Lei n® 4.591, de 16

de dezembro de 1964, que “Dispde sobre o condominio em edificacbes e as
incorporacdes imobiliarias”, para impor penalidade ao incorporador que néo
concluir a edificacdo ou retardar injustificadamente a conclusédo das obras.

Art. 2°. Acrescente-se 0 seguinte paragrafo Unico ao art. 43 da Lei n°

4,591, de 16 de dezembro de 1964:

AN A3, e

Paragrafo Unico. Sem prejuizo do que dispde o inciso Il do caput,
imputar-se-4 ao incorporador, a titulo de indenizacdo, o pagamento
mensal, aos adquirentes ou compromissarios, de valor
correspondente ao aluguel de imdével equivalente a unidade
pactuada, a cada més de atraso na entrega da unidade.” (NR)

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.



JUSTIFICACAO

O projeto de lei que estamos apresentando pretende acrescentar
paragrafo ao art. 43 da Lei n° 4591, de 16 de dezembro de 1964, o qual
estabelece obrigacdes e normas ao incorporador imobiliario, pessoa fisica ou
juridica, que contrata a entrega da unidade a prazo e preco -certos,
determinados ou determinaveis - com o objetivo de estabelecer o valor da
locacdo de um imébvel equivalente a unidade pactuada como direito
indenizatério minimo para o adquirente de imoével cuja entrega ndo tenha sido
feita no prazo acordado.

Ha que se lembrar que o atraso na entrega de um imoével em
construgdo significa prejuizo certo para o comprador. Se reside em habitacao
locada, ele tera de continuar pagando aluguel enquanto ndo puder mudar-se
para a casa propria. Se o comprador ja for proprietario terd de arcar com 0s
prejuizos decorrentes dos aluguéis que nao recebera, seja do imével novo ou
do que reside. O mesmo raciocinio aplica-se para iméveis nao-residenciais.

Além do mais, se o comprador é obrigado a honrar todos o0s seus
compromissos, da mesma forma ele ndo pode ser prejudicado por atraso
injustificado por parte do incorporador ou da construtora. Nesses casos, a
eventual dificuldade do incorporador ou da construtora ndo se deve aqueles
adquirentes ou compromissarios que pagaram, muitas vezes com dificuldade,
seus compromissos em dia, ressalte-se, sempre acrescidos de reajustes
calculados com base no indice de custos da construcéo civil.

Por outro lado, a maioria das empresas incorporadoras e
construtoras ja fazem seguro, protegendo-se ndo sé contra o atraso na entrega
da unidade, mas, também, para uma eventual quebra ou concordata.

Com o intuito de aprimorar a relacdo entre promitentes compradores
e as incorporadoras e construtoras, esperamos contar com o apoio dos nobres
Pares para a aprovacao deste projeto.

Sala das Sessoes, em de de 2008.

Deputado ANTONIO BULHOES



