COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

PROJETO DE LEI N® 2.449, DE 2015

Altera a Lei n°® 11.977, de 7 de julho de
2009, autorizando aos agentes financeiros
publicos e privados conceder a posse
provisoria dos iméveis residenciais urbanos e
rurais do Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMV), ap0s a construtora emitir o termo
de conclusdo da obra de edificacdo da
unidade habitacional nos casos que especifica
e da outras providéncias.
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| - RELATORIO

O Projeto de Lei n°® 2.449, de 2015, de autoria do Deputado
Carlos Marun, acrescenta o art. 72-A a Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, que
dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV e a regularizacao
fundiaria de assentamentos localizados em areas urbanas, entre outras
providéncias, para autorizar os agentes financeiros publicos e privados a conceder
a posse provisoria dos iméveis residenciais urbanos e rurais do PMCMV, apos a
construtora emitir o termo de conclusdo da obra de edificagdo da unidade
habitacional, quando ocorrer ao menos uma das seguintes situacgdes:

(i) o ente publico deixar de fornecer, em prazo razoavel e
sem motivo aparente, informacdes ou certidées necessarias para a transferéncia, o
registro ou a concesséao de subsidio ao beneficiario;

(i) houver auséncia da implantacdo de elementos da
infraestrutura bésica quando finalizadas as obras de edificacdo das unidades



habitacionais, se estiverem garantidas condicbes de habitabilidade e esses
elementos ndo forem de responsabilidade da construtora; e

(i) os atos registrais relativos ao PMCMV ultrapassarem em
cinco dias Uteis ou mais o prazo de 15 dias previsto no art. 44-A da Lei
11.977/2009, desde que ndo tenham sido apresentadas exigéncias a serem
cumpridas pelo beneficiario.

A proposta prevé também que, superadas as citadas
situacOes, o beneficiario ter4 o prazo de 30 dias para assinar o contrato definitivo
com o agente financeiro responsavel. No caso de ndo cumprimento deste prazo, o
Poder Publico estadual, por meio da secretaria de habitacdo ou 6rgao equivalente,
podera, a qualquer tempo, emitir o termo de legitimacdo de posse, desde que
presentes condi¢cdes de habitabilidade nas moradias; e o agente financeiro devera
promover imediatamente a retomada do imovel.

Fica estabelecido no projeto que, no periodo da posse
provisoria, enquanto ndo concretizada a posse definitiva na forma da lei ndo sera
permitida melhoria, reforma, ampliacdo, adaptacdo ou qualguer modificacdo na
unidade habitacional. Se realizadas benfeitorias ou reparos na unidade
habitacional, elas ndo serdo reembolsadas ao beneficiario no caso de frustacéo do
negocio.

Por fim, se constatada depreciagdo na unidade habitacional,
o beneficiario podera ser responsabilizado nas esferas civel e penal.

ApOs a andlise deste orgdo técnico, a proposicdo sera
apreciada pelas Comissfes de Financgas e Tributacdo e de Constituicdo e Justica e
de Cidadania.

No prazo regimental, o projeto de lei ndo recebeu emendas
nesta Comisséo de Desenvolvimento Urbano.

E o relatério.

Il - VOTO DO RELATOR

O projeto em pauta propde a inclusdo do art. 72-A, na Lei n°®
11.977, de 2009, que trata do Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), para



estipular em quais situacbes os agentes financeiros publicos e privados ficam
autorizados a conceder a posse proviséria dos imoveis residenciais urbanos e
rurais do Programa, apds a construtora emitir o termo de conclusdo da obra de
edificacdo da unidade habitacional.

De acordo com o Autor do projeto, Deputado Carlos Marun,
a medida € necessaria para beneficiar o adquirente da unidade habitacional, uma
vez que a alta complexidade dos documentos exigidos para a transferéncia
definitiva das unidades habitacionais aos beneficiarios costuma atrasar a entrega
das moradias, ficando os imdéveis sujeitos a invasdes e depredagdes.

De fato, sdo muito comuns noticias de invasao e ocupacao
de condominios e outros tipos de empreendimentos do Programa Minha Casa,
Minha Vida recém-concluidos ou em vias de conclusdo. Os maiores prejudicados
sao beneficiarios que aguardavam para tomar posse do imoével. A situagdo pode se
agravar, sendo necessarias medidas judiciais para reintegracdo de posse.
Recentemente, um bando criminoso se apoderou de apartamentos do PMCMV,
intimidando os verdadeiros donos dos imoveis e suas familias.

As invasfes aos empreendimentos comprometem o rito da
entrega aos beneficiarios do Programa, ocorrendo normalmente na fase de
assinatura de contratos, quando as familias estdo em processo de mudanca para
as novas moradias. A proposicao busca estabelecer as condi¢cbes nas quais sera
possivel a antecipacdo da posse do imével, de forma a diminuir o risco de
invasodes, que comprometem e desacreditam o processo de distribuicdo das casas
e a confianca na sisteméatica de cadastramento implantado pelo PMCMV.

Cabe destacar que a proposicdo exige condicdes minimas
de habitabilidade para que os imdéveis possam ser ocupados e mantém a
faculdade de o agente financeiro retomar o imével no caso de o beneficiario ndo
assinar o contrato no prazo de 30 dias.

Pelo exposto, votamos pela aprovacdo do Projeto de Lei n°
2.449, de 2015, quanto ao mérito desta Comissao de Desenvolvimento Urbano.

Sala da Comissao, em de de 2015.

Deputado MARCOS ABRAO
Relator



