LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENAGCAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°9.514, DE 20 DE NOVEMBRO DE 1997

Dispbe sobre o Sistema de
Financiamento Imobiliario, Institui a
Alienacao fiduciaria de coisa Imével e
da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta eneiosa a seguinte Lei:

CAPITULO | )
DO SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Secéao Il
Das Entidades

Art. 3° As companhias securitizadoras de créditosbiliarios, instituicdes
nao financeiras constituidas sob a forma de sodee@ar acdes, terdo por finalidade a
aquisicdo e securitizacdo desses créditos e a dmisscolocacdo, no mercado
financeiro, de Certificados de Recebiveis Imohisy podendo emitir outros titulos de
crédito, realizar negocios e prestar servicos coivgia com as suas atividades.

Paragrafo unico. O Conselho Monetario Nacional - NCldodera fixar
condicOes para o funcionamento das companhiasel&aja este artigo.

Secao Il
Do Financiamento Imobiliario

Art. 4° As operacdes de financiamento imobiliarion egeral serdo
livremente efetuadas pelas entidades autorizadpsrar no SFI, segundo condi¢des de
mercado e observadas as prescri¢cdes legais.

Paragrafo uUnico. Nas operacfes de que trata esgo,apoderdo ser
empregados recursos provenientes da captacdo nmoadog financeiro e de valores
mobiliarios, de acordo com a legislagdo pertinente.

CAPITULO Il
DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

Art. 35. Nas cessbes de crédito a que aludem @s 3att 18 e 28 é
dispensada a notificacao do devedor.

Art. 36. Nos contratos de venda de imdveis a pramiusive alienacao
fiduciaria, de arrendamento mercantil de imoévems, filhanciamento imobiliario em
geral e nos titulos de que tratam os arts. 6°,8P° admitir-se-a, respeitada a legislacédo
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pertinente, a estipulacdo de clausula de reajuslasecondicbes e critérios de sua
aplicacéo.

Art. 39. As operacbes de financiamento imobili@ geral a que se refere
esta Lei:

| - ndo se aplicam as disposi¢cOes da Lei n° 4.88P1dde agosto de 1964, e
as demais disposicoes legais referentes ao Siste@maceiro da Habitagcéo - SFH;

Il - aplicam-se as disposi¢cdes dos arts. 29 a 4Deatweto-lei n° 70, de 21
de novembro de 1966.

Art. 40. Os incisos | e Il do art. 167 da Lei nO¥p, de 31 de dezembro de
1973, passam a vigorar acrescidos, respectivansogeseguintes itens:
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LEI N° 4.380, DE 21 DE AGOSTO DE 1964

Institui a correcdo monetaria nos
contratos imobiliarios de interesse social,
o sistema financeiro para a aquisicdo da
casa proépria, cria 0 Banco Nacional de
Habitacdo (BNH), e Sociedades de
Crédito Imobiliario, as Letras

Imobiliarias, o Servico Federal de

Habitacdo e Urbanismo e d& outras
providéncias.

N ~ CAPITULO|
DA COORDENAGAO DOS ORGAOS PUBLICOS E DA INICIATIVRRIVADA

Art. 1° O Governo Federal, através do Ministro tenEamento, formulara
a politica nacional de habitacdo e de planejamemtdorial, coordenando a a¢gdo dos
orgaos publicos e orientando a iniciativa privadasantido de estimular a construcao
de habitacbes de interesse social e o financiaméat@aquisicdo da casa propria,
especialmente pelas classes da populacdo de neswlar. r

Art. 2° O Governo Federal intervird no setor hatiitaal por intermédio:

| - do Banco Nacional da Habitag&o;

Il - do servico Federal de Habitacdo e Urbanismo;

lll - das Caixas EconOGmicas Federais, IPASE, dagaSaMilitares, dos
orgaos federais de desenvolvimento regional eazsdades de economia mista.
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DECRETO-LEI N° 70, DE 21 DE NOVEMBRO DE 1966

Autoriza 0 funcionamento de
associagfes de poupanca e empréstimo e
institui a cédula hipotecaria.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, com base no disposto pelo artigo 31,
paragrafo unico, do Ato Institucional n° 2, de 27aditubro de 1965, e tendo em vista o
Ato Complementar n° 23, de 20 de outubro de 1966,

DECRETA:

CAPITULO Il

Art. 29. As hipotecas a que se referem os artigos 20 e seus incisos,

quando ndo pagas no vencimento, poderdo, a esibolboedor, ser objeto de execucédo
na forma do Cddigo de Processo Civil (artigos 28®F) ou deste Decreto-lei (artigos
31 a 38).
Paragrafo unico. A falta de pagamento do principal,todo ou em parte, ou de
qualquer parcela de juros, nas épocas proprias, dmmo o0 descumprimento das
obrigacbes constantes do art. 21, importara, autcanaente, salvo disposicao diversa
do contrato de hipoteca em exigibilidade imediataadia a divida.

Art. 30. Para os efeitos de exercicio da opc¢do o 28, ser4 agente
fiduciario,com as func¢des determinadas nos aréjos 38:

| - nas hipotecas compreendidas no Sistema Fimanda Habitacdo, o
Banco Nacional da Habitacao;

Il - nas demais, as instituicbes financeiras inckisociedades de crédito
imobiliario, credenciadas a tanto pelo Banco Céndea Republica do Brasil, nas
condi¢des que o Conselho Monetéario Nacional verdnzt@rizar.

§ 1° O Conselho de Administracdo do Banco NacidadHabitagdo podera
determinar que este exerca as funcbes de agenteidfih, conforme o inciso |,
diretamente ou através das pessoas juridicas nmagigi® no inciso Il, fixando os
critérios de atuacéo delas.

§ 2° As pessoas juridicas mencionadas no incisa fim de poderem
exercer as fungbes de agente fiduciario deste Relaie deverdo ter sido escolhidas
para tanto, de comum acordo entre o credor e oddeveo contrato originario de
hipoteca ou em aditamento ao mesmo, salvo se estivagindo em nome do Banco
Nacional da Habitacdo ou nas hipéteses do art. 41.

8 3° Os agentes fiduciarios ndo poderéo ter ouanaiiculos societarios
com os credores ou devedores das hipotecas enejqne snvolvidos.

§ 4° E licito as partes, em qualquer tempo, suiirstit agente fiduciario
eleito, em aditamento ao contrato de hipoteca.

Art. 31. Vencida e ndo paga a divida hipotecareatatdo ou em parte, o
credor que houver preferido executa-la de acordo este Decreto lei formalizara ao
agente fiduciario a solicitacdo de execucdo daddjvinstruindo-a com 0s seguintes
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documentos:
| - o titulo da divida devidamente registrado;
Il - a indicacdo discriminada do valor das prestagd encargos nao pagos;
lIl - o demonstrativo do saldo devedor, discrimit@mas parcelas relativas a
principal, juros, multa e outros encargos contiatadegais; e
IV - copia dos avisos reclamando pagamento da alivgpedidos segundo

instrucdes regulamentares relativas ao SFH.
* Artigo, caput e incisos com redacdo determinaétapei n° 8.004, de 14 de marco de
1990.

8 1° Recebida a solicitagdo da execucgéo da diviéaente fiduciario, nos
10 (dez) dias subsequentes, promovera a notificdgddevedor, por intermédio de
Cartério de Titulos e Documentos, concedendo-llpgazo de 20 (vinte) dias para a

purgacao da mora.
* § 1° com redacéo determinada pela Lei n® 8.0@414 de marco de 1990.

§ 2° Quando o devedor se encontrar em lugar incartmao sabido, o
oficial certificara o fato, cabendo, entdo, ao agdiduciario promover a notificacdo
por edital, publicado por 3 (trés) dias, pelo merna® um dos jornais de maior
circulacdo local, ou noutro de comarca de facisaggse no local ndo houver imprensa
diaria.

* § 2° com redacao determinada pela Lei n° 8.0@414 de marco de 1990.

Art. 32. Nao acudindo o devedor a purgacao do dgbitagente fiduciario
estar4 de pleno direito autorizado a publicar ediégaa efetuar, no decurso dos 15
(quinze) dias imediatos, o primeiro publico leiEmimdvel hipotecado.

§ 1° Se, no primeiro publico leildo, o maior lanttido for inferior ao saldo
devedor no momento, acrescido das despesas casstinart. 33 mais as do andncio e
contratacdo da praca, sera realizado o segundac@ublildo, nos 15 (quinze) dias
seguintes, no qual sera aceito o maior lance apu@dda que inferior a soma das
aludidas quantias.

§ 2° Se 0 maior lance do segundo publico leildoirfterior aquela soma,
serdo pagas inicialmente as despesas componentegestaa soma, e a diferenca
entregue ao credor, que poderd cobrar do devedwor,via executiva, o valor
remanescente de seu crédito, se nenhum direit@tdacéo ou indenizagdo sobre o
imovel alienado.

§ 3° Se o lance de alienacdo do imovel, em qualdasrdois publicos
leildes, for superior ao total das importanciagnidhs no caput deste artigo, a diferenca
afinal apurada seré entregue ao devedor.

8§ 4° A morte do devedor pessoa fisica, ou a faénconcordata ou
dissolugcéo do devedor pessoa juridica, ndo impegdiGacao deste artigo.

Art. 33. Compreende-se no montante do débito hijpoli® para os efeitos
do art. 32, a qualquer momento de sua execucademsis obrigacdes contratuais
vencidas, especialmente em relagdo a Fazenda &fdudieral, estadual ou municipal, e
a prémios de seguro, que serdao pagos com prefersotmie o credor hipotecario.

Paragrafo Unico. Na hipotese do segundo publit&ol&ido cobrir sequer as
despesas do artigo supra, o credor nada recebemmampecendo integra a
responsabilidade de adquirente do imdvel por eastangida, em relacdo aos créditos
remanescentes da Fazenda Publica e das seguradoras.
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Art. 34. E licito ao devedor, a qualquer momenté,aaassinatura do auto de
arrematacao, purgar o débito totalizado de acoodo @ art. 33, e acrescido ainda dos
seguintes encargos:

| - se a purgagcdo se efetuar conforme o § 1° do3arto débito sera
acrescido das penalidades previstas no contrabipdeeca, até 10% (dez por cento) do
valor do mesmo débito, e da remuneragédo do agenigério;

Il - dai em diante, o débito, para os efeitos dgggho, abrangera ainda os
juros de mora e a corre¢cdo monetdria incidente atémento da purgacao.

Art. 35. O agente fiduciario € autorizado, indeparidmente de mandato do
credor ou do devedor, a receber as quantias quikaresn da purgacdo do debito ou do
primeiro ou segundo publicos leildes, que devetttegar ao credor ou ao devedor,
conforme o caso deduzidas de sua propria remurteraca

8 1° A entrega em causa sera feita até 5 (cines)abés o recebimento das
quantias envolvidas, sob pena de cobranca, conaigente fiduciario, pela parte que
tiver direito as quantias, por acao executiva.

§ 2° Os creditos previstos neste artigo, contrantagdiduciario, sao
privilegiados, em caso de faléncia ou concordata.

Art. 36. Os publicos leildes regulados pelo art. s¥280 anunciados e
realizados, no que este Decreto-lei ndo preveraabedo com o que estabelecer o
contrato de hipoteca, ou, quando se tratar dorBssténanceiro da Habitagcdo, o que o
Conselho de Administracdo do Banco Nacional datdedo estabelecer.

Paragrafo Unico. Considera-se ndo escrita a ckusomtratual que sob
qualquer pretexto preveja condicdes que subtraiandearedor o conhecimento dos
publicos leildes de imovel hipotecado, ou que dgon sua promogao e realizacdo sem
publicidade pelo menos igual a usualmente adotadlas pgeiloeiros publicos em sua
atividade corrente.

Art. 37. Uma vez efetivada a alienagdo do iméveladordo com o art. 32,
sera emitida a respectiva carta de arrematacaoadaspelo leiloeiro, pelo credor, pelo
agente fiduciario, e por cinco pessoas fisicas@dénabsolutamente capazes, como
testemunhas, documento que servira como titulog&anscricdo no Registro Geral de
Imoveis.

8 1° O devedor, se estiver presente ao publicéoledevera assinar a carta
de arrematacdo que, em caso contrario, conter&satamente a constatacdo de sua
auséncia ou de sua recusa em subscreveé-la.

§ 2° Uma vez transcrita no Registro Geral de Ingvai carta de
arrematacdo, podera o adquirente requerer ao gdagetente imissdo da posse no
imovel que |he sera concedida liminarmente, ap@erdieas as 48 (quarenta e oito)
horas mencionadas no § 3° deste artigo, sem preji@gize prosseguir no feito, em rito
ordinario, para o debate das alegacfes que o depedentura aduzir em contestacao.

8 3° A concessédo da medida liminar do paragraferiantsd serd negada se
o devedor, citado, comprovar, no prazo de 48 (equare oito) horas, que resgatou ou
consignou judicialmente o valor de seu débito, s realizacdo do primeiro ou do
segundo publico leildo.

Art. 38. No periodo que mediar entre a transcrigtdaarta de arrematacao
no Registro Geral de Imdveis e a efetiva imissdcadquirente na posse do imével
alienado em publico leildo, o juiz arbitrara umgatanensal de ocupacdo compativel
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com o rendimento que deveria proporcionar o inwextio realizado na aquisicdo
cobravel por acdo executiva.

Art. 39. O contrato de hipoteca devera prever osoté@ios do agente
fiduciario, que somente lhe serdo devidos se skcagrsua intervencao na cobranca do
crédito; tais honorarios ndo poderdo ultrapass&foa(cinco por cento) do mesmo
crédito, no momento da intervencao.

Paragrafo Unico. Para as hipotecas do Sistema ddéimanda Habitacdo o
Conselho de Administracdo do Banco Nacional da tdefo podera fixar tabelas de
remuneracao do agente fiduciario, dentro dos Isrfil@dos neste artigo.

Art. 40. O agente fiduciario que, mediante atatdicfraude, simulacdo ou
comprovada ma-fé, alienar imével hipotecado emugej do credor ou devedor
envolvido, respondera por seus atos, perante asidades competentes, na forma do
Capitulo V da Lei n® 4,595, de 31 de dezembro d&!,16, perante a parte lesada, por
perdas e danos, que levardo em conta os critégia@emecdo monetaria adotados neste
Decreto-lei ou no contrato hipotecario.

Art. 41. Se, por qualguer motivo, o agente fiduoi&leito no contrato
hipotecario ndo puder continuar no exercicio dacdon deverd comunicar o fato
imediatamente ao credor e ao devedor, que, seldgaem a um acordo para eleger
outro, em aditamento ao mesmo contrato, poderddr @ed juizo competente, a
nomeacao de substituto.

§ 1° Se o credor ou o devedor, a qualquer temps alat inicio da execugao
conforme o art. 31, tiverem fundadas razdes pareepdduvida a imparcialidade ou
idoneidade do agente fiduciario eleito no conttafmtecario, e se ndo houver acordo
entre eles para substitui-lo, qualquer dos doiE@ogedir ao juizo competente sua
destituicao.

§ 2° Os pedidos a que se refere este artigo e agnadéo anterior serao
processados segundo o que determina o Coédigo d==d8m Civil para as acdes
declaratérias, com a citacdo das outras partesved&s no contrato hipotecario e do
agente fiduciario.

§ 3° O pedido previsto no 8§ 2° pode ser de ini@ado agente fiduciario.

8 4° Destituido o agente fiduciario, o juiz nomeaunfro em seu lugar, que
assumira imediatamente as fun¢fes, mediante texvnadio nos autos, que sera levado
a averbacdo no Registro Geral de ImoOveis e passa@nstituir parte integrante do
contrato hipotecario.

§ 5° Até a sentenca destitutéria transitar em ¢@ldga agente fiduciario
destituido continuara no pleno exercicio de sunsdes, salvo nos casos do paragrafo
seguinte.

8 6° Sempre que 0 juiz julgar necessario, poderd,casos deste artigo,
nomear liminarmente o novo agente fiduciario, maabeo ou substituindo-o na
deciséo final do pedido.

§ 7° A destituicdo do agente fiduciario ndo exeuaplicacdo de sancgdes
cabiveis em virtude de sua a¢do ou omisséo dolosa.
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CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 42. (Revogado pelo Decreto-lei n°® 1.494, dA4.P/M976).



