PROJETO DE LEI N° DE 2005

(Do Sr. JOAO BATISTA)

Acrescenta os artigos 1.336-A e 1.336-B
na Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002 -
Novo Cdédigo Civil - dispondo sobre a
reparabilidade pelo condominio em caso
de furto ou roubo de veiculo automotor,
motocicleta ou bicicleta de conddmino,
ocorrido na garagem ou estacionamento
interno.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° A Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, fica acrescida dos
seguintes artigos:

“Art. 1.336-A. Na ocorréncia de furto de veiculo automotor,
motocicleta ou bicicleta da propriedade de conddmino,
ocorrido na garagem ou estacionamento interno do
condominio, pode este ser responsabilizado a indenizar o
lesado na ocorréncia de um dos seguintes casos:

I- quando houver concordancia dos condéminos
de indenizar, expressa em clausula da convencdo ou do
regulamento interno do condominio;

II- o furto ocorrer em condominio onde existirem
funcionarios contratados com a finalidade exclusiva de
realizar a guarda dos bens mencionados no caput.

81° O monitoramento realizado por funcionario da
portaria, mediante circuito interno de cameras de video, ndo
pode gerar a obrigacdo de o condominio indenizar.



Art. 1.336-B. Na ocorréncia de roubo de veiculo automotor,
motocicleta ou bicicleta da propriedade de condémino, néo
poderda o condominio ser responsabilizado a indenizar, ainda
que neste existam funcionarios contratados com o fim
exclusivo de realizar a seguranca desses bens, salvo o disposto
no inciso | do artigo anterior.”

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

JUSTIFICACAO

Na ocorréncia de furtos ou roubos de veiculos de condéminos
estacionados na garagem ou no estacionamento interno do condominio, surge
sempre a polémica se cabe ou ndo a este assumir a responsabilidade de reparar
0 prejuizo. Isso porque a Lei n° 4.591/64, que dispde sobre o condominio em
edificacbes e as incorporacbes imobilidrias, ndo faz alusdo a matéria,
tampouco o faz o Novo Cédigo Civil, de 2002, ou outra norma juridica.

A falta de dispositivo legal tem conseqléncia previsivel: a indesejavel
proliferacdo de acdes de indenizacdo, que acabam abarrotando o Poder
Judiciario e tornando a Justica ainda mais morosa.

Para acabar com as controveérsias que vém ha longa data, pretende-se,
com esta proposicdo, estabelecer em lei, o que ja& esta definido pela
jurisprudéncia.

Mesmo havendo clausula em convencdo ou regimento interno
desobrigando o condominio a indenizar no caso de furto, existem reiteradas

decisbes em que o condominio € compelido a indenizar quando ha



funcionario especifico para cuidar da garagem (como garagista ou vigia), pois
se supOe que houve falha no sistema de seguranca. O simples monitoramento
da garagem pelo porteiro, mediante cameras de video, ndo tem gerado,
portanto, punicdo ao condominio. A orientacdo predominante no Superior
Tribunal de Justica — STJ caminha nesse sentido.

Ja no caso de roubo, entendemos que ndo se pode responsabilizar o
condominio, pois mesmo havendo prepostos contratados para realizar a
seguranca, dificilmente poderiam estes impedir uma acdo praticada mediante
violéncia ou uso de armas.

A proposicao tdo-somente vai ao encontro da jurisprudéncia firmada
acerca da matéria, mas, apesar disso, possui 0 grande mérito de contribuir para
o desafogamento do Poder Judiciario, que, com o aumento crescente dos
indices de criminalidade, tende a receber, na mesma proporcao, aces de
indenizacdo de igual teor que as em questé&o.

Com a aprovacao deste projeto de lei, muitos dos conflitos que hoje
atormentam administradores de condominios e conddéminos serédo
solucionados de forma mais clara e mais célere, no &mbito interno de cada
condominio. E por essa razio que peco o apoio dos nobres Pares para que esta

proposicao seja aprovada o mais rapido possivel.

Sala das Sessdes, em de maio de 2005.

Deputado Jo&o Batista
PFL/SP



