LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964.

DISPOE SOBRE O~CONDOMI'NIO EM EDIFICACOES E
AS INCORPORACOES IMOBILIARIAS.

TitTuLon
DAS INCORPORACOES

~ CAPITULO Il
DAS OBRIGAGOES E DIREITOS DO INCORPORADOR

Art. 32. O incorporador somente podera negociaresobidades auténomas apos ter
arquivado, no cartério competente de Registro devéis, os seguintes documentos:

a) titulo de propriedade de terreno, ou de promessxogavel e irretratavel, de
compra e venda ou de cessao de direitos ou de ferdaiqual conste clausula de imisséo na
posse do imodvel, ndo haja estipulacdes impeditieasua alienacdo em fracdes ideais e inclua
consentimento para demolicdo e construcao, devidt@nnegistrado;

b) certidbes negativas de impostos federais, esim@umunicipais, de protesto de
titulos, de agbes civeis e criminais e de 6nus meddtivamente ao imovel, aos alienantes do
terreno e ao incorporador;

c) histérico dos titulos de propriedade do iméaélkangendo os ultimos 20 (vinte)
anos, acompanhado de certiddo dos respectivosrosgis

d) projeto de construgcéo devidamente aprovado pefasidades competentes;

e) calculo das areas das edificacdes, discriminaaldon da global, a das partes
comuns, e indicando, para cada tipo de unidadespectiva metragem de area construida;

f) certiddo negativa de débito para com a PrevidéSocial, quando o titular de
direitos sobre o terreno for responsével pela ad&gdo das respectivas contribuicdes;

g) memorial descritivo das especificacdes da obwgeiada, segundo modelo a que
se refere o inciso IV, do art.53, desta Lei;

h) avaliacdo do custo global da obra, atualizadiaiz do arquivamento, calculada de
acordo com a norma do inciso lll, do art.53, corsebaos custos unitarios referidos no art.54,
discriminando-se, também, o custo de construcdoada unidade, devidamente autenticada
pelo profissional responsavel pela obra;

i) discriminacéo das fracOes ideais de terreno, @asmnidades autbnomas que a elas
corresponderao;

) minuta da futura Convencao de Condominio queng&g edificacdo ou o conjunto
de edificacdes;

) declaracdo em que se defina a parcela do preguel trata o inciso Il, do art.39;

m) certiddo do instrumento publico de mandato riddeno § 1° do art.31;

n) declaracdo expressa em que se fixe, se houpesizo de caréncia (art.34);

0) atestado de idoneidade financeira, fornecidogstabelecimento de crédito que
opere no Pais ha mais de 5 (cinco) anos;

p) declaracdo, acompanhada de plantas elucidasgbss 0 nUmero de veiculos que

a garagem comporta e os locais destinados a gdasdaesmos.
* Alinea p acrescentada pela Lei n° 4.864, de 28alembro de 1965.
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§ 1° A documentagéao referida neste artigo, apasame do oficial de registro de
imoveis, sera arquivada em cartorio, fazendo-sampetente registro.

§ 2° Os contratos de compra e venda, promessanta,veessdo ou promessa de
cessao de unidades autbnomas serdo também averbdauargem do registro de que trata este
artigo.

8 3° O numero do registro referido no § 1°, bem @amindicagdo do cartério
competente, constara, obrigatoriamente, dos amgin@mpressos, publicacbes, propostas,
contratos, preliminares ou definitivos, referentas incorporagcdo, salvo dos anudncios
“classificados".

8 4° O Registro de Imdveis dara certiddo ou fordeca quem o solicitar, cépia
fotostatica, heliografica, termofax, microfiimageou outra equivalente, dos documentos
especificados neste artigo, ou autenticara coépesaptada pela parte interessada.

8§ 5° A existéncia de Onus fiscais ou reais, salwonpeditivos de alienacdo, néo
impedem o registro, que sera feito com as devidasalvas, mencionando-se, em todos 0s
documentos, extraidos do registro, a existénciexéemsao dos 6nus.

8 6° Os oficiais de registro de iméveis terdo 1&Enze) dias para apresentar, por
escrito, todas as exigéncias que julgarem necassawiarquivamento, e, satisfeitas as referidas
exigéncias, terdo o prazo de 15 (quinze) dias paraecer certiddo, relacionando a
documentacdo apresentada e devolver, autenticatassegundas vias da mencionada
documentacdo, com excec¢do dos documentos pubkgsoscasos de divergéncia, o oficial
levantara a davida segundo as normas processuia&vays.

§ 7° O oficial do registro de imdveis respondejl @vcriminalmente, se efetuar o
arquivamento de documentacdo contraveniente aueder certiddo ...(Vetado)... sem o
arquivamento de todos os documentos exigidos.

8 8° O oficial do registro de imdveis que néo obeeo prazo previsto no 8 6° ficara
sujeito a penalidade imposta pela autoridade jade&cicompetente em montante igual ao dos
emolumentos devidos pelo registro de que tratasesto, aplicavel por quinzena ou fracao de
quinzena de superacdo de cada um daqueles prazos.

* § 8° acrescentado pela Lei n° 4.864, de 29 dembvro de 1965.

8 9° O oficial do registro de iméveis ndo respopela exatiddao dos documentos que
Ihe forem apresentados para arquivamento em ohlmai&a disposto nas alinea e, g, h, p deste

artigo, desde que assinados pelo profissional nsspel pela obra.
* § 9° acrescentado pela Lei n° 4.864, de 29 demdro de 1965.

§ 10. As plantas do projeto aprovado (alinea dedmsigo) poderéo ser apresentadas
em coOpia autenticada pelo profissional respong#elal obra, acompanhada de cépia de licenca
de construcao.

* § 10 acrescentado pela Lei n°® 4.864, de 29 dembvo de 1965.

8§ 11. Até 30 de junho de 1966, se, dentro de 1lbzgldias da entrega ao cartério
do Registro de Imoveis da documentacdo completaigt@e neste artigo, feita por carta
enviada pelo Oficio de Titulos e Documentos, n&ertio Cartério de Imdveis entregue a
certiddo de arquivamento e registro, nem formulg@ao,escrito, as exigéncias previstas no §
6°, considerar-se-a de pleno direito completadegstro provisorio.

* § 11 acrescentado pela Lei n° 4.864, de 29 demdro de 1965.

§ 12. O registro provisorio previsto no paragraficegor autoriza o incorporador a
negociar as unidades da incorporacao, indicandsuagpublicacdo o niumero do Registro de
Titulos e Documentos referente a remessa dos dotose@o Cartorio de Imoéveis, sem
prejuizo, todavia, da sua responsabilidade pemmtequirente da unidade e da obrigacdo de
satisfazer as exigéncias, posteriormente formulpeéss Cartorio, bem como de completar o

registro definitivo.
* § 12 acrescentado pela Lei n° 4.864, de 29 demdwro de 1965.
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Art. 33. O registro da incorporacdo sera validopgeiazo de 180 (cento e oitenta)
dias, findo o qual, se ela ainda ndo se houverretinado, o incorporador s6 podera negociar
unidades depois de atualizar a documentacdo aejuefexre o artigo anterior, revalidado o
registro por igual prazo.

* O prazo foi elevado para 180 (cento e oitentasdpelo art.12 da Lei n° 4.864, de 29 de novembro
de 1965.

*Vide Medida Proviséria n® 2.221, de 4 de setembro de 200
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MEDIDA PROVISORIA N° 2.221, DE 4 DE SETEMBRO DE 20Q.

ALTERA A LEI N° 4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE
1964, INSTITUINDO O PATRIMONIO DE AFETACAO
NAS INCORPORACOES IMOBILIARIAS, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA , no uso da atribuicio que Ihe confere o art. 62 da
Constituicdo, adota a seguinte Medida Provisodm forca de lei:
Art 1° A Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964sp a vigorar com as seguintes
alteracoes:
"Art. 30-A. A critério do incorporador, a incorp@é&@o podera ser submetida ao
regime da afetagcdo, pelo qual o terreno e as azesdijeto de incorporagéo
imobiliaria, bem como os demais bens e direitos aiaculados, manter-se-ao
apartados do patriménio do incorporador e consglitupatrimonio de afetacéo,
destinado a consecucdo da incorporacdo correspendera entrega das
unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes.
§ 1° O patrimonio de afetacdo n&o se comunica cdemais bens, direitos e
obriga¢cGes do patrimonio geral do incorporador euodtros patriménios de
afetacdo por ele constituidos e so responde patagie obrigacdes vinculadas
a incorporacao respectiva.
§ 2° O incorporador responde pelos prejuizos qusataao patriménio de
afetacéo.
§ 3° Os bens e direitos integrantes do patrimoeiafdtacdo somente poderéo
ser objeto de garantia real em operacdo de crédifo produto seja
integralmente destinado a consecucéao da edificamdiespondente e a entrega
das unidades imobiliarias aos respectivos adqesent
8§ 4° No caso de cessao, plena ou fiduciaria, @gtalrcreditérios oriundos da
comercializacdo das unidades imobiliarias compa@semta incorporacdo, o
produto da cessdo também passara a integrar anpaitad de afetacéo,
observado o disposto no § 6°.
§ 5° As quotas de construgéo correspondentes ad@seginculadas a fragdes
ideais serdo pagas pelo incorporador até que ansapilidade pela sua
construcao tenha sido assumida por terceiros,emo®s da parte final do § 6°
do art. 35.
8§ 6° Os recursos financeiros integrantes do pationd@le afetacdo seréo
utilizados para pagamento ou reembolso das despesastes a incorporacao.
§ 7° O reembolso do preco de aquisicdo do terrenteste podera ser feito
guando da alienacédo das unidades autdbnomas, nargiopdas respectivas
fracOes ideais, considerando-se tdo-somente osegabfietivamente recebidos
pela alienagao.
§ 8° Excluem-se do patrimonio de afetagéo:
| - 0s recursos financeiros que excederem a impigtdnecessaria a conclusao
da obra (art. 44), considerando-se os valoresebee@té sua concluséo e, bem
assim, 0s recursos necessarios a quitacdo de ifin@grto para a construgao,
se houver; e
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Il - o valor referente ao preco de alienacao deaivadeal de terreno de cada
unidade vendida, no caso de incorporacdo em qoesiracao seja contratada
sob o regime de administracao (art. 58).

8 9° No caso de conjuntos de edificagOes de que ¢rart. 8°, poderdo ser
constituidos patriménios de afetacéo separadasstguantos forem os:

| - subconjuntos de casas para as quais estejasgarew mesma data de
conclusao (art. 8°, alinea "a"); e

Il - edificios de dois ou mais pavimentos (art.a8hea "b").

§ 10. Nas incorporagbes objeto de financiamenta@omercializagdo das
unidades devera contar com a anuéncia da institdigdnciadora ou devera
ser a ela cientificada, conforme vier a ser estaid no contrato de
financiamento." (NR)

"Art. 30-B. Considera-se constituido o patrimbnie dfetacdo mediante
averbacao, a qualquer tempo, no Registro de Imddeisgermo firmado pelo
incorporador e, quando for o caso, pelos tituldesslireitos reais de aquisi¢cao
sobre o terreno; a averbacdo ndo sera obstadasi@ncia de 6nus reais que
tenham sido constituidos sobre o imovel objetondarporacéo para garantia
do pagamento do preco de sua aquisicao ou do amewpio de obrigacdo de
construir o empreendimento.

8 1° Nas hipGteses em que ndo seja exigivel oenaginto do memorial de
incorporacdo, a afetacdo sera definida, em qualtaser da construcdo, em
instrumento, publico ou particular, de instituig® condominio, nos termos e
com as discriminacdes de que tratam os arts. 7%, ec@dhsiderando-se
constituido o patriménio de afetacdo mediante tegisla instituicdo no
Registro de Imdveis competente.

§ 2° Havendo financiamento para construcdo, orpatrio de afetacdo podera
ser auditado por pessoa fisica ou juridica legalenkabilitada, nomeada pela
instituicéo financiadora da obra.

§ 3° As pessoas que, em decorréncia do exercicoditoria de que trata o §
2° deste artigo, obtiverem acesso as informacOe®miais, tributarias e de
gualquer outra natureza referentes ao patrimoeiaadd responderdo pela falta
de zelo, dedicagéo e sigilo destas informacdes.

§ 4° O auditor nomeado pela instituicdo financiadda obra devera fornecer
copia de seu relatério ou parecer a Comissdo dereBmptantes, a
requerimento desta, ndo constituindo esse fornetargiebra de sigilo de que
trata o § 3°.

8 5° Incumbe ao incorporador:

| - promover todos 0s atos necessarios a boa astnaigiio e a preservacao do
patrimonio de afetag&o, inclusive mediante adogamedidas judiciais;

Il - manter apartados os bens e direitos objettada incorporacao;

Il - diligenciar a captacdo dos recursos necesséaiincorporacéo e aplica-los
na forma prevista na presente Lei, cuidando deepras 0S recursos
necessarios a concluséo da obra;

IV - entregar a Comissado de Representantes, nanmiai cada trés meses,
demonstrativo do estado da obra e de sua corre8poadcom O prazo
pactuado ou com o0s recursos financeiros que integoe patrimoénio de
afetacdo recebidos no periodo, firmados por piofisss habilitados,
ressalvadas eventuais modificacdes sugeridas petopiorador e aprovadas
pela Comissao de Representantes;
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V - manter e movimentar os recursos financeiropatamonio de afetacdo em
conta de depdsito aberta especificamente parartal f

VI - entregar a Comissao de Representantes baéanceincidentes com o
trimestre civil, relativos a cada patrimonio deta¢do;

VIl - assegurar a auditor, pessoa fisica ou jugidnomeado nos termos do §
29, o livre acesso a obra, bem como aos livrostratms, movimentagdo da
conta de depdsito exclusiva referida no inciso Steleparagrafo e quaisquer
outros documentos relativos ao patrimonio de afetag

VIIl - manter escrituracdo contabil completa, aindae optantes pela
tributacdo com base no lucro presumido.

8 6° Verificada alguma das hipoteses previstasrnd4d, incisos Il e VI, a
Comissdo de Representantes assumira a administdgdioncorporacdo e
promovera a imediata realizacdo de assembléia, gerdta competindo, por
dois tercos dos votos dos adquirentes, deliberareso prosseguimento da
incorporacao ou a liquidacdo do patriménio de gfeiabem como sobre as
condi¢cdes em que se promovera uma ou outra.

8 7° Na hipotese de que trata o paragrafo anteaorComissdo de
Representantes ficara investida de mandato irrexbgaalido mesmo depois
de concluida a obra, para, em nome do incorpordddifular do dominio e do
titular dos direitos aquisitivos do imovel objeta ehcorporacdo, outorgar aos
adquirentes das unidades autbnomas, por instrunpéiicco ou particular, o
contrato definitivo a que o incorporador e os éitak de dominio e de direitos
aquisitivos sobre o imoével, em decorréncia de ebosr preliminares,
estiverem obrigados, podendo para esse fim trainghoininio, direito, posse e
acdo, manifestar a responsabilidade do alienante @@ccdo, imitir os
adquirentes na posse das unidades respectivasgando referidos contratos
mesmo aos adquirentes que tenham obrigacbes a icupg@rante o
incorporador ou a instituicdo financiadora, nestessos desde que
comprovadamente adimplentes, situacdo em que agautip contrato fica
condicionada a constituicdo de garantia real sobmodvel, para assegurar o
pagamento do débito remanescente.

§ 8° O patriménio de afetacdo extinguir-se-a pela:

| - averbacédo da construcao, registro dos titumsl@minio ou de direito de
aquisicdo em nome dos respectivos adquirentesamdqufor o caso, extingao
das obrigacbes do incorporador perante a instauif@anciadora do
empreendimento;

Il - revogagdo em razdo de denuncia da incorporatgmis de restituidas aos
adquirentes as quantias por esses pagas (art.o86)le outras hipoteses
previstas em lei;

Il - liquidacao deliberada pela assembléia geoaltermos do § 7°." (NR)

"Art. 30-C. A insolvéncia do incorporador ndo atigos patrimbnios de
afetacdo constituidos, ndo integrando a massa K@alcuterreno, as acessoes
e demais bens, direitos creditorios, obrigacées neargos objeto da
incorporacao.

8 1° Nos sessenta dias que se seguirem a decreticafaléncia do
incorporador, o condominio dos adquirentes, povaoacao de sua Comissao
de Representantes ou, na sua falta, de um sextituleses de fracdes ideais,
ou, ainda, por determinacdo do juiz da faléncializara assembléia geral na
gual, por maioria simples, ratificara o mandatcCdanissao de Representantes
ou elegera novos membros, e, por dois tercos doss wibos adquirentes,
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instituira o condominio da construcao, por instratagublico ou particular, e
deliberar4 sobre os termos da continuagdo da obraleo liquidagdo do
patriménio de afetacdo (art. 43, inciso lll); hagenfinanciamento para
construgdo, a convocagdo podera ser feita peltuigdb financiadora.

8 2° Perde eficacia a deliberacéo pela continudgambra a que se refere o § 1°
caso nao se verifique o pagamento das obrigagbesatias, previdenciérias e
trabalhistas, vinculadas ao respectivo patrimoneo afletacdo, cujos fatos
geradores tenham ocorrido até a data da decretdgd@léncia, os quais
deverdo ser pagos pelos adquirentes no prazo densasdias daquela
deliberagéo.

8§ 3° Na hipotese em que assumam a administrac@brda os adquirentes
responderao solidariamente com o incorporador:

| - pelas obrigagbes previstas no 8§ 2°, vinculadasu respectivo patrimonio
de afetacdo, que tenham sido objeto de lancameatmfitio ou cujo
pagamento tenha sido determinado na forma da &edisl trabalhista,
posteriormente aquela deliberacdo e até a extidggmatrimoénio de afetacdo
na forma prevista no inciso | do 8 8° do art. 30-B;

Il - pelos tributos resultantes da diferenca eatoeisto or¢ado e o custo efetivo
verificada até a data da decretacdo da falénciaespondentes a seus
respectivos empreendimentos imobiliarios.

§ 4° Cada conddbmino respondera individualmente spelarigacbes na
proporcao dos coeficientes de construcao atribsid®respectivas unidades, se
outra forma nao for deliberada em assembléia genabois tercos dos votos
dos adquirentes.

§ 5° As obrigagOes previstas nos 88 2° e 3° seré@oagladas a massa, sendo
seus respectivos valores depositados em contaaterbancaria especifica e
destinados, exclusivamente, ao pagamento de cséttitdlegiados, observada
a ordem de preferéncia estabelecida na legislagéo.

8§ 6° As obrigag0es referidas no 8§ 2° poderdo gFaparceladamente, em até
trinta meses, observando-se que:

| - as parcelas serdo acrescidas de juros equiealentaxa referencial do
Sistema Especial de Liquidacdo e de Custodia (Selara titulos federais,
acumulada mensalmente, calculados a partir do pomdia do més
subseqiente ao do vencimento da primeira parcéla attimo dia do més
anterior ao do pagamento e de um por cento no mpaghmento;

Il - o sindico da massa falida devera ser comupicdd opcédo pelo
parcelamento das obrigacdes no prazo previsto29o §

§ 7° Os proprietarios ou titulares de direitos sijuds sobre as unidades
imobiliarias  integrantes do empreendimento, casocidden pelo
prosseguimento da obra, ficardo automaticamentecgarlos nos direitos, nas
obrigacdes e nos encargos relativos a incorporagéasive aqueles relativos
ao contrato de financiamento da obra, se houver.

8 8° Os condbminos responderéo pelo saldo pongeetistente entre o custo
de concluséo da obra e o0s recursos a receberispasiyeis na conta a que se
refere o inciso V do 8 5° do art. 30-B, na propor¢is coeficientes de
construcdo atribuiveis as respectivas unidadesowutea forma nao for
deliberada em assembléia geral por dois ter¢cosatos dos adquirentes.

§ 9° Para assegurar as medidas necessarias aeguiossnto das obras ou a
liquidacao do patrimonio de afetacdo, a ComisséBefmesentantes, no prazo
de sessenta dias, a contar da data de realizagi&seabléia geral de que trata
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o paragrafo anterior, promovera, em publico leildom observancia dos
critérios estabelecidos pelo art. 63, a venda oaHés ideais e respectivas
acessOes que, até a data da decretacdo da fal@citiyerem sido alienadas
pelo incorporador.

§ 10. Na hipotese de que trata o § 9°, o arreneaticara sub-rogado, na
proporcdo atribuivel a fracdo e acessdes adquiridas direitos e nas
obrigacdes relativas ao empreendimento, inclusageabrigacdes de eventual
financiamento, e, em se tratando da hipétese do 3&tdesta Lei, nas
obrigacdes perante o proprietario do terreno.

8 11. Dos documentos para anuncio da venda deapaect 8§ 7° e, bem assim,
o inciso Ill do art. 43, constardo o valor das a@es nao pagas pelo
incorporador (art. 35, § 6°), e o0 preco da fraci@ali do terreno e das acessodes
(arts. 40 e 41).

8 12. No processo de venda de que trata o § 1@ sasseguradas,
sucessivamente, em igualdade de condi¢cfes conirtestce

| - ao proprietario do terreno, nas hipéteses emagle seja pessoa distinta da
pessoa do incorporador, a preferéncia para aqaisigé acessdes vinculadas a
fracao objeto da venda, a ser exercida nas vigteago horas seguintes a data
designada para a venda;

Il - ao condominio, caso ndo exercida a preferédeiague trata 0 inciso
anterior, ou caso nao haja licitantes, a prefeeéépara aquisicdo da fracdo
ideal e acessdes, desde que deliberada em assergbléil, pelo voto da
maioria simples dos adquirentes presentes, e €gena prazo de quarenta e
oito horas a contar da data designada para a venda.

8§ 13. Realizada a venda, incumbira a Comissdo dpreRentantes,
sucessivamente, nos cinco dias que se seguireatabimento do preco:

| - pagar as obrigacdes trabalhistas, previdemsaitributarias, vinculadas ao
respectivo patrimonio de afetacéo a que se ref@r@%, observada a ordem de
preferéncia prevista na legislacdo, em especiapmdto no art. 186 do Cddigo
Tributério Nacional,

Il - reembolsar aos adquirentes as quantias giratemdiantado, com recursos
proprios, para pagamento das obrigacdes refermlaiso I

lll - reembolsar a instituicdo financiadora a queque esta tiver entregue para
a construgao, salvo se outra forma né&o vier a@erenicionada entre as partes
interessadas;

IV - entregar ao condominio o valor que este tidgesembolsado para
construcdo das acessOes de responsabilidade dparedor (8 6° do art. 35 e
§ 5% do art. 30-A), na proporc¢éo do valor obtidoveada;

V - entregar ao proprietario do terreno, nas hgggeem que este seja pessoa
distinta da pessoa do incorporador, o valor apuradeenda, em proporcéo ao
valor atribuido a fragéo ideal,

VI - arrecadar a massa falida o saldo que porvamgmanescer.

§ 14. Na hipétese dos 8§ 2° a 6°:

| - os valores arrecadados a massa constituiraditerérivilegiado dos
adquirentes;

Il - a extincdo do patrimdénio de afetacao previgianciso | do 8§ 8° do art. 30-
B ndo podera ocorrer enquanto ndo integralmenteaspas obrigacdes
tributarias, trabalhistas e previdenciarias a gleutadas.” (NR)

"Art. 30-D. Para efeito, exclusivamente, do dispasd 8§ 2° do art. 30-C, a
vinculacdo das obrigacGes ali referidas, devidés pessoa juridica, inclusive
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por equiparacdo, nos termos da legislacdo do impistrenda, dar-se-a pelo
rateio:

| - do total das obrigacdes da pessoa juridicdivalao imposto de renda e a
contribuicdo social sobre o lucro na propor¢caoetzita bruta relativa a cada
patriménio de afetacdo em relacdo a receita bt tla pessoa juridica,
considerando-se receita bruta aquela definida gsldgdo do imposto de
renda;

Il - do total das obriga¢fes da pessoa juridicaivels as Contribuicbes para os
Programas de Integracdo Social e de Formacdo donBaio do Servidor
Puablico (PIS/PASEP) e a Contribuicdo para o Firanento da Seguridade
Social (COFINS) na proporgao da receita brutaivelaa cada patriménio de
afetacdo em relagdo a receita bruta total da pgssioiica, considerando-se
receita bruta aquela definida na legislacao espadaiessas contribuicoes;

8 1o Na hipétese das demais obrigacbes trabalhidtdsutarias e
previdenciarias, a vinculacao dar-se-a de formatalimbrangendo tdo-somente
aquelas geradas no ambito do proprio patriméni@afdeacdo, na forma das
respectivas legislacfes de regéncia.

8 20 As demais obrigacdes trabalhistas, tribut&igsevidenciarias comuns
dos patrimbnios de afetacdo que ndo possam seridudiizadas a cada
patrimonio serdo rateadas na proporcdo do respectisto do patrimonio de
afetacdo em relacéo ao custo total dos patrim@l@adetacao.

8 30 As demais obrigacles trabalhistas, tributagaprevidenciarias, nao
vinculadas exclusivamente aos patrimoénios de d&ietagerdo rateadas na
proporcao da receita bruta do respectivo patriméniorelacdo a receita bruta
total da pessoa juridica, considerando-se receitida baquela definida na
legislagédo do imposto de renda.

8 4° Na impossibilidade de adocao do critério deioaprevisto no 8 2° em
relacdo aquelas obrigacgdes utilizar-se-a o crifgewisto no § 3°.

8 5° As obrigacdes, as receitas brutas e os crefgrglos no caput e 88 1° a 3°
sdo os correspondentes aos respectivos periodogpdecdo e serdo
considerados acumuladamente entre a data de mhcempreendimento e a
data da extingao do patrimonio de afetac&o, nasoedo § 8° do art. 30-B, ou
da decretacao da faléncia, se houver.

8§ 6° Para os fins do disposto neste artigo, osinp@tios de afetacdo
equiparam-se a estabelecimentos filiais, cabend@eagiios encarregados pela
administracdo dos impostos e contribuicdes respectieterminar as hipoteses
em que o pagamento ou o recolhimento sera efetpadaestabelecimento
filial.

§ 7° O disposto no 8 6° ndo implica atribuir a ¢p@al de sujeito passivo ao
patrimdénio de afetacao.

8 8° O incorporador deve informar, no demonstrattivoestral a que se refere
o inciso IV do § 5° do art. 30-B, a ser entregugoiissdo de Representantes,
0 montante das obrigagbes referidas no 8§ 2° do38rC vinculadas ao
respectivo patriménio de afetacéo.

8 9° O incorporador deve assegurar ao auditor,opefisica ou juridica,
nomeado nos termos do 8§ 2° do art. 30-B, bem assi@omissdo de
Representantes ou a pessoa por ela designadassw aceodas as informacdes
necessarias a verificacdo do montante das obrigaeferidas no § 2° do art.
30-C vinculadas ao respectivo patrimonio de afetdqalR)
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"Art. 30-E. O Poder Executivo podera regulamentdrsposto nos arts. 30-C e
30-D, inclusive estabelecer obrigacdes acessoeatinddas ao controle do
cumprimento das respectivas normas.

Paragrafo Unico. O Conselho Monetéario Nacional podstabelecer normas
especificas para a abertura e a movimentacdo da-corrente bancaria a que
se refere o0 8§ 4° do art. 30-C." (NR)

"Art. 30-F. Serao dirimidos mediante arbitragems nermos do disposto na
Lei no 9.307, de 24 de setembro de 1996, os lgigecorrentes de contratos
de incorporacao imobiliaria:

| - obrigatoriamente, quando relativos a vinculagémbrigacdes de que tratam
0 2° do art. 30-C e 0 art. 30-D; e

Il - facultativamente, nos demais casos." (NR)

"Art. 30-G. O disposto nos arts. 30-C e 30-D aptiea exclusivamente, aos
empreendimentos imobiliarios iniciados a partirsdee setembro de 2001."
(NR)

AL, 2. ittt ————— e r e e e

8 2° Os contratos de compra e venda, promessandi@,veessdo ou promessa
de cessdo de unidades autdbnomas sao irretrataveisiae vez registrados,
conferem direito real oponivel a terceiros, atmioi@ direito a adjudicacao
compulséria perante o incorporador ou a quem odauceclusive na hipétese
de insolvéncia posterior ao término da obra.
......................................................................................................... " (NR)
AT, A3, et ———————— et a e a et anaan— e aaa e aas
VIl - em caso de insolvéncia do incorporador quertoptado pelo regime da
afetacdo e ndo sendo possivel a maioria prosseguaonstrucéo, a assembléia
geral poderd, pelo voto de dois ter¢cos dos addgesedeliberar pela venda do
terreno, das acessdes e demais bens e direitggaintes do patriménio de
afetacdo, mediante leildo ou outra forma que elgted¥e distribuindo entre si,
na proporcao dos recursos que comprovadamenterivaportado, o resultado
liguido da venda, depois de pagas as dividas dumdetio de afetacdo e
deduzido e entregue ao proprietario do terrenoamtip que lhe couber, nos
termos do art. 40; ndo se obtendo, na venda, siggoodos aportes efetivados
pelos adquirentes, reajustada na forma da lei & dedo com os critérios do
contrato celebrado com o incorporador, os adqueenserdo credores
privilegiados pelos valores da diferenca nao-redsalda, respondendo
subsidiariamente os bens pessoais do incorpora@dr)’

"Art. 50. Sera designada no contrato de construgéeleita em assembléia
geral uma Comissdo de Representantes compostaéslem@mbros, pelo
menos, escolhidos entre os adquirentes, para espée®s perante o
construtor ou, no caso do art. 43, ao incorporaglorfudo o que interessar ao
bom andamento da incorporacgao, e, em especiahtpdraceiros, para praticar
os atos resultantes da aplicacdo dos arts. 30-8, 30-C, e 30-D.

§ 2° A assembléia geral podera, pela maioria atzsotlos votos dos
adquirentes, alterar a composicdo da Comissao gesgantantes e revogar
gualquer de suas decisfes, ressalvados os dimo®rceiros quanto aos
efeitos ja produzidos.
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Art. 2° As contribuicdes para os Programas de tatggp Social e de Formacédo do
Patriménio do Servidor Publico (PIS/PASEP) e a @buicdo para o Financiamento da
Seguridade Social (COFINS), devidas pelas pessoiscas, inclusive por equiparacéo, de que
trata o art. 30 da Lei no 8.981, de 20 de janerol1895, seguirdo 0 mesmo regime de
reconhecimento de receitas previsto na legislagdmgosto de renda.

Art . 3° Esta Medida Provisoria entra em vigor atadle sua publicacao.

Art. 4° Fica revogada a alinea "e" do art. 20 darB®-Lei n° 73, de 21 de
novembro de 1966.

Brasilia, 4 de setembro de 2001; 1800 da Indepeménl13o da Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO

Pedro Malan
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LEI N° 7.433, DE 18 DE DEZEMBRO DE 1985.

DISPOE SOBRE OS REQUISITOS PARA A
LAVRATURA DE ESCRITURAS PUBLICAS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° Na lavratura de atos notariais, inclusiwerelativos a iméveis, além dos
documentos de identificagdo das partes, somenté@o sapresentados 0s documentos
expressamente determinados nesta Lei.

§ 1° O disposto nesta Lei se estende, onde coabanstrumento particular a que se
refere o art.61 da Lei n® 4.380, de 21 de agosttfdd, modificada pela Lei n® 5.049, de 29 de
junho de 1966.

§ 2° O tabelido consignara no ato notarial a aptasg@go do documento
comprobatoério do pagamento do Imposto de Transmiss$ar vivos, as certiddes fiscais, feitos
ajuizados, e Onus reais, ficando dispensada susctigdo.

8§ 3° Obriga-se o tabelido a manter, em cartériajaxsimentos e certiddes de que
trata o paragrafo anterior, no original ou em ce®iatenticadas.

Art. 2° Ficam dispensadas, na escritura publicandeeis urbanos, sua descricédo e
caracterizacdo, desde que constem, estes elemdatagrtiddo do Cartorio do Registro de
Imoveis.

§ 1° Na hipodtese prevista neste artigo, o instrémneansignara exclusivamente o
namero do registro ou matricula no Registro de Eg\sua completa localizacao, logradouro,
namero, bairro, cidade, Estado e os documentostiel@Es constantes do8 2° do art.1° desta
mesma Lei.

§ 2° Para os fins do disposto no paragrafo unicartld® da Lei n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, modificada pela Lei n°® 7.1822dele marco de 1984, considerar-se-a
prova de quitacdo a declaracao feita pelo alienamtgeu procurador, sob as penas da lei, a ser
expressamente consignada nos instrumentos degi®oa de transferéncia de direitos.
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DECRETO-LEI N° 413, DE 9 DE JANEIRO DE 1969.

DISF”@E SOBRE TiTULQS DE CREDITO INDUSTRIAL
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

CAPITULO Il
DA CEDULA DE CREDITO INDUSTRIAL

Art. 9° A cédula de crédito industrial é promessapdgamento em dinheiro, com
garantia real, cedularmente constituida.

Art. 10. A cédula de crédito industrial é titulguido e certo, exigivel pela soma
dela constante ou do endosso, além dos juros dess@onde fiscalizacdo, se houver, e demais
despesas que o credor fizer para seguranca, relgulare realizacéo de seu direito creditorio.

8 1° Se o emitente houver deixado de levantar gealparcela do crédito deferido,
ou tiver feito pagamentos parciais, o credor desetws-a da soma declarada na cédula,
tornando-se exigivel apenas o saldo.

§ 2° N&o constando do endosso o valor pelo quahssfere a cédula, prevalecera o
da soma declarada no titulo, acrescido dos acessdi forma deste artigo deduzido o valor
das quitacOes parciais passadas no proprio titulo.

CAPITULO VI
DISPOSICOES ESPECIAIS

Art. 42. A concessao dos financiamentos previststenDecreto-lei bem como a
constituicdo de suas garantias, pelas instituidéesrédito, publicas e privadas, independe da
exibicdo de comprovante de cumprimento de obrigafiSeais, da previdéncia social, ou de
declaracao de bens e certiddo negativa de multas.

Paragrafo uUnico. O ajuizamento da divida fiscal ppavidenciaria impedira a
concessao do financiamento industrial, desde gaesmunicacao pela reparticdo competente
as instituicdes de crédito seja por estas recetides da emissdo da cédula, exceto se as
garantias oferecidas assegurarem a solvabilidadeétiito em litigio e da operacdo proposta
pelo interessado.

Art. 43. Pratica crime de estelionato e fica sojéis penas do art.171 do Cdédigo
Penal aquele que fizer declaracfes falsas ou me@aerca de bens oferecidos em garantia de
cédula de crédito industrial, inclusive omitir deelcdo de ja estarem eles sujeitos a outros
onus ou responsabilidade de qualquer espécie,edande natureza fiscal.

Art. 44. Quando, do penhor cedular, fizer parteémaiprima, o emitente se obriga a
manter em estoque, na vigéncia da cédula, uma idadat desses mesmos bens ou dos
produtos resultantes de sua transformacao sukcgenra a cobertura do saldo devedor por ela
garantido.



