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LEI N? 4.591 — pE 16 pE
DEZEMBRO DE 19G4

Dispbe sObre o condominio em edifi-
cacdes e as incorporagdes imobilid-
rias.

O Presidents da Republica

Faco saber que o Congresso Naclo-
ﬁl decretn e eu senciono a4 seguinte
is

TITULO I

Ve DO CONDOMINIO

Art. 1°. As edificagdes ou conjun-
tos de edificacdes, de um ou mais pa-

unidades isoladas entre si, destinadas
e fins residenciais ou n2o-residen-
ciais, poderdo ser alienados, no todo
ou em _parte, objetlvamente coxside.
rados, 2 constituira, cada unidzde,
propriedade autdonoma sujeita as li-
mitacoes desta Lel.

§ 1°. Cada unidade serd assinalada
por designacio especial, numérica ou
alfabética, para efeitos de identifica-
¢fio e discriminacgiao.

§ 2°. A cada unidade caberd, como
parte Inscpardvel, uma fragio idcal
do terreno e coisas COnUNS, EXpPressa
sob forma decimal ou ordinaria.

Art. 29 Caaa unidade com saida
para a via pudlica, diretamente ou
por processo de passagem  cominm,
serf sempre tratada como objeto de
propriedade exclusiva, qualguer gue
s¢ja o numero de suas pegas € sua
destina¢io, inclusive (veTADO) edifl-
cio-garagem, com ressalva das resiri.
¢oes que se lhe imponham.

Parfigrafo unico. (VETADO)

Art. 3°. O terreno em que se le-
vantam a edificacio ou o conjunto
de edificacoes e suas Instalagocs. bam
como as fundacdes, paredes externas,
0 teto, ns Areas internas de ventila-
cdo.. e tudo o mais que sirva a qual-
quer dependéncia de uso comum dos
proprietarios ou titulares de direito
a4 aquisicio de unidades ou ocupanlcs,
constituirio condominio de todos, e
serao insuscetiveis de divisio, ou de
alienacap destacada da respcctiva
unidade. Serio, também, insuscctivels
de utilizacio exclusiva por qualquer

condéming (VETADO)

Art. 4°, A alienagio de oada unil-
dade, a transferéncia de direitos per-
tinentes A4 sua aquisicio e a constitule
¢io de direilos reals gbbre ela inde-

yvimentos, construicos sob a forma 4

.dades autdnomas;

penderio do consentimento des con- |
donimos, (VETADO)

Paridcrafo unico. O adquirente de
uma unidade responde p2los débitos
do alierante, em relagad ao condo-
minio, Inclusive multas,

Art. 5°. O condominio por meagao
de pareds, soalhcs, e tetos das unl
dades itolcdas, recular-se-4 pelo dis-

csto no Codigo Civil, no que lhe for
aplicavel.

Att. 6?. Sem prejufzo do disposto
nesta Lei, regular-se-4 pelas disposi-
cO2s de direito comum o condominio
por quota ideal de mals d®2 uma pes-
soa sdoore a mesma unidade autd-
poma. .

Art. 7°. O conderainlo par unida-
des autonomas instituir-s2-4 por alo
entre vivos ou por lestamento, €t
inscricto obrigatéria no Regisiro de
Iméveis, ¢ale con:tando: a indiv.dua-
lizazic de cada unidade, sua ldents
{fizaciap e discriminz<io, bem como &
fracio !deal sébre o terrino e partes
comun?, etribulda a ca2da unidade,
dispensando-s* a deccrigdo Interna da
unidade,

Art. 8°. Quando, em terreno onde
nio houver edificagio, o preprietdrio,
0 promilente cemprador, o C€essiong-
rio déste 01 0 promiitente cecssivnario
sobre éle desejar eripir mals de uma
edificacio, observar-se-4 também o
scguinte:

gy em reclaclo b£s unidades auloro.
mas que se constituiram em casas r-
reas ou assobradadas, sera dischimd-
nacda a parte Go lerreno pcupada pea
ed.ficacio e tamtém aquela eventual=-
mcente reservada como de utilizagao
exclusiva dessas casas, ccmo jard:m
e quintal, tem assim a frogio ldeal
do todo do terrerno e de partes co-
muns, que corresponderf As unida-
ces,;

by emn relacio As unidades aulonu-
mas que const.tuirem edificics de donis
ou maz2is pavimenlos, szra discrimina-
da a parte do terrcno ccupada p2la
edificacdo, aquela que eventua'men-
te for reservada como da utilizagao
excluziva, correspandenle As uniaades
Co edificio, e ainda.a {ragio ideal du
lods dg terrenio e ce parles coununs,
que correcponderd a cada uma das
unicades; g

¢) ser2o discrim.nadas as partes do
total do terrenio gue poderio ser utl-
lizadas em comum peios titulares ae
aireito séare os virlos tipos de unl-

!
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r  d) scrio diserlminadas as fircas que
ge constituirem emn pas-anerm comum
para &s vias publicas ou para as unl.
dades entre sl.

CAPITULO 11
Da Convenciio de Condominio

Art. 9°, Os proprictarics, promiten.
tes compradores, cesslondrics ou pru-
mitentas ceszicnar.os dos direitas per-
tinentes & aquizicio de unidasirs nu-
tonomas, em edificasdes a seirenm cons-
truldas, em co:zirucido cd JR CoOns-
trutdas, elaborardio, por esciito, a
Cenvencia de ccocnsdicominio, e deverdo,
também, por cortraio ou poar delibe-
racao em assembldia, nprovir o Hee-
gimento Interno ca edificagco ou con.
junio de ed:iflcagcas. v

3 1°. Far-se-f o rcgziztro da Con-
vencao no Nezisiro de Imovels, bem
ccmo 2 averbacio €as fuas eventuais
aitercgoes.

§ 2°. Considera-se anrovada, e obn.
gatéria para os proprietérios de uni-
dades, prom:tentes comipracoras cs-
slonarios e premaientes cessionarius,
atuals e fuiuios, como para qualguer
ocunante, a Cenvencio que relina i3
assinatusas de2 titulares de direilus
que represeniim, no miaimo, 2/3 das
fracies id:ais que compésm o condo.
mlino.

§ 2%, Além de outras normss apro-
vadas pelcs Interezsadcs, a Coaven-
cdo devera conter:

a) a discriminagio das partes de
propriedads exclusiva, e as d2-col-
dominio, coin especificasios das di-
ferentes fireas;
uh} 0 dsstino das diferexntes pat-

- M

c¢) o mcco de usar £s colsas e ser-
v.(Cs comuns;

d) encarzos, forma e propargio cas
vontribuicées des conddminos para as
despesas de cuzteio e pura as exira-
ord.nirias;

€) o mcdo de2 escclher o gindico e o
Con:elho Consullive;

/' ©s atribuicdes do sindico, aléwn
das lezals:

g) a definicfio da natureza gratuita
ou remunerada de suas {ungoos;

h) o modo e o prazd de convoca-
¢lo das assembléias gerals dos con-
domines; :

1) o quorum para c3 diverzos tipos

ue volagoes,

9 a ferma de contribulcdo para
constituicio de fundo de reservi;

I' & forma e o quorim para as al-
teragies de convencio;

m) o forma e o quorum para A
aprovacio do Regimento Interno
quundo ndo incluides na prépria Con.
vengio. .

Art. 10. E' defeso a qualquer con.
dominu:

T — alterar a forma externa da
tachada; )

I1 — decorar as partes e esquadrias
cxternas com tonslidadas ou cores
diversas dos empregadas no conjun-
lo da edilicagiio;

111 — destiner a un!dade a utill.
zncip diversa d2 finalidade do pré-
d.0, cu usa.la de forma nociva ou
perizosa no so0s5s¢ézo, 4 salubridade e
& sceuranca dos demais condomings;

1V — embarcgar o uso das partas

comnuns.

$ 1°. O transgressor fleard sujzito
av pazamento de mulia prevista na
coavencio ou no regulamento do cone-
dominio, além de ser compeidos a
desfazer a olra ou abstier-se da prati-
ca do ato, ctbendo, 89 sindico, com
autorizacio judic:a!, mandar desmail.
chi-la, & custa do tiznscoressor. ee
¢ile nio a desflzer no prazo que lhe
[6r estipulado.

$ 2°. O proprietirio ou titular ‘de
direito & aquisizio de unidade pode-
r4 fazer obra gue ou modifique sua
fachada, se obtiver a aquiescéncia dua
unidade dos concomings,

Art. 11. Parc efeitos tributirlos,
cada unidade autbébnoma sera tratada
coma prédlo isoludo, contribuingo o
respectivo  ¢onddmino, diretzmente,
ccm as importincias relativas aos
Iinpostos e taxas federais, estaduals
e mun.cipais, na forma dos respectl=
vos langamentos.

CAPITULO Il1

Das Decspesas do Condominio

Art. 12. Cada condém!no concom
rera nzs despeszs do ccndominio, re-
colhenaco, nos prazos previslos na
Convencgio, a quota.parte gque liie cou-
ber em raic:u.

§ 1°. Ealvo disposicio em conirar.o’

‘us Convencio, a fixagio da quola

ro rateio corresponderd & fragdo ideal
de terreno de cada unidade.
§ 2°. Cabe av sindico arrecadar «s

contripuigbey competindo.lne  pro<),

P
.

mover, por via exsculiva, a cobranga
judicizl €as quolas otrasncas.

§ 3%, O conddmino gue NLHe pogar a
fua confribuicio no prazo fixacdos ha
Ccavencio f.ca sujcito ao juro mo-
ratorio de 1% ao meés, e multa de are
20~z £00re O duebilo, que sera aniall
2zdo, st v eslipular a Convencio, com
a aplicacfo dos ind.ces de correen
monetiria levantadn, peln Conselho
INacional de [conaaiia, no caso dn
mMora por pcriocdy igual ou superior o
reis meses.

§ 4vY. A5 cobras que Interessarem A
ezlrutura inicgral da ed.ficacio ou
coiijunto de edificagoes, cu 50 52TVICO
cunium, serdo {oiles coul 0 concurse
Fecunidrio de todzs o3 pronrietirios
ou titulares de dircilo A ~quisicao de
unidader, mediante orsamonto prévio
eprovedo em foszutbleiz-geral, podens
o Incumblr-s2 dr sua exXesusdo o
sindico, ou oulra peisecd, ¢om apro-
vaczo da assembldia. ,

§ 5° A renuncia de qualquer con-
doming azs s2us direites, em caso
alpum valeld como €stusa pPura exo-
nerii-10 de s2us cacargos,

CAFITULO IV

Do fSequro, €o Inciéndio, da Demolt-
¢io e da Reconstrucav Obrigaldra

Art. 13. Proccdirsse-6 00 SeZuro
da cdificaciio ou do conjunto de edi-
ficacdz:, neste c50,  discriminada.
mente, gbrangzends Lddas as unida-
des auléno.nus € Parics c2inJdns, cone
tra incléndio ou oulio sinistzo que
cause desiraitho no icdo ou en par-

te, compuiands-r¢ 0 primio nas des.

pescs ord:nirias do condanine,
Pariqgrafo uuico. O seguro de que
trata ésie criizo serdh oyyizaloviamen-
te feilo dontro d2 12p dius, esntundos
¢a data da esnees:io o “hobite-ce',
eob pena de [.car o condoninio £ne
jeito & mul:n mcn:al cguivalents a
1% do impdsio proihill cobrive] oxs-
cativamonte poin Mlumcipahdade.
Art. 14. Na ocoircncia de s.anlsiro
total, ou quz drsirua mais de dcls
tercos de uma edificutdo, seus condge-
minos rennir-sc-5o o asicinbiéla es-
pacial, e delbarario s5bre a sua re-
coasirucio ot vendda do lerreno e ma.
revials, pur croremr min‘mo de volos
que represenicni maotade ninis uma
das fragdes idenis do rcspectivo ter-
reno.

t 1° Relcitada a proposta de re-
construcio, n mesma asseinblda, ou
oulra ‘para éste fini convocada, de-

cidird, pclo mesmo quorum, do des-
tino a ser dado 29 terrcno, e apro.
varid & partitha co valor do ssgurc
entre os conddminos, sem prejulzo do
gue reccber cada um pelo seguro fa-
cuitativo de sun unidade.

$ 2¢ Aprovada, a reconsirucio seré
feita, guardadcs, cbrigatds.amente, ©
mesmo destino, a mesma furma ex-
terna e a mesma disposicio interna,

I 3» Na hipdtese do paragzrafo an-
terior, a m:ncria nfo pcdera fer pbri-
g2da a contribuir para 2 re2dificagd?,
cnso em que a maicria pcdera adqui-
rir as partes dos dicsidentes, med.an-
te avaliacio judicial, feita e visld-
ria.

Art, 15. Na hipdtece de que trata o
§ 3? co artizg aniecedente, a ma.o-
ria poderis ser adjudicadas, pcr sene
tenza, as fracdes ideals da minoria,

§ 1° Como concifao para o exerci-
¢io da ecio prevista neste art.go, com
a Iniclal, a maloria oferecera e depo-
sitard, 4 disposicio do Juizo, ps im-
partanc:as aroliradas na visloria para
aval.agio, prevalecendp as de even-
tual desempatador, :

§ 2* Feito o depdsito de oue trata o
parazrafo antesior, o Juiz lminser-
meonte, pedera autcrizar a adjudica-
¢io 4 malor:a, e a mi.nosia poder
levantar as impoariincias d2positacas;
o Olficie]l de Rezisiro de Imoves, nes-
tes casos fard constar do 1ecgisiro cue
a cdjudicagis {2 resultante de me-
dida liminar.

i 3% Feilo o depisilo, zerd expedido
9 mmancado de citagde, ¢Cm o prazo
de dez dlas para & conieshiyio, VETADO,

i 4 Se nao contestado, o Juiz, ime-
diziamenlz, julgara o ped:do.

§ 5* Se contestcdo o pctidd, se-
gulrd o processo o ritp ord.nirlo.

§ €* S= a scnienga fixar valor su-

arior 25 da gvaliagdo [feita na vis-
teria, 0 condeminip em ex2cugio res-
tituird 4 minorizc a respsctiva dife-
renca_ acrescida d2 juroz de mora a
razdap de 1% ao més, gde:de a data
da cincestdo de eventual liminar, ou
pazari o tsotal devido, com os jures
da mora a contar da citagio.

£ 79 Transitada em Julzado a sen-
tenga servird ela de titu o definitivo
p4ra a mailria, que deverA registrée
la no Regzisiro de Imoévess.

§ &° A malcria poderd pzgar € co-
brar da minoria, em exec'icho de sen-
tenca, encargos fiscals nocestdrias &
adjudicagio d:ifinitiva a cujo paza-
menio se recusar a minoria.




Art. 16. Em caio de sinistro que
destrua mendss de dois téro0s da edle
ficagdo, o sindico promoverdA o reces
biment; do s¢guro e a rcconstrucio
ou gs reparcs nas partes canificacdas.

Art. 17. Em caso de condenacio
da cdificagdo pela autoridade publi.
ca, ou ameaca de rufna, oclo voto dos
cinddminos que rcpresentem mals de
dois tér¢os das quotas ideca:s do res-
pactivp terreno poderd ser cecidida a
sul csmolicio e reconstrucao,
‘Pardgrcltu unic2. A -ninoria nfo
fica obrigada a contribuir para as
obres, mag essezura-se o malonna o
dire.to de adecuirir as paries des dis-
sidentes, mediante avaliagio Judicial,
apllcandc-se o pracessy previsto no
art. 15,

Art. 18. Em caso de desaprcpria-
¢a9 parclal de uma edilicagio our de
ura conjunto de ealf.cagoes, serdo ln-
denizados 2s preprietirios das uni-
cdades expropriadas [ngres:anfo no
ccndcminio a ent'dade :xprecpriznte,
que se sujeitari as dispo:igdes desta
Lel e s submeterd s da Convencio
do ecndomlinio ¢ do Regulamento In-

ardgrafo unico. VETADO,

CAPITULO V

Utiliz2¢50 da Edific1cio ou do Con.
junto de Edificacgdes

Art, 19. Cada condéminy tem o dl-
reito de uzar e frulr, ¢com exclusmvi-
dade, de sua unidede auld6noma se-
gund> suas conveniéncias e Interes-
£ges, condicionados, umas e outrcs s
normas de bda vizinhanga, e podera
usar 2s partes e ccisas comuns de
manz{ta a nio causar dong ou Incd-
modo ao0s deinals cenddédminos ou
maraderes, nem cbsticulo ov emba-
rago 20 bom uso cas mesmas partes
por te4dos. .

Pardgrafo dnico. vETADO..

Art. 20. Apilcam-se ao ocupanie dj
Imdvel, @ qualquer Litulo, todas as
obrizacdes referertes ao uso, frulcio
e destino da unidade,

Art. 21, A viclagdo e gqualcuer
des daveres estipulades 2a Conven-
¢i0 sujeitard o irnfrator & multa fl-
xada na prégria Convengido ou no
| Regimento Inlerno, sem prejulzo da
réspintabiiddade clvil cu criminal que,
no cuaso, couber,

Parégrafo unico. Comnete ap smn-
dico a Inlciativa do processo e a co=-
branca da multa, por via executiva,

em beneficio do condominio, e, em
ca:o de emitir-se éle, a qualquer con.
ddmino.

CAPITULO VI

Da Administragio do Condominio

Art. 22, Seri eleito na forma pre-
vista pe'a Convengio, um sirdico do
condeminlo, c¢njy mandato nio po-
deri exceder de 2 anos, permitida a
recleigio,

i 1* Ccmpete ao sindico: .

a) rcpresentar, ativa e passivamen-
te, o conduminio, em Juizy; ou f{ora
"déie, e prat.car os atos de deliesa dos
Interécses comuns, nos limates das
atrioulgocs conferldas por esua Lel
ou pela Canvenglo;

) exercer ¢ administragio inta2rna
ca edificacio ou do conjunto de edl-
[icagues, no cue respata &4 tus vigl-
I&ncla, meralidade e seguranga, bemn
cOmo Aao0s sEIvigss que Ingeressam «
todos os movadores;

c¢) praticar os ates que ihe atribut-
rem as lels a Convengdo e o Kegi-
mento Interno,

i) impor as mullag estebelecidas na
L~i, na Convelgio ou no Heglmento
Internv;

€) cumpr.r e fazer cumprir a Con-
vengay; e o Regzimento Interno, bem
como exccutar e razer executar as de-
liberagioes da assembléia, -

J]) prestar contas 4 assembléla dos
condoniines.

§ 29 As Iuncgdes adninistrativas po-
dem ser delzrndas a pasioas da2 con-
f.cnca do sindico, e sob a sua inteira
respensabilidade, mediante aprovacgao
da z:sembliia geral dos concomincs.

§ 3% A Convencip poderd estipular
que dcs ¢los do sindico caléa recurso
para a astembléia, convicada peio in-
teressado. :

§ 4° Lo sindico, que paderf ser
corndémino ou pessoa fisiza ou Jjuri-
dica esiranha ao condiminin, sera fi-
xacda a remuner2cis pela me:ma ase
sembléla cue o elezer salvo z2 a Con-
vengdo dlspuser diferentemente,

§ 5* O sindico poderda :er destiufdo,
pela forma e sob as candigoes previs-
tas na Conven¢io, ou, no siléncio

desta pelp voto de dols térgos dos

conddm:nos, presentes, em arsembléiae
geral especla!mente convocada.

§ 69 A Convencio poderad prever a
cicicio de subsindicos, definindo.
lhes atribuigdes e fixando-lheg 0 mans

{dato, que nao poderda exceder de 2

ancs, premitida a reeleigdo.

Art. 23. Sera eieito, na foima pre-
vista na Convengio  um Conselho
Ccnsultivo, conctituido de (trés con-
¢émines, com mandalos que nio po=
derao exceder de 2 ands, parmitida a
reeleicad,

Parézrafo uinico. Funclonard o Con-
selho como 6rgao ccniultive do sin-
dico, para essessord-lo na se'ugio dos
problemas que Gigan resp2lip Ao con-
decminlo, podendo a Convengic agell-
nir suas alribuigdss e:pecificas,

CAPITULO VII
Da Assembléia Geral

Art. 24, Haveri, anuzimente, uma
exsembléia geral orainir.a Gos c¢on-
démincs, convocada peio sindico na
forma previcia na Convenjau, & qual
ccinpete, além dag Gemals materias
inseritas na crdzin ¢y 3ia, gprovar,
por inaloria cos presentes, &> verbas
para as despezas de condeinini@, coms
preendendo as de conservagio da edl-
ficagio ou conjunto  de eqificagdes,
{nnnutenqﬁo Ge £CUS Servigos e curre-
atas.

§ 1° As decisdes da atsembiéla, t0-

madas, em cada ca<o, pelo quorum
que a Convengao fixar, cbrigam tcdds
os conddminos.

§ 2* O sindico, nas cllp aias sunse-
gilentes & astembléia, comunicara ads
conddémines o que tiver sidu delibe-
redo, Inclusive no fceante 4 previsao
creamentaria, o rateio das decspesus, €
Lromovera a arrecadacio, tudo na
forma que a Convoncgidp previr,

§ 37 Nas assembliias gerals, 0s Vo-
tos serip preporcionals  as [ragoes
ideals do terreno e partes comuns,
pertencentes a cada conddaino, salvo
dispcsicao diversa U3 Convensao.

Art. 25, Res:salvado o a:posty; no
$ 32 do art. 22 poderd naver asiem-
bléias gerals extiracrdinir.ns, convo-
cadas pelo sindico ou por condomi-
nos cue represantem um (uarto, nv
min'mo_ do condominlo, scn.pre que
a eximirem os interésecs gerals.

Parigrafo tnico. Salve estipuiacgio
&iversa da Convincao, e ti o pederd
ser modifieatla em ascemb.éia geral
extracrdinaria, pelo vcio minimy de
conddminos que represcntem 273 40
total das frardos deals.

Aﬂ‘ 25. \'E‘Ta\ﬂﬂ'- o

Art, 27, Se u Arsemnitia NA0 sC
reunir para exercer qualguer dcs po-

déres cue Jhe competem, 15 dias 809
o pedido de convecagdo, o Juiz decl-
dird a recpeito, med.ante requerimene
to dos interescados.

TITULO II
DAS INCCRPORAGOZY

CAPITULO I
Disposigbes Gerals

Art. 23. As jncorporccdes imcebllla-
ras, em toav o territério naclonal,
rcger-se-3o pela presente Les.

Parazrafo 1nico. Para efeilg desta
Lei considera-ce incerporagio imo-
biliirig a atividadz exeIgica com o
intuile da2 pronicver e rezlizar a cons-
trucio, para alienag2o total ou pur-
cial de ed.ficzches ou conjfunty de
edilicacies compostas de unigades au-
ténonias, VETADO. *

Art. 29, Cansidera-te jncorporaqgor
a pofsoa fisica cu juridica, comerci-
ante ou nfo, que embdra nio eie-
tuanco a conslrugio. comploniiste Ou
efetive a venza de {raglies ideals de
terrero cbjet.vando a vinculagio de
tais frzcdes a  unidadas avténomas,
vezaDp em edificagdes & cerem cOnce
truidas ou em con:trugio sid rezime
condo:minial ocu cu2 meramente acei-
te pronosias para eletivagio ce tals
transacdes, coordenanco ¢ lesendo a
tirino a jncc-poractao e responsabill-
gandg.c2, cciforme o €a:0, pela en-
treca. a certo prazd, pregy e deier
minadas condicles, das cbras con-
cluldas.

Parfizr2fo tnico. Fresume-se a vin-
culacio entre a alienaglo uss ITagdes
Co terrens e o nezocly de coenstrugav,
sé, 20 sor contratada a venca ou pro-
mezea do venda cu de cess2n dus fra-
¢ies de terecad, ja houver sidp apro-
vado e estiver em vigor, ou ponder de
aprevacio de sutcridade adn:inisira-
tiva o respeciivo projetr de constru-
¢io, respondendo o alienante como
incorporador.

ATt. 30. Cctende.-tse a condicio de
ircorporader aos proprietiries e tl-
u'ares de direitus aquisitivCs que
ccatralem 8 construcio de edificios
cus se destincm a  consiituicio em
snéomin'o, scmpre cue :nlcicTem a3
alicnacdes antes da  conclusio Cus
obras.

Art. 31. A inicletiva ¢ a responsa-
bilicade das incorporagbes imobllis-




riag caberfo 20 incorporador, que sd-
mente poderda ser:

a) o proprietirio do terrend o pro-
mitoente ccmnrader, o cesziondrlo
diste cu promitente cesslondrio can
titulo que satictaca 05 Tequ!s.tos da
aifnea a d» aert. 32;

b) o ccnstruter (Decrety numero
23.569, de 11-12-23, e 3.985 de 31 de
dezembry de 1941, e Dacreto-lej nu-
mero 8.620 d2 10 de janeiro de 19i3)
ou correter de Imdveis (Lel nv 4.116,
dt 2?'5"52} ]

§ 1* No caso da alinea b, p incor-
pcredor serd inve:tido, pely proprie-
tirio d= terreno, o prcmitentz com.-
prador e cessionario déste ou o pro-
| mitenta cessionirio, de mandato ou-
torgado por instrumento pibl.co, sude
ge faca mengio expresfa odeita Lel e
ge transcreva o ditpcsto no 3 42, do»
art. 35, para ccnecluir todos os nego-
clos tendent2s a alienacio das fracoes
{deals de terreno, mas Se obrigara
pessoalmente pelos etos uue prat.car
na qualidade de inccrporacor.

§ 2° Nenhuma incorpdracig poderd
ser proposta 4 venda sem a indica-
cdo expressa do incorporador, deven-
do também seu nome permareacer In-
dicado cstensivamente ns local da
construgéo.

§ 3* Toda e qualquer ‘ncorporacio,
independentements da forma por que
seja constitujda, terd um ou mals in-
corparadores solidiriamente responsa-
veis, ainda cue em fase subordinada
a periodo de caréncia, referido no
art. 34.

CAPITULO II

porador

Art. 32. O incorpdradur somente
pocerda ne~cciar sobre unidades auio-
nomas apés ter arquivado nc cartd-
rlo ¢ompetente de Regis'ro de Imo-
vels, oz sgezuintes documenlos:

e) tituls de propriedade de terre-
no, ou de promessa, irrevczavel e |r-
retratdvel de ccmpra e venda ou de
cessio de direitos ou de2 prrmuta do
qual conste clauswa de imissip na
patse do imével, ndo haja estuipuluagbes
impeditivas de sua alienacio em fra-
¢oes idraic e inclua . ccnsantimento
para demolicZo e construgio, devida-
mente registrado;

D) certiddes negativas d: Imposios
| federals, estaduais e municipais, de

Das Obrigacses e Direltos do Incor--

preivits de titulss de aches civels e
cr.m ntis e de oous reais  relativa-
msante 2o imével, aos 2liepantes do
lerresy o ao ternavador;

e) historico des titulos de proprie.
dade do imovel, abranzendo os ulti-
me: 20 unos, acompanhado de certl
dip dot respectivos registros;

d' projety de construgio devida.
mente aprovado pelas autoridades
cimpzlenies;

e) chlculo das fiveas das ediflca.
¢oes, dizerim’nando, além da global,
a das partes  comuns, ¢ indicando,
cada ULipo de unidade a respec-
tiva motlrizem de frep construfda;

/) certidio negntlva de débitp para
cout a Previdéneia Sccial, quando o
titular de dircitos soébrz o terreno for
Teoponsivel p2'a arrecadagio das res
paciivas coniribuicdes;

g) memorial descritive das especl.
ficacoes da ckra projetada, fegundo
modi'o & que se rcfere o inciso IV,
do art. 53. desta Lel;

h) avaliacio do custo global da
obra, atualizada 3 data do arquiva-
mento, calculada de acordo com a
norma doa inclso III, do art, 53 com
baze nos custos unitirios referidos no
art. 53 discrimlnando-se, também,
0 cus'o de cun~irucio de cada uni-
dade, dovidamente autenticada pelo
piofiss‘onal respensivel pela obra;

i) discriminagho das fragjes ideals
de terrono com as unidades auldénoa
mas que a eles cocrresponderao;

§) minuta da futura Convengio de
condominio que rezeri a edificacdo ou
o conjuntp de ed.(ficacdes;

) deelaracio em que fe defina a
parccla do prego de que tratg o inci-
s0 II, do mt. 39;

m) certidio do Instrumento pdbli-
¢> de matitato, referido no § 1.9 do
artipo 31,

n) declarcciio expressa em que se
fix>, re Louver, o prozg de caréncla
{art. 34 -

0) at~:!ado de¢ ldcneldade financel.
ra. focrnocido por estabelecimento de
erédite que opere no Pais hd mais
de cinco anos.

$ 1° A documentacio referida nes-
te artizo, npd* 0 exame do Oficial de
Reglsttg de Imoveis, sera arquivada
em cartdrio, fazendo-se o competen~
te regqistro,

§ 27 Os contralos de compra e ven-
da, premcesaa de venda, cessio ou
promes:a de cesdo de unidades autd.

neias, serio {ambém averbiveis A
marsem do rezistrg de que trata éste
arligo, :

§ 32 O numers do regiziro referido
no § 1° benr como a indicacio do
cartdrio compelente, constari, obri.
gatoriamente, dos anuncios, impres.
05, publicagbes, proposizs, contratos,
preiiminares cu definitivos, referen-
tes & Incorporagiio, salvo dos anun.
cins =elassificados™.

§ 4° O Registro de Imdveis dard
certidio ou fornecerd, a quem o E=0-
licitar, copia fotoslatica, heliozrafica,
termefar, microfilmagem ou gutra
cequivalente, do: documentios especifi-
cados neste artizo, ou autentcard
copia aprezeniada pela parte |nleres-
sada.

§ 5° A existéncia de 6nus fiscais
ou reals, salvo os impzdltives de alie-
nacio, nio jmpedem o registro, que
rerda feito com as devidas recszalvas,
mencicnando.se, em todos o3 do-
cumentos, extraidos do rezistre, &
exisiéncia e a extensio dos Onus,

§ 6°-Os Oficials de Rezistiro de Inrs-
vels terip 15 dias para apresentar, por
ezcrito, toédas as exigéneins que jul.
parem necessirias ao Arquivamento,
e, satisfeitas as referidas ex.zenzias,
terio o prazo de 15 dias para forne-
cer ceortidao, relacionando n aocumen.
taciipo aprecentada. e devolver, auten-
ticadas, ns sezundas v.as dn mencio.
nxda documentacio. com excegio des
documentos publicas. Em catos de
divergéncia, ¢ Oficial levaniari a da-
vida cegunda as normas processuals
aplicdvels,

¢ 79 O Oficiel de Regls'ro de Imé.
ve's responde, clvll ¢ ciiminalmente,
se efetuar o arquivamenlo de do-
cumen‘zcio contravenienle & lel ou
der certidio ...VFTADO... ffm 0 ar.
quivamento de todes o> documcentos
exigidos. A

ATt 33 O rexi’tra da Incorporacio
rerd vélido pelo pracn de 120 dlas,
findo o qual. se cla ailA niio e hou-
ver concretizado. o Incorporndor sé
poderd negccinr unidades depols de
atualizar a documuii'ig.:a a guc se re.
fere o artigo anter.or, rcwnhdnndu 0
registro por lgual prase.

Art. 31 O Incorporador poderg fj-
xnr-l' Pal'"l Efll."lh'ﬂ(‘-ln ‘I:‘ ‘n{'{j:pnrmﬁo.
prazo de caréncia. den'fo do qual the
& licito desistir do empreshdintento,

§ 19 A fixacio dv prive de euréucia
serd felta pela deClarugio a que se

refere a alinea “n”, do ert. 32 onde
52 fixem as wondicdes que aulor:zarao
0 incorporador a desistir do empreen.
dimen'o.

i 2 Em cato algum poderi o prazo
de caréncia uitrapassar o térmos f{inal
Co prazo de validzde dg registro ou,
se [6r o caso, de sua revalidagdo,

§ 3° O3 documenics preliminares de
ejuste, fe houver, mencionario, obri-
gailoriamen.e, o prazp de caréncia, in_
clus.ve para efeitos do art. 45.

§ 4% A desisténcia da Incorporaciof
terd denunciada, por escrito, ao Re-
gistro de Imgveis ...vETADO... € COa
municada, por escrito, o cada um das
adquirentes ou candidatos; 4 aqulsicio,
sch pcna de re-potaplidade civil e
criminal do Incorporador, I

§ 5% Serd averbada no registro da
incorporacio a desisténe!a de que tra-
ta o parégrafo anterior arquivando-se
em car.drio o respectivo documento.

§ 6° O prazo de ca2réncla é impror=
roghvel. ;

Art. 35 O Incorporador teri o pra.
Zo maximo de 45 anos. 4 contar do
térmo final do prazo cde caréncia. se
houver, para promover a celebrecio
do compeiente contrato relativo &
fragép ideal de terreno. e, tem &s-
£'m. do contrato de construgio e da
Convengio do condominio, de acdrdo
ccm discriminagcdo constante da ali.
nea “i', do art, 32.

§ 1° Mo caso de nio haver prazo de
caréncia. p prazo acima se contard da
dala de quzlquer dozumento de ajus-
te preliminar.

§ 2° Quando houver prazo de cRk.
réncia. a obriga¢io sdmente deixarsé
de existir se o incorporador tiver de-
nunciadn, dentro do mesmo prazo e
nas condicoes prioviamente estabelecls
das, por e:crito, ao Regristro de Imo-
ve's. a nio.concre'lzagio do empre-
endimento.

§ 3° Se. dentrg do prazo de carén.
cia. o inccrporador nip denunciar a
incorporazio. embora nio se tenham
rrunido as condicdoss a que fe refere
¢ § 1°, o outcrrante dsp mandate ce
ou2 trata o & 1° do art, 31. poderéd
fazé-lo noc cinco dias subseqlentes
a0 prazo de caréncia, e nesce caso {lI-
cari solidariamente responsdvel com
o incorporador pela devolugio das
quantias gque os adquirentes ou cacdl.
datos & aquisicio houveremn entregue




a0 Incorporador, respuardado o direl
to de regresso sébre éles, dlspensando-
se. entio, do cumprimento da obrica-
¢do fixada no caput déste artizo,

i 4% Deccumprida pelo incorporador
e pelo mandanie de que trata o § 19
do art. 31 a obrigagio da outorpa dos
contraios referidos no caput déste ar-
tigo, no: prazos ora fixados, a carta.
propasta ou o0 documento de ajuste
preliminar pederio ser averbados no
Reglsiro de Iméveis, averkacio que
conferiri direitp real oponivel a ter.
celrcs. com o conseqiiente direito &
obtengao compulséria do contrato cor-
responden‘e,

§ 5° Na h'pdtese do pardgrufo an-
terior, o Incorporador Incorrerd tam.
bém pa multa de 509 sébre a guartia
que efetivamente tiver recebido, co.
bravel pcr via executiva, em favor do
adquirente ou candidalo A aguisigio.

| 67 Ressalvado o diposto no ar-
tigo 43, do contratg de construgid de-
verd consiar expressamente a nrancio
dos responsdveis pele pagamentg da
construcdo de cada uma das unida.
des. O Incorporador responde, em
lgualdade de condicoes, com o demals
sontratantes, pelo pagaments da
consiruciig das unidades que nio te-
nham tido a responszabilidade pela sua
construcdo assumida por terceiros e
aié que o tenham,

Art. 36 No carg de denincia de in-
corporagio, nos térmos dg art. 34. se
0 incorporader. at4 30.diasy a contar
da denuncia, ndp restituir aos adgul.
rentes as importinclas pagas, éstes
pcderio cobra-la por via executiva,
reajustado o rfeu valor a centar da
dsta do recebimento, em funzio do
frdice geral de pregcs menta.mente
publicado pzlo Conselho Nacional de
Economia. que reflita at variagées no
poder aguisitivo da moeda nacional,
e acrescido de juros de 6% ao ano,
s0bre o total corrigido,

Art, 37 Se o Inrével estiver gravado
de Onus real ou fiscal ou se contra
os allenantes houver qualquer acio
que pos:a comprometé-lo, o fato serd
obrigatériamente mencionado em to.
dcs os documentor de ajuste, com a
indicacio de sua natureza e das con-
dicdes de liberagio.

Art, 33 Também constarl, obrigatd.
rlamente, dos documentos de ajuste,
S8 16r o caso, o fato de encontrar-se
ocupado g imdvel, esclarecendo.se a

que titulo se deve ov'a ocupagio e
quals as condicocs re desocupagan,

Art. a9 Nas lucorporagdes em que
A aqulricio ¢p lerreno se der com
parameato (054l ¢u parzal em uni-
dides n ~eremm constrnddas, deverio
ser di:criminade- ey todes os do-
cumen.os de ajuste:

I — na parcela que, s= houver, serd
paza emn dinheiro:

IT — a quota.parte da drea das uni-
dades a serem entregues cm paga.
mento do terrenp qus: corresponderd
A cady uma das unidades, a qual de-
Verg ser expressa em metlros quadra.
dos. * -

Pardcralp vin'co. Deverd constar,
também, de todes os documentos de
ajusie, sc o alicnante do terreno fi-
cou-ou nlo sujeito a quaiquer pres-
tagio Ou encargo. :

Art. 40 No caso de rescisfig de con.
trato de alicnacio do terreno nu dGe
fragio f{deal, ficario re:cind:das s&s
cessges ou promessas de cessio de di-
reltos coitespondentes 4 aquisizio do
terreno,

§ 19 Nesta hipélese, conzollidar-se-4,
no alitnante em cujo favor se opera
a resoiugao, g direito =6bre a cons.
trusip porvenlura existente.

§ 2° No casp do paragrzfo anterior,
cada um dos ex.titulares dz direito &
aquisicio d= unldades sulbnomas ha-
ver4 do mencionado alienante g valor
da parcela de construgio que haja
adicionado A unidade, :a'vo se & res.
clsio houver sido causida pelo ex.
titular.

§ 37 Na hipdtese dos paégrafos an-
feriores, sob pena de nulidade. ndo po-
derd o alicnante em cijo favor se
operou a resolugio voliar a negociar
scus direitos sobre a unidado autd.
neme, sem a prévia indenizogio aos
titulares, de que trata o § 2°.

§ 4° No caso do parfzrafo ante-
rlor, se os ex_titulares tiverem de re-
correr A cobranga judicial 4.. que lhes
fér devido. sdnrente podario garantir
0 seu pagamento & unidade e respec-
tiva fracig de terreno cobjeto do pre-
sente zrigo.

Art. 41 Quandg as unidedes imo.
bllidrias forem contratadas peola in.
corporador por preco global compre-
endendo quo.a de ferrcno ¢ con’tru.
¢éo, Inclusive com parte dy pagamen.
o apds a enirega da un.ld.uIl, disori-

minar.se_io, no con'ralto, 5 prego da
quota de terreno e o da zonstrucio,

§ 19 Poder-se-i estipular que, na
hip6tese de © adguirente atraz:ar o
pagamento de pzarcela relativa a cons.
trugio, o5 efeitos da mora reca;rao
ndo apenas sobre a aquisigip da pare.
te construida, mas, tambim, =obre a
frazdo idez]l de terreno, ainida que
ecta tenha side totalmente pagza.

§ 29 Poder-se_.A também estipular
que, na hipo:ese de 0 adquirenite atra.
gar o pagamen.o da parcela relativa
& fracao ideal de terreno, ps efeitos
da morga recairio nio apenss sbbre a
aquisicdo da fragdp ideal, mas, tam-
bént, sobre a parte construida, ain-
Ga gue totalmente paga.

Art. 42 No caso de reccisio do con.
trato relativo A fracido Ideai de ter.
reno e parites comuns, 4 pess€a <m
cujo fuvem se tenha operado g r2fo-
lucio sub-rogar-se-4 nos direilos e
chrigagdes centratualmente atribuidos
as inadimplente, com reiagio a cons
trucao. -

Art. 43 Quandg o Ilncorprador con.
tratar a entrega da un.dade a praa.
Zz0 e precos certos, determinadas ou
determinaveis, mesmo quando pes:zoa
fisica, ser-lhe-do Impostas &s seguin.
tes normas:

I — informar obrizatdrianrenta aos
adguirentes, peor escrito, no minimo
de seis em seis metes, o estado da
obra;

IT — responder clviimente pela
exccugio da incorporacino  devendo
indenizar os adquirentes ou compro-
miszarios, dos prejuizos que a éstes
advierem do fa'o de nio se conclujr
a edificagip ou de te retardar injus.
tificadamente a conclusip das ohras,
catendo-lhe acio regretsiva conira O
con-trutor, se {0r o caso e se a éEsle
couber a culpa;

. II1 — em caso de faléncia do in-
corporador, psossca fisica ou Juridica,
e nip ser possivel A meioria prosse=
guir na construgio das cdificagdss, ns
fubscritores cu candidatos A aquisl.
¢io de unidades serio credores privls
leziados pelas quantias que houve-
rem pago 8o Incorpnrador, respon.
dendg subsididriamente os bens pes
coz2is désle;

IV — é vedadp ao Incorporador al-
terar o projeto, especialmenle no que
se refere & unidade do adquirente e ds
partes comuns, modificar as especiils

cacdes, ou dresviar.se do plang ds
construcdo, salvo auiorizagdo uniAnime
dcs inieressade: ou exigéncia lezal;

V — nis podera mrod:ficar as con-
digdes de pzzaricnlo nem reajustar o
preco das unidades, ainda no casg de
elevacio dosz precos decs materiais e
da mio-de.obra, salvg se tiver rido
expressamente ajustadd a faculdade
de rexjusiamento, procedendod.te, en-
1a0, nas cendigdes estipuladas.

VI — se o incorporador, sem jus-
ta cauza cevidamente comprovada,

" paralisar as cbras por mais de 39

d.as, ou retardar-lhes excessiyamel-
te o andamesnto, pederd o Juiz noli-
fica-lo para que no pr2zo minimo de
30 dias e3 reinicig ou forn2 a dar-
lhes o andamento normal, Desaten-
dda a nctificagdo, pederid o mmcorpn-
rador ser cestituido pela maiosia ab-
soluta €95 volos dos adquirentes, sem
prejuizo da responszb.lcdade civil ou
penzal gue couber, sujiitp & cobranga
cxecutivag d2s imporifincias cCmpro-
vadaimenta cdevicas, facultando-se nos
intereszades prossegwir na oora (vE-
TADD) .

Art. 44 Ap3s e conceszio do “habl-
P2-se” pela auteridode acminisitae
tiva, o incorporador devera reéquerer,
(VT1ALD) a avesbacio da coasirugdo
das edificarCes. para efleitp de .
vidualizacio e discriminacio das unl.
dades, rezpondendo perante es adqui-
rentes prlas perdas e danos que= re-
sultem da demora no cumprimentd
deszq obrizacdo.

§ 19 Se o incorporacor nio reque-
rer a avertagio (VITApO) o consiru-
ter requeré-lz-a (VETADD) SOb pend
t¢e f{:car sol:dariament2 responsivel
com © incorporatior perante os ad-
quircntes.

§ 2° Na omlissio do incorporador e
do ccnstrutor. a  averbacio pcderd
SCr rcquernida por quaiquer dos edqui-
réntes de uniazda.

Art. 45 E’ licito ao incorporader re-
colher o fimpiito dn sélo d:vido, me=
diznta apresentacdo dos contratos
prelun:nares, eté 10 cdias & contar do
vencimento dp prazg ce canincia 8
que &> refere o art. 34, extinta &
ohrizaciio s2. dentro di3:te prazo, 1}
G2nuncizda a incorporagio.

Art. 45 Quando o pcramento do ime-
roslo =obre lhvero imobiliario e res-
pzctivos acrésc'mos e adicionais .for
de reszonsabilidade do vendedor do
terreno, sera liclo o mdquirinte re-
ter o pazainentp das ultimas presta=
cées antcriores & dala-limite em que
é licito pagar, sem reajuste, o refe-




rido Imp6sto e os adiclonals, caso 2
vend.dor nio apresente a quitagio
até 14 das ant:ss dc¢ vencimento das

restacoes cujo pagamento torne .n-
prior ap débito f scal a parte do pre.
¢o & ser anda paga até a referida
data-limite.

Parazafo unico, No cato de re-
tencio pelo adquirente, €sse ficara
responsay:l pera todos os efeitos
perante 0 Fisco, pelo recolniments Qo
tributo, ad c.onals e acrescimas, N
clusive pelos reajustamentos qlie vI1er
a sofrer o débito fiscal, (VETADO),

Art. 47 Quando se fixar no contra-
to que a obr.gagio do pagamentg do
imposto  sObre lucro  imcbilib-io
acréesc mos e acic onalg d:vidos pelc
allenante ¢ transferida ao adquiren
te. dever-se~-a explicitar o montanis
que tal obrigagio at.ngiria, se sua
satisfagiio se dosse na data da escn
LUIE- .

§ 1° Neste caso. p adquirentg sera
tido. para todos os eleitos, como res-
ponszdvel perante o F sCO.

§ 2° Havendo parcela restitulvel, &
rest tuicip serd [eita ao adguir.nte
e, se [or 0 caso em nome déste Se-
rio emitidas as ubrigacoes do Tesou-
ro Nacional a que se refere o art, 4?
da Le, n° 4.357 de 16.7.64.

i 3% Para efeltos fiscals, nio im-
portarA em aumentp do prego d2

fquisicao a c rcunstancia de obrigar...

s* o aCquirente ag pagamento do im-

pdsto sobre lucro mobilidrlo, seus
acréeclmos = ad.c.onals,
| CAPITULO ITI
Da Consirucdo de Edificagdo em
Condominio
Becido I

Da Construcdo em Geral

Art, 48 A construgio de umovels,
ob).to de incorpcracio nos mldes
prev:stog nesta Le: podera ser c¢°n
tratada sob ¢ regimee da empre:ulie
ou de edministra¢io conforme ad an.
te del:ndos e podera estag .ciulda
no contrato com . ncorporid.. .vE-
TADO), ou ser contratacda diretamante
entre os adquirentes e o construtvl

§ 2° O Projeto e 0 m:morial des-
er'tivo das edificacdes farip parte ine
tegrante e complem.nlar do contra-

§ 2* Do contrato deve~d constar o
prazo da entrega das obras ¢ as con-

. missio de

di¢oes e formas de sua eventual prore-
rozagiao.

Art. 49 Og contratantes da constru.-
cio, Inclus ve no casp do art. 43, pa-
ra Ltratar de seus interé:ses, com relil
¢iio a ea. poderio reulir-se €m ase
sembléia. cujas deliberacoes, desce que
aprovadag por ma‘oria simples dos
vutcs presentes, serio validas e obri-
gatorias pars todos éles salvo ho que
afetar ao d reito de propr.edade pre-
visto na leg.slagio..

§ 1° As ass.mbléias serio convoca-
das, pelo menos, por 1/3 t(um Lérgo)
dos voulos dos contratantes pelo M-
corporador ou pelg construtor, com
mencio expressa de assunte a fia-
tar. srendo adm.tido compar2:imento
de prcourador bastante.

§ 29 A convocacdo da ass:mbléa
geri fe!ta po: carta registrady» ou
protccolo, cojn antecedéncia mioima
ds §5 dias para a primerp CcONvecus-
¢io, e mais 3 dias para a segunda,
podendo amba: as Cconvocagies Ser
fe.tas no mesmo avigo.

3 39 A assembléia Instalar-se-4, no
minimo, com metade dos contratan-
tes. em pr.meira convocagio e com
gualquer namero, em Segunda. S.n-
do, porém, obrigatdria a presenca. em
qualquer caso do incorpo-ador ou do
construtor, quando convoctanies. €
pelo menos, com metade dos contra-
tantes que a tenham convccado, st
f0r o caso.

¥ 4 Na assembléla, os vctos doy
contratantzs seriop proporcona.s as
respectivas fragoes deaig de terreno.

Art. 50 Seri cdesignada no contra-
to de censtruciio. ou ele:ita em ass:ims
b éiz esp:seial Jdevidamenle gaavoca.
da antes do inicip da obra, uma Co-
Aepresentants compodia
de 3 membrrs pelo menods, escolhi-
dos entre oz coatratantes, no caso
do art. 43 em tude que interes:ar so
bom andamento da cbra,

$ 19 Uma vez eleita a Comissdo,
cuja constituicio se comprovari com
a ata da assembléa, devidarmente
inser.ta  no Registro de Titulos e
Documentcs, esta ficara de p.eno
c¢ir:.to 1nvestida dos podéres necei-
garios para ex:rcer tbdas as 4cribu.-
cHas e pratica: todus os atos que es-
to Lel e o 2ontrato de construcd)
lhe deferirem, sem nece¢ssicade de ins.
trumento -special
contratantes ou se fdr cas0. pelos que
se sub-rogarem Dog direitos e obri-
gaches .disies. '

outorgado p los

§ 20 A assembléia poderd revoszar,
pela mealoria abtoluta dos volos dos
contratantes, qualquer d:icClsip da
Cem.sea0, recsalvados os dirsites de
terceiros quanto eos eleitos ja pro-
duz dos,

§ 3° Respeitados os l.mites cons-
tantes desta Lei, ¢ contrzto podera
aiscr.minar as atribuicoes da Com:s-
sio e devird dispor sobre cs manda-
tos de seus m:imbros sua destitu.gao
e a forma de preenchimento das va-
£33 evenluals, sende licta 4 estipu-
lacho d2 que o mancdato confer.do 4
quaiguer membTo. 0Oy caso ‘e >ud-
rozacio de feu contralp a terceiros,
se tenha por tran<ferido, d» pleno
gdlreitpo, ao  sub-regatirio, salvo se
éste nio o acellfr

§ 49 Nes incorporacées em que 0O -

numero de contratantz=s de unidadas
1or 1gual ocu nf:irior a 3 a tolaliuae-
de déles exe'ceri, em conjunto us
gtribu ¢es que esta Lej confere a Co=
I €530, Bplicando-se. no que coubnr.
0 disposio nes parazrafos anter.o-
TES.

Art. 51 Nos contiitos de constru-
cio, seja qual [6r s*u regime deve-
I'a ccnstar exprestamante 2 quem 2a-
berio as aespetas com l'gaghes de
servi¢os publicos. Jdev.das ao Podzr
Pablico, bemi como as daspesas N
dispensave.s & Instalagio, funcionn-
mento e regulameniagio do onde-
min-o.

Pa~sgrafo Gnico. Quandd> o servigo
publ co for explorzdo medicnte col-
cessao. 0s coentratos de construcao de-
verio também especiiicar a quem ca-
berio as desneLas com as llgagtes
nueé incumbam #fis coucessionarias no
caro de nio estarim eias obrigadas a
fazé-las ou, em o estzndo. se a isto
s¢ recusarem cou alegarem Impossi-
blildade.

Art. 52 Cada contratante da cons-
trugio so sccd 'mitido na posse de
sua un:dade se estver em dia com
as obrimacdss sssun:itas, Inclusive as
relat.vas a conftrucio exercenda O
construtor e o concdeominio als entio,
o direito de retengic sébre a respre-
tiva unidade: np cz2co ¢o art 43 és-
te direito seri exercido pelo incorpo-
rador. .

Art. 53 O Poder Exccutiv, atraves
do Banco Naconal da Hab.tacdo.
promoverd a celebrigio des ccnhetos
com a Associngio Brastlcira 4= Nor-
mas Técnicas (A.B.N.T.), no senti=
do de gQuz esta, tendo em vista O
dizposto na Lej n® 4 150, de nuvem-
bro de 1003, prepare, no prazo nid-

| gar Gs cumpric & obrigagio prevista|

ximo da 120 dias, normas que esti.
belegam, para capa tipo de preédio que
padronizar:

I — critériogy e normas para cil-
cuio de custos unitir.os de constru-
¢io, para uso dos swndicatcs, na for-
ma do art. 54;

iI — critérios e nOTmas para ex2e-
cucio da corcamentos de custo de
construcio, para fins de dispcsto no
artizo 359;

ITI1 — critérlos € normasg para a
avaliagio de custo glebal de obra,
pzrs fins ¢a glinen ki, do art. 32;

IV — modélo de memorial desori-
tivo dos acabamentcs de edif.cagio,
para fins <o d!sposto no art. 32,

V — critério para entrofamento en-
tre o croncgrama das cbras e 0 pa-
gamento das prestegdes, que porera
ger mtrcduzido nos ccntrates de in-
co.oraci.o jnelusive parg o efeito ce
aplicagio do dispcsto no § 2° do artt.].

£ 19 O numero de tipos padron'-
zados doverd scr reduz do ¢ na [ixa-
cip £2 atendera primordialments:

a) o nimero de pavimentos e a
ex.sténcia de pavimentos  especiais
(subsolo, pilotis et2);

b) .o padrio da construgio (balxo,
normal. alto), t:ndo em conta as
condicd:s de scabimento, a qualida=-
de des matervals empregados, Os
€qu:pamentcs, 0 namero ce elevaco-
res e £s inovacdes de canfdrto;

c) as freas de construgio.

2° pPama custiar o servigd a SCOT
fzito pela A.B.N.T., del:nido nesie
artigo, fica autorizaZo o Poder LExe-
cut.vg a ghrir um crédito ecpalia]l no
valor de Crs 10 020.¢000) (d2z mi-
lhies de cruzeiros). em favor cdo
anco Nacional de HabitagZo, vincula-
do a éste fim, podends o Bancp adl-
antar a Impcrtancia &4 A.B.N.T., e
neccssério.

§ 3° No contrato a ser c2lebrado
com a A.B.N.T . estipular-se-4 a
atualizacio perigdica das no'mas pre-
vistas nesle ortigo, mediante remu-
neracio razoavel

Art. 54 Os cindicatos estaduals Ca
yndustria da ceastruszio clvil ficam
obrigndos g d vulzar mensalmente, até
o dia 5 de cada meés, o5 custos uni=
tArios de construcio a sercm adota-
dos nag respectivas regioes jurlsdiclo-
nais calculados com observancia dos
critérios e normas & que se refere
o Inciso . do artigo anter.or,

§ 1 O sindicato estadual que dei-




niste artigo delxarid do receber dos
colres publicos, enquanto percurar a
omissio qualquer subvengas cu au-
xilio que ple.icie ou a que tenha d.-
re:to,

§ 29 Na ocorréncla de omissso de
sindicato estzdual, o construier usa=
rd os indices [wados por sirc sin-
dicato tstadual, em cuja reziio 0s
custos d* construgio mais 'me pare-
¢am aproximadoy dos da sua.

§ 3° Os or¢amenios gu estimativas
basecdos nos :Dustos un:tirio: a que
se refere éste artizo s6 poderdio scr
considerados &tualizados, em cecrto
meés, para os efcitos desta Lel, so
baseados em custos unilérics releti-
vos ao préprio més ou a um dos do's
meses anteriores.

Seqﬁ? 1T

Art. 55 Nas Incorporacgbes em qu
& construgip seja feita pelo reg me
de empreitada, esta podera s2r a pe-
¢o fixo, cu a prego reajusiivei por
fndices préviamente determinados.

§ 1° Na empreitada a preco fixo o
prego da construgio serd irreajusti-
vel, Independenteinsnte das variagocs
que sofrer o custo efetivg das obras
€ qualiquar que sejam suas causas.

§} 27 Na empreitada a preco rea-
Justavel, o pregco fixado ng contrato
szrd reajustado na forma e nis épo-
C2s Dnéie exprissamente previstas em
fungio da var.agio dos indices adgo-
tados. também previstos obrigatéria-
menie no contrato

§ 3 Ncs contratos de construedo
por empreitada, 8 Comissio de Re-
presentantes fiscalizara o andamento
da obra e A oY2giéncia eo Piroje'y e
4s especificacdes exercendo as de-
mals obriga,d2: ‘nerentes 4 sua (un-
a0 representativa dos coniratanteg e
liscalizadora da construgio.

§ 4° Nos ccontratoz d2 consirurin
fixados scb rez.me de empreitaca,
rezjustivel, a Condcsio de Represen-
tantes f:scalizari, também, o cilcu'o
do rezjustamenio

§ 57 No zontrato devessd ser man-
clonado o montante do orgamento
atua‘izado da obra, calculado de
ncérdo com as normas do lneiso [T3,
dullrL 53. com base nos custos unl-
Uirios referidos no art. 54 quando o

:I':w estipulado f5r inferior o mes-

Da Corstrucdo por Empreitadg ' '

§ 6° Na forma de expressa referén.
cla, os contratos d: empreitida en-
tendeni-g2 cuino sendo a prego Lixo

Art. 56 Em :dda a publ.cidade ou
Propaganda escrita, dectinada a pro-
mover a venda de .ncorporigio com
construgio pelp reginie de empreita-
da reajustavel, em que conste prego.
serido discriminados exp.leitamanie o
prego da fragio ideal do terrtnu e
0 pre¢o da construcdo, com indicagdo
expressa da reajnstabilidade.

3 1? As mesmas .ndicagdss deverio
constar ¢m todos 0s papéis utilizes
dos para a realizacdc da :ncorpora=-
¢io, tais como cartas, propcstas,, e;-
crituras, contratos e dCcumentos sc-
melhantss.

§ 2° Esta exigénecla serd dispensa-

.42 nos anuncios *“calssificados" dos

O . \\
Art. 57 Ao construtor que contra-
tar, por empreitadn a prego f %0, uina
obra de incorporagio, aplicar-se-a,
no que couber o d.spcsio nes it-na
II, 1I, 1V, (veTADO) e VI, do art. 43.

Secdo II1

Da Constru¢do por Administragio

Art. 53. Nas incorpoOracgdes em que
& construgdo for contratada pelo re-
gime de adiministragio, também cha-
mado “a prego de custo", sera de res-
ponzabilldade dos proprietarics cu ad-
quirentes o pazamen.o do custo inte-
gral de obra, observadas as seguintes
disposigoes:

I — tédas as faturas, dup!icatas, re-
clbos e quaisquer documentos referen-
tss &s transagdes ou aquisicdes para
construgio, cerio emitidos em nome
do condominlo decs contratantes da
construg.o;

II — tddas as contribui¢des dos con-
dominos para qualquer fim relaciona-
G0 con: a construcian serdo decositadas
em contas sbertas em nome do con-
dominio dos cen'ratantes em estabe-
leriimentos bancarios. as qua's, serdo
movimentadas pela fcrma que for {i-
Xate. No contrato. :

Art, 9. No regime de construcio
por aaministrag?o, sera obrignicrio
constar do respectivo cuntrato o mon-
farte do orgamento duv custo 1s obra,
elabcrado com estrita observancia cos
critérics e norimas referido; no ineiso
IL do art. 53 e a deta em qQue 8¢ inle
ciard efetlvamente a gbra.

§ ¥ — Nos contrates lavrados até
o0 término das fundagdes, éste montan-

[ te ndo poderad ser inferior ao da es-
timativa atualizada, a que se refere
0 § 3% do art. 54.

§ 29, — Nos contratos celebrados
apos o0 térm:no das fundagozs, €ste
montante nio poders ser inferior 4 ul-
tima revisao efetivada na forma do
artigo seguinte.

§ 3°. — As transferéncias e sub-ro-
gacoes do contrato., em qualquer fase

artigo.

Art, 60. As revisdoes da estimativa
de cuito da obra serio efétuadas, pelo
menovs semestralmenie, em comum en-
tre a -Comilss.o de Representanles e o
construtor. O contrato poderi esti-
pialar que. em fungio das necessidades
da obra sejam alteraveis gs esjuemas
da contribuicoes guanto ao total, ao
numero, ao valor ¢ a4 distribuigio no
tempo das prestagdes.

Paragrafo usico Em caso de ma-
joragao de prestagbes, o ndovo esquemsa
devera sor comunicado acs contratan-
tes, com antecedéncia minima de 45
dins da data em que deverdo ser ele-
tuados o©s depods.tos das primeiras
prestagdes alieradas.

Art, 61. A Comissio de Repressn-
tantss terd podéres para, emm nome de
todos os contratantes e na forma pre-
vista no contrato:

a) examinar os balancetes orga-
nizados pelos construtores, dos recebi-
mentos e despesas co condom . nic dos
contratantes, saprova-los ou impuzina-
los examinando a documentacio res-
pactiva; .

b) fiscallzar ecncorsréncslas relat’vas
as compras dos materlals necessarios
4 obra ou aos servigos a ela pertinen.
tes;

¢) contratar, em nome do condomi-
nio. com qualguer condomino, modifi-
cazacies por éle solicitadas em sui res-
pecliva unidade, a serem administra-
das pelo construtor, cdesde gue nao
prejud:quem unidade de oulro condd-
mino e niio eslejam em desacordo com
o parecer tecnico do construtor;

a) fiscahizar a arrccadagis das cone-
tribuigoes destinadas A construglio;

e) exercer 85 demals obrigacdes
irerentes a sua fungao representativa
dos contratantes e fiscalizadora da
construgio e pralicar todos oS aios
neécessirios ao {uncionamenio regular
do condominio,

Art. Ci. Em téda publicldade ou
propaganda escrilg destinada & pro=

da obra, aplicar-se-a o disposto neste-

-

mover a venda de incorporacio

consirucao pelo rezcime de adm!nstra-

§30 em que conste preco, serdo discri=
minados explicitamente g preco da
fragio ideal de terteno e o montante
do orcamenio atuilizado do cuswo aa
construsao na forma dos art:gos 59 e
G0. com a indicacdo do més a que ze
refere o dito or¢camento e do o9 pa-
dronizado a que s2 vincule o mesuiv

§ 1°. — As mesmas indicaghes de-
ver.o coaster em t3dos os papels uli-
lizados para a realizegio da incorpo-,
ragio, tals como cartas, proposias, ess
crituras, contratos e documenios se-
meihantes.

§ 2°. — Esta ex!géncla serd dispen-
sada nos anuncios “classificados’ dos
jornals, ‘

CAPITULO IV
Das Infragbes ;

Art. €3. E' l'cito estipular no con-
trato, sem prejuizo de ouiras sangosas,
que a !alta de pagzamento, por parte
do adqurenie ou contrataate, de 3
presiacdoes do prego da conasirugao,
qQiler estabelecidas in:cialmente, quer
glteradzs ou crladas pasteriormente,
quando fér o caso, depos de pravia
rotificagcio com o prazo de 10 dias
p2ra purgajzao da meora, !implique na
resci*ao do contrato, conforme néle
s2 [ixar, ou que, na f2jta de paza-
menio, pelo cébilo respcndem os di-
reitos 4 respectiva fracio idez] de ter-
reno e 3 parte coastruida ad.clonada,
na fcrma abalxg eitabelecida, s Ou-
tra forma nao [.xir o contrato.

§ 1°. — Se o débito nio f6r liqul-
dado no prazo de 10 dias, apés soll-
citag2o da Ccmissiao de Represeatina-
te;. esta f.cara, desde ozo, dz2 picno
direito. autor.zada a efstuar, np prazo
que fixar, em publico leildo anunciaco
pe¢la forma que o contratp previr, @
venda. promessa de venda ou de ces-
£io, ou a cessio dp quota de tecTeno
e correspondente parie construida €
direitcs, tem ¢>mo a sub-rogagdo doO
contato de construcao.

3 2°. — Se o maior lanco obtldo fOr
‘nferior ao desemboblso efetuadd pelo
inraimplemenle. para a quata do ter-
ren: e a ~0nalrugio. despesas &car-
1€lzdas e 25 percentagens expressiAs
no parajrafo seguinte <eo-a rezlizads
UI'Va praga nc prazo eslipulado ©Uo
contrato. Nesta segunda praga, serd




arelto o malor lango anurado, ainda
que Inferlor aquele totai, VerApo.

§ 3°. — No prazo dc 24 horas apds
a rcalizacio do le.l o final, ¢ condo-
m:n:io, por decisdo uninime de ASs-
sembpleia-Geral em condicoes de igual-
dade com tcrceiros, tera prelerencia
na aqu.sizio dos bens, caso em que
serio sdjudicados ao condominio.

§ 4°, — Do pre¢o que for apurado
no letlio, serio deduzidas as quantias
em débito, todas as despesas ocolrridas,
fnclusive honorarip de advogzado e
anuncios, e mals 59, a titulo de co-
missio e 10 <; de multa compensato-
ria, que reverterio em beneficio do
condom.nio de todos os contraiantes,

com excegio do faltoso, ao qual Serd -

entregue o saldo, se Louver.

3 5% — Para os fins da2s medidas es=-
t:puiadas nesle artigo, a Comissio de
Representanies ficara Investida ce
mandato irrevcgivel, isento do impos-
to dc sélo. na vigincia do contrato
geral de construgdo da obra,com po-
déres necessarios para, em nome do
ecnddmino tnadimplente, efetuar as
citadas transacoes, podendo para éste
fim f.xar pregos, ajustar condigges,
sub-rczar o arremalante nos direites
e obrigacdes deczorrentes Co contrato
de construgzdo e da quota da terrcno e
cornstrugio; outorgar as commpelentes
e:crituras e contratos, receb2; pPreges,
dar quitagdes; imitlr o arrematante
na pa:ce do lmovel; transmilir doml-
n‘o, direito e agao; respcnder pela

evicgio: receber c:itaglo, propor e va-,

riar de agdss; e também dos podéres
ad jucitia, a serem subestabelecidos a
gdvozado lezalmente habilitado;

§ 6°. — A morte, faléncia ou concor-
data do conddémino ou sua dissolugio.
se se tratar de sociedade, nao revo-
gari o ma:dalo de que trata o pari-
grafo anter:or, o qual podera ser exer=-
cida pela Com!:sdo de Representantes
alé a conclusio dcs pagamcntos devi-
dos, ainda que a unidade pertenca a
mencr de ldade. :

§ 79. — Os eventuals dépiios, [iscals
ou para com a Previdéncia Social, nio
impedirio a alienagio per leiléo pi-
blico. Meste caso, ap condomino sO-
mente serd entregue o saldo, se hou-
ver, desde que prove estar quile com
o Fisco e a Previdéncia Social, devens-
dz 8 Com:ssio de Representanles, em
caso contrario, consignar judiciaimen-
te a 'miportincia equivalente aos dé-
bitos ex'stentes dando c.énciw ag fato
& In!.‘ldldu,ﬂlﬂorl.

§ 8°. — Indcpendentemente das d!s-
posigoes déste artizo e seus paragra-
fos, e como penalidades pre.iminares,
pcdera o con.rato de consiruglo €s-
tabeiecer a inciéénc:a d: multas e ju-
ros de mora em c¢aso ce atraso no
deposito de contribuigdes sem prejuizo
do disposto no paragrafo seguinte.

§ 6. — O contrato podera dispor
que o valor das prestagoss pagas com
alraso, seja corrigivel em fungio da
varla¢cio do Indice geral de pregos
menzalmente publicado pelo Conselho
Nacional de Economia, qie refiita as

oscilacdes do poder aquisitivo da
mocda nacional.
$ 10. — O membro da Comissiio de

Reptresentantes que incorrer na falta
prevista neste art:go, estard sujeito A
perda autcmatica do mandato e de-
vera ser substituido segundo dispuser

* 0 contrato.

ArL, 64. ©Os oOrgaos de Informagao
e publicidade que divulgarem publi-
cidace sem ns requisitos exigidos pelo
§ 37 do artigo 32 e peios artigos 56 e
62, desta Lel, sujeita-se-io a4 mulla
em importincia corre:pondinte ao
dibro do pregco pazo pelo anunciante,
a qual reverlerda em favor da respec-
tiva Municipalidade.

Art., 65, E' crime contra a eccno-
mia popular premover incorporacao,
fazendo, em proposta, contratos, pros-
pectcs cu comunicagao ao publico ou
a0; interessados, afirmacio falsa sobre
a constituicio do condominio, aliena-
¢i> das fragdes ideais do terreno ou

- s6bre 4 construgio das edificagdes.

PENA — reclusio de um a quatro
anos e multa de cinco a cinquentia
vizes 0 maior salario-minimp legal vi-
gente no Pals.

§ 1°. — [neurrem na mesma penas

I — o incorporador, o corretor e O
consvrutor, indiv:du:a's bem como ©s
direwcres ou gerentes Jde evmprésa co-
letiva incorporadora, corretora 0Ou
construtora que, em proposta, contra-
to, publicidade, propscto. relatorio, pa-
recer, balanco ou comunicag.o ao pu-
blico ou amos condom:inos, candidat:s
ou subscritores de unidades, fizerem
afirmacao f[alsa sohre a constituizao
do condominio, alienacio das fragoas
jdeais ou sobre a construcio das edi-
.cagoes,

II — o Incorporador, o corretor ¢ o
construtor individuals, beém como oS
diretores ou zcrentes de emprésa co-
letlva, 1incorporadora, correlora ou
construtora que usar, ginda que & ti-

tulo de ermaoarssiimo, em -proveito pro-
prio ou de terceiro bong ou haveres
aesiinzi’cs a Incorporacgio contratada
pcr zdministragiao, sem prévia auto-
rizacdo dcs interessadoes.

£ 20, — O juwgaments défstes cnmes
ferd de compstencla de Juizo singu-
lar, apliczndo-te os artinos 59, 6> e T?
da Lei n? 1,521, ce 20 de¢ cdezzinbro de
1851.

l Art. E§5. Sip conlravencies rela-
tives 4 econom:i:a popular, pun.veis na
forma do artizo 10 dz2 Lei n® 1.52],
Ge 26 de dezembro de 1931:

I — negociar o incorporadoer fracdes
idezis de terreno, s2In préviamente s2-
ti=fazer &s exigéncias censiante; desta
LP‘-!

II1 — omitir o Incorporador, em
gualquer documento de ajus'e, as In-
dicagdoes 4 que sg referem oS artigos
37 . 33, desta Lel;

1I1 — de2ixar o Incorporador, sem
Jsts causa, no prazo do artigo I35 e
restzlvada a hipotese cde seus §§ 27
e 3°, de promover a célebr2cio do
contraeto relativo & frag.o ideal «qae
terreno, do coatialp de canstrugdo ou
da ZJo.avencio do ccndominlo;

IV — VCTADO.

V — omitir o Incorpecrador, No coa=
trato, a Indicacio a que se relere o §
5? do artigo 53, desta Lei;

V1l — psralisar o incorporador a
obra. por mais de 39 dias, ou retar-
dar.lhe exczssivamente o gndzmento
sem justa causa

PENA — Multa de 5 n 20 vézes o0
mador salario-minimo legal vigenle no
Pals,

Paradgrafo Unico. No caso de con-
tratos relat:ves a incorporagoes, de
aue nio participe o incorporadecr, res-
ponderao solidiriamenie peias falias
canituladas nesie artizo o construlor,
0 corretor, o p:oprietlirio ou tituiar de
direitos aqu's tives dop terreno, dnsde
que fizurem no contirato, com d:re:to
rezressivo s&br2 o Incorporacor, se s
Ialf'u cométidas lhe forem linputl-
VCis,

CAPITULO V

Dzus Disposicdes Finats e Trausitérias
Art. 67. Os contratos poderfo con-

signar exclusivamente a8 cliurulas,

. f6.hos dp competente rezistro.

. gzamente, o ins:rumsnto a que se Tre-

térmo ou condlcdes varidvels ou es-
pec.ticas.

§ 1v. — As cliusu:as ccmuns 4 todos
os adquirveates; nio precisario {igurar
expressamente nos respectivos ctnd.
tratos. .

§ 2°. — Os contratos no entanto,|
concignar.o chrizaioriamenie que 2s
p: “les.ceniratantes, adotem e se com=-
premetam a cumpiir  as  clausulas,
térmos e condigoes niwratuas a que
ge refsre o pai&zrafo anterios, s2inpre
transcriias, verbo ed verbim no res-
peciivo cartsrio ou of.cio, mencicnan-
do, 1nc.usive, o numero da livro e .das

§ 3° ADs adquirentss, ao recsberem
os respeztivos instrumentcs. serd ovri-
gaibriamenla eniregue cHpia imipressa
opu mimecgralada, eulcntcada, <o
cenirato-padrao, coni’nio as clausu-
las, tirmos e condigies refzridas mo
§ 1° didste artigo. 2

§ 4° Os car'brics de Rezistro de
Imavels, para os devicos efeites. re-
ceher£o dos Incarporadores, gutentica- |

fere o parizrafo eaterior,

Art. €68, Os proprietdrios ou titu-
lares de direito aquisitivo sdbre as
teryas rurals ou os lerrenos once pre-
tendam construir ou mandar construr
liabitacdes iso.ades para  alieni-les
en e5 ¢= ccrniluiczs, mediante paga.
inenio ¢o prejo a  prazo. deverdo,
préviamente, satisfazer As exigincias
consiantss no art, 32, fizaudo sujeitos
ao reg.me instituido nosia Lel pora
o5 incorpsraderes, no quz lbes fér
aplicivel,

Art. €9. O Poder Executivo baixa.
T4, no prazo d2 90 cdias, rzgu'amento
sobre o rezisiro no Registro de
Imsvels VEIADO -

Art. 70. A presente lel entrard em
vipor na data de sua publicagio. re-
vozafos o Decr2to n® 5.4E1. de 25 de
juniio de 1928 e qualsquer dispasiches
em conlrario. g

Brasilia 16 de dczembro de 15547
1437 da Independéncia e 76° da Re-
piblica, . :

-II, CAsTELLO BRANCO
Millon Soares Campos 3




MENSAGEH No 069, ot 1984 oo Podie Bz oo

EXCELENTISSIMOS SENHORES MEMBROS DO CONGRESSO NACIONAL:

| Nos termos do artigo 51 da Constituigao Fede
ral, tenho a honra de submeter 3 elevada deliberacao de Vossas
Exceléncias, acompanhado de Exposicao de Motivos dos Senhores
Ministro de Estado da Justica e Secretario Executivo Orienta
dor e Coordenador do Programa Nacional de Desburocratizagao,
o anexo projeto de lei que "dispoe sobre os requisitos para a

lavratura de escrituras plblicas e d3 outras providéncias".
Brasilia, em 28 de fevereiro de 1 984.
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E.M. n? 3820

Em 02 dv W\amﬂllﬂ?_’)

Excelentissimo Senhor Presidente da Republica

- Consoante as diretrizes do Programa Nacional de Desbu
rocratizacao, temos a honra de submeter a consideracao de Vossa
Exceléncia anteprojeto de lei, que dispOe sobre a simplificacao

dos requisitos para a lavratura de escrituras publicas.

2. Até o advento da Emenda Constitucional n? 7, de 13
de abril de 1977, a competéncia legislativa referente ao assunto
era atribuida aos Estados, o que ensejava multiplicidade de pro
cedimentos e de exigencias de carater formal, acarretando onus

. e inconvenientes aos usuarios de servigos notariais.

3. A Emenda Constitucional n? 7, dando nova redacao a ali
| nea e do item XVII do art. 89 da Constituigao, outorgou competén
‘ cia a Uniao para legislar sobre tabelionatos, abrindo ensejo a

que se cogitasse do aperfeigoamento e simplificagao dos atos no

tariais, admitindo apenas que os Estados possam legislar suple
tivamente sobre o assunto, conforme estabeleceu o paragrafo ﬁni
| , co do referido artigo.

4. Com esse objetivo, e acolhendo, inclusive, sugestoes
oferecidas por tabeliaes, foi elaborado o incluso anteprojeto
de lei, cujo artigo 1? veda a exigencia de documentos, que nao

os expressamente determinados por lei, para a lavratura de atos




notariais e respectivo registro, inclusive quando se tratar de
imoveis.

-~ Destina-se a norma a impedir que, para atender a inte
resses de terceiros, os cartdrios sejam obrigados a exigir dos
interessados certiddes e outros documentos, nao previstos em lei,
que oneram as partes envolvidas sem lhes trazer qualquer provei
to. Propdoe-se ainda, no § 19, a simples consignacao dos documen
tos apresentados, uma vez que o arquivamento desses documentos
nos cartdorios ja é obrigatdorio por determinagao das Corregedo
rias de Justica. Nao ha necessiddde,_assim, da transcricao do
inteiro teor das certiddes, guias, alvaras e outros documentos.O
§ 39 permite que o arquivamento de documentos, no cartorio, se
faca por copia, conferida com o original pelo tabeliao. No mes
mo artigo, o § 29 possibilita o registro da apresentacao volun
taria de documentos nao exigidos para o ato, mas que as partes

entendam conveniente que neste fiquem consignados.

6. Medida de grande alcance:-é a prevista no § 49 do arti
go 19 que unifica, para fins de lavratura de atos notariais, o)
prazo de validade das certidoes e dccumentoé exigidos em lei.
Esse prazo sera de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias, con

tados da data de expedicao do documento ou certidao.

o e O proposito do artigo 29 e permitir substancial  ~econo
mia de tempo e evitar erros de transcricao, que costumam difi-
cultar o processo de registro, implicando na freqtilente retifica

cao do ato notarial.

Na conviccdo de que o anteprojeto de lei em anexo vira
proporcionar beneficios a todos que se utilizam da lavratura de
instrumentos publicos, temos a honra de submeté-lo a superior con
sideracao de Vossa Excelencia, renovando, nesta oportunidade, nos

sos protestos de profundo respeito.

VereThass SAbi— %WW@CO

IBRAHIM ABI-ACKEL OAO GERALDO PIQUET CARNEIR
Ministro da Justiga Secretario Executivo
Orientador e Coordenador do Programa
Nacional de Desburocratizacgao




Aviso n? 094 -SUPAR/84.

Em 28 de fevereiro de 1 984.

Excelentissimo Senhor Primeiro Secr?tério:

Tenho a honra de encaminhar a essa Secretaria
a Mensagem do Excelentissimo Senhor Presidente da Republica,
acompanhada de Exposicao de Motivos dos Senhores Ministro de
Estado da Justica e Secretario Executivo Orientador e Coorde
nador do Programa Nacional de Desburocratizacao, relativa a
projeto de lei que "dispOoe sobre os requisitos para a lavra

tura de escrituras publicas e da outras providéncias".

Aproveito a oportunidade para renovar a Vossa

Exceléncia protestos de elevada estima e consideragao.

ZWJ?& @ fret—

JOAO LEITAO DE ABREU
Ministro Chefe do Gabinete Civil

A Sua Exceléncia o Senhor

Deputado FERNANDO LYRA _

DD. Primeiro Secretario da Camara dos Deputados
BRASILIA-DF.
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N2 3.014-A, DE 198%

(DO PODER EXECUTIVO)
MENSAGEM N2 069/84

Dispoe sobre os requisitos para a lavratura de

escrituras pUblicas e di outras providéncias;

tendo parecer, da Comissao de Constituicao e

Justica, pela constitucionalidade, juridicida-

de, técnica legislativa e, no mérito, pela apro
vagao, com Substitutivo.

(PROJETO DE LEI N2 3.014, de 1984, a que se re
fere o parecer)

Ll B




h 1 PROJETO DE LEI 5

N.o 3.014, de 1984

(Do Poder Executivo)
MENSAGEM N.° 069/84

Dispce sobre os requisitos para a la-
vratura de escrituras publicas e da ou-
tras providencias.

(A Comissao de Constituicio e Jus-
tica.)

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° % vedado exigir, para a lavra-
tura de atos notariais e respectivo regisiro,
inclusive quando se tratar de imaveis, a
apresentacao de certidées ou outros do-
cumentos gue nao os expressamente deter-
minados por lei.

§ 1.2 O tabelidao consignara, no ato no-
tarial, a apresentacio ou exibicio dos do-
cumentos exigidos por lei, dispensada a sua
ranscricao, e providenciara, a seguir, o seu
‘rquivament& em cartorio.

§ 2.° Quando qualquer das partes inte-
ressadas apresentar ou exibir documentos
gue, embora pertinentes, nio estejam in-
cluidos entre os exXigiveis, de acordo com
este artigo, o tabelidao, se a parte o solici-
tar, adotara o procedimento previsto no
paragrafo anterior.

§ 3. O arquivamento a que se refere o
§ 1.2 podera ser feito por copia, conferida
com o original pelo tabeliao.

§ 4° Para os fins referidos neste artigo.
as ceriidoes ou documentos terao validade
de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias,
contados da sua expedicao.

Art. 2° £ dispensada, na eseritura pu-
blica que versar sobre imodvel urbano edi-
ficado sob o regime da Lei n° 4.591, de 16

de dezembro de 1964, e regularmeénte regis-
trado cu matriculado no Registro de Imo-
veis, sua descricdo e caracterizacao por-
menorizada, desde que o interessado apre-
sente certiddo do registro ou matricula
contendo esses elementos, a qual ficara ar-
gquivada em ecartorio.

Pardgrafo fnico. Na hipodtese previsia
neste artigo, o instrumento consignara, ex-
clusivamente, 0 nome do logradouro, nu-
mero do imovel, bairro, cidade e Estado, bem
como o nimero do correspondente registro
ou matricula no cartorio do Registro de
Imoveis.

Art. 3. Esta Lei entrard em vigor na
data de sua publicacao.

Art. 4° Revogam-se as disposicoes em
contrario.
Brasilia, de de 1984.

LEGISLACAO CITADA
LEI N° 4.591, DE 16 DE DEZEMBRO
DE 1964

Dispoe sobre o condominio em edifi-
cacoes ¢ as incorporacoes imobiliarias.
O Presidente da Republica,

Faco saber que o Congresso Nacional de-
creta e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO 1
Do Condominio

Art. 1. As edificacoes ou conjuntos de
edificacoes, de um ou mais pavimentes,
construidos sob a forma de unidades isola-



“residenciais, poderdo ser alienados,
10 todo ou em parte, objetivamente consi-
derados, e constituira, cada unidade, pro-
priedade autonoma sujeita as limitacoes
desta Lei.

§ 1.2 Cada unidade sera assinalada por
designacao especial, numeérica ou alfabstica,
para efeitos de identificacio e diserimina-
cao.,

§ 2° A cada unidade cabera, como par:¢
inseparavel, uma fracao ideal do terreno e
colsas comuns, expressa sob forma decimal
ou ordinaria.

Art. 2° Cada unidade com saida para 2a
via publica, diretamente ou por prccesso de
passagem comum, sera sempre tratada co-
mo objeto,de propriedade exclusiva, qual-
quer que’seja o nimero de suas pecas e suga
destinacao, inclusive (vetado) edificio-ga-
ragein, com ressalva das restricoes que se
lhe imponham.

Paragrafo tunico. (Vetado.)

Art, 3° O terreno em gue se levantam
a edificacao ou o conjunto de edificacoes
e suas instalacoes, bem como as fundacoes,
paredes externas, o teto, as areas internas
de ventilacao, e tudo o mais que sirva a
qualquer dependéncia de uso comum dos
proprietarios ou titulares de direito a4 aqui-
sicao de unidades ou ocupantes constitui-
rao ccndominio de todos, e serao insusceti-
vels de divisdo, ou de alienacio destacada
da respectiva unidade. Serao, também, in-
suscetiveis de utilizacao exclusiva por qual-
quer condomino (vetado).

Art. 4° A alienacao de cada unidade, a
transferéncia de direitos pertinentes a sua
aguisicap e a constituicao de direitos reias
sobre ela independerao do consentimentc
dos condominos (vetado.)

Paragrafo tnico. O adquirente de uma
unidade responde pelos débitos do alienan-

te. em relacao ao condominio, inclusive
multas.
Art. 5.° O condcminio por meacao de

parede, soalhos, e tetos das unidades isola-
das, regular-se-a pelo disposto no Cadigo
Civil, no que lhe for aplicavel.

Art. 6.° Sem prejuizo do disposto nesia
Lei. regular-se-a pelas disposicoes de di-
reito comum o ecndominio por quota ideal
de mais de uma pessoa sobre a mesma uni-
dade autonoma.

Art. 7.° O condominio por unidades au-

tonomas instituir-se-4 por ato entre vivos
ou por testamento, com inscricdo obrigato-
ria nc Registro de Imoveis, dele constando.

Lote: 59 Caixa: 99
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a individualizacao de cada unidade, sua
identificacao e discriminacao, bem como a
fracao ideal sobre o terreno e partes co-
muns, atribuida a cada unidade, dispensan-
do-se a descricao interna da unidade.

Art. 8.° Quando, em terreno onde néao
houver edificacao, o proprietaric, o promi-
tente comprador, o cessionario deste ou o
promnitenie cessionario sobre ele desejar
erigir mais de uma edificacao, observar-
se-a também o seguinte:

a) em relacao as unidades autéonomas que
se constituirem em casas térreas ou asso-
bradadas, sera disecriminada a parte do
terreno ocupada pela edificacio e também
aquela eventualmente reservada como de
utilizacdo exclusiva dessas casas, como ja"
dim ¢ guintal, bem assim a fracao ideal
todo do terreno e de partes comuns, que
correspondera as unidades;

b) em relacao as unidades autonomas que
ecastituirem edificios de dois ou mais pa-
vimen.os, serd discriminada a parte do
cerreno ocupada pela edificacao, aquela
que eventualmente for reservada como de
utlizacio exelusiva, correspondente as uni-
dades do edificio, e ainda a fracao ideal do
lodo do terreno e de partes comuns, que
ecrrespondera a cada uma das unidades;

¢) serao discriminadas as partes do total
do terreno que poderao ser utilizadas em
comum pelos titulares de direito sobre os
varios tipos de unidades auténomas:

d) serao diseriminadas as areas que se
cg:nstztmrem enl1 passagem comum para as
vias publicas ou para as unidades entre si.

CAPITULO II
Da Convencao de Condominio

Art. 9° Os proprietarios, promitente
compradores, cessionarios ou promitent
cessionarios dos direitos pertinentes a agui=
sicao de unidades auténomas, em edifica-
cces a serem construidas, em construcio ou
ja construidas, elaborarao, por escrito, a
Convenean de condominio, e deverao, tam-
bém, por contrato ou por deliberacio em
aszambiéia, aprovar ¢ Regimento Interno
da edificacdo ou conjunto de edificacoes.

v 1.9 Far-se-a o registro da Convencio
no Registro de Imdéveis, bem como a aver-
bacac das suas eventuais alteracoes.

§ 2. Considera-se aprovada, e obrigato-
ria para os proprietarios de unidades, pro-
mitentes compradores cessionarios e promi-
tentes cessionarios, atuais e futuros, como
para qualquer ocupante, a Convencao que
reuna as assinaturas de titulares de direi-
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tos que representem, no minimo, 2/3 das
fracoes ideais que compdem o condominio.

§ 3. Além de outras normas aprovadas
pelos interessados, a Convencdo devera
conter:

a) a discriminacao das partes de proprie-
dade exclusiva, e as de condominio, com
especificacoes das diferentes areas;

b) o destino das diferentes partes;

¢) 0 modo de usar as coisas e servicos
comuns;

d) encargos, forma e proporcao das con-
tribuicoes dcs condominos para as despesas
de custeio e para as extraordinarias;

Q e) o0 modo de escolher o sindico e o Con-
e

lho Consultivo;

f) as atribuicoes do sinflico, além das le-
gais;

g) a definicio da natureza gratuita ou
remunerada de suas funcoes;

h) o0 modo e o prazo de convocacao das
assembléias gerais dos condominos;

i) 0 quorumn para os diversos tipos de vo-
tagoes;

i) a forma de contribuicdo para constitui-
cao de fundo de reserva;

1) a forma e 0 quorum para a aprovacao
do Regimento Interno guando nao incluidos
na propria Convencao.

m) a forma e 0 quorum para a aprovacio
do Regimento Interno quando nao incluil-
dos na propria Convencao.

Art. 10. E defeso a gualquer condomino;
I — alterar a forina externa da fachada;
II — decorar as partes e esquadrias ex-

.ernas com tonalidades ou cores diversas

as empregadas no conjunto de edificacao;

III — destinar a unidade a utilizacao di-
versa de [inalidade do prédio, ou usa-la de
forma nociva ou perigosa ao sossegd, & sa-
lubridade e a seguranca dos demais condo-
minos;

IV — embaracar o uso das partes comuns.

§ 1© O transgressor ficara sujeito ao pa-
gamento de multa prevista na convencao
ou no regulamento do eondominio, além de
ser compelido a desfazer a obra ou abster-
se da pratiea do ato, cabendo, ao sindico,
com auborizaciao judicial, mandar desman-
cha-la, & custa do transgressor, se este nao
a desfizer no prazo que lhe for estipulado.

§ 2.0 O proprietarip ou titular de direito
a aquisicio de unidade podera fazer obra

5
=
ti.%
que ou modifique sua fachaday};
aquiescéncia da unidade dos co

Art. 11. Para efeitos tributarios, cada
unidade autonoma seri tratada como pré-
dio isolado, eontribuindo o respectivo con-
domino, diretamente, com as importancias
relativas aos impostos e taxas federais, es-
taduais e muniecipais, na forma dos respec-
tivos lancamentos.

CAPITULO III
Das Despesas do Condominio

Art. 12. Cada condominio concorrera nas
despesas do condominio, recolhendo, nos
prazos previstos na Convencio, a guota-
parte que lhe couber em rateio.

§ 1.° BSalvo disposicio em contrario na
Convencao, a fixacao da quota -no rateio
correspondera a fracio ideal de terreno de
cada unidade.

§ 2.2 Cabe ao sindico arrecadar as con-
tribuicoes competinde-lhe promover, por
via executiva, a cobranca judicial das quo-
tas atrasadas.

§ 3. O condominio que naoc pagar a sua
contribuicao no prazo fixado na Convencao
fica sujeito ao juro moratorio de 1% ao
mes, € multa de até 20% sobre o débito, que
serd atualizado, se 0 estipular a Convencao,
com a aplicacao dos indices de correcao
monetaria levantados pelo Conselho Nacio-
ne! de Economia, no caso da mora por pe-
riodo igual ou superior a seis meses.

§ 4° As obras gue interessarem a estru-
tura integral da edificacdo ou conjunto de
edificacoes, ou ao servico comum, serao fei-
tas com o concurso pecuniario de todos os
proprietérios ou titulares de direito & aqui-
sicao de vunidades, mediante orcamento pré-
vip aprovado em assembléia-geral, podendo
incumbir-se de sua execucao o sindico, ou
outra pessoa, com aprovacao da assembléia.

§ 5.2 A rentincia de gqualquer condomino
aos seus direitos, em caso algum valera
como escusa para exonera-lo de seus en-
Cargos.

CAPITULO IV

Do Segure, do Incéndic, da Demolicao
e da Reconstrucao Obrigatéria

Arf. 13. Proceder-se-a ao seguro da edi-
ficacdao ou do conjunto de edificacoes, neste
caso, diseriminadamente, abrangendo todas
as unidades autonomas e partes comuns,
contra incéndio ou outro sinistro que cause
destruicao no todo ou em parte, computan-
do-se 0 prémio nas despesas ordinarias do
condominio,




O segurp de gue trata
este artigo sera obrigatoriamente feito den-
tro de 120 dias, contadecs da dala da con-
cessao do “habite-se, sch pena de ficar o
condominio sujeito a multa mensal equi-
valente a 1/12 do imposto predial, cabivel
executivamente pela Municipalidade,

Art. 14. Na ocorréncia de sinistro total,
ou que destrua mais de dois tercos de uma
edificacao, seus condominos reunir-se-ao em
assembléia especial, ¢ deliberarao sobre a
sua reconstrucao cu venda do terrens e ma-
teriais, por guerum minimo de votos que
representem melade mals uma das fracoes
ideais do respectivo terreno.

§ 1. Rejeitada a proposta de reconstru-
¢ac, a mesma assembléia, ou outra para este
fim convocada, decidira, pelo mesmo quo-
rum, do destino a ser.daco ao terreno, e
aprovari a partilha do valor do seguro en-
tre os condominos, sem preiuizo do que re-
ceber cada um pelo seguro facultalivo de
sua unidade.

§ 2.° Aprovada, a reconstrucido sera feita,
guardados, obrigatoriamente, 0 mesnwo des-
tino, a mesma forma externa e a mesma
disposicao interna.

§ 3.° Na hipétese do paragrafo anterior,
a mineria ndo podera ser obrigada a con-
tribuir para a reedificacao, casp em que a
maioria podera adquirir as partes dos dis-
sidentes, mediante avaliacio judicial, feita
em vistoria,

Art. 15. Na hipotese de que trata o § 3.°
do artigo antecedente, 2 maioria poderio
ser adjudicadas, por sentenca, as [racoes
ideais da minoria.

§ 1.° Como condicao para o exercicio da
acao prevista neste artigo, eom a inieial, a
maioria oferecera e depositara, a disposicao
do Juizo, as importancias arbitradas na vis-
toria para avaliacao. prevalecendo as de
eventual desempatador.

§ 2.0 PFeito o deposito de que trata o
paragrafo. anterior, o Juiz, liminarmente,
podera autorizar a adjudicacdao & maioria,
e 3 minoria podera levantar as importancias
depositadas; o Oficial de Registrg de Imao-
veils, nestes casos, fara constar do registro
que a adjudicacao fol resultante de medida
liminar.

§ 3.2 Feito o deposito, sera expedido o
mandado de citacdo, com 0 prezo de dez
dias pama a contestacao, Vetado.

§ 4° Se nio contestado, o Juiz, imedia-
tamente, julgard -0 pedido.

§ 5. Se contestado o pedide, seguira o
processo o rito ordinario.
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§ 6.2 e a sentenca fixar valor superior
a0 da avaliacao feita na vistoria, o condo-
minic em execucao restituira 4 minoria a
respeciiva diferenca, acrescida de juros de
mora a razao de 1% ao més, desde a data
da concessao de eventual liminar, ou paga-
ra o total devido, com o3 juros da mora a
contar da citacao.

§ 7.° Transitada em julgado a sentenca,
servira ela de titulo definitivo para a maio-
ria, que devera regisira-la no Registro de
Imoveis.

§ 8° A malioria podera pagar e cobrar
da minoria, em execuciao de sentenca, en-
cargos fiscais necessarios 4 adjudicacao de-
finitiva a cujo pagamento se recusar a mi-
noria.

Art. 16. Em caso de sinistro que des-
tiua menos de deois tercos da edificacao,
o sindico promovera o racebimento do se-
Zuro e a reconstrucao ou 05 reparcs nas
ferte: danificadas.

Art. 17. Em caso de condenacio da
edificacao pela autoridade publica, ou
ameaca de ruina, pe o voto dos condomi-
nos que representem mais de dois tercos
da: guotas ideais do respetcivo terreno po-
dera ser decidida a sua demolicao e re-
consirucao,

Paragrafp Unico. A minoria nao fica
obrigada a contribuir para as cbras, mas
assepura-se a malioria o direito de adquirir
43 partes dos dissidentes, mediante avalia-
30 judicial, aplicando-se o processo pre-
visto no art. 15.

Art. 18, Em caso de desapropriacao
parcial de uma edificacao ou de um con-
junto de edificacoes, serdo indenizados os
proprietarios das umidades expropriadas
ingrczzando no condominio a enfidade ex-
nropiante, que se sujeitara as dispcesico
desta Lei e se submetera as da Conver
cao do condominio e do Regulamento In-
terno,

Paragrafo unico.

VETADO.

CAPITULO V

Uiilizacao da Edificacie ou do
Conjunto de Edificacoes

Art. 19. Cada condominio tem o direito
22 usar e fruir, com exclusividade de sua
unidade auténoma, segundo suas conveni-
encias ¢ interesses, condicionados, umas e
outros, as normas de boa vizinhanca, e po-
derda uzar as partes e coisas comuns de
maneira a nao causar danp ou incomodo
oz cdemais condominos, ou mcradores,
nem chstaculo ou embaraco ao bom uso

ot ok

das mesmas partes por todos.

e
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Paragrafo unico. VETADO. munerac2o pela mesma assel
ieo salv : nvenca is r di-
Art. 20. Aplicam-se ao ocupante do 5 SN0 S€ @ CONTERCHO Lusp :
im3vel, a qualquer titulo, todas as obri- N v . -
gacoes referentes ao uso, fruicao e destine § 52 O sindico podera ser destituido,
da unidade. pela forma e sob as condicdes previstas

ra Convencao ou, no silencio desta pelo
veiz de dois tercos dos condominos, pre-
sentes, em assembléla geral especialmente
anvoeada.

Art. 21. A violacdao de qualquer do: de-
veres estipulados da Convencdo sujeifara
o infrator & multa fixada na propria Con-
vencao ou no Regimento Interno, sem pre-
Jjuizo da responsabilidade civil ou criminal $ 6.0 A Convenciao poderi prever a elei-
Gue, no caso, couber. ¢ao de subsindicos, definindo-lhes atribui-

Paragrafo unico. Compete ao sindico a '-:‘-ﬂ,e.'?' - f”ﬂ?{}?lhf - aﬂmandatqt_téue St i_‘.“.
iniciativa do processo e a cobranca da mui- Co- & EXCSAEr €€ 4 anos, permillida a Teelel-

ta, por via executiva em beneficio do con- ¢80,
dominio, e, em caso de omitir-se ele, a Ari. 23. Sera feito, na forma prevista
alquer condomino. ra Convencao, um Conselho Consultivo,
.1 constitvido de trés condéominos, com man-
CAPITULO VI ¢atos g2 nao poderao exceder de 2 anos,

- _ . permitics a reeleicao.
Da Administracio do Condominio ) . ;
Paragrafo unico. Funcionara o Conse-

Art, 22. Sera eleito na forma prevista ‘g coino orgao consultivo do sindico, para
pela Convencao, um sindico do condomi- assessora-lo na solugao dos problemas que
nio, cujo mandato nao podera exceder de digem respeito ao condominio, podendo a

2 anos, permitida a reeleicao. Convencio definir suas atribuicoes espe-
§ 1.° Compete ao sindico: cificas.
a) representar, ativa e passivamente. o CAPITULO VII
condominio, em julzo ou fora dele, e pra- Da Assembléia Geral
ticar os atos de defesa dos interesses co- A .
muns, nos limites das atribuicges confe- Ari. 24, Hﬂ‘r'E'l‘ﬂ._-a:n}mI.mente, uma_ as-
ridas por esta Lei ou pela Convencao; sembléia geral ordinaria dos condominos,

S R _ convecada pe'o sindico na forma prevista
b) exercer a administracdo interna da 3 Convencdo, 4 qual compete. além das

-

ccificacao ou do conjunto de edificacdes, gamaais matérias inseritas na ordem do dia,

no qgue respeita a sua vigil’&nci&. mﬂ'l'_{ﬂi- SMUCVAr, por maioria dos prgﬁ.&nteg. as yver-
dece 2 seguranca, bem como &0S Servicos tas para as despesas de condominio, com-
que interessam a todos os moradores; sependendo as de conservacio da edifica-

¢) praticar os atos que lhe atribuirem €27 ou conjunto de edificacoes, manuten-
as leis, o Convenciao e o Regimento In- Cfc de 5eus servicos e correlatas.
LIrno; § 1.° As decisdes da assembléia, toma-
d) impor as multas estabelecidas na Lei, das em ga-ﬂ-a £aso, pelo quorum que a Con-
Conyvenedo ou no Regimento Interro; vencido fixar, obrigam fodos os condéminos.

¢) cumprir e fazer cumprir a Convea- § 2° O sindico, nos oito dias subse-
cao e o Regimento Interno, bem cemo quente: o assemblela, comunicara aos con-
cxXecuiar e fazer executar asz deliberacoes caéming: o que tiver sido deliberado, in-
da assembléia; elusive no tocante & previsao orcamenta-
. ¥ ris. 0 rateio das despesas, e promovera a

f) prestar contas a assembléia dos con- ; =
dﬁmiga-s : S A arrecadacao, tudo na forma que a Con-

veneio previr.
$ 29 As 0 ministrativas m m » .
op f ?:ialﬂgadg,';ﬂ;ogjseszgaﬁ d; ggnga-n%%gedu - § 3° Nas assembléias gerais, os vecigs
sindico, e sob a sua inteira responcabili- L7 0 proporeionals as fracoes ideals do
dade wmediante aprovacac da assembléia oL W0 € Dartes comuns, pertencentes a
ceral dos condominos. cada condomino, salvo disposicio diversa
o Convencao.
o A onvenca odera esiipuiar . .
qui Bdﬂﬂ P.,tl]-scd'{l s-ingicﬂu cgaiha -reau-ers.nlpa.'ra. AL 25, Ressalvado o disposto no § 3°
a assembléia, convocada pelo interessado. G0 8rt. 22, podera haver assembléias gerals
s $ exiraerdinarias, convocadas pelo sindico
§ 4% Ao sindico, que podera ser con- ou por condéminos que representem um
démino ou pessoa fisica ou juridica es- quarie, no minimo do condominio. sempre
tranha ao condominio, sera fixada a re- gue o exigirem os interesses gerais.




Salvo estipulacao di-
versa da Convencio, esta so podera ser
medificada em assemb!éia geral extraor-
dinaria, pelo voto minimo de condominos
que representem 2/3 do total das fracoes
ideais.

Art. 26. VETADO.

Art. 27. Se a Assembléia nao se reunir
para exercer gqualquer dos poderes que lhe
competem, 15 dias apés o pedido de con-
vocacao, o Juiz decidira a respeito, medi-
ante requerimento dos inferessados.

TITULO II
Das Incorporacoes

CAPITULO 1
Disposicoes Gerais

Art. 28. As incorporacoes imobiliarias
em. todo o territéorio nacional, reger-ze-ao
pela. presente lei,

Parderafo unico. Para efeito desta lei,
considera-se incorporacao imobiliaria a
atividade exercida com o intuitc de pro-
mover e realizar a construcao, para alie-
nacao total ou parcial, de edificacoes ou
conjunto do edificacoes comnpostas de uni-
dades autonomas, VETADO.

Art, 22. Considera-se incorporador a
pessoas fisica ou juridica comerciante ou
nao. que embora nao efetuando a cons-
trucéo, compromisse ou efetive a venda de
fracoes ideais de terreno objetivando a
vinculacao de tais fragdoes a unidades au-
tonomas, VETADO em edificactes a serem
construidas on em construcao sob regime
condominial ou gue meramente aceite pro-
nostas para efetivacdo de tais transacoss.
coordenando e levando a termo a incorpo-
racao ¢ responsabilizando-se, conferme o
caso, pela entrega, a certo prazo, prago e
determinadas condicoes, das obras con-
cluidas,

Paracrafo 1nico. Presume-se a vin-
culacio entre a alienacio das fractes do
terreno e o negocio de construcao. se. ao
ser contratada a venda, ou promessa de
venda ou de cess2o das fracoes de terreno,
ja houver sido aprovado e estiver em vi-
gor, ou pender de aprovacio de autoridade
administrativa, o respectivo projeto de
construedo. respondendo o alienante como
inecrporador.

Art. 20. Estende-se a condicas de in-
cornorador dos propriefarios e titulares de
direitos aquisitivos que contratem a cons-
truciao de edificios que se destinem a consti-
tuicao em condominio, sempre que inicia-

=
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rem as alienacoes antes da conclusao das
obras.

Art. 31. A iniciativa e a responsabili-
dade das incorporacoes imobiliarias cabe-
rio ao incorporador, que somente podera

SEI

a) 0 proprietario do terreno, o pro-
mitente comprador, o cessionario deste ou
promitente cessionario com titulo que sa-
tisfaca os requisitos da alinea a do art. 32;

b) © construtor (Dezcreto n° 23.569, de
11-12-33, e 3.895, de 31 de dezembro de 1941,
e Decreto-lei n.° 8.620, de 10 de janeiro de
1946) ou corretor de imoveis (Lei n.° 4.1186,
de 27-8-62).

§ 1.° No caso da alinea b, 0 incorporad
sara investido, pelo proprietario de terren
o0 promitente comprador e cessiondrio deste
ou 0 promitente cessionario, de mandato
outorgado por instrumento publico, onde se
faca mencao expressa desta Lei e se trans-
creva o disposto no § 4.2, do art. 35, para
concluir todos os negocios tendentes & alie-
nacao das fracoes ideais de terreno, mas se
obrigara pessoalmente pelos atos que prati-
car na qualidade d eincorporador,

§ 20 Nenhuma incorporacao podera ser
proposta a venda sem a indicacio expressa
do ineorporador, devendo também sen noma
permanecer indicado ostensivamente no lo-
ral da construcio.

§ 3.° Toda e qualquer incorporacao, in-
dependentemente da forma por que seja
constituida, terd um ou mais incorporado-
ras solidariamente responsiaveis, ainda que
em fase subordinada a periodo de caréncia,
referide no art. 34,

CAPITULO II
Das Obrigacoes e Direitos do

Incorporador .

Art. 32. O incorporador somente podera
negnciar sobre unidades auténomas apods
ter arguivndo no cartorio competente de R>-
gistro de Tmoveis os seguintes documentos:

a) titulo de propriedade de terreno, ou de
npromessa, irrevogavel e irretratavel, de ecom-
nra e venda ou de cessao de direitos ou de
nermuta do gual conste clausula de imiss2o
na posse do imdvel, ndo haia estipulacoes
mneditivas de sua alienacao em fracoes
ideais e inelua consentimento para demoli-
can e construcdo devidamente registrado:

b) certidées negativas de impostos fe-
derais, estaduais e munieipais, de protesto
cde titvlos de acdes civeis e eriminais e de
énus reais relativamente ao imovel. aos alie-
rnantes do terreno e ao incorporador;
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¢) historico dos titulos de proprizdade do
imével, abrangendo os ultimos 20 anos,
acompanhado de certiddo dos respectivos
registros;

d) projeto de construcao devidamente
aprovado pelas autoridades competentes;

e) calculo das areas das edificacdes, dis-
criminando, além da global, a das partes
comuns, e indicando, cada tipo de unidade
a respectiva metragem de area construida;

f) certidao negativa de débito para com
a Previdencia Social, guando o titular de
direitos sobre o terreno for responsaveal pela
arrecadacio das respectivas contribuicoes;

g) memorial deseritivo das especificacoes
obra projetada, segundo modelo a que se
2re o inciso IV, do art. 53, desta Lei:

h) avaliacio do custo global da cbra.
watualizada a data do arquivamento, calcula-
da de acordo com a norma do inciso III, do
art. 53 com base nos custos unitarios refe-
widos no art. 54, discriminando-se, também,
0 custo de construcao de cada unidade, de-
vidamente autenticada pelo profissional
responsavel pela obra;

i) disecriminacéo das fracoes ideals de ter-
reno com as unidades autonomas gue a elas
corresponderao,

j) minuta da futura Convencdo de con-
dem:inio que regera a edificacdo ou o con-
junto de edificacoes;

1) declaracao em que se defina a parcela
do preco de que trata o inciso II, do art. 39;

m) certidio do instrumento ptuiblico de
mandato, referido no § 1.2 do art. 31:

n) declaracio expressa em que se fixe, se
houver, o prazo de caréncia (art. 34);

0) atestado de idoneidade financeira, for-
cido por estabelecimento de crédito que
opere no Pais ha mais de cinco anos.

§ 1.2 A documentacao referida neste ar-
tigo, ap0s 0 exame do Oficial de Registro
d2 Iméveis, serda arquivada em cartorio, fa-
zendo-se 0 competente registro.

§ 2.0 Os contratos de compra e venda,
promessa de venda, cessado ou promessa de
cessdo de unidades autdonomas, serio tam-
bém averbaveis a margem do registro de
que trata este artigo.

§ 3.2 O numero do registro referido no

§ 1° bem como a indicacdo do cartorio
competente, constara, obrigatoriamente, dos
anuncios, impressos, publicacoes, propostas,
contratos, preliminares ou definitivos, re-
ferentes a incorporacao, salvo dos anuncios
“classificados”.

§ 4° O Registro de Imoveis d C
d3o ou fornecerd, a quem o solicitar, copia
fotostatica, heliografica, termofar, mierofil-
magem ou outra equivalente, dos documen-
tos especificados neste artigo, ou autenti-
carda copia apresentada pela parte interes-
sada,

§ 5° A existéncia de onus fiscais ou
reals, salvo os impeditivos de alienacao, nao
impedem o registro, que seri feito com as
aevidas ressalvas, mencionando-se, em todos
0s documentos, extraidos do registro, a exis-
téncia e a2 extensao dos onus.

§ 6.° Os Oficiais de Registro de Imoveis
werao 15 dias para apresentar, por escrito,
tedas as exigéncias gue julgarem necessa-
rias ao arquivamento, e, satisfeitas as refe-
ridas exigéncias, terao o prazo de 15 dias
ara fornecer certidao, relacionando a do-
cumentacao apresentada, e devolver, auten-
ticadas, as segundas vias da mencionada do-
cumentacao, com excecdo dos documentos
publicos. Em casos de divergénecia, o Ofiecial
levantara a davida segundo as normas pro-
cezzuais aplicaveis.

§ 7.2 O Oficial de Registro de Imdéveis
responde, civil e eriminalmente, se efetuar
o arquivamento de documentacio contra-
veniente a lei ou der certidao.., Vetado...
fem o arquivamento de todos os documentos
exigidos.

Art. 23. O registro da incorporacio sera
valido pelo prazo de 120 dias, findo o qual,
se ela ainda ndo se houver coner:atizado,
0 Iincorporador so podera negociar unidades
dep2is de atualizar a documentacido a que
¢ refere o0 artigo anterior, revalidando o
r2g 5iro por igual prazo.

Art. 34. O Iincorporador podera fixar,
para efativacao da incorporacao, prazo de
carencia, dentro dc qual lhe é licito desistir
ds enrresndimento.

§ 1.2 A fixacao do prazo de caréncia sera
feita pela declaracio a que se refer2 a alinea
n, do art. 32 onde sz fixem as condicoes que
autorizarao o incorporador a desistir do em-
presndimento.

§ 2° Em caso algum podera o prazo de
caréncia ultrapassar o termo final do prazo
ie validade do registro ou, se for o ecaso,
de sua revalidacio.

§ 3.9 Os documentos preliminares de
ajuste, s2 houver, mencionario, obrigato-
riamente, 0 prazo de caréncia, inclusive para
efeitos do art. 45.

§4° A desistencia da incorporacad sera
denuneiada, por eserito, ao Registro de Imo-
vels... Vetado... e comunicada, por es-



didatos a aquisicdo, sob pena de responsa-
bilidade civil e eriminal do ineorporador,

§ 52 Serd averbada no registro da in-
corporacao a desisténcia de que trata o pa-
ragrafo anterior arquivando-se em cartorio
¢ respectivo documento.

§ 6.° O prazo de caréencia é improrroga-
vel,

Art. 35. O incorporador tera o prazo méa-
ximo de 45 anos, a contar do termo final do
prazo de caréncia, se houver, para promo-
ver a celebracao do competente contrato
relativo a fracdo ideal de terreno, e, bem
assim, do contrato de construcao e da Con-
vencao do condominio, de acordo com dis-
eriminaciao constante da alinea i, do art. 32.

§ 1.° No caso de nao haver prazo de ca-
réncia, o prazo acima se contara da data
de gualquer documento de ajuste prelimi-
nar.

§ 2°2 Quando houver prazo de caréncia,
a obrigacio somente deixara de existir se
0 incorporador tiver denunciado, dentro do
mesmo prazo e nas condicoes previamente
estahelecidas, por escrito, ao Registro de
Imoveis, a2 nao-concretizacio do empreen-
dimento.

§ 3.0 BSe, dentro do prazo de caréencia, o
incorporador nao denuneiar a incorporacao,
embora nao se tenham reunido as condi-
coes a4 que se refere o § 1.2, o outorgante
de mandato de gque trata o § 1.2 do art. 21,
pedera fazé-lo nos cinco dias subseqiientes
a0 prazo de caréncia, e nesse caso ficara
solidariamente responsavel com 0 incorpo-
rador pela devolucao das quantias que os
adqguirentes ou candidatas a aquisicao hou-
verem entregue ao incorporador, resguar-
dado o direito de regresso sobre eles, dis-
pensando-se, entdo, do cumprimento da
obrigacao fixada no eaput deste artigo.

§ 4° Descumprida pelo incorporador €
pelo mandante de que tra*ta ¢ § 1.° do art.
31 a obrigacio da outorga dos contratos re-
feridos no caput deste artigo, nos prazos
ora fixados, a carta-proposta ou o documen-
to de ajuste preliminar poderao ser aver-
bados no Registro de Imoveis, averbacao
que conferira direito real oponivel a ter-
ceiros. com o conseqilente direito a obten-
cdo compulsoria do contrato corresponden-
fe.

§ 5. Na hipotese do paragrafo anterior,
o incorporador incorrera também na mul-
ta de 50% sobre a quantia que efetivamente
tiver recebido, cobravel por via executiva,

i
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em favor do adquirente c¢u candiadto a
aquisicao.
§ 6.° Ressalvado o disposto no art. 43,

do contrato de construcio, deveri constar
expressamente a mencao dos responsaveis
pelo pagamenio da construcao de cada uma
das unidades. O incorporador responde, em
igualdade de condicoes, com os demais con-
tratantes, pelo pagamento da construcao
das unidades oue nao tenham tido a res-
ponsabilidade pela sua ccnstrucao assumida
por terceiros e até que o tenham.

Art. 36. No caso de dentncia de incor-
poracao, nos termos do art. 34, se o incor-
porador, até 30 dias a contar da denuncia
nao restituir aos adquirentes as imporian-
cias pagas, esies poderao cobra-la por vi.
executiva, reajustado o seu valor a contal
da data do recebimento, em funcao do indi-
ce geral de precos mensalmente publicado
pelo Conselho Nacional de Economia, que
reflita as variacoes no poder aguisitivo da
moeda nacional, € acrescido de juros de
6% ao ano, sobre o total corrigido.

Art. 37. Se o imovel estiver gravado de
onus real ou fiscal ou se contra os alienan-
tes houver gualguer acao que possa com-
prometé-lo ¢ fato sera obricatoriamente
mencionado em todos os documentos de
ajus.e. com a indicacdo de sua natureza 2
das condicoes de liberacao.

Art. 383. Tambhém constara, obrigatoria-
mente, dos documentos de ajuste. se for o
c220. o fato de encontrar-se ocupado o ima-
vel, esclarecendo-se 2 oue titulo se deve
esta ocunacao e guais as condirdes de de-
socupacao.

Art. 39. Nas incorporactes em que a
aruisicac do terreno se der com pagamento
total on narcial em unidades a serem cons-
truidas, deverao ser diseriminadas em to
dos os documentos de ajuste:

I — a parecela que, se houver. serd paga
em dinheiro;

IT1 — a quoia-parte da area das unidades
a serem entregues em pagamento do terre-
no gue correspondera a cada uma das uni-
dades. a qual devera ser expressa em me-
tros gquadrados.

Parderafo tnico. Devera constar, tam-
kém, de todos os documentos de ajuste se
o alienante do terreno ficou ou nao sujeito
a qualquer prestacdo ou encargo.

Art. 40. No caso de rescisio de contrate
de alienacao do terreno ou de fraciao ideal,
ficarao rescindidas as cessoes ou promes-
sos de cessdo de direitos correspondentss
a aguisicao do terreno.
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§ 1.2 Nesta hipotese, consclidar-se-a, no
alienante em cujo favor se opera a resolu-
cao, o direito sobre a construcdo porventura
existente.

§ 2.2 No caso do paragrafo anterior, ca-
da um dos ex-titulares de direito & aguisi-
cao de unidades autonemas havera do men-
cionado alienante o valor da parcela de
construcao que haja adicionado a unidade
salvo se a rescisio houver sido causada pelo
ex-titular,

§ 3.° Na hipotese dos paragrafos ante-
riores, sob pena de nulidade, ndo poderi ¢
alienante em cujo favor se operou a rsso-
lucao voltar a negociar seus direitos sobre
a unidade auionoma. sem a prévia indeni-

.&D aos titulares, de que trata o § 2.°

§

4° No caso do paragrafo anterior, se
03 ex-titulares tiverem de recorrer a4 co-
branca judicial do que lhes for devido, so-
mente poderao garantir o seu pazamento a
unidade e respectiva fraciao de terreno ¢h-
jeto do presente artigo.

Art. 41. Quando as unidades imchiliarias
forem contratadas pelo incorporador por
preco global compreendendo quota de ‘er-
reno e construecao, inclusive com parte do
pagamento apos a entrega da unidade, dis-
criminar-se-do n¢ contrato o preco da
quota de terreno e o da construcao.

§ 1.° Poder-se-a estipular que, na hipé-
fese de 0 adquirente atrasar o pagamento
de parcela relativa a construcao, os efeitos
da mora recairao nao apenas sobre a aqui-
sicao da parte construida, mas, fambém,
sobre a fracao ideal de terreno, ainda que
esta tenha sido totalmente paga.

§ 2° Poder-se-a também estipular que,
na hipdtese de o adqguirente atrasar o pa-
gamento da parcela relativa a fracao ideal
terreno o= efeitos da mora recairio nao
nas sobre a aquisicio da fracdo ideal,
mas, também, sobre a parie ccnstruida,
ainda que totalmente paga.

Art. 42. No caso de rescisio do contrato
relativo a fracio ideal de terreno e partes
comuns, a pessoa em cujo favor se fenha
operado a resolucao sub-rogar-se-a nos di-
reitos e obrigacoes contratualmente atri-
buidos ao inadimplente, com relacio a cons-
trucao.

Art. 43. Quando o incorporador contra-
tar a enfrega da unidade a praze e preeos
certos, determinados ou determinaveis mes-
mo quando pessoa fisica, ser-lhe-3o impos-
tas as seguintes normas:

I — informar obrigatoriamente aos ad-
quirentes, por escrito, no minimo de seis
em seis meses, o estado da obra:

; o
II — responder civilmente pé}g;l
da incorporacao devendo indenizar’

quirentes ou compromissdrios., dos prejui-
705 que a estes advierem do fato de nio se
coneluir a edificacdo ou de se retardar in-
justificadamente a conclusao das obras,
cabendc-lhe acao regressiva contra o cons-
trutor, se for o caso e se a este couber a
culpa;

IIT — em caso de faléncia do incorpora-
dor, pessoa fisica ou juridica, e nio ser
possivel a maloria prosseguir na constru-
cao das edificacoes, os subseritores ou can-
didatos a aquisicao de unidades serio cre-
dores privilegiados pelas quantias que hou-
versem pago ao incorporador, respondendo
subsidiariamente os bens pessoais deste;

IV — é vedado ao incorporador alterar
o projeto, especialmente no que se refere
a4 unidade do adquirente e as partes co-
muns, modificar as especificacoes, ou des-
viar-se do plano da construcao. salvo au-
torizacao unanime dos interessados ou exi-
géncia legal;

V — nac podera modificar as condicoes
de pagamento nem reajustar o preco das
unidades, ainda no caso de elevacio dos
nrecos dos materiais e da mao-de-obra, sal-
vo se tiver sido expressamente ajustada a
faculdade de reajustamento. procedendo-se,
antio, nas condicoes estipuladas.

VI — se o incorporador, sem justa causa
devidamente comprovada, paralisar as obras
por mais de 30 dias, ou retardar-lhes ex-
cessivamente o andamento, podera o Juiz
notifica-lo para gue no prazo minimo de
20 dias as reinicie ou torne a dar-lhes o
andamento ncrmal. Desatendida a notifi-
cacdo. podera o incorporador ser destitui-
do pela maioria absoluta dos votos dog ad-
nuirentes, sem prejuizo da responsabilidads
civil ou penal que couber, sujeito & cobran-
¢a executiva das importancias comprova-
damente devidas, facultando-se aos inte-
ressados prosseguir na obra (vetado),

Art. 44. Apds a concessio do “habite-se”
pela autoridade administrativa, o incorpo-
rador devera requerer (vetado) a averba-
cao da construcdo das edificacoes para
efeito de invidualizacio e discriminacac
das unidades, respondendo perante os ad-
quirentes pelas perdas e danos que resul-
tem da demora no cumprimento dessa obri-
bacao.

§ 1° Se o incorporador nao requerer a
averbacio (vetado) o construter requeré-ia
(vetado) sob pena de ficar solidariamente
responsavel com o incorporador perante os
¢dquirentes.
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tot, a_averbacdo podera ser reque-
rida por quafquer dos adguirentes de uni-
dade.

Art. 45. E licito ao incorporador reco-
lher o imposte do selo devido, mediante
apresentacao dos contratos preliminares,
até 10 dias a contar do vencimen:o do pra-
2o de caréncia a que se refere o art. 34, 2x-
tinta a obrigacaoc se. dentro deste prazo,
for denunciada a incorporacao.

Art. 45. Quandc o pagamento do im-
pcsto sobre lucro imobiliario e respectivos
acréscimos e adicionais for de responsabi-
lidade do vendedor do terreno, sera licito
ao adquirente reter o pagamento das ulti-
mas prestacées anteriores a data-limite em
que é licito pagar, sem reajuste. o referido
imposto e os adicionais, caso o vendedor
nao apresente a quitacao até 14 dias antes
do vencimento das prestacoes cujo paga-
mento torne inferior ao débito fiscal a parte
do preco a ser ainda paga até a referida
datva-limite.

Paragrafo unico. No caso de retencéo
pelo adquirente, esse ficara responsavel pa-
ra todos os efeitos perante o Fisco, pelo
recolhimento do tributo, adicionais e acrés-
cimos, inclusive pelos reajustamentos que
vier a sofrer o débito fiscal (vetado).

Art. 47. Quando s= fixar no contrato que
a obrigacao do pagamento do imposto sobre
lucro imobiliario, acréscimos e adicionais
devidos pelo alienante e transferida ao
adquirente, dever-se-i explicitar 0 montan-
te que tal obrigacio atingiria, se sua satis-
facao se desse na data da escritura.

§ 1.° Neste caso, o adquirente sera tido,
para todos os efeitos, como responsavel pe-
rante o Fisco.

§ 2.0 Havendo parcela restituivel, a res-
tituicao sera feita ao adquirente e, se for
0 caso em nome deste serao emitidas as
obrigacoes do Tesouro Nacional a gue se
refere o art. 4.2 da Lei n.° 4.357, de 16-7-64.

§ 3.2 Fara efeitos fizcais, ndo importara
em aumento do preco de aguisicdo a cir-
cunstancia de obrigar-se o adquirente ao
pagamento do imposto sobre luecro mokbilia-
rio, seus aceréscimos e adicionais.

CAPITULO III
Da Construciao de Edificaciao em
Condominio

SECAO I
Da Construcio em Geral

Art. 48. A construciao de imoveis objeto
de incorporacao nos moldes previstos nesta
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I.ei podera ser contratade sob o regime da
empreitada ou de administracdo conforme
adiante definidos = podera estar incluida no
contrato com o incorporado, (vetado), ou
ser contratada diretamente entre os adqui-
rentes e 0 construtor,

§ 1. O Projeto e o memorial descritivo
das edificacoes fariao nparte integrante e
complementar do contrato.

§ 2. Do contrato devera constar o prazo
da entrega das obras e as condicoes e for-
mas de sua eventual prorrogacao.

Art. 49. Os contratantes da construcao,
inclusive no caso do arh. 43, para tratar de
seus interesses, com relacao a ela, podera
reunir-se em assembleéia, cujas {ieliberagﬁb
desde que aprovadas por maioria simpl
dos votes presentes, serao validas e obriga-
torias para todos el:ss salvo no que afetar ao
direito de propriedade previsto na legisla-
cao.

§ 1.9 As assembléias serao convocadas,
nelo menos, por 1/3 (um terco) dos votos
des contratantes pelo incorporador ou pelo
construtor, com mencao expressa do assunto
a tratar, sendo admitido comparecimento
¢o procurador bastante.

§ 2° A convocacio da assembléia sera
feita por carta registrada ou protocolo, com
antecedéncia minima de 5 dias para a pri-
gunda, podendo amhas as convocacoes se-
gunda. podendo ambas as convocacoes ser
rem feitas no mesmo aviso.

§ 302 A assembléia instalar-se-a, no mi-
nime, com metade dos contratantes, em
primeira eonvoeaciao, € com gualquer nume-
ro, em segunda, sendo, porém, obrigatéria a
presenca, em aualquer caso do incorporador
ou do construtor, gquando convocantes,
pelo menos, com metade dos mntrata,m‘
que a tenham convocado, se for o caso.

§ 4° Na assembléia, os votos dos con-
tratantes serdao proporeionais as respectivas
fracces ideais de terreno.

Art. 50. Sera designada no contrato de
construcao, ou eleita em assembléia espe-
cial devidamente convocada antes do inicig
da obra, uma Comissiao de Representantes
composta de 3 membros pelo menos, esco-
Ilhidos entre os contratantes, no caso do
art. 42 ¢m tudo que interessar ao bom anda-
mento da obra.

§ 1. Uma vez eleita a Comissao, cuja
econstituicdo se comprovara com a ata da
assembléia. devidamente inscrita no Regis-
tro de Titulos e Documentos, esta ficara de
nleno direito investida dos poderes neces-

e
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sarios para exercer todas as atribuicoes e
praticar todos os atos que esta Lei e o con-
trato de construcac lhe deferirem, sem ne-
cessidade de instrumento espeecial outorga-
do pelos contratantes ou se for o caso, pelos
gue se sub-rogarem nos direitos e obriga-
coes, destes.

§ 2° A assembléia poderd revogar, pela
maioria abscluta dos votos dos contratan-
tes, qualguer decisfo da Comissao, ressal-
vados os direitos de terceiros quanto aos
efeitos ja produzidos.

§ 3.° Respeitados os limites constantes
desta Lei, o contrato podera diseriminar as
atribuicoes da Comissao e devera dispor so-

0s mandamentos de seus membros, sua
iti-tuigﬁ,ﬂ e a forma de preenchimento das
gas eventuais, sendo licita a estipulacao
de que o mandato conferido a qualquer
membro, no c¢aso d esub-rogacao de seu con-
trato a terceiros, se tenha por transferido,
de pleno direito, ao sub-rogatario, salvo se
este nao o aceitar.

§ 4° Nas incorporacdes em gue 0 nume-
ro de contratantes de unidades for igual ou
inferior a 3 a totalidade deles exercera, em
conjunto as atribuicoss que esta Lei confere
a Comissao, aplicando-se, no que couber, o
disposto nos paragrafos anteriores.

Art. 51. Nos contratos de construcio, se-
ja qual for seu regime deveri constar ex-
pressamente a quem caberao as despesas
com ligacdes de servicos publicos, devidas
ao Poder Publico, bem como as despesas
indispensaveis 4 instalacao, funcionamento
e regulamentacio do condominio.

Paragrafo tnico. Quando o servico pi-
blico for explorado mediante concessao, os
contratos de construcio deverio também
especificar a quem caherdo as despesas com

igacoes que incumbam as concessionarias

caso de nao estarem elas obrigadas a
fazé-las ou, em o estando, se a isto se re-
cusarem ou alegarem impossibilidade,

Art. 52. Cada contratante da eonstrucio
§0 sera imitido na posse de sua unidade se
estiver em dia com as obrigacoes assumidas,
inclusive as rolativas a construefio exercen-
do o construtor e o condominio até entio,
o direito de retencao sobre a respectiva uni-
dade; no caso do art. 43 este direito sers
exercido pelo incorporador.

Art. 53. O Poder Executivo, através do
Banco Nacional da Habitacao promovera a
celebracao de contratos com a Associacio
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
no sentido de que esta, tendo em vista o
disposo na Lei n.° 4.150. de novembro de
1962, prepare, no prazo maximo de 120 dias,

normas que estabelecam, para caffa tipo g?r/
prédio que padronizar: MV e

I — critérios e normas para calculo de
custos unitarios de construgao, para uso dos
sindicatos, na forma do art. 54;

1T — critérios e normas para execuciao de
orcamentos de custo de construcao, para
fins de disposto no art. 59;

III — critérios ¢ normas para a avalia-
cao de custo global de obra, para fins da
alinea h, do art. 32;

IV — modelo de memorial deseritivo dos
acabamentos de edificacio, para fins do
disposto no art. 32.

V — critério para entrosamento entre o
conograma das obras e o pagamento das
prestacoes, que podera ser introduzido nos
contratos de incorporacdo, inclusive para o
:c-feisitﬂ de aplicacao do disposto no § 2.2 do
art. 48.

§ 1.2 O nimero de tipos padronizados
devera ser reduzido e na fixacdo se aten-
dera primordialmente:

a) o numero de pavimentos e a existén-
cia de pavimentos especiais (subsolo, pilotis
ete);

b) o padrio da construcio (baixo, nor-
mal, alto), tendo em conta as condicoes de
acabamento, a qualidade dos materiais em-
pregados, os equipamentos, o numero de
elevadores e as inovacoes de conforto:

¢) as areas de construcao.

§ 2.° Para custear o servico a ser feito
pela ABNT, definido neste artigo, fica au-
torizado o Poder Executivo a abrir um eré-
dito especial no valor de Cr$ 10.000.000.00
(dez milhoes de cruzeiros), em favor do
Banco Nacional da Habitacao, vinculado a
este fim, podendo o Banco adiantar a im-
portancia & ABNT, se necessario.

§ 3.° No contrato a ser celebrado com a
ABNT, estipular-se-4 a atualizacio perio-
dica das normas previstas neste artigo, me-
diante remuneracao razoavel

Art. 54. Os sindicatos estadunais da in-
dustria da construcio civil ficam obrigados
a divulgar mensalmente, até o dia 5 de cada
meés, 0s custos unitarios de construcao a se-
rem adotados nas respectivas regioes juris-
dicionais caleulados com observincia dos
critérios e normas a que se refere o inciso I,
do artigo anterior.

§ 1.° O sindicato estadual que deixar de
cumprir a obrigacao prevista neste artigo
deixara de receber dos cofres publicos, en-
quanto perdurar a omissdo qualquer sub-
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nha direito,

§ 20 NA ocorréncia de omissio de sin-
dicato estadual, o construtor usara os in-
dices fixados por outro sindicato estadual,
em cuja regiao os cusios de consfrucao mais
lhe parecam aproximados dos da sua.

§ 32 Os orcamentos ou estimativas ba-
seados nos custos unitarios a que se refare
este artigo so poderio ser considerados atua-
lizados, em certo meés, para os efeifos destla
Le2i, se baseados em custos unitarios rela-
tives ao proprio meés ou a um dos dois mesas
anteriores.

SECAO II
Da Construciao por Empreitada

Art. 55. Nas incorporacoes em que a
construcao seja feita pelo regime de em-
preitada, esta podera ser a preco fixo, ou a
preco reajustavel por indices previamente
determinados.

§1.° Na empreitada a preco iixo o preco
da construcao sera irreajustavel, indepen-
dentemente des variacoes que sofrer 0 ensto
efetivo das obras e quaisquer que sejam suas
C2Uusas,

§ 2.° Na empreitada a preco reajustivel,
0 preco fixado nio contrato sera reajustado
na forma e nas épocas nele expressamernte
previstes, em funcac da variacao des indi-
ces adotados, também previstos obrigato-
riamente no contrato.

§ 3° Nos contratos de construcao por
empreitada, a Comissao de Representantes
fiscalizard o andamento da obra e a ohe-
diénecia ao Projeto e as especificacées, exar-
cendo as demalis obrigacoes inerentes a sua
funcao representativa dos contratantes e
fiscalizadora da construcao.

§ 42 Nos contratos de construcan fixa-
dos sob regime d2 empreitada, reajustavel,
a Comissao de Representantes fisealizara,
também, o calculo do reajustamento,

§ 5.2 No conirato devera ser mencionado
o0 montante do orcamente atualizado da
obra, caleulado de acordo com as normas do
inciso III, do art. 53, com base nos custos
unitarios referidos no art. 54, quando o
preco estipulado for inferior ao mesmo.

§ 6.2 Na forma de expressa referencia,
os contratos de empreitada entendem-se
como s°ndo a preco fixo.

Art. 56. Em foda a publicidade ou pro-
pacanda eserita, destinada a promover a
venda de incorporacac com construcao pelo
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ragime de empreitada reajustavel, em que
consie preco, serao discriminados explici-
tamente o preco da ifracao ideal do ter-
reno 2 o preco da construcao, com indiea-
cdo expressa da reajustabilidade,

§ 1.° As mesmas indicacoes deverao cons-
tar em todos os papéis utilizados para a
realizacio da incorporacido, tais ecomo car-
tas, proposias, escrituras, contratos e do-
cumentos semelhantes.

§ 2.° Esta exigéncia sera dispensada nos
aninecios “ciassificados’” dos jornais.

Art. 7. Ao construtor que contratar, por
empreitada a preco fixo, uma obra de in-
corporacao, aplicar-se-a, no que couber,
dispostc nos itens II, III, IV, {Vetadm‘
VI, do art. 43.

SECAQ III
Da Construcao por Administracio

Art, 58. Nas Iincorporacoes em que a
consiruedo for contratada pelo regime de
cdministracio, também chamado “a preco
de custo”. sera de responsabilidade dos pro-
prietarios ou adquirentes o pagamento do
custo integral de obra, observadas as se-
euintes disposicoes:

I — todas as faturas, duplicatas, recibos
e gralsquer documentos referentes as tran-
sac02s ou aguisicoes para construciao, serao
emitidos em nome do condominio dos con-
iratantes da construcao;

II — todas as contribuicoes dos condo-
r1inos para qualguer fim relacionado com
a construcao seriao depositadas em contas
abertas em nome do condominio dos con-
tratantes em estabelecimentos bancarios, as
quais, serdo movimentadas pela forma que
for fixada no contrato.

Art. 59. No regime de construcao ;’
administracao, sera obrigatério constar do
respeclivo contrato o montante do orca-
menw do custo da obra, elaborado com es-
trila observancia dos critérics € normas

- voferidos no ineiso II, do art. 53 e a data

em que se iniclari efetivamente a obra.

§ 1° Nos contratos lavrados até o tér-
mino das fundacoes, este montante nao po-
vodera ser inferior ao da estimativa atua-
lizada, a que se refere o § 3.°, do art. 54.

§ 292 Nos contratos celebrados apos o
t{érmino das fundacoes, este montante nao
podera ger inferior a nltima revisap efeti-
vada na forma do artigo seguinte.

2.0
o

As transferéncias e sub-rogacoes do
centrato, em qualquer fase da obra, apli-
car-se-a o disposto neste artigo.
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Art. 60. As revisoes da estimativa de
custo da obra serao efetuadas, pelo menos
semestralmente, em comum entre a Comis-
sao de Representantes e o construtor. O
contrato podera estipular que, em funcao
das necessidades da obra sejam alteraveis
0s esquemas de contiribuicoes quanto ao
total, ao numero, ao valor e a distribuicao
no tempo das prestacoes.

Paragrafo tinico. Em caso de majoracio
de prestacoes, 0 novo esguema deverd ser
comunicado aos contratantes, com antece-
déncia minima de 45 dias da data em que
deverao ser efetuados os depositos das pri-
meiras prestacces alteradas,

rt. 61. A Comissao dz Representantes

a4 poderes para, em nome de todos os
contratantes e na forma prevista no con-
trato:

a) examinar os balancetes organizados
pelos construtores, dos recebimentos e des-
pesas do condominio dos contratantes, apro-
va-los ou impugnd-los, examinando a do-
cumentacao respectiva;

b) fiscalizar concorréncias relativas as
compras dos materiais necessarios a obra
Oou a0s servicos a ela pertinentes;

¢) contratar, em nome do condominio,
com qualguer condomino, modificacoes por
ele solicitadas em sua respectiva unidade, a
serem administradas pelo construtor, desde
gue nao prejudiquem unidade de outro con-
domino e ndao estejam em desacordo com o
parecer técnico do construtor;

d) fiscalizar a arrecadacido das contri-
buigdes destinadas 4 construcio;

€) exercer as demais obrigactes ineren-
tes a sua funcao representativa dos con-
tantes e fiscalizadora da construcao e
ticar todos os atos necessarios ao fun-
cionamento regular do condominio.

Art. 62. Em toda publicidade ou propa-
ganda escrita destinada a promover a ven-
da de incorporacao com construcao pelo
regime de administracao em que conste pre-
co, serac discriminados explicitamente o
preco da fracao ideal de terreno e o mon-
tante do orcamento atualizado do custo da
construcao na forma dos arts. 59 e 60, com
a indicacao do meés a que se refere o dito
orcamento e do tipo padronizado a que se
vincule 0 mesmo.

§ 1° As mesmas indicacoes deverio
constar em todos os papéis utilizados para
a realizacao da incorporacao, tais como ecar-
tas, propostas, escrituras, contratos e do-
cumentos semelhantes.

\2
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§ 20 Esta exigéncia serd dispensada nos
anuncios “classificados” dos jornais.

CAPITULO IV
Das Infracoes

Art. 63. E licito estipular no contrato,
sem prejuizo de outras sancoes, que a falta
de pagamento, por parte do adquirente ou
contratante, de 3 prestacoes do preco da
consiruciao, quer estabelecidas inicialmente,
grer alteradas ou criadas posteriormente,
auando for 0 caso, depois de prévia noti-
iicacao com 0 prazo de 10 dias para purga-
¢a0 da mora, implique na rescisio do con-
trato, conforme nele se fixar, ou que, na
falla de pagamento, pelo débito respondem
0s direitos a respectiva fracao ideal de ter-
reno e a parte construida adicionada, na
forma abaixo estabelecida, se outra forma
1o fixar o contrato.

i 1.° Se o débito nao for liguidado no
prazo de 10 dias, apéds solicitacao da Co-
missao de Representantes, esta ficara, des-
de logo, de pleno direito, autorizada a efe-
tuar, no prazo que fixar, em publico leilao
anunciado pzla forma que o contrato previr,
2 venda, promessa de venda ou de Cessio,
cu a cessao da quota de terreno e corres-
pondente parte construida e direitos, bem
come a sub-rogacdo do contrato de cons-
trucao.

§ 2.° Se o maior lanco obtido for inferior
ao desembolso efetuado pelo inadimplemen-
te, para a quota do terreno e a construciao,
decpesas acarretadas e as percentagens ex-
prassas no paragrafo seguinte sera realizada
nova praca no prazo estipulado no contrato.
Nesta segunda praca, sera aceito o maior
lanco apurado, ainda que inferior aquele
total, Vetado.

§ 3.2 No prazo de 24 horas apos a rea-
lizacao do leilao final, o condominio, por
decis&o unaninie de Assembléia-Geral em
condicoes de igualdade com terceiros, tera
preferéncia na aquisicio dos bens, caso em
que serao adjudicados ao condominio.

§ 42 Do preco que for apurado no leilao,
serao deduzidas as quantias em débito, to-
das as despesas ocorridas, inclusive hono-
rario de advogado e anuncics, e mais 5%
a titulo de comissdo e 10% de multa com-
pensatoria, que reverterao em beneficio do
condominio de todos os contratantes, com
excecdo do falteso, ao gual sera entregue
0 saldo, se houver.

§ 5.2 Para os fins das medidas estipula-
das neste artigo, a Comissao de Represen-
tanies ficara investida de mandato irrevo-
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com poderes necessarios para, em nome do
condomino inadimplente, efetuar as cita-
das transacoes, podendo para este fim fixar
precos, ajustar condicoes, sub-rogar o arre-
matante nos direitos e obrigacdoes decor-
rentes do contrato de construcao e da guo-
ta de terreno e construcao outorgar as com-
patentes escrituras e contratos, receber pre-
cos, dar quitacoes; imitir o arrematante
na posse de imovel; transmitir dominio,
direito e acao; responder pela eviccao; re-
ceber citacao, propor e variar de acces; e
também dos poderes ad juaitia, a serem
subestabelecidos a advogado Ilegalmente
habilitado;

§ 6.° A morte, faléncia ou concordaa do
condomine ou sua dissolucao, se se tratar
de sociedade nao revogara o mandato de
que trata o paragrafo anterior, o qual po-
dera ser exercido pela Comissao de Repre-
sentantes até a conclusac dos pagamentos
devidos, ainda que a2 unidade pertenca a
menor de idade.

§ 7.° Os eventuais debitos, fiscais ou pa-
ra com a Previdéncia Social, nao impedirao
a alienacao por leilio publico. Neste caso,
a0 condomino somente sera entregue o sal-
do, se hcuver, desde que prove estar quile
com o Fisco e a Previdencia Social, deven-
do a Comissio de Representantes, em caso
contrario, consignar judicialmente a im-
portancia equivalente aos débitos existen-
tes dando ciénecia ao fato a entidade cre-
dora.

§ 8.° Independentemente das disposi-
coes deste artige e seus paragrafos, € como
penalidades preliminares, podera o contra-
to de construcao estabelecer a inecidéncia
de multas e juros de mora em caso de atra-
g0 no depdsito de contribuicoes sem pre-
juizo do disposto no paragrafo seguinte,

§ 9. O conftrate podera dispor que o va-
lor das prestacoes pagas com atraso, seja
corrigivel em funcdo da variacdo do indice
geral de precos mensalmente publicado pelo
Conselho Nacional de Economia, que reflita
as oscilacoes do poder aquisitivo da mceceda
nacional.

§ 10. O membro da Comissio de Repre-
sentantes que incorrer na falta prevista
neste artigo, estaria sujeito a perda auto-
matica do mandato e devera ser substitui-
do segundo dispuser o conftrato.

Art. 64. Os oOrgaos de infcrmacao e pu-
blicidade que divulgarem publicidade sem
os requisitos exigidos pelo § 3.° do art. 32
e pelos artigos 56 e 62 desta Lei, sujeita-se-
a0 & multa em importancia correspondente
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ap dobro do preco pago pelo anunciante,
a gual reveritera em favor da respectiva
Municipalidade.

Art. 65. E ecrime conira a economia po-
pular promover incorporacao, fazendo, em
proposta, contratos, prospectos ou comuni-
cacao ao publico ou aos interessados, afir-
macac falsa sobre a constituicao do condo-
minio, alienacio das fracoes ideais do ter-
reno ou sobre a construcao das edificacoes.

Pena: reclusio de um a quatro anos e
multa de cinco a cinguenta vezes o maior
salario minimo legal vigente no Pais.

§ 1.2 Incorrem na mesma pena;

I — o incorpcrador, o corretor € o cO
trutor, individuais bem como os direto
ou gerentes de empresa coleiiva incorpora-
dora. corretora ou construtora que, em pro-
posta. contratc, publicidade, prospecto, re-
latério, parecer, balanco ou comunicacao
a0 publico ou aos condominos, eandidatos
ou suhscritores de unidades, fizerem afir-
macao falsa sobre a constituicao de condo-
minio, alienacao das fracoes ideais ou so-
bre a construcao das edificacoes;

II -— o incorporador. o corretor e o cons-
trutor individuais, bem ccmo os diretores
ou gerentes de empresa coleiiva, incorpo-
radora, corretora ou construtora que usar,
ainda que a titulo de empréstimo, em pro-
veito préprio ou de terceiro, béns ou have-
res destinados a incerporacao contratada
por administracio, sem prévia autorizacao
dos interessados.

§ 20 O julgamento destes crimes sera
de competéncia de Juizo singular, aplican-
do-se os artigos 5.2, 6.2 e 7.° da Lei n.° 1.521,
de 28 de cdezembro de 1951,

Art. 66. Sdo contravencoes relativa'
economia popular, puniveis na forma
art. 10 da Lei n.© 1.521, de 26 de dezembro
de 1951:

I — negociar o incorporador {racoes
ideals de terreno sem previamente satisfa-
zer 45 exigéncias consivantes desta Lei;

IT — omitir o incorporador, em qualquer
documento de ajuste, as indicacges a que
se referem os artigos 37 e 38 desta lei;

IITI — deixar o incorporador, sem justa
causa, no prazo do art. 35 e ressalvada a
hipotese de seus §§ 2.2 e 3.2, de promover a
celebracio do contrato relativo a fracao
ideal de terreno, do con‘rato de construcao
ou da Convencido do condominio;

IV — vetado.




V — omitir o incorporador, no contrato,
a Indicacac a que se refere o § 5.2 do art.
20 desta Lei;

VI — paralisar o incorporador a obra,
por mais de 30 dias, ou retardar-lhe exces-
sivamente o andamento sem justa causa.

Pena: multa de 5 a 20 vezes o maijor
salario minimo legal vigente no Pais.

Paragrafo unico. No caso de contratos
relatives a incorporacoes, de gque nao par-
ticipe o incorporador, responderao solida-
riamente pelas faltas capituladas neste ar-
tigo o construter, o corretor, o proprietario
ou titular de direitos aguisitivos de terreno,
desde que figurem no contrato, com direito

ressivo sobre o incorporador, se as fal-
i cometidas lhe forem imputaveis.

CAPITULO V
Das Disposicoes Finais e Transitorias

§ 2° Os contratos, no entanot, consigna-
exclusivamente as clausulas, termo ou con-
dicoes variaveis ou especificas.

s 1.2 As clausulas comuns a todos os ad-
quirentes nao precisarao figurar expressa-
mente nos respectivos contratos.

§ 2.9 Os contratos no entante, consigna-
rag obrigatoriamente que as partes contra-
tantes, adotem e se comprometam a cum-
prir as clausulas, termos e condicies con-
tratuais a que se refere o paragrafo ante-
rior, sempre transeritas, verbo ad verbum
no respectivo cartorio cu oficio, mencionan-
do, inclusive. 0 niimero do livro e das folhas
do competente registro.

§ 3.° Aos adquirentes, ao receberem os
respectivos instrumentos, sera obrigatoria-
menie entregue copia impressa ou mimec-
grafada, autenticada, do contrato-padrio,

tendo as clausulas, termos e condicoes
bridas no § 1.° deste artigo.

§ 4° Os cartorios de Registro de Imo-
veis, para os devidos efeitos, receberio dos
incorporadcres autenticamente, o instru-
mento a que se refere o paragrafo anterior.

Art. 68. Os proprietarios ou titulares de
direito aguisitivo sobre as terras rurais ou
0s terrenos onde pretendam construir ou
mandar construir habitacoes isoladas para
aliena-las antes de ccnecluidas, mediante
pagamento do preco a prazo, deverao, pre-
viamente, satisfazer as exigéncias constan-
tes no art. 32, ficando sujeitos ao regime
instituido nesta Lei para os incorporadores,
no que lhes for aplicavel.

Art. 69. O Poder Executivo baixara, no
prazc de 90 dias, regulamento sobre o re-
gistro no Registro de Imoveis (vetado).
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Art. 70. A presente lei entrgty, ¢ gor
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na data de sua publicacio, revogados-d De-
creto n.° 5.481. de 25 de junho de 1928 e
guaisquer disposicoes em contrario.

Brasilia, 16 de dezembro de 1964; 143.°
da Independéncia e 76.° da Republica. —
H. CASTELLO BRANCO — Miiton Soares
Campos.

MENSAGEM N.° 69, DE 1984,
DO PODER EXECUTIVO

Excelentissimos Senhores Membros do
Congresso Nacional:

Nos termos do art. 51 da Constituicio
Federal, tenho a honra de submeter a ele-
vada deliberacao de Vossas Exceléncias,
acompanhado de Exposicio de Motivos dos
Senhores Ministros de Estado da Justica e
Secretario Executivo Orientador e Coorde-
nador do Programa Nacional de Desburo-
cratizacao, o anexo projeto de lei que “dis-
pOe sobre os requisitos para a lavratura de
escrituras publicas, e da outras providén-
cias'’,

Brasilia, 28 de fevereiro de 1984. — Joao
I'igueiredo.

EXPOSICAO DE MOTIVOS N.° 620, DE 2
DE DEZEMBRO DE 1583, DOS SENHORES
MINISTRO DE ESTADO DA JUSTICA E
SECRETARIO EXECUTIVO ORIENTA-
DOR E COORDENADOR DO PROGRAMA
NACIONAL DE DESBUROCRATIZACAO.

Excelentissimo Senhor Presidente da Re-
publica

Consoante as diretrizes do Programa Na-
cional de Desburocratizaciao, temos a honra
de submeter a consideracio de Vossa Exce-
lencia anteprojeto de lei, que dispde sobre
a simplificacio dos requizitos para a lavra-
tura de escrituras publicas.

2. Ate o advento da Emenda Constitu-
cional n.° 7, de 13 de abril de 1977, 2 com-
peténcia legislativa referente ao assunto era
atribuida acs Estados, o que ensejava mul-
tiplicidade de procedimentos e de exigén-
cias de carater formal acarretando 6nus e
inconvenientes aos usuarios de servicos no-
tariais.

3. A Emenda Constitucional n.° 7, dando
nova redacao a alinea e do item XVII do
art. 8.° da Constituicao, outorgou compe-
téncia & Uniao para legislar sobre tabelio-
natos, abrindo ensejo a que se cogitasse do
aperfeicoamento e simplificacido dos atos
notariais, admitindo apenas que os Estados
possam legislar supletivamente sobre o as-




4. Com esse objetivo, e acolhendo, in-
clusive, sugestoes oferecidas por tabeliaes,
foi elaborado o incluso anteprojeto de lei,
cujo art. 1.2 veda a exigéncia de documen-
tos, gue nao os expressamente determinados
por lei, para a lavratura de atos notariais
e respectivo registro, inclusive guando se
tratar de imoveis.

5. Destina-se a norma a impedir que,
para atender a interesses de terceiros, os
cartorios sejam obrigados a exigir dos inte-
ressados certiddes e outres documentos, nao
previstos em lei, que oneram as paries en-
volvidas sem lhes trazer qualquer proveito,
Propoe-se ainda, no § 1.9, a simples consig-
nacao dos documentos apresentados, uma
vez que o0 arquivamento desses documenios
nos cartorioz ja é obrigatorio por determi-
nacao das Corregedorias de Justica. Nao ha
necessidade, assim, da transcricao do inteiro
teor das certidoes, guias, alvaras e outros
documentos. O § 3.° permite que o arqui-
vamento de documentos, no cartorio, se fa-
ca por copia, conferida com o original pelo
tabelido. No mesmo artigo, o § 2.° possibi-
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lita o registro da apresentagio veluaiaria da
documentos nao exigidos para o ato, mas
que as partes entendam conveniente que
neste figuem consignados.

5. Medida de grande alcance ¢ a pre-
visiea no § 4° do art. 1.° que unifica, para
fins de lavratura de atos nolarials, o prazo
de validade das cervidées e documencos exi-
gidos em lei. Esse prazo sera de. no minimo,
180 i(cento e oltenta) dias, contados da Gawa
de expedicao do documento ou certidao.

7. O propdsito do art. 2° é permitir
substancial economia de tempo e evitar
erros de transericio, que costumam difi-
cultar o processo de registro, implicando na
freqiiente retificacao do ato notarial

Na conviecao de que o anteprojeto d
em anexo vira proporcionar beneficios™ a
todos que se utilizam da lavratura de ins-
{rumentos publicos, temos a honra de sub-
meté-lo a superior consideracao de Vossa
Exceléncia, renovando, nesta cportunidade,
nossos protestos de profundo respeito.
Ibrahim Abi-Ackel, Ministro da Justica —
Joaoe Geraldo Piquet Carneiro, Secretario
Executivo Orientador e Coordenador do
Frograma Naciocnal de Desburocratizacao.

Centro Grafico do Senado Federal — Brasilia — DF
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RELATORTIO

— o —  — e — —— —
e — - S . — . — S ——

Na forma do art. 57 da Constituigdc Federal, o
Poder Executivo submete a consideragdo do Congresso Nacional ,

através da Mensagem n2 069/84, Projeto de Lei gue, nesta Ca
sa, tomou o n? 3.014/84, dispondo sobre a simplificagdo dos
requisitos exigidos para a lavratura de escrituras pdblicas .

A proposigdo € consequéncia da obediéncia as di
retrizes do Programa Nacional de Desburocratizagdo, objetivan
do beneficiar aqueles que se utilizam dos servigos notariais
para a lavratura de instrumentos.

0 artigo inicial do Projeto veda a exigéncia ,
para a lavratura de atos notariais e seu respectivo registro,
de quaisquer documentos que ndoc os expressamente previstos em
lei. Os documentos referidos serdo arquivados em cartério ,
por cépia, dispensada sua transcricgdo, e terdo validade pelo
prazo de 180 dias (§§ 12, 292 e 42). Identico procedimento se
rd4a adotado quando a parte apresentar documento ndo exigido ,

embcra pertinente, e pedir seu arquivamento (§ 32).

GER 20.01.0050.5
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No caso de escritura publica que versar sobre i
mével urbano edificado sob o regime da Lei n? 4.591, de 16
de dezembro de 1964, que "disp8e sobre o condominio em edifi
cagOes e as incorporagdes imobilidrias", desde que registra-
do e matriculado no Registro de Iméveis, fica, na forma do
art. 22, dispensada sua descricdo e caracterizagao, mas 0
interessado devera apresentar a certiddo do registro ou ma

tricula contendo as informacgdes.

. A Exposigdo de Motivos que acompanha a Mensagem
informa que as medidas adotadas s&@o fruto, inclusive, de su
gestdes oferecidas por Tabelides, e que se destina

"a impedir que, para atender a interesses de ter

ceiros, os cartdrios sejam ohrigados a exigir dos interessados
: certiddes e outros documentos ndo previstos em lei, que one

ram as partes envolvidas sem lhes trazer qualquer beneficic!

E o relatdrio.

. Esta Comissdo é competente para examinar o pre
sente Projeto de Lei, seja sob os aspectos de sua constitucio
nalidade, juridicidade e técnica legislativa, ou,também, quan
to ao mérito.

Estamos convictos, apés bem examinar a proposi-
cdo, de que ela se ajusta aos mandamentos constitucionais ,
ndo conflita com os principios gerais do direitec, além de es
tar vazada em boa técnica legislativa.

Quanto ao mérito, € de ser elogiada a iniciati-
va do Poder Executivo que, obediente as diretrizes do Progra
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ma Nacional de Desburocratizagdo, e acolhendo sugestdes ofe
recidas por Tabelides, toma a decisd@o corporificada pelo Pro
jeto.

Realmente, a proposigdo ora examinada, ao sim
plificar a lavratura dos atos notariais e seu respectivo re
gistro, eliminando procedimentos burocraticos que encarecem
e dificultam a formagdo do pretendido ato juridico, vem ao
encontro do interesse das partes e dos proprios titulares e

. funciondrios das serventias.

Merece destaque e dispensa da transcrigdo, na
escritura, dos documentos cuja apresentacdo é necessaria ,
bastando sejam eles arquivades, por cépia, em cartdério. Ou
tra medida acertada é a que unifica o prazo de validade das
certiddes e documentos exigidos em lei, fixando-o, no mini
mo, em 180 dias.

Pode o Projeto, entretanto, a nossc ver , ser
melhorado.

Por forga do § 12 do art. 12, o Tabelido certi
. ficard a apresentagdo dos documentos exigidos por lei e, em
seguida, arquiva-los-4 em cartdrio. Julgamos sejam melhor
apensé-1os ao traslado, ficando cdpia em cartdrio para 0
respectivo arquivamento. E que, com o apensamento, a parte
interessada se transformaréa, automaticamente, em fiscal do
cumprimento da lei no que se refere a esta apresentagdo em
que, de resto, se reflete o interesse da prépria Fazenda PU
blica.

Igualmente, € de ser reparado o art. 22 do Pro

jeto. Ali, se dispensa fique, no corpo do instrumento pu
blico, pormenorizadamente caracterizado o imdvel urbano edi
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ficado sob o regime da Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de
1964. Dito diploma dispBe sobre o condominio em edificacgles
e as incorporag8es imobilidrias. N&o vemos motivo para tra
tamento especial aos prédios construidos sob o regime da lei
referida, deixando os demais, mesmo o0s regularmente matri
culados no Registro de Imdéveis, ao desamparo da desburocra-
tizagdo. A todo e qualquer imdével urbano, de situagdo regu
larizada no registro competente, devem ser aplicados os man
damentos da Lei em que se converterd o Projeto. Se nele ndo
ousamos enquadrar os prédios rurais € porque nem sempre as

. exatas confrontacBes destes sdo facilmente fixadas com niti
dez.

Também , somos de opinido que ao invés de ser ,
pelo Tabelido, certificada a existéncia da matricula de que
constem os dados caracterizadores do imével, mais seguro se
ria obrigé-lo a fazer inserir, na escritura, expressa refe

: rencia a essa matricula que, assim, ficara, em todos seus
termos, fazendo parte integrante do Instrumento.

Pode acontecer recair um instrumento pdblico
sobre coisa cujo titulo de aquisicdo ndo esteja sujeito a
. matricula no Registro de Iméveis. Neste caso, propomos que
a escritura de alienagdo sejam aplicdveis, no que couberem,
0s dispositivos da Lei origindria do presente Projeto.

Pelo exposto, e invocando os dureos suplementos
dos ilustrados componentes do érgdo técnico a que toca a pa
lavra final sobre o Projeto, concluimos pela apresentagdo do
substutivo em anexo.

Sala da 12.04.84

gomissdo, e

a/; '
I\ ;
DEPUTADO HAMILTON XAVIER
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COMISSAO DE CONSTITUIGCAO E JUSTICA

Projeto de Lei n2 3.014/84 - do Poder Executivo
- Mensagem n2 069/84).

DispBe sobre os requisitos para a lavratura de

escrituras plUblicas e déd outras providéncias.

SUBSTITUTIVDO

O CONGRESSO NACIONAL DECRETA:

Art. 1° E vedado exigir, para a lavratura de
atos notariais e respectivo registro, inclusive quando se
tratar de imdveis, a apresentagdo de certidBes ou documentos
outros que nd@o os expressamente determinados por lei.

§ 1o O tabelido consignard, no ato notarial ,
a apresentagdo ou exibigdo de documentos exigidos por lei ,
inclusive os referentes ao pagamento de tributos, especialmen
te os comprobatérios de quitagdo do imposto de transmissdo e
inter-vivos, dispensacda a sua transcrigdo, e providenciara ,
a seguir, o apensamento de tais documentos aos traslados dos
atos notariais praticados, ficando as cdpias desses documen-
tos arquivadas em cartdrio.

§ 29 Quando qualquer das partes interessadas
apresentar ou exibir documentos que, embora pertinentes, néo
estejam incluidos entre os exigiveis, de acordo com esse ar
tigo, o tabelido, se a parte o solicitar, adotard o procedi-
mento previsto no paragrafo anterior.
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CAMARA DOS DEPUTADOS Guo 02.

§ 3o 0 arquivamento a que se refere o § 12 po
derd ser feito por cdpia conferida com o original pelo tabe

lido.

§ 42 Para os fins referidos neste artigo, as
certiddes ou documentos terdo validade de, no minimo, 180
(cento e oitenta) dias, contados da sua expedigédo.

Art. 2¢° E dispensada, na escritura pdblica que
versar sobre imével urbano regularmente registrado ou matri
culado no Registro de Imdveis, sua descrigdo e caracterizagao
pormenorizada, desde que o interessado apresente certidd@o do
registro ou matricula contendo esses elementos, a qual fica
rd arquivada em cartdrio.

Pardgrafo dnico - Na hipdtese prevista neste
artigo, o instrumento consignara, exclusivamente, o nome do
logradouro, ndmero do imével, bairro, cidade e Estado, bem
como o ndmero do correspondente registro ou matricula no car
tério do Registro de Iméveis.

Art. 3¢ Esta Lei serd aplicada, no que couber,
aos casos em que o instrumento pUblico recair sobre coisas
ou bens cuja aquisigdo haja sido feita através de documento
ndo sujeito a matricula no Registro de Imdveis.

Art. 4° Esta Lei entrard em vigor na data de
sua publicagao.

10

Art. 5 Revogam-se as disposigBes em contrario.

Sala da Comissgo, em 12.0 .PEM

A /(&CJ(/ {}2/(: /f/’-’&-ixz)—/,/

DEPUTADO HAMILTON XAVIER
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CAMARA DOS DEPUTADOS
COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA

PROJETO DE LEI N¢ 3.014%4, DE 1984

PARECER DA COMISSAO

A Comissao de Constituicao e Justica, em reuniao or-

dinaria plenaria realizada hoje, opinou unanimemente pela cons

. titucionalidade, juridicidade, técnica legislativa e, no mérito,
pela aprovacao, com substitutivo, do Projeto de Lei n? 3.014, de

1984, nos termos do parecer do relator.
Estiveram presentes os Senhores Deputados:

| Leorne Belém - Presidente, Gorgonio Neto e José Tava
res - Vice-Presidentes, Djalma Bessa, Gerson Peres, Hamilton Xa

| vier, Guido Moesch, Joacil Pereira, Jorge Arbage, Julio Martins,

Mario Assad, Osvaldo Melo, Rondon Pacheco, Aluizio Campos, Arnal

| do Maciel, Brabo de Carvalho, Elquisson Soares, Jorge Carone, Rai

| mundo Leite, Raymundo Asfora, Sérgio Murilo, Theodoro Mendes, Go
mes da Silva, Valmor Giavarina, Walter Casanova, Matheus Schmidt
e Amadeu Geara.

Sala da Comissagr>em 12 de abril de 1984,

Ao ORNY. BELEM

‘* N\ Pre/s;.lden'te

9&6/&&&@ f/ﬁ/é_.,)

Deputado HAMILTON XAVIER
Relator
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COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA

PROJETO DE LEI N© 3.014, DE 1984

SUBSTITUTIVO ADOTADO PELA COMISSAO

Dispoe sobre os requisitos para a la
vratura de escrituras publicas e da
outras providencias.

. 0 CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 19 E vedado exigir, para a lavratura de atos
notariais e respectivo registro, inclusive quando se tratar de
imoveis, a apresentacao de certidoes ou documentos outros que

. nao os expressamente determinados por lei.

' § 19 O tabeliao consignara, no ato notarial,
a apresentacao ou exibicao de documentos exigi
dos por lei, inclusive os referentes ao paga-
mento de tributos, especialmente os comprobato
rios de quitacao do imposto de transmissao e

. inter-vivos, dispensada a sua transcricao, e
providenciara, a seguir, o apensamento de tais
documentos aos traslados dos atos notariais pra
ticados, ficando as copias desses documentos ar-

quivadas em cartorio.

§ 29 Quando qualquer das partes 1interessadas
apresentar ou exibir documentos que, embora per
tinentes, nao estejam incluidos entre os exigi
vels, de acordo com esse artigo, o tabeliao, se
a parte o solicitar, adotara o procedimento pre-

visto no paragrafo anterior.
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§ 39 0 arquivamento a que se refere o § 19 po
dera ser feito por copia conferida com o origi

nal pelo tabeliao.

§ 49 Para os fins referidos neste artigo, as
certidoes ou documentos terao validade de, no
minimo, 180 (cento e oitenta) dias, contados da

sua expedicao.

Art. 29 FE dispensada, na escritura publica que
versar sobre imovel urbano regularmente registrado ou matricu-
lado no Registro de Imoveis, sua descricao e caracterizacao por
menorizada, desde que o interessado apresente certidao do regis-
tro ou matricula contendo esses elementos, a qual ficara arqui

vada em cartorio.

Paragrafo unico - Na hipotese prevista neste ar-
tigo, o instrumento consignara, exclusivamente, o nome do lo-
gradouro, numero do imovel, bairro, cidade e Estado, bem como
o numero do correspondente registro ou matricula no cartorio do

Registro de Imoveis.

Art. 39 Esta lei sera aplicada, no que couber, aos
casos em que o instrumento publico recair sobre coisas ou bens
cuja aquisicdo haja sido feita através de documento nao sujeito

a matricula no Registro de Imoveis.

Art. 49 Esta lei entrara em vigor na data de sua

publicacao.

Art. 59 Revogam-se as disposicoes em contrario.

Sala da Comi de abril de 1984

Deputado HAMILTON XAVIER

Relator

GER 20.01.0050.5
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PROJETO DE LEI

N.o 3.014-A, de 1984

(Do Poder Executivo)
MENSAGEM N.° 69/84

Dispoe sobre os requisitos para a la-
vratura de escrituras publicas e da ouv
tras providencias; tendo parecer, da
Comissao de Constituicao e Justica, pela
constitucionalidade, juridicidade, técni-
ca legislativa e, no merito, pela apro-

.vaqin, com Substitutivo.

(Projeto de Lei n© 3.014, de 1984, a
que se refere o parecer.)

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1.2 E vedado exigir, para a lavra-
tura de atos notariais e respectivo registro,
inclusive quando se fratar de imoveis, a
apresentacao de certidoes ou outros do-
cumentos que nao os expressamente deter-
minados por lei.

% O tabeliao consignara, no ato no-
t , 4 apresentacido ou exibicio dos do-
cumentos exigidos por lei, dispensada a sua
transericao, e providenciara, a seguir. o seu
arquivamento em cartorio.

§ 2. Quando qualquer das paries inte-
ressadas apresentar ou exibir documentos
que, embora pertinentes, nao estejam in-
cluidos entre os exigiveis, de acordo com
este artigo, o tabeliao, se a parte o solici-
tar, adotara o procedimento previsto no
paragrafo anterior.

§ 3.2 O arquivamento a que se refere o
podera ser feito por copia, conferida
¢ 0 original pelo tabeliao.

§ 4° Para os fins referidos neste artige
as cer.idoes ou documentos terao validade
de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias,
contados da sua expedicao.

Art. 2° E dispensada, na escritura pu-

blica gue versar sobre imodvel urbano edi-
ficado sob 0 regime da Lei n.° 4.591, de 16

de dezembro de 1964, e regularmeénte regis-
trado ou matriculado no Registro de Imo-
veis, sua descricao e caracterizacao por-
menorizada, desde que o interessado apre-
sente certiddao do registro ou matricula
contendo esses elementos, a qual ficara ar-
guivada em cartorio.

Paragrafo tnico. Na hipotese prevista
neste artigo, o instrumento consignara, ex-
clusivamente, o0 nome do logradouro, nu-
mero do imovel, bairro, cidade e Estado, bem
como o0 numero do correspondente registro
ou matricula no cartorio do Registro de
Imoveis.

Art. 3. Esta Lei entrarda em vigor na
data de sua publicacio.

Art. 4° Revogam-se as disposi¢coes em
contrario.

Brasilia, de de 1984.

LEGISLACAO CITADA

LEI N.° 4.591,
DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

Dispoe sobre o condominio em edifi-
cacoes e as incorporacoes imobiliarias.
O Presidente da Republica,

Faco saber que o Congresso Nacional de-
creta e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO I
Do Condominio

Art. 1° As edificacoes ou conjuntos de
edificacoes, de um ou mais pavimentos,
construidos sob a forma de unidades isola-
das entre si, destinadas a fins residenciais
ou nao-residenciais, poderao ser alienados,
no todo ou em parte, objetivamente consi-




€, e constituira, cada unidade, pro-
priedade autonoma sujeita as limitacoes
desta Lei.

§ 1. Cada unidade sera assinalada por
designacao especial, numérica ou alfabética,
para efeitos de identificacao ¢ discrimina-
cao.

§ 2° A cada unidade caberia, como par:e
inseparavel, uma fracao ideal do terreno e
coisas comuns, expressa sob forma decimal
ou ordinaria.

Art. 2° Cada unidade com saida para a
via publica diretamente ou por precesso de
passagem comum, sera sempre tratada co-
mo objeto de propriedade exclusiva, qual-
(uUer que seja o numero de suas pecas e sua
destinacao, inclusive (vetado) edificio-ga-
ragem, com ressalva das restricoes gue se
lhe imponham.

Paragrafo unico. (Vetado.)

Art. 3° O terreno em que se levantam
a edificacao ou o conjunto de edificacoes
e suas instalacoes, bem como as fundacgoes,
paredes externas, o teto, as areas internas
de ventilacao, e tudo o mais que sirva a
gualquer dependéncia de uso comum dos
proprietarios ou titulares de direito a aqui-
sicao de unidades ou opcupantes, constitui-
rio ccndominio de todos, e serao insusceti-
veis de divisao, ou de alienacao destacada
da respectiva unidade. Serao, também, in-
suscetiveis de utilizacao exclusiva por gqual-
guer condomino (vetado).

Art. 4° A alienacdo de cada unidade, a
transferencia de direitos pertinentes a sua
aquisicap e a constituicdo de direitos reias
sobre ela independerao do consentimentc
dos condominos (vetado.)

Paragrafo unico. O adquirente de uma
unidade responde pelos débitos do alienan-

te em relacdao ao condominio, inclusive
multas.
Art, 5° O condominio por meacao de

parede, soalhos, e tetos das unidades isola-
das, regular-se-a pelo disposto no Codigo
Civil, no que lhe for aplicavel.

Art. 6.° Sem prejuizo do disposto nesta
Lei, regular-se-ia pelas disposicoes de di-
reito comum o condominio por quota ideal
de mais de uma pessoa sobre a mesma uni-
dade autonoma.

Art. 7.2 O condominio por unidades au-
tonomas instituir-se-a por ato entre vivos
ou por testamento, com inscricao obrigato-
ria nc Registro de Imovels, dele constando.
a individualizacao de cada unidade, sua

Caixa: 99

3014/1984 ;

Lote: 58

PL N°

-2 — 35

identificacdo e diseriminacido, bem como a
fracdo ideal sobre o terreno e partes co-
muns atribuida a cada unidade, dispensan-
do-se a descricao interna da unidade.

&

Art. 8.° Quando, em terreno onde nae

houver edifica¢ao, o proprietaric, o prnmi-'

tente comprador, o cessionario deste ou o

promitenie cessionario sobre ele desejar

erigir mais de uma edificacdo, observar-
se-a também o seguinte:

a) em relacdo as unidades autonomas que
se ccnstituirem em casas térreas ou asso-
bradadas, sera diseriminada a part 0
terreno ocupada pela edificacdao e ta 1
aquela eventualmente reservada como de
utilizacao exclusiva dessas casas, como jar-
dim e quintal, bem assim a fracao ideal do
todo do terreno e de partes comuns, que
correspondera as unidades;

b) em relacao as unidades autonomas que
ecastituirem edificios de dois ou mais pa-
vimentos. sera discriminada a parte do
terreno ocupada pela edificacao, aquela
que eventualmente for reservada como de
utlizacao exclusiva, correspondente as uni-
dades do edificio, e ainda a fracao ide'
todo do terreno e de partes comuns, G
eccrrespondera a cada uma das unidades:

¢) serao disecriminadas as partes do total
do terreno que poderdo ser utilizadas em
comum pelos titulares de direito sobre os
varios tipos de unidades autonomas;

d) serao discriminadas as areas que se
constituirem em passagem comum para as
vias publicas ou para as unidades entre si.

CAPITULO II ‘

Da Convencao de Condominio

Art. 9° Os proprietarios, promitentes
compradores, cessionarios ou promitentes
cessionarios dos direitos pertinentes a agui-
sicao de unidades autonomas, em edifica-
¢coes a serem construidas, em construcio ou
ja construidas, elaborarao, por escrito, a
Convencao de condominio, e deverao, tam-
bém, por contrato ou por deliberacao em
assembléia, aprovar o Regimento Interno
da edificacdo ou conjunto de edificacoe

§ 1.° Far-se-a o registro da Conve
no Registro de Imoveis, bem como a aver-
bacio das suas eventuais alleracoes.

§ 2.° Considera-se aprovada, e obrigato-
ria para os proprietiarios de unidades, pro-
mitentes compradores cessionarios e promi-
tentes cessionarios, atuais e futuros, como
para qualquer ocupante, a Convencao que
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reiina as assinaturas de titulares de direi-
tos que representem, no minimo, 2/3 das
fracoes ideails que compdem o condominio.

§ 30 Além de outras normas aprovadas
pelos interessados, a Convencdo devera
conter:

a) a diseriminacao das partes de proprie-
dade exclusiva, e as de condominio, com
especificacoes das diferentes areas;

b) o destino das diferentes partes;

¢) o modo de usar as coisas e S2rvicos
nuns;

d) encargos, forma e proporcao das con-
tribuicoes dos condominos para as despesas
de custeio e para as extraordinarias;

e) o modo de escolher o sindico e o Con-
selho Consultivo;

f) as atribuicoes do sindico, além das le-
gais;

g) a definicdo da natureza gratuita ou
remunerada de suas funcoes;

h) o0 modo e o prazo de convocacio das
..memhléias gerais dos condominos;

i) 0 quorum para os diversos tipos de vo-
tacoes;

j) a forma de contribuicio para constitui-
cao de fundo de reserva;

1) a forma e O quormm pAara a aprovacao
do Regimento Interno gquando nao incluidos
na propria Convencao.

m) a forma e 0 quorum para a g.pruvagﬁ:o
do Regimento Interno gquando néao inclui-

‘)s na propria Convencao.
Art. 10. E defeso a gualquer condomino;
I — alterar a forma externa da fachada;

II —- decorar as partes e esquadrias ex-
ternas com tonalidades ou cores diversas
das empregadas no conjunto de edificacao;

III — destinar a unidade a utilizacao di-
versa de finalidade do prédio, ou usa-la de
forma nociva ou perigosa ac sossego, a sa-
lubridade e a seguranca dos demais condo-
minoes;

IV — embaracar o uso das partes comuns.

§ 1. O transgressor ficara sujeito ao pa-

gamento de multa prevista na convencao
ou no regulamento do condominio, além de
ser compelido a desfazer a obra ou abster-
se da pratica do ato, cabendo, ao sindico,
com autorizacao judicial, mandar desman-
chéa-la, & custa do transgressor, se este nao
a desfizer no prazo que lhe for estipulado.

§ 2.9 O proprietario ou tin®a |
a aquisicao de unidade poders DT a,
que ou modifique sua fachada, se obtiver a
aquiescéncia da unidade dos condominos.

Art. 11. Para efeitos tributarios, cada
unidade auténoma sera tratada como pré-
dio isolado, contribuindo o respectivo con-
démino, diretamente, com as importancias
relativas aos impostos e taxas federais, es-
taduais e municipais, na forma dos respec-
tivos lancamentos.

CAPITULO III
Das Despesas do Cendominio

Art. 12. Cada condominio concorrera nas
despesas do condominio, recolhendo, nos
prazos previstos na Convencao, a quota-
parte que lhe coubser em rateio.

§ 1.° Salvo disposicao em contrario na
Convencao, a fixacdo da quota no rateio
correspondera a fracao ideal de terreno de
cada unidade.

§ 2.2 (Cabe ao sindico arrecadar as con-
tribuicGes competindo-lhe promover, por
via executiva, a cobranca judicial das quo-
tas atrasadas.

§ 3.0 O condominio que nao pagar a suad
contribuicdo no prazo fixado na Convencao
fica sujeito ao juro moratorio de 1% ao
méz, e multa de até 209 sobre o Jébito, que
sera atualizado, se o estipular a Convencao,
¢om a aplicacdo dos indices de corregao
monetaria levantados pelo Conselho Nacio-
na! de Economia, no caso da mora por pe-
riodo igual ou superior a seis meses.

§ 4° As obras que interessarem a estru-
tura integral da edificacao ou conjunto de
edificacoes, ou ao servico comum, serao fei-
tas com 0 concurso pecuniario de todos os
proprietiarios ou titulares de direito 4 aqui-
sicao de unidades, mediante orcamento pré-
vip aprovado em assembléia-geral, podendo
incumbir-se de sua execucao o sindico, ou
outra pessoa, com aprovacio da assembléia.

§ 59 A renuncia de qualquer condémino
aos seus direitos, em ecaso algum valera
como escusa para exonera-lo de seus en-
CArgos.

CAPITULO 1V

Do Seguro, do Incéndio, da Demolicao
e da Reconstrucio Obrigatoéria

Art. 13. Proceder-se-a ao seguro da edi-
ficacao ou do conjunto de edificacoes, neste
caso, discriminadamente, abrangendo todas
as unidades autonomas e partes comuns,
contra incéndio ou outrp sinistro que cause




0 todo ou em parte, computan-
do-se 0 prémio nas despesas ordinarias do
condominio,

Paragrafo unico. O seguro de que trata
este artigo sera obrigatoriamente feito den-
tro de 120 dias, contados da data da con-
cessao do “habite-se”, sob pena de ficar o
condominio sujeito & multa mensal equi-
valente a 1/12 do imposto predial, cabivel
executivamente pela Municipalidade,

Art. 14. Na ocorréncia de sinistro total,
ou que destrua mais de dois fercos de uma
edificacao, seus condéminos reunir-se-io em
assembléia espeecial, e deliberario sobre a
sua reconstrucao ou venda do terreno e ma-
teriais, por quorum minimo de votos que
representem metade mais uma das fracoes
ideais do respectivo terreno.

§ 1.° Rejeitada a proposta de reconstru-
¢dc, a mesma assembléia, ou outra para este
fim convocada, decidira, pelo mesmo quo-
rum, do destino a ser dado ao terreno, e
aprovara a partilha do valor do seguro en-
tre os condominos, sem prejuizo do que re-
ceber cada um pelo seguro facultativo de
sua unidade.

§ 2.° Aprovada, a reconstrucao sera feita,
guardados, obrigatoriamente, 0 mesmo des-
tino, a mesma forma externa e a mesma
disposicao interna.

§ 3.° Na hipétese do pariagrafo anterior,
8 minoria nao podera ser obrigada a con-
tribuir para a reedificacao, caso em que a
maioria podera adquirir as partes dos dis-
sidentes, mediante avaliacdo judicial. feita
em vistoria.

Art. 15. Na hipotese de que trata o § 3.2
do artigo antecedente, 4 maloria poderao
ser adjudicadas, por sentenca, as fracoes
ideais da minoria.

§ 1.° Como condicao para o exercicio da
acao prevista neste artigo, com a inieial, a
maioria ofereceri e depositard, a disposiedo
do Juizo, as importincias arbitradas na vis-
toria para avaliacdao, prevalecendo as de
eventual desempatador.

§ 2.2 Feito o deposito de que trata o
paragrafo anterior, o Juiz, liminarmente,
podera autorizar a adjudicacdao a4 maioria,
e & minoria podera levantar as importancias
depositadas; o Oficial de Registro de Imé-
vels, nestes casos, fara constar do registro
que a adjudicacao foi resultante de medida
liminar.

§ 3.° Feito o depodsito, serd expedido o
mandado de citacdo, com o prazo de dez
dias para a contestaciao, Vetado.
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3 4° Se nao contestado, o Juiz, imedia-
tamente, julgara o pedido.

¥ 5.2 Se contestado o pedido, seguira o
processo o rito ordinario.

§ 6.° Se a sentenca fixar valor superior
ao da avaliacdo feita na vistoria, o condo-
minio em execucao restituira 4 minoria a
respectiva diferenca, acrescida de juros de .
mora a razao de 1% ao mes, desde a data -
da concessao de eventual liminar, ou paga-
ra o total devido,-com os juros da mora a
coniar da citacao,

§ 7. Transitada em julgado a sentenf’
servira ela de titulo definitivo para a mai
ria, que deverd registri-la no Registro de
Imdéveis.

§ 8.2 A maioria podera pagar e cobrar
da minoria, em execucao de sentenca, en-
carges fiscais necessarios 4 adjudicacao de-
finitiva a cujo pagamento se recusar a mi-
noria.

Arc. 16, Em caso de sinistro gue des-
tiua menos de dois tercos da edificacio,
¢ sindico promovera o recebimento do se-
guro e a reconstrucao ou os reparos na*.

~<ite: danificadas,

Arv. 17. Em caso de condenacio da
edificacao pela autoridade puablica, ou
ameaca de ruina, pelo voto dos conddomi-
nos que representem mais de dois tercos
d2s quotas ideais do respetcivo terreno po-
sera ser decidida a sua demolicio e re-
construcao.

Paragrafo unico. A minoria nao fica
obrigada a contribuir para as obras, mas
assegura-se a maioria o direito de adquirir
as partes dos dissidentes, mediante avali
cao judieial, aplicando-se o0 processo pr'
visto no art. 15,

Art. 18. Em caso de desapropriacio
pareial de uma edificacdo ou de um con-
junbo de edificacoes, serao indenizados os
proprietarios das umidades expropriadas
Ingressando no condominio a entidade ex-
propiante, que se sujeitara as dispcsicoes
desta Lei e se submetera as da Conven-
¢cao do condominio e do Regulamento In-
terno.

Paragrafo unico. VETADO.

CAPITULO V .

Utilizacao da Edificacao ou do
Conjunto de Edificacoes

Art. 19. Cada condominio tem o direito
ce usar e fruir, com exclusividade, de sua
unidade autéonoma, segundo suas conveni-
éncias e interesses, condicionados, wmas e
cutros, as normas de boa vizinhanca, e po-
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dera usar as partes e coisas comuns de

maneira a nao causar dano ou incomodo

aos demais condominos, ou moradores,

nem obstaculo ou embaraco ao bom uso
+ das mesmas partes por todos.

Paragrafo unico. VETADO.

Art. 20. Aplicam-se ap ocupante do

- imével, a qualquer titulo, todas as obri-

" gacoes referentes ao uso, fruicao e destino
da unidade.

Art. 21. A violacao de qualquer dos de-

res estipulados da Convencao sujeitara
6nfratar 4 multa fixada na propria Con-

ncao ou no Regimento Interno, sem pre-
juizo da responsabilidade civil ou criminal
que, no ¢aso, couber.

Paragrafo tnico. Compete ao sindico a
iniciativa do processo e a cobranca da mu!-
ta, por via executiva em beneficio do con-
dominio, e, em caso de omitir-se ele, a
qualquer condémino.

CAPITULO VI

Da Administracao do Condominio

Art. 22. Sera eleito na forma prevista
ela Convencéo, um sindico do condomi-
nio, cujo mandato nao podera exceder de
2 anos, permitida a reeleicao.

§ 1.° Compete ao sindico:

a) representar, ativa e passivamente, o
condominio, em juizo ou fora dele, e pra-
ticar os atos de defesa dos interesses co-
muns, nos limites das atribui¢coes confe-
ridas por esta Lei ou pela Convencao;

b) exercer a administracao internin da
ificacao ou do conjunto de edificacoes,
no que respeita a4 sua vigilancia, morali-
dade e seguranca, bem como aos servicos
gue interessam a todos os moradores;

¢) praticar os atos que lhe atribuirem
as leis, a Convencao ¢ o Regimento In-
terno;

d) impor as multas estabelecidas na Lei,
na Convencao ou no Regimento Interno,

e) cumprir e fazer cumprir a Conven-

cao e o Regimento Interno, bem como

.xecut&r ¢ fazer executar as deliberacoes
a assembléia;

f) prestar contas a assembléia dos con-
dominos.

§ 20 As funcoes administrativas podem
ser delegadas a pessoas de confianca do
sindico, e sob a sua inteira responsabili-
dade, mediante aprovacio da assembleia
geral dos condominos.

§ 3° A Convencao podera
gue dos atos do sindico caiba recurso para
a assembléia, convocada pelo interessado.

§ 4° Ao sindico, que podera ser con-
domino ou pessoa fisica ou juridica es-
tranha ao condominio, sera fixada a re-
muneracao pela mesma assembléia que o
gleper, salvo se a Convencao dispuser di-
Isrentemente.

§ 5.2 O sindico podera ser destituido,
pela forma e sob as condicées previstas
na Convencido ou, no siléncio desta pelo
voto de dois tercos dos condominos, pre-
sentes, em assembléia geral especialmente
convocada.

§ 6.2 A Convencao podera prever a elei-
cio de subsindicos, definindo-lhes atribui-
coes e fixando-lhes 0 mandato, que nao po-

dera exceder de 2 anos, permitida a reelei-
cao.

Art. 23. Sera feito, na forma prevista
na dLonvencao, um Conselho Consultivo,
constituido de trés condominos, com man-
aatos que nao poderao exceder de 2 anos,
permitida a reeleicao.

Paragrafo tnico. Funcionara o Conse-
lho como orgao consultivo do sindico, para
assessora-lo na solucao dos problemas que
digam respeito ao condominio, podendo a
Ceonvencao definir suas atribuicoes espe-
cificas,

CAPITULO VII
Da Assembléia Geral

Art. 24, Havera, anualmente, uma as-
sembléia geral ordinaria dos condominos,
convocada pelo sindico na forma prevista
na Convencao, a qual compete. além das
demais matérias inseritas na ordem do dia,
an=ovar, por maioria dos presentes, as ver-
kas para as despesas de condominio, com-
preendendo as de conservacao da edifica-
cZo ou conjunto de edificagoes, manuten-
can de seus servicos e correlatas.

§ 1° As decisoes da assembléia, toma-
das, em cada caso, pelo quorum que a Con-
vencao fixar, obrigam todos os condominos.

§ 2 O sindico, nos oito dias subse-
giientes 4 assembléia, comunicara aos con-
dominos o que tiver sido deliberado, in-
clusive no tocante a previsao orcamenta-
ria, o rateio das despesas, e promovera a
arrecadacao, tudo na forma que a Con-
VENncap previr.

§ 3.2 Nas assembléias gerais, os volds
lkerdo proporaionais as fracoes ideals do
terreno e partes comuns, pertencentes a
cada condomino, salvo disposicao diversa
¢a Convencao.




. Ressalvado o disposto no § 39
do art 22, podera haver assembléias gerais
extraﬂralnarla.s convocadas pelo sindico
ou por mndénﬂnos que representem um
quarto, no minimo do condominio, sempre
que o exigirem os interesses gerais.

Paragrafo unico. Salvo estipulacao di-
versa da Convencio, esta s6 podera ser
modificada em assembléia geral extraor-
cinaria, pelo voto minimo de condominos
ue representem 2/3 do total das fragoes
ideais.

Art. 26. VETADO.

Art. 27. Se a Assembleia nio se rzunir
para exercer qualquer dos poderes gue lhe
competem, 15 dias apos o pedido de con-
vocacao, o Juiz decidira a respeito, medi-
ante requerimento dos interessados.

TITULO II
Das Incorporacées

CAPITULO 1
Disposicoes Gerais

Art. 28. As incorporagoes Iimobilidrias
em todo o territorio nacional, reger-se-ao
pela presente lei,

Paragrafo unico. Para efeito desta lei,
considera-se incorporacao imobiliaria a
atividade exercida com o intuito de pro-
mover e realizar a construcao, para alie-
nacao total ou parcial, de edificagdes ou
conjunto de edificacoes compostas de uni-
dades autonomas, VETADO.

Art. 29. Considera-se incorporador a
passoas fisiea ocu juridica comerciante ou
nao. que embora nao efetuando a cons-
trucao, compromisse ou efetive a venda de
fracoes ideais de terreno objetivando a
virculacio de tais fracoes a unidades au-
tonomas, VETADO em edificacoes a serem
construidas ou em construcao sob regime
ccndominial ou que meramente aceite pro-
pestas para efetivagio de tais transacoes
coordenando e levando a termo a incorpo-
racao e responsabilizando-se, conforme o©
caso, pela entrega, a certo prazo, preco €
determinadas condicoes, das obras con-
cluidas.

Paracrafo 1nico. Presume-se a vin-
culacio entre a alienacao das fracoes do
terreno e o negocio de construcao, se, ao
ser contratada a venda, ou promessa de
venda ou de cessdo das fracoes de terreno.
ia houver sido aprovado e estiver em vi-
gor, ou pender de aprovacdo de autoridade
administrativa, o respectivo projeto de

construcao, -respondenﬁn o alienante como
incorporador.
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Art. 20. Estende-se a condicao de in-
corperador dcs proprietarios e titulares de
direitos aquisitivos que contratem a cons-
trucio de edificios que se destinem a consti-
tuicao em condominio, sempre que inicia- «
rem a3 allenacoes antes da conclusio das®
obras.

Art. 31. A iniciativa e a responsabili-
dnde das incorporacoes imobilidrias cabe-
rag ao incerporador, que somente podera
ser:

a) o proprietirio do terreno, o pro-
mitente comprador, o cessionario deste
promitente cessionario com titulo que ,
tisfaca os requisitos da alinea a do art. 3

b) 0 construtor (Dz2ereto n° 23.569, de
11-12-33, e 3.995, de 31 de dezembro de 1941,
e Decreto-lei n.° 8.620, de 10 de janeiro de
1946) ou corretor de imoveis (Lei n.? 4.116,
de 27-8-62).

§ 1.2 No caso da alinea b, 0 incorporador
s2ra investido, pelo proprietiario de terreno,
0 promitente comprador e cessionario deste
ou o promitente cessionario, de mandato
cutorgade por instrumento publico, onde s
faca mencao expressa desta Lei e se tranﬁ
creva o disposto no § 4.°, do art. 35, pa
concluir todos os negocios tendentes a alie-
nacao das fracoes ideais de terreno, mas se
obrigara pessoalmente pelos atos que prati-
car na qualidade de incorporador.

i 2° Nenhuma incorporacio podera ser
proposta a venda sem a indicacao expressa
do incorporador, devendo também seu nome
permanecer indicado ostensivamente no lo-
cal da constirucao.

§ 3.° Toda e qualquer incorporacao, i
dependentemente da forma por que s’
constituida, tera um ou mais incorporado-
ras solidariamente responsiveis, ainda que
em fase subordinada a periodo de caréncia,
referido no art. 34. ;

CAPITULO 1I

Dis Obrigacoes e Direitos do
Incorporador

Art, 32. O incorporador somente podera
negociar sobre unidades autdénomas apods
ter argquivado no cartorio competente de Rea
gistro de Imdveis, os seguintes documento

a) titulo de propriedade de terreno, ou de
nremessa, irrevogavel e irretratavel, de com-
pra € venda ou de cessao de direitos ou de
permuta do qual conste clausula de imissao
na posse do imovel ndo haja estipulacoes
impeditivas de sua alienacao em fracoes
ideais e inclua consentimento para demoli-
cao e construcdo, devidamente registrado;




A

h) certiddes negativas de impostos fe-
derais, estaduais e municipais, de protesto
de titulos de acodes civeis e criminais e de
onus reais relativamente ao imoével, aos alie-

» nantes do terreno e a0 incorporador;

e) histérico dos titulos de propricdade do
imével, abrangendo os ultimos 20 anos,
acompanhado de certiddo dos respectivos
- registros;

d) projeto de construcdo devidamente
aprovado pelas autoridades competentes;

e) calculo das areas das edificacoes, dis-
nando, além da global, a das partes
uns, e indicando, cada tipo de unidade

a respectiva metragem de area construida;

f) certidao negativa de débito para com
a Previdéncia Social, guando o titular de
direitos sobre o terreno for responsavel pela
arrecadacdo das respectivas contribuigoes;

g) memorial descritivo das especificacoes
da obra projetada, segundo modelo a que se
refere o inciso IV, do art. 53, desta Lei;

h) avaliacao do custo global da obra,
atualizada a data do arquivamento, calcula-
Q de acordo com a norma do ineiso III, do
t. 53 com base nos custos unitarios refe-
ridos no art. 54, discriminando-se, também,
o custo de construcdo de cada unidade, de-
vidamente autenticada pelo profissional
rasponsavel pela obra;

i) discriminacao das fracoes ideais de ter-
reno com 2as unidades autonomas que a elas
corresponderao;

i) minuta da futura Convencao de con-
dominio que regera a edificacao ou o con-
b to de edificacoes;

declaracdo em que se defina a parcela
do preco de que trata o inciso II, do art. 39;

m) certidio do instrumento publico de
mandato, referido no § 1.° do art. 31;

n) declaraciao expressa em que se fixe, se
houver, o prazo de caréncia (art. 34);

0) atestado d= idoneidade financeira, for-
necido por estabelecimento de crédito que
opere no Pais ha mais de cinco anos.

§ 1°© A documentacdo referida neste ar-
“gﬂ, apos o exame do Oficial de Registro

Imoveis, sera arquivada em cartorio, fa-
endo-se o competente registro.

§ 20 Os contratos de compra e venda,

promessa de venda, cessao ou promessa de
cessio de unidades autonomas, serao tam-
bém averbaveis 4 margem do regisiro de
que trata este artigo.

§ 3.0 O nimero do registro referido no
§ 1° bem como a indicacdo do cartorio

competente, constara, obrigats
anunecios, impressos, publicacoe™ 4
contratos, preliminares ou definitivos, re-
farentes 4 incorporagao, salvo dos anuncios
“elassificados”.

§ 4° O Registro de Imoveis dara cerbi-
dio ou fornecera, a quem o solicitar, copia
fotostatica, heliografica, termofar, microfil-
magem ou outra equivalente, dos documen-
tos especificados neste artigo, ou autenti-
card copia apresentada pela parte interes-
sada. .

§ 59 A existéncia de onus fiscais ou
reais, salvo os impeditivos de alienacao, nao
impedem © registro, que sera feito com as
devidas ressalvas, mencionando-se, em todos
os documentos, extraidos do registro, a exis-
téncia e a extensao dos onus.

§ 6.° Os Oficiais de Registro de Imoveis
terao 15 dias para apresentar, por escrito,
todas as exigéncias que julgarem necessa-

‘rias ao arguivamento, e, satisfeitas as refe-

ridas exigéncias, terao 0 prazo de 15 dias
para fornecer certidao, relacionando a do-
cumentacdo apresentada, e devolver, auten-
ticadas, as segundas vias da mencionada do-
cumentacao, com excecao dos documentos
publicos. Em casos de divergéncia, o Oficial
levantara a duvida segundo as normas pro-
cessuais aplicaveis.

§ 709 0O Oficial de Registro de Imoveis
responde, civil e criminalmente, se efetuar
o arquivamento de documentacao contra-
veniente a lei ou der certidao... Vetado...
sem o arguivamento de todos os documentos
exigidos.

Art, 33. O registro da incorporaciao sera
valido pelo prazo de 120 dias, findo o gual,
se ela ainda nao se houver concretizado,
o incorporador sé podera negociar unidades
depois de atualizar a documentacao a que
se refere o artigo anterior, revalidando o
registro por igual prazo.

Art. 34. O incorporador podera fixar.
para efetivacao da incorporacao, prazo de
caréncia, dentro do qual lhe ¢é licito desistir
da empreendimento.

§ 1.0 A fixacdo do prazo de caréncia sera
feita pela declaracao a que se refere a alinea
n, do art. 32 onde se fixem as condicoes que
autorizarao o incorporador a desistir do em-
nreendimento,

§ 22 Em caso algum podera o prazo de
caréencia ultrapassar o termo final do prazo
de validade do registro ou, se for o caso,
de sua revalidacao.

§ 3° Os documentos preliminares de
ajuste, sa houver, mencionarao, obrigato-
riamente, o prazo de caréncia, inclusive para
efeitos do art. 45.




esisténcia da incorporacio seri
a, por escrito, ao Registro de Imo-
veis... Vetado... e comunicada, por es-
erito, a cada um dos adquirentes ou can-
didatos a aquisicio, sob pena de responsa-
bilidade civil e eriminal do incorporador.

§ 5.° Sera averbada no registro da in-
corporacao a desisténcia de que trata o pa-
ragrafo anterior arquivando-se em cartorio
¢ respectivo documento.

§ 6. O prazo de caréncia é improrroga-
vel,

Art. 35. O incorporador tera o prazo ma-
Ximo de 45 anos, a contar do termo final do
prazo da2 caréncia, se houver, para promo-
ver a celebracao do competente contrato
relativo & fracao ideal de terreno, e, bem
assim, do contrato de construcao e da Con-
vencao do condominio, de acordo com dis-
criminacao constante da alinea i, do art. 32.

§ 1.° No caso de nao haver prazo de ca-
réncia, o prazo acima se contara da data
de gualquer documento de ajuste prelimi-
nar.

§ 22 Quando houver prazo de caréncia,
a obrigacido somente deixaria de existir se
0 incorporador tiver denunciado, dentro do
mesmo prazo e nas condicoes previamente
estabelecidas, por escrito, ao Registro de
Imoveis, a ndo-concretizacio do empreen-
dimento.

§ 3.° Se, dentro do prazo de caréncia, o
incorporador nao denunciar a incorporacao,
embora nao se tenham reunido as condi-
coes a que se refere o § 1. o outorgante
de mandato de que trata o § 1.2 do art. 31,
podera fazé-lo nos cinco dias subseqiientes
a0 prazo de carencia, e nesse caso ficara
solidariamente responsavel ecom o0 incorpo-
rador pela devolucdo das quantias que os
adquirentes ou candidatos a aquisicio hou-
verem enfregue ao incorporador, resguar-
cdado o direito de regresso sobre eles, dis-
pensando-se, entdo, do cumprimento da
obrigacao fixada no caput deste artigo.

§ 4° Descumprida pelo incorporador e
pelo mandante de que traia ¢ § 1.2 do art.
31 a obrigacao da outorga dos contratos re-
feridos no caput deste artigo, nos prazos
ora fixados, a carta-proposta ou o documen-
to de ajuste preliminar poderdo ser aver-
bados no Registro de Imdveis, averbacao
que conferira direito real oponivel a ter-
ceiros, com o conseqiitente direito a obten-
¢ao compulséria do contrato corresponden-
fe,

§ 5. Na hipotese do paragrafo anterior,
0 incorporador incorrera também na mul-
ta de 50% sobre a quantia que efetivamente

— 8 —
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tiver recebido cobravel por via executiva,
em favor do adquirente cu candiadto a
aquisicao.

§ 6.° Ressalvado o disposto no art. 43,

do contrato de construcdo, devera constar

expressamente a mencao dos responsaveis
pelo pagamento da construcao de cada uma

das unidades. O incorporador responde, em

igualdade de condiecdes, com os demais con- .

{ratantes, pelo pagamento da construcao
das unidades que nao tenham tido a res-
ponsabilidade pela sua construcio assumida
por ferceiros e até que o tenham.

Art. 36. No caso de denuncia de inc
poracao, nos termos do art. 34, se o incor-
norador, até 30 dias a contar da dentneia
nio restituir aos adquirentes as importan-
cias pagas, esies poderao cobra-la por via
executiva, reajustado o seu valor a contar
da data do recebimento, em funcao do indi-
ce geral de precos mensalmente publicado
pelo Conselho Nacional de Economia, que
reflita as variacoes no poder aquisitivo da
moeda nacional, e acrescido de juros de
6% ao ano, sobre o total eorrigido.

Art. 37. Se o imovel estiver gravado
onus real ou fiscal ou se contra os aliena
tes bhouver gqualquer acao que possa com-
prometé-lo. ¢ fato sera obrigatoriamente
mencionado em todos os documentos de
ajus:e. com a indicacdo de sua natureza 2
ras condicoes de liberacio.

Art. 38. Também constard, obrigatoria-
mente, dos documentos de ajuste. se for o
caso, o fato de encontrar-se ocupado o imo-
vel, esclarecendo-se a que titulo se deve
esta ocupacao e quais as condicoes de de-
socupacio.

Art. 39. Nas
aquisicao do terreno se der com pagamento
total ou parcial em unidades a serem cons-
truidas, deverdao ser diseriminadas em to-
cdos os documentos de ajuste:

I — a parcela que, se houver, sera paga
em dinheiro;

IT — a quota-parte da drea das unidades
a serem entregues em pagamento do terre-
no que correspondera a cada uma das uni-
dades. a qual devera ser expressa em me-
tros quadrados.

Paragrafo tnico. Devera constar, tan
tém. de todos os documentos de ajuste, se
0 alienante do terreno ficou ou nao sujeito
a gualquer prestacdo ou encargo.

Art. 40. No caso de rescisio de contrato
de alienacdo do terreno ou de fracao ideal,
ficar?o rescindidas as cessdoes ou promes-
sas de cessao de direitos correspondentes
2 aquisicio do terreno.

incorporacoes em que!



§ 1.0 Nesta hipotese, consclidar-se-a, no
alienante em cujo favor se opera a resolu-
cio o direito sobre a construcao porventura
existente.

§ 22 No caso do paragrafo anterior, ca-
da um dos ex-titulares de direito & aquisi-
cao de unidades auténomas havera do men-
cionado alienante o valor da parcela de

_ construcao que haja adicionado 4 unidade,
salvo se a rescisao houver sido causada pelo
ex-titular.

§ 3.0 Na hipotese dos paragrafos ante-

iores, sob pena de nulidade, nao podera o

*enante em cujo favor se operou a reso-

cao voltar a negociar seus direitos sobre

a unidade auténoma, sem a prévia indeni-
zacio 20s titulares, de que trata o § 2.°

§ 4° No caso do paragrafo anterior, se
0s ex-titulares tiverem de recorrer a co-
branca judicial do que lhes for devido, so-
mente poderdo garantir o seu pagamento a
unidade e respectiva fracao de terreno ob-
ieto do presente artigo.

Art. 41. Quando as unidades imobiliarias
forem contratadas pelo incorporador por
reco global compreendendo quota de fer-
‘Enﬂ e construcdo, inclusive com parte do
pagamento apés a entrega da unidade, dis-
eriminar-se-ao, no contrato, o pre¢co da
quota de terreno e o da construcao.

§ 1.2 Poder-se-a estipular que, na hipo-
tese de o adquirente atrasar o pagamento
de parcela relativa a construcao, os efeitos
da mora recairao nio apenas sobre a aqui-
sicio da parte construida, mas, ‘ambém,
sohre a fracdo ideal de terreno. ainda que
esta tenha sido totalmente paga.

§ 2.0 Poder-se-4 também estipular que,
hipotese de o adquirente atrasar o pa-
gamento da parcela relativa a fracao ideal
de terreno. os efeitos da mora recairao nao
apenas sobre a aquisicdo da fracdo ideal,
mas, também, sobre a parfe cocnstruida,
ainda que totalmente paga.

Art. 42. No caso de rescisao do contrato
relativo a4 fracdo ideal de terreno e partes
comuns, a pessoa em cujo favor se tenha
operado a resolucio sub-rogar-se-a nos di-
reitos e obrigacoes contratualmente atri-
buidos ao inadimplente, com rela¢do a cons-

.rucﬁo.

Art. 43. Quando o incorporador contra-
tar a entrega da unidade a prazo e precos
certos, determinados ou determinaveis, mes-
mo quando pessoa fisica. ser-lhe-a0 impos-
tas as seguintes normas:

I — informar obrigatoriamente aos ad-
quirentes, por escrito, no minimo de seis
em seis meses, 0 estado da obra,
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11 — responder civilmente pAQ &3y
Ja incorporacao devendo indeniza ;
ouirentes ou compromissarios, dos prejui-
zos que a estes advierem do fato de nao se
concluir a edificacao ou de se retardar in-
justificadamente a conclusdao das obras,
cahendco-lhe acdo regressiva contra o cons-
rutor. se for o caso e se a este couber a
eulpa;

TII — em caso de faléncia do incorpora-
dor. pessoa fisica ou juridica, e nao ser
possivel 4 maioria prosseguir na constru-
cdo das edificacdes, os subscritores cu can-
didatos a aquisicio de unidades serao cre-
dores privilegiados pelas quantias que hou-
verem pago ao incorporador, respondendo
subsidiariamente os bens pessoais deste;

IV — é vedado ao incorporador alterar
o projeto, especialmente no que se refere
4 unidade do adquirente e as partes co-
muns, modificar as especificacoes, ou des-
viar-se do plano da construcao, salvo au-
torizacao unianime dos interessados ou exi-
eéncia legal;

V — nac podera modificar as condicoes
de pagamento nem reajustar o preco das
unidades, ainda no caso de elevacao dos
nrecos dos materiais e da mao-de-obra, sal-
vo se tiver sido expressamente ajustada a
faculdade de reajustamento, procedendo-se,
sntio. nas condicoes estipuladas.

VI — se o incorporador, sem justa causa
devidamente comprovada, paralisar as ohras
nor mais de 30 dias, ou retardar-lhes ex-
cassivamente o andamento, podera o Juiz
notifica-lo para que no prazo minimo de
30 dias as reinicie ou torne a dar-lhes o
andamento normal. Desatendida a notifi-
cacio poderi o incorporador ser destitui-
do pe'a malioria absoluta dos votos dos ad-
guirentes, sem prejuizo da responsabilidada
civil ou penal que couber, sujeito a cobran-
ca executiva das importancias comprova-
damente devidas, facultando-se aos inte-
ressados prosseguir ma obra (vetado).

Art. 44. Apos a concessdo do “habite-se”
pela autoridade administrativa, o incorpo-
rador devera requerer (vetado) a averba-
cio da construcao das edificacoes, para
efeito de invidualizacdo e diseriminacgao
das unidades, respondendo perante os ad-
quirentes pelas perdas e danos que resul-
tem da demora no cumprimento dessa obri-
hacao. .

§ 1.2 Se o incorporador nao requerer a
averbacao (vetado) o construtor requeré-la
(vetado) sob pena de ficar solidariamente
responsavel com o incorporador perante 0s
adguirentes. ;

§ 2° Na omissdo do incorporador e do
strutor, a averbagdo poderia ser reque-




Art, 45.
lher o imposte do selo devido, mediante
apresentacao dos contratos preliminares,
até 10 dias a contar do vencimento do pra-
Z0 de carencia a que se refere o art. 34, ex-
tinta a obrigacao se, dentro deste prazo,
for denunciada a incorporacio.

E licito ao incorporador reco-

Art. 46. Quandc o pagamento do im-
posto sobre lucro imobilidrio e respectivos
acréscimos e adicionais for de responsabi-
lidade do vendedor do terreno, sera licito
ao adquirente reter o pagamento das tulti-
mas prestacoes anteriores i da‘ta-limite em
que é licito pagar, sem reajuste, o referido
imposto e os adicionais, caso o vendedor
nao apresente a quitacio até 14 dias antes
do vencimento das prestacdes cujo paga-
mento torne inferior ao débito fiscal a parte
40 preco a ser ainda paga até a referida
data-limite.

Paragrafo unico. No caso de retencao
pelo adquirente, esse ficara responsavel pa-
ra todos os efeitos perante o Fisco, pelo
recolhimento do tributo, adicionais e acrés-
cimos, inclusive pelos reajustamentos que
vier a sofrer o débito fiseal (vetado).

Art. 47. Quando se fixar no contrato que
a obrigacao do pagamento do imposto sobre
lucro imobiliario, acrésecimos e adicionais
devidos pelo alienante e transferida 20
adquirente, dever-se-a explicitar o montan-
te que tal obrigacio atingiria, se sua satis-
facao se desse na data da escritura.

§ 1.° Neste caso, o adquirente sera tido,
para todos os efeitos, como responsavel pe-
rante o Fisco.

§ 2.° Havendo parcela restituivel, a res-
tituicao sera feita ao adquirente e, se for
0 caso em nome deste serfo emitidas as
obrigacoes do Tesouro Nacional a que se
refere o art. 4° da Lei n.© 4.357, de 16-7-64.

§ 3. Para efeitos fiscais, ndo importara
em aumento do preco de aquisicao a cir-
cunstincia de obrigar-se o adguirente ao
pagamento do imposto sobre luero mobilia-
rio, seus acréscimos e adicionais.

CAPITULO III

Da Consirucao de Edificacio em
Condominio

SECAO 1
Da Construcio em Geral

Art. 48. A construcdo de imoveis objeto
de incorporacao nos moldes previstos nesta
Lei podera ser contratado sob o regime da
empreitada ou de administracao conforme
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adiante definidos e podera estar incluida no
contrato com o incorporado, (vetado), ou
ser contratada diretamente entre os adqui-
rentes e o construtor.

5 1.° O Projeto e o memorial deseritivo
das edificacoes fardo parte integrante e
complementar do contrato.

¥ 2. Do contrato devera constar o prazo
da entrega das obras e as condicoes e for-
mas de sua eventual prorrogacio.

Art. 49. Os contratantes da construcio,
inclusive no caso do art. 43, para tratar g.
seus interesses, com relacao a ela, podera
reunir-se em assembléia, cujas deliberacéoes,
desde gque aprovadas por maioria simples
dos votos presentes, serao validas e obriga-
torias para todos eles salvo no que afetar ao
direito de propriedade previsto na legisla-
¢ao.

§ 12 As assembléias serao convocadas,
pelo menos, por 1/3 (um terco) dos votos
dos contratantes pelo incorporador ou pelo
construtor, com mencéo expressa do assunto
a tratar, sendo admitido comparecimento
de procurador bastante.

§ 29 A convocacdo da assembléia sera
feita por carta registrada ou protocolo, com
antecedéncia minima de 5 dias para a pri-
gunda, podendo ambas as convocacoes Se-
gunda, podendo ambas as convocacdes ser
rem feitas no mesmo aviso.

§ 3.2 A assembléia instalar-se-a, no mi-
nimo, com metade dos contratantes, em
primeira convocacao, e com qualquer nime-
Io, em segunda, sendo, porém, obrigatéria
presenca, em qualguer caso do incﬂrporadcb
ou do construtor, quando convocantes, &
pelo menos, com metade dos contratantes
que a tenham convocado, se for o caso.

§ 4° Na assembléia, os votos dos con-
tratantes serdo proporcionais as respectivas
fracoes ideais de terreno.

Art. 50. Sera designada no contrato de
construcao, ou eleita em assembléia espe-
cial devidamente convocada antes do inicid
da obra, uma Comissdo de Representantes
composta de 3 membros pelo menos, esco-
lhidos entre os contratantes, no caso d
art. 43 em tudo que interessar ao bom anda-
mento da obra.

¥ 1.° Uma vez eleita a Comissdo, cuja
constituicao se comprovara com a ata da
assembléia, devidamente inscrita no Regis-
tro de Titulos e Documentos, esta ficara de
pleno direito investida dos poderes neces-
sarios para exercer todas as atribuicées e
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praticar todos os atos que esta Lei e 0 con-
trato de construcao lhe deferirem, sem ne-
cessidade de instrumento especial outorga-
do pelos contratantes ou se for o caso, pelos
que se sub-rogarem nos direitos e obriga-
coes, destes.

§ 2.2 A assembléia podera revogar, pela
maioria absoluta dos votos dos contratan-

- tes, qualquer decisao da Comissao, ressal-

vados os direitos de terceiros quanto aos
efcitos ja produzidos.

§ 3.0
.sta Lei, 0 contrato podera discriminar as

ribuicoes da Comissao e devera dispor so-
bre 0s mandamentos de seus membros, sua
destituicdo e a forma de preenchimento das
vagas eventuais, sendo licita a estipulacao
de que o mandato conferido a qualquer
membro, no caso d esub-rogacao de seu con-
trato a terceiros, se tenha por transferido,
de pleno direito, ao sub-rogatario, salvo se
este nao o aceitar.

§ 4° Nas incorporacoes em que 0 name-
ro de contratantes de unidades for igual ou
inferior a 3 a totalidade deles exercera, em

onjunto as atribuicoes que esta Lei confere

Respeitados os limites constantes

' Comissao, aplicando-se, no que couber, o

disposto nos paragrafos anteriores.

Art. 51. Nos contratos de eonstrucao, se-
ja qual for seu regime devera constar ex-
pressamente a quem caberao as despesas
com ligacoes de servicos publicos, devidas
a0 Poder Plblico, bem como as despesas
indispensaveis a instalacfo, funcionamento
e regulamentacao do condominio.

Paragrafo unico. Quando o servico pu-

jco for explorado mediante concessao, 0s

ntratos de construcio deverio também
especificar a quem caberao as despesas com
as ligacoes que incumbam as concessionarias
no caso de nao estarem elas obrigadas a
fazé-las ou, em o estando, se a isto se re-
cusarem ou alegarem impossibilidade.

Art. 52. Cada contratante da construcéo
s0 sera imitido na posse de sua unidade se
estiver em dia com as obrigacoes assumidas,
inclusive as relativas 4 construcao exercen-
do o construtor e o condoeminio até entao,
0 direito de retencido sobre a respectiva uni-
Qade; no caso do art. 43 este direito sera

xercido pelo incorporador.

Art. 53: O Poder Execcutivo, através do
Banco Nacional da Habitacao promoveria a
celebracao de contratos com a Associacao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),

no sentido de que esta, tendo em vista o
disposo na Lei n° 4.150, de novembro de
1962, prepare, no prazo maximo de 120 dias,

normas que estabelecam, para
prédio que padronizar:

I — critérios e normas para calculo de
custos unitarios de construcao, para uso dos
sindicatos, na forma do art. 54;

II — critérios e normas para execucao de
orcamentos de custo de construcao, para
lins de disposto no art. 59;

III — critérios e normas para a avalia-

¢ao de custo global de obra, para fins da
alinea h, do art. 32;

IV — modelo de m:emorial descritivo dos
acabamentos de edificacdao, para fins do
disposto no art. 32.

V — critério para entrosamento entre o
conograma das obras e o pagamento das
prestacoes, que podera ser introduzido nos
contratos de incorporacao, inclusive para o
:-fetitgade aplicacao do disposto no § 2.2 do
art. 48.

§ 1.9 O numero de tipos padronizados
dev?ra ser reduzido e na fixacao se aten-
dera primordialmente:

a) o namero de pavimentos e a existén-
f:.ita de pavimentos especiais (subsolo, pilotis
ete) ;

b) o padrio da construcao (baixo, nor-
mal, alto), tendo em conta as condicoes de
acabamento, a qualidade dos materiais em-
pregzados, os equipamentos, o0 numero de
elevadores e as inovacoes de conforto;

¢) as areas de construcao.

§ 22 Para custear o servico a ser feito
pela ABNT, definido neste artigo, fica au-
torizado o Poder Executivo a abrir um cré-
dito especial no valor de Cr$ 10.000.000,00
(dez milhoes de cruzeiros), em favor do
Banco Nacional da Habitacdo, vinculado a
este fim. podendo o Banco adiantar a im-
portinecia 4 ABNT, se necessario.

§ 3. No contrato a ser celebrado com a
ABNT, estipular-se-a a atualizacdo perio-
dica das normas previstas neste artigo, me-
diante remuneracao razoavel.

Art. 54. Os sindicatos estaduais da in-
dustria da construcao civil ficam obrigados
a divulgar mensalmente, até o dia 5 de cada
meés, 0§ custos unitarios de construcao a se-
rem adotados nas respectivas regioes juris-
dicionais calculados com observancia dos
critérios e normas a gue se refere o ineiso I,
do artigo anterior.

§ 1.2 O sindicato estadual que deixar de
cumprir a obrigacao prevista neste artigo
deixara de receber dos cofres publicos, en-
quanto perdurar a omissao qualquer sub-




xilio que pleiteie ou a que te-

nha direito.

§ 2.2 Na ocorréncia de omissiao de sin-
dicato estadual, o0 construtor usara os in-
dices fixados por outro sindicato estadual,
em cuja regiao os custos de construciao mais
lhe parecam aproximados dos da sua.

§ 3.9 Os orcamentos ou estimativas ba-
seados nos custos unitarios a que se refare
este artigo so poderdo ser considerados atua-
lizados, em certo més, para os efeitos desta
Lei, se baseados em custos unitarios rela-
tivos ao proprio més ou a um dos dois messas
anteriores. -

SECAO II
Da Construcao por Empreitada

Art. 55. Nas incorporacoes em que a
construcao seja feita pelo regime de em-
preitada, esta podera ser a preco fixo, ou a
preco reajustavel por indices previamente
deferminados.

§ 1.° Na empreitada a preco fixo o preco
da construcdo seri irreajustavel, indepen-
dentemente das variacoes que sofrer o custo
efetivo das obras 2 quaisquer que sejam suas
causas.

§ 2.° Na empreitada a preco reajustavel,
0 preco fixado no contrato sera reajustado
na forma e nas épocas nele expressamente
previstas, em funcdo da variacao dcs indi-
ces adotados, também pravistos obrigato-
riamente no contrato.

§ 3.° Nos contratos de construcao por
empreitada, a Comissio de Representantes
fiscalizara o andamento da obra e a obe-
diéncia ao Projeto e as especificacoes, exar-
cendo as demals obrigacoes inerentes a sua
funicao representativa dos contratantes e
fiscalizadora da construcao.

§ 4° Nos contratos de construczo fixa-
dos sob regime de empreitada, reajustavel,
a Comissao de Representantes fiscalizara,
também, o caleulo do reajustamento.

§ 52 No contrato devera ser mencionado
0 montante do orcamente atualizado da
obra. calculado de acordo com as ncrmas do
ineciso III, do art. 53, com base nos custos
unitarios referidos no art. 54, quando o
preco estipulado for inferior ao mesmo.

§ 62 Na forma de expressa referéncia,
0s contratos de empreitada entendem-se
como sendo a preco fixo.

Art. 56. Em toda a publicidade cu pro-
paganda escrita, destinada & promover a
venda da incorporacac com construcao pelo
regime de empreitada reajustavel, em que
conste preco, serao discriminados explici-
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tamente 0 preco da fracao ideal do ter-
renc & 0 preco da construcao, com indica-
¢.0 expressa da reajustabilidade.

§1.° As mesmas indicacoes deverao cons-
tar em todos os papéis utilizados para a
renlizacdo da incorporacdo, tais como car-
tas, propostas, eserituras, contratos e do-
cuinentos semelhantes.

§ 2° Esta exigéncia sera dispensada nos
anuncios “classificados” dos jornais,

Art, 57. Ao construtor quz contratar, por
empreitada a preco fixo, uma obra de in-
corporacao, aplicar-se-a, no que couber, ’
dispesto nos itens II, III, IV, (Vetado)

VI, do art, 43.

SECAQ III
Da Construcao por Administracao

Art. 58. Nas incorporacdoes em que a
consirucao for contraiada pelo regime de
administracao, também chamado “a preco
d2 custo”, sera de responsabilidade dos pro-
prietarios ou adquirentes o pagamento do
custo integral de obra, observadas as se-
guintes dispozicoes:

I — todas as faturas, duplicatas, recibo .
e guaisquer documentos referentes as tran-
sa¢02s ou aguisicoes para construcao, serao
emitidocs em nome do condominio dos con-
tratantes da construcac;

II — todas as contribuicoes dos condo-
m.ncs para qualguer fim relacionado com
a consiiucao serio depositadas em contas
abertas em nome do condominio dos con-
fratantes em estabelecimentos banearios, as
gqua’s, serdio movimentadas pela forma qu
for fixada no contrato. 6

Art. 59. No regime de construcdo por
administracdo, serd obrigatorio constar do
respectivo contrato o montante do orca-
mento do elsto da obra, elaborado com es-
trita cobkservancia dos critérios € normas
referidos no inciso II. do art. 53 e a data
em que se iniciara efetivamente a obra.

§ 1.2 Mos ccntratos lavrados até o tér-
m'no das fundacoes, este montante nao po-
podera ser inferior ao da estimativa atua-
lizada, a que se refere o § 3.° do art. 54.

§ 292 Nos contratos celebrados apods p
término das fundacdes, este montante na
podera ser inferior a ultima revisao efeti-
vada na forma do artigo seguinte.

§ 3.2 As transferéncias e sub-rogacoes do
centrato, em qualguer fase da obra, apli-
car-se-a o disposito neste artigo.

Are. 60. As revisoes da estimativa de
custo da obra serdo efstuadas, pelo menos
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semestralmente, em comum entre a Comis-
sao de Representantes e o construtor. O
contrato podera estipular que, em func¢ao
das necessidades da obra sejam alteraveis
+ 05 esquemas de contribuicoes quanto ao
- total, ao namero, ao valor e a distribuicio
no tempo das prestacoes.

Paragrafo unico. Em caso de majoracao
de prestacoes, 0 novo esquema devera ser
comunicado aos contratantes, com antece-
déncia minima de 45 dias da data em que
deverao ser efetuados os depdsitos das pri-

‘nalras prestacoes alteradas.

Art. 61. A Comissao ds Represenfantes
tera poderes para, em nome de todos os
contratantes e na forma prevista no con-
trato:

a) examinar o0s balancetes organizadcs
pelos construtores, dos recebimentos e des-
pesas do condominio dos contratantes apro-
va-los ou impugni-los, examinando a do-
cumentacao respectiva;

b) fiscalizar concorréncias relativas as
compras dos materiais necessarios a obra
.011 ao0s servicos a ela pertinentes:

¢) confratar, em nome do condominio,
com qualquer condomino, modificacoes por
¢le solicitadas em sua respectiva unidade, a
serem administradas pelo construtor, desde
gue nao prejudiquem unidade de outro con-
domino e nao estejam em desacordo com o
parecer técnico do construtor;

d) fiscalizar a arrecadagio das contri-
buicdes destinadas a4 construcéo;

e) exercer as demais obrigacoes ineren-

s a sua funcdo representativa dos con-

atantes e fiscalizadora da construcio e
praticar todos os atos necessarios ao fun-
cionamento regular do condominio.

Art. 62. Em toda publicidade ou propa-
ganda ascrita destinada a promover a ven-
da de incorporacao com construcao pelo
regime de administracao em que conste pre-
co, serao discriminados explicitemente o
preco da fracao ideal de terreno € o mon-
tante do orcamento atualizado do custo da
construcao na forma dos arts. 59 ¢ 60, com
a indicacao do més a que se refere o dito
rcamento e do tipo padronizado a que se

‘incule 0 mesmo.

§ 1° As mesmas indicacdées deverio
constar em todos os papéis utilizadcs para
a realizacao da incorporacio, tais como car-
tas, propostas, escrituras, contratos 2 do-
cumentos semelhantes.

§ 2.9 Esta exigéncia sera dispensada nos

anuncios “classificados™ dos jornais.

CAPITULO
Das Infracoes

Art. 63. E licito estipular no contrato,
s2m prejuizo de outras sancoes, que a falta
de pagamento, por parte do adguirente ou
contratante, de 3 prestacoes do preco da
cronstriedo, quer estabelecidas inicialmente,
quer alteradas ou criadas posteriormente,
guanco for o caso, depois de prévia noti-
Trpeho com 0 prazo de 10 dias para purga-
~.0 da mora, implique na rescisio do con-
trato, conforme nele se fixar, ou que, na
(alta de pagamento, pelo débito respondem
o3 direitocs a respectiva fracao ideal de ter-
reno e a parte construida adicionada, na
forma abaixo estabelzeida, se outra forma
=0 fixar o contrato.

§ 12 Se o débito nao for liguidado no
prazo de 10 dias, apos solicitacao da Co-
mizsao de Representantes, esta ficara, des-
de lcgo, de pleno direito, autorizada a efe-
tuar, no prazo gue fixar, em publico leildo
anunciado pesla forma que o contrato previr,
2 venda, promessa de venda ou de cessao,
on a cessio da quota de terreno e corres-
pondente parte construida e direitos, bem
como a sub-rogacao do contrato de cons-
trucao.

§ 2.2 Se o maior lanco obtido for infarior
a0 desembolso efetuado pelo inadimplemen-
t2, para a guota do terreno e a construcio,
¢e:nesas acarretadas e as percentagens ex-
prassas no paragrafo seguinte sera realizada
ova praca no prazo estipulado no contrato.
*esta segunda praca, sera aceifto o malor
'anea spurado, ainda que inferior aquele
total, Vetado.

§ 3.2 No prazc de 24 horas apds a rea-
lizacio do leilao final, o condominio, por
decisio unanime de Assembléia-Geral em
condicoes de igualdade com terceiros, tera
nrefzréncia na aquisicao dos bens, caso em
que serao adjudicados ao condominio.

£ 49 Do preco que for apurado no leilao,
cseraon deduzidas as quantias em debito, to-
das as despesas ocorridas, inclusive hono-
rario de advogado e anuncios, e mais 5%
a titulo de eomissiao e 10% de multa com-
pensatoria, que reverterao em beneficio do
condominio de todos os confratantes, com
excecao do falteso, ao qual sera entregue
o saldo. se houver.

§ 0.° Para os fins das medidas estipula-
das neste artigo, a Comissdo de Represen-
tantes ficara investida de mandato irrevo-
gavel, isento do imposto de selo, na vigén-
cia do contrato geral de construcac da obra,
com poderes necessarios para, em nome do
condémino inadimplente, efetuar as cita-




pogs, podendo para este fim fixar

pdrStar condicoes, sub-rogar o arre-
matante nos direitos e obrigacces decor-
rentes do contrato de consirucao e da quo-
ta de terreno e construcao outorgar as com-
petentes eserituras e contratos, receber pre-
cos, dar quitacoes; imitir o arrematente
na posse do imovel; transmitir dominio,
direito e acdo; responder pela eviccio; re-
celer citacdo, propor e variar de acges; e
também dos poderes ad juditia. a serem
subestabelecidos a advogado legalments
hahilitado;

§ 6.2 A morte, faléncia ou concordata do
renidomine ou sua dissolucao, se se tratar
de sociedade nao revogara o mandato de
que trata o paragrafo anterior, o qual po-
dera ser exercido pela Comissio de Repre-
sentantes até a conc'usic dos pagamentos
devidos, ainda que a unidade pertenca a
menor de idade.

§ 7.9 Os eventuais débitos, fiseais ou pa-
ra com a Previdéncia Social nao impedirao
a alienacido por leilao publico. Neste caso,
ao condomino somente serd entregie o sal-
do se hcuver. desde gue prove estar guite
com o Fisco ¢ a Previdencia Social deven-
do a Comissan de Representantes, em e¢aso
contrario, consignar judicialmente a im-
portanecia equivalente aos déritos existen-
aes dando ciéncia ao fato a entidade cre-

Ora.

§ 8.2 Independentemente das disposi-
coes deste artigc e s@us paragrafos, € como
penalidades preliminares, podera o contra-
to de construcio es‘abelecer a incidéncia
de multas e juros de mora em caso de atra-
50 no deposito de contribuicoes sem pre-
juizo do disposto no paragrafo seguinte.

§ 92 O contrato podera dispor que o va-
lor das prestacoes pagas com atraso, seja
corrigivel em func@o da variacio do indice
geral de precos mens=zImente publicado pelo
Conselho Nacional de Economia, que reflita
as oscilacoes do poder aguisitivo da moeda
nacional,

§ 10. O membro da Comissao de Repre-
sentantes gue incorrer na falta prevista
neste artigo, estara sujeito & perda auto-
mitica do mandato e devera ser substitui-
do segundo dispuser o contrato.

Art, 64. Os o6rgaos de informacao € pu-
blicidade que divulgarem publicidade sem
0s requisitos exigidos pelo § 3.° do art. 32
e pelos artigos 56 e 62 desta Lei, sujeita-se-
a0 2 multa em importancia correspondente
ao dobro do preco pago pelo anunciante,
a qual revertera em favor da respectiva
Municipalidade.
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Art. 65. E crime conira a economia po-
pular promover incorporacao, fazendo, em
proposta, contratos, prospectos ou comuni-
¢aciao ao publico ou aos interessados, afir-
macic falsa sobre a constituicao do condo-
ni nio, alienacio das fracoes ideais do ter-
reno ou =obre a construciao das edificacoes.

Pena: reclusao de um a guatro anos e
multa de ecineo a einguenta vezes o maior
salario minimo legal vigente no Pais,

g 1.°

I — o incorpcrador, o corretor € o cons-
trutor, individuais bem como os diretore
ou gerentss de empresa cole:iva incorpora
dora, corretora ou construtora que, em pro-
nosta contrate, publicidade, prospecto, re-
latério, parecer, balanco ou comunicacao
ao pliblico ou aos condominos, candidatos
ou subscritores de unidades. fizerem afir-
macao falsa sobre a constituicio do condo-
minio, alienagao das fracoes ideais ou so-
bre a construcao das edificacoes;

II — o incorrorador, o corretor € 0 cons-
trutor individuais, bem como os diretores
ou gerentes de empresa coleliva, incorpo-
radora, corretora ou construtora que usar,
ainda que a titulo de empréstimo, em pro-
veito préprio ou de terceiro, bens ou have-
res deatinados a incerporacio contratada
por adminisiracdo, sem prévia autorizacao
dos intersssados.

§ 20 0O julgamento destes erimes sera
de competéncia de Juizo singular, aplican-
do-s2 os artigos 5.°, 6.9 e 7.9 da Lei n.© 1.521,
de 26 de dezembro de 1951,

Av:, 66. Sdo contravencoes relativas &
economia popular, puniveis na forma do

Incorrem na mesma pena:

art. 10 da Lei no 1521, de 26 de dezembr.

de 1951;

I — negociar o Iincorporador fracoes
ideais de terrenc, sem previamente satisfa-
zer as exigencias constantes desta Lei;

IT — omitir o incorporador, em gualquer
documento de ajuste, as indicacoes a que
se referem os artigos 37 e 38 desta lei;

III — deixar o incorporador, sem justa
causa, no prazo do art. 35 e ressalvada a
hinotese de seus §§ 2.9 e 3.9, de promover a
celebracio do contrato relativo a4 fracao
ideal de terreno, do contrato de censtrucao
ou da Convenciao do condominio;

IV — vetado.

V — omitir o incorporador, no contrato,
a indicacidc a que se refere o § 5.2 do art.
55 desta Lei;

VI — paralisar o incorporador a obra,
por mais de 30 dias, ou retardar-lhe exces-
sivamente o andamento sem justa causa.
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Pena: multa de 5 a 20 vezes o major
calario minimo legal vigente no Pais.

Pardgrafo unico. No caso de contratos
relativos a incorporacoes, de que nao par-
* ticipe o incorporador, responderao solida-
riamente pelas faltas capiiuladas neste ar-
tigo o construtor, o corretor, o proprietario
ou titular de direitos aguisitives de terreno,
desde que figurem no contrato, com direito
regressivo sobre o incorporador, se as fal-
tas cometidas lhe forem imputaveis.

CAPITULO V

Das Dispesicoes Finais e Transitorias

§ 2.0 Os contratos, no entanto, consigna-
exclusivamente as elausulas, termo ou con-
dicoes variaveis ou especificas.

§ 1.° As clausulas comuns a todos os ad-
gquirenfes nio precisarao figurar expressa-
mente nos respectivos contratos.

§ 2° Os contratos no entante, consigna-
rio obrigatoriamente que as partes contra-
tantes, adotem e se comprome.am a cum-
prir as clausulas, termos e condicoes con-
tratuais a que se refere o paragrafo ante-
rior, sempre transcritas, verbo ad verbum

ij respectivo cartorio cu oficio, mencionan-

0, inclusive o numero do livro e das folhas

do competente registro.

§ 39 Aops adquirenfes, ao receberem o0s
respectivos instrumentos, sera obrigatoria-
men e entregue copia impressa ou raimec-
grafada, autenticada. do contrato-padrao.
contendo as clausulas, termos e condicoes
referidas no § 1.° deste artigo.

§ 4° (s cartorios de Registro de Imo-
veis, para os devidos efeitos, receberao dos

corporadcres. autenticamgnte, 0 inst_ru-
nto a que se refere o paragrafo anterior.

Art. 68. Os proprietarios ou titulares de
direito aquisitivo sobre as terras rurais ou
os terrsnos onde pretendam consiruir ou
mandar construir hahitacoes isoladas para
aliend-las antes de cecncluidas, mediante
pagamento do preco a prazo, deverao, pre-
viamente, satisfazer as exigéncias constan-
tes no art. 32, ficando sujeitos ao regime
instituido nesta Lei para os incorporadores,
no que lhes for aplicavel.

Art. 69. O Poder Executivo baixara, no

razc de 90 dias, regulamento sobre o re-
‘151;1*0 no Registro de Imoveis (vetado).

Art. 70. A presente lei entrara em vigor
na data ds sua publicacao, revogados o De-
creto n.2 5.481. de 25 de junho de 1928 e
quaisquer disposicoes em contrario.

Brasilia, 16 de dezembro de 1964; 143.°
da Independéncia e 76.° da Republica. —
H. CASTELLO BRANCO - Milton Soares
Campos.

Excelentissimos Senhores Membros do
COngrezzo Nacional:

Nos termos do art. 51 da Constituicao
Faderal, tenho a honra de submeter 4 ele-
vada deliberaciao de Vossas Exceléncias,
acompanhado de Exposicao de Motivos dos
Senhores Ministros de Estado da Justica e
Secretaric Eaccutivo Orientador e Coorde-
nador do Programa Nacional de Desburo-
cretizacdao, o anexo projeto de lei que “dis-
pde sobre os reguisitos para a lavratura de
escrituras publicas, e da outras providén-
clas”, '

Brasilia, 28 de fevereiro de 1984. — Joao
I'igueiredo,

EXFOSICAO DE MOTIVOS N.° 620, DE 2
DE DEZEMBRO DE 1983, DOS SENHORES
MINISTRO DE ESTADO DA JUSTICA E
SECRETARIO EXECUTIVO ORIENTA-
DOR E COORDENADOR DO PROGRAMA
NACICNAL DE DESBUROCRATIZACAO.

Excelentizsimo Senhor Presidente da Re-
publica

Consoante as diretrizes do Programa Na-
cionil de Desburocratizacio, temos a honra
de zubmeter 2 consideracao de Vossa Exce-
léncia anteprojeto de lei, que dispoe sobre
a simplificasdo dos requisitos para a lavra-
tvra de escrituras publicas.

2. Até o advento da EmenZa Constitu-
eignal n.° 7, de 13 de abril de 1977, a com-
petencia legislativa referente ao assunto era
atribuida acs Estados, o que ensejava mul-
tiplicidade de procedimentos e de exigén-
cias de carater formal, acarretando 6nus e
ircon:enientes aos usuarios de servicos no-
tariais.

3. A Emenda Constitucional n° 7, dando
ncva redacio a alinea e do item XVII do
arf. 8.2 da Constituicio, outorgou compe-
téncia a4 Unido para legislar sobre tabelio-
natos, abrindo ensejo a gue se cogitasse do
arerfeicoemento e simplificacio dos atos
notariais, admitindo apenas que os Estados
possam legislar supletivamente sobre o as-
sunto, conforme estabeleceu o paragrafo
unico do referido artigo.

4, Com esse objetivo, e acolhendo, in-
clusive, sugestoes oferecidas por tabeliaes,
foi elaborado o0 incluso anteprojeto de lei,
euajc art. 1.2 veda a exigéncia de documen-
to3, gue nao os expressamente determinados
por lei, para a lavratura de atos notariais
e respeetivo registro, inclusive quando se
tratar de imoveis.




ca.rtorics se;am obrlgadc:s a exigir dos mte-
ressados certidoes e outros documentos, nao
previstos em lei, que oneram as part.es en-
volvidas sem lhes trazer qualquer proveito,
Propoe-se ainda, no § 1.9, a simples consig-
nacdo dos documentos apresentados, uma
vez que o arquivamento desses documentos
nos cartorios ja é obrigatorio por determi-
nacdo das Corregedorias de Justica. Nao ha
necessidade, assim, da transericao do inteiro
teor das certidoes, guias, alvaras e oulros
documentos. O § 3.° permite que o arqui-
vamento de documentos, no cartario, se fa-
¢ca por copia, conferida com o original pelo
tabeliao. No mesmo artigo, o § 2.2 possibi-
lits, o registro da apresentacac voluntaria de
documentos nio exigidos para o ato, mas
que as partes entendam conveniente que
neste figuem consignados.

6. Medida de grande alcance € a pre-
vista no § 4. do art. 1.2 que unifica, para
fins de lavratura de atos notariais, o prazo
de validade das certiddoes e documentos exi-
gidos em lei. Esse prazo scra de, no minimo,
180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de expedicao do documento ou certidao.

7. O proposito do art. 2.° € permitir
substancial economia de tempo e evitar
erros de transcricdo, que costumam difi-
cultar o processo de registro, implicando na
freqiiente retificacao do ato notarial.

Na conviecao de que o anteprojeto de lei
em anexo vira proporcionar beneficios a
todos que se utilizam da lavratura de ins-
trumentos publicos, temos a honra de sub-
meté-lo a superior consideracao de Vossa
Exceléncia, renovando, nesta oportunidade,
nossos protestos de profundo respeito. —
Ibrahim Abi-Ackel, Ministro da Justica —
Joao Geraldo Piquet Carneiro, Secretario
Executivo Orientador e Coordenador do
Programa Nacional de Desburocratizacao.

PARECER DA COMISSAO
DE CONSTITUICAO E JUSTICA

I — Relatorio

Na forma do art. 57 da Constituicac Fe-
deral, o Poder Executivo submete a consi-
deracao do Congresso Nacional, através da
Mensagem n.° 069/84, Projeto de Lel que,
nesta Casa, tomou o n.° 3.014/84 dispondo
sobre a simplificacic dos requisitos exigi-
dos para a lavratura de escrituras publicas.

A proposicdo é conseqiléncia da obedien-

cia as diretrizes do Programa Nacional de
Desburocratizacdo, objetivando beneliciar

aqueles gque se utilizam dos servicos nota-
riais para a lavratura de instrumentos

Lote: 59 Caixa: 99

PL N° 3014/1984 .

— 16 — 42

O artigo inicial do Prcjeto veda a exi-
geéncia, para a lavratura de atos notariais
e seu respectivo regisiro, de gquaisquer do-
cumentcs que nao 0s expressamente pre-
vistos em lei. Os documentos referidos se-
riao arquivados em cartorio, por copia, dis-
pensada sua transcricao, e terao validade
pelo prazo de 180 dias (§§ 1.9, 2° e 4°9),
Idéentico procedimento sera adotado quan-
do a parte apresentar documento nao exi-
egido, embora pertinente, e pedir seu ar-
quivamento (§ 3.°).

No caso de eseritura publica que versa
sobre imovel urbano edificado sob o re’
me da Lei n.® 4.591, de 16 de dezembro
1964, gue “dispbGe scbre o0 condominio em
edificacdes e as incorporacoes imobiliiarias”,
desde que registrado e matriculado no Re-
gis.ro de Imoveis, fica, na forma do art.
2.0, dispensada sua descricao e caracteri-
zag 40, mas o interessado devera apresentar

certir{ac do registro ou maticula conten-
dn as informacoes.

A Expcsicio de Motivos que acompanha
a Menzagem informa que as medidas ado-
tadas sao fruto, inclusive de sugestoes ofe-
recidas por Tabelides, e que se desti

“a impedir que, para atender a in-
teresses de terceiros, os cartérios sejam
obrigados o exigir dos interessados cer-
tidoes e outros documentos nao previs-
'¢s em lei, que oneram as partes en-
vervidas sem lhes trazer qualquer be-
nefieio.”

¥ o relatorio.

Il — VYoto do Relator

Esta Comissio é competente para e
minar ¢ presente projeto de lei, seja sob
aspecitos de sua constitueionalidade. juri-
dicidade e técnica legisiativa, ou, também
guanto ac merito.

Estamos convictos, apos bem examinar
a proposicao, de que ela se ajusta aos man-
damen os constitucionais, nao conflita com
0s prinecipios gerais do direito, além de es-
tar vazada em boa técnica legislativa,

@uanto ac merito, ¢ de ser elogiada a
iniciativa do Poder Executivo que, obedien-
te a3 diretrizes do Programa Nacional
Deskburocratizacdo, e acolhendo sugesto
oferecidas por Takeliaes, toma a decisao
cornoiificada pelo Projete.

Realmente, a proposicdo ora examinada,
ao simplificar a lavratura dos atos nota-
riais e seu respectivo registro, eliminando
procedimentos burocraticos que encare-
cem ¢ dificultam a formacac do pretendi-
do ato juridico, vem ao encontro do inte-
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resse das partes e dos proprios titeleres e
funcionarios das serventias.

Merece destaque e dispensa da transeri-
¢30, na escritura, dos documentos cuja
- apresentacao € necessaria, bastando sejam

eles arguivados, por copia, em eartoric

Outra medida acertada é a que unifica 2

prazo de validade das certidoes e documen-
- tos exigidos em lei, fixando-o, no minimeo,

em 180 dias.

Pode o Projeio, entretanto, a nosso ver.
ser melhorado.

gcrr forca do § 1.° do art. 1.2, 0 Tabelidc
riliicara a apresentacao aos documen os
exigidos por lei e, em seguida, arquiva-los-a
em cartorio. Julgamos sejam melhor apen-
sa-los ao traslado, ficando cdpia em cur-
torio para o respectivo arquivamento. E que,
com O apensamentc, a parte interessada se
transformara automaticamente, em fiscal
do cumprimento da lei no que se refere a
esta apresentacdao em que, de resto, s® re-
flete o interesse da propria Fazenda Pu-
bliea.

Igualmente, é de ser reparado o art. 2.9
% Projeto. Ali, se dispensa figue, no corpo
instrumento publice, pormenorizada-
menve caracierizado o imoéve! urkano edi-
ficado sob o regime da Lei no 4.591, de 16
de dezembro de 1964. Dito diploma dispae
sobi2 0 condominio em edificacées € as in-
corporatoes imobiliarias, Nio vemos moti-
vo para tratamento especial aos prédios
construidos sob o regime da lei referida,
deixando os demais, mesmo os regularmen-
te matriculados no Registro de Imoveis a0
desamparc da desburocratizacio, A todo e
lquer imével urbano, de situacio regu-
zada no regis.ro competente, devem sor
aplicados 0s mandamentos da Lei em que
se convertera o projeto. Se nele nio usa-
Inos enquadrar 0s prédios rurais é porque
ném sempre as exatas ccnfrontacoes des-
les s@o facilmente fixadas com nitidez.

Também. sormos de opiniiio que a0 inves
de ser, pelo Tabelido, certificada a exis-
téncia da matricula de que constem os da-
dos cararcterizadores do imovel, mais segu-
ro seria obriga-lo a fazer inserir, na escri-
tura, expressa referéncia a essa matrienla

, assim. ficara, em todos seus termos.
endo parte integranta do Ins.rumento.

Pode acontecer recair um instrumento
publico sobre coisa cujo titulo de aguisicao
nao esteja sujeito a matricula no Registro
de Imdveis. Neste caso, propomos que a
escritura de alienacdo sejam aplicaveis, no
que couberem, c¢s dispositivos da Lei origi-
naria do presente Projeto.
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Pelo exposto, e invocando os aureos su-
piementos dos ilustrados componenies do
orgao técnico a que toca a palavra final

score o Projeto, concluimos pela apresen-
tacao do substitutivo em anexo.

Sala da Comissao, 12 de abril de 1984, —
Hamilton Xavier,

SUBSTITUTIVO

Dic8> sobre os requisitos para a la-
vratura de escrituras publicas e da ou-
lras providéncias.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1.° E vedado exigir, para a lavra-

tura de atos notariais e respectivo regis.ro,
inclusive quando se tratar de imoveis a
apresentacao de certidoes ou documentos
outres gue nao os expressamente determi-
nados por lei.
5 1.2 O tabelido consignara, no ato no-
tarial. a apresentacdo ou exibicdo de do-
cumentos exigides por lei, inclusive os re-
ferentes ao pagamento de tribu:os, espe-
cialmente o©os comprobatérios de quitacao
do imposto de transmissdo e intervivos,
dispensada a sua transcricdo, e providen-
ciard, a seguir, o apensamento de tais do-
cumentos acs traslados dos atos notariais
praticades, ficando as copias desses docu-
mentos arquivadas em cartorio.

5 2. Quando qualquer das partes in'e-
ressada: apresentar ou exibir documentos
que embora pertinentes nao estejam in-
cluidos entre os exigiveis, de acordo com
esse artigo, o tabelifo, se a parte ¢ solici-
tar, adotara o procedimento previsto no
paragrafo anterior,

§3° O arquivamento a que se refere o
3 1.9 podera ser feito por eodpia conferida
com o original pelo tabelido.

§ 4° Para os fins referidos neste artigo,
as czrtidoes ou doecumentos terao validade
de, no minimo 180 (c:nto e oitenta) dias,
Conii.os da sua expedicao.

Art. 2° E dispensada, na escritura pa-
biica gue versar sobre imdvel urbano regu-
larmente registrado ou matriculado no Re-
gist10 de Imoéveis, sua descricio e caracte-
rizacao pormenorizada, desde que o inte-
ressaco apresente certidao do registro ou
metricula contendo esses elementos, a gqual
fieara arguivada em cartorio.

Paragrafo 1unico. Na hipotese prevista
neste artigo, o instrumento consignara, ex-
clusivamente, o nome do logradouro, niime-
ro do imovel, bairro, cidade e Estado, bem
como o numero do correspondente registro
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ou matricula no cartorio do Registro de
imoveis.
Art. 3° BEsta Lei sera aplicada, no que

couber, aos casos em que o instrumento pu-
blico recair sobre coisas ou bens cuja agui-
sicao haja sido feita através de documento
nao sujeito a matricula no Registro de Imo-
vels.

Art. 4° Esta Lei entrara em vigor na
data de sua publicacao.

Art. 5.° Revogam-s¢ as disposicoes em
contrario.

Sala da Comissao, 12 de abril de 1984. —
Hamilton Xavier.

111 — Parecer da Comissao

A Comissao de Constituicao e Justica, em
reunido ordinaria plenaria realizada hoje,
opinou unanimemente pela constitucionali-
dade, juridicidade, técnica legisiativa e, no
meérito, pela aprovacao, com substitutivo, do
Projeto de Lei n.© 3.014, de 1984, nos termos
do parecer do relator.

Estiveram presentes os Senhoress Depu-
tados: Leorne Belém, Presidente; Gorgonio
Neto e José Tavares, Vice-Presidente; Djal-
ma Bessa, Gerson Peres, Hamilton Xavier,
Guido Moesch, Joacil Pereira, Jorge Arbage,
Julio Martins, Mario Assad, Osvaldo Melo,
Rondon Pacheco, Aluizio Campos, Arnaldo
Maciel, Brabo de Carvalho, Elquisson Soa-
res, Jorge Carone, Raimundo Leite, Ray-
mundo Asfora, Sérgio Murilo, Theadoro
Mendes, Gomes da Silva, Valmor Giavarina,
Walter Casanova, Matheus Sehimidt e Ama-
deu Geara.

Sala da Comissao, 12 de abril de 1984, —
Leorne Belém. Presidente — Hamilton Xa-
vier, Relator.

SUBSTITUTIVO ADOTADO
PELA COMISSAO

Dispoe sobre os requisitos para a la-
vratura de escrituras publicas e da
outras providencias.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° E vedado exigir, para a lavra-
tura de atos notariais e respectivo registro,
inclusive quando se tratar de imoveis, a
apresentacao de certidoes ou documentos
outros que nao os expressamente determi-
nados por lel.
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§ 1.9 O tabelido consignara, no ato no-
tarial, a apresentacao ou exibicao de docu-
mentos exigidos por lei, inclusive os refe-
rentes a0 pagamento de tributos, especial-
mente os comprobatorios de quitacao do
imposto de transmissao e inter-vivos, dis-
pensada a sua transcricao, e providenciara,
a s2euir, 0 apensamento de tais documentos
a0s traslados dos atos notariais praticados, .
ficando as ecopias desses documentos arqui- -
vadas em cartorio.

§ 2° Quando qualquer das partes interes-
sadas apresentar ou exibir documentos que,
embora pertinantes, nao estejam inclui.
entre os exigiveis, de acordo com esse ar
a tabeliio, se a parte o solicitar, adotara o
procedimento previsto no paragrafo ante-
rior.

§ 3.2 O arquivamento a que se refere o
§ 12 podera ser feito por copia conferida
com o original pelo tabeliao.

§ 4° Para os fins referidos neste artigo,
as certidoes ou documentos terao validade
de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias,
contados da sua expedicao.

Art. 2° E dispensada, na eseritura py
blica que versar sobre imovel urbano reg’
larmente registrado ou matriculado no Re=

gistro de Imoveis, sua desecricao e caracteri-

zacdo pormenorizada, desde que o interes-

sado apresente certidao do registro ou ma-

tricula contendo esses elementos. a qual

ficara arquivada em ecartorio.

Paragrafo unico. Na hipotese prevista
neste artigo, o instrumento consignara, ex-
clusivamente, 0 nome do logradouro, nume-
ro do imovel bairro, cidade e Estado, bem
como 0 numero do correspondente regi
ou matricula no cartorio de Registrﬂ'
Imoveis.

Art. 3©° Esta lei sera aplicada, no que
couber, a0s casos em que o instrumento pu-
blico recair sobre coisas ou bens cuja agui-
sicio haja sido feita através de documento
nao sujeito & matricula no Registro de Imo-
veis.

Art. 4° Esta lei entrara em vigor na da-
ta de sua publicacao.

Art. 59 Revogam-se as disposicoes em
contrario.

Sala da Comissao, 12 de abril de 1984,,

Leorne Belém, Presidente — Hamilton Xa-
vier, Relator.

Centro Grifico do Senado Federal

-— Brasilia — DF
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J

EMENDA AO "PROJETO DE LEI NO©

v

.014/84

Acrescente-se ao artigo 29 o seguinte paragrafo, que

sera o 29, passando o atual paragrafo Unico a § 10:

"Art. 29, i SR B T B RUASEE ¥ RERSNTE B SN B BT & ERE b

§ 90 508 5 5aihis  mimsun & monomm & sawsuits 5 mierens SoEaioHe 5 wrEelf e

. § 29. Para os fins do disposto no paragrafo u-
nico do artigo 49 da Lei n? 4.591, de 16 de

dezembro de 1964, com a redacdao que lhe foi da
da pelo artigo 19 da Lei 7.182, de 27 de mar-
¢o de 1984, considerar-se-a prova habil de qui
tacao a declaracao feita pelo alienante ou seu
procurador, sob as penas da lei, a ser expres-
samente consignada no instrumento da alienacao

ou da transferencia de direitos."

Sala das Sessoes, em

Y

( A

JUSTIFICAT IdU A

Pretende-se com o dispositivo proposto evitar desne-
cessaria complicacdo as transacdes reguladas pela Lei n©
4.591, de 16 de dezembro de 1964. Na verdade, segundo a re-
dacao inicial do paragrafo unico do artigo 49 da citada lei,
o adquirente de uma unidade de edificagdo ou conjunto de e-
dificacoes em condominio respondia pelos débitos do alienan

te, em relacao ao condominio, inclusive multas. A recen-

GER 20.01.0050.5




CAMARA DOS DEPUTADOS

te Lel n? 7.182, de 27 de marco de 1984, alterou essa situa-
cao e fez depender a alienacao ou transferencia de direitos
de prova de quitacao do alienante para com o respectivo con-

dominio.

Nao havendo a nova norma explicitado como se
ria feita essa prova, deixou a questao em aberto, originando
inumeras duvidas e dificultando a realizacao das operacoes
de compra e venda de unidades sujeitas ao regime da Lei n?©
4.591/64.

Para resolver essa situacao sem alterar o ob
jetivo da nova lei, que foi o de considerar o alienante res-
ponsavel pelas obrigacGes para com o respectivo condominio,a
emenda estabelece que a declaracdao do alienante ou seu pro
curador, sob as penas da lei, expressamente consignada no
instrumento de alienacao ou transferencia de direitos, cons

titua a prova de quitacao daquelas obrigacoes.

Trata-se, assim, de aplicacao do principio
de presuncao da veracidade, que consiste em acreditar-se, a-
te prova em contrario, que as pessoas estao dizendo a verda-
de, principio esse consagrado, entre outras, pela Lei 7115

]

de 29 de agosto de 1983, que dispoe sobre prova documental.
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.014, DE 1984

(Mensagem n? 069/84)

"Dispoe sobre os requisitos para
. a lavratura de escrituras publicas e
da outras providencias".

EMENDA DE PLENARIO

Incluam-se os seguintes dispositivos, numerados como
arts 3¢ a 89?2, renumerando-se os arts. 3% e 4¢ do projeto como

arts. 92 e 10:

"Art. 3¢ Fica instituido, junto ao Supremo Tribunal
Federal, o Registro Central de Testamentos Publicos, suas
Revogacoes, e dos Instrumentos de Aprovagao de Testamentos Cer

rados.

Art. 4° Os tabeliaes remeterao ao Supremo Tribunal
Federal, através de ficha padronizada, informagoes sobre 0s
testamentos pﬁblicns e autos de aprovagao lavrados em sSeus
livros de notas, contendo o nome, CPF e numero da carteira
de identidade do testador, data do ato, natureza do[ &to, livro

|

e folha em que foli lavrado.
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CAMARA DOS DEPUTADOS

Parégrafo unico. As fichas, de que trata este arti-
go, serao encaminhadas ao Supremo Tribunal Federal pelos tabe-
liaes de notas, dentro de 48 (quarenta e oito) horas da lavra-

tura do respectivo ato.

Art. 52 Dentro dos 120 (cento e vinte) dias seguin-

tes ao da publicagao desta lei, os tabeliaes promoverao levan-

. tamentos a partir do inicio do ano de 1965, de todos os testa-
mentos publicos e autos de aprovagao de testamentos cerrados,

em seu . livros de. notas, para fins.dooprocedimento previsto . no

art. 42 e seu parégrafa unico.

Art. 62 0O Supremo Tribunal Federal, atraves de 1i-
vro protocolo denominado "Protocolo para o Registro Central de
Testamentos" ou de fichas, ou por sistema de processamento ele
tronico de dados, promaveré 0 registro centralizado dos testa-
mentos pﬁblicas e cerrados ocorridos no Pais, que lhe forem
comunicados, de acordo com o procedimento previsto no art. 4°

€ Sseu parégrafo unico, para fins do disposto no art. 7°.

Art. 792 Nao havera processo de abertura de sucessao
em juizo, sem a certidao positiva ou negativa, fornecida pelo

Supremo Tribunal Federal, da existéncia de testamento.

Art. 8¢ O Supremo Tribunal Federal baixara instru -
coes para a efetiva aplicagao do disposto nos arts. 32 a 7°¢

desta lei, no prazo de 90 (noventa) dias de sua publicacgao".

GER 20.01.0050.5
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JUSTIFICAGADO

A sucessao, no questionado ramo do direito civil, tem
como pressuposto, do ponto de vista subjetivo, a morte do au -
tor da heranca. Depois desse evento, em que o antes titular

da relagao juridica passa a denominar-se de de cujus heredita-

. tis agitur , o herdeiro torna-se titular, sucedendo ao defunto,
tomando-lhe o lugar e convertendo-se, assim, no sujeito de to-

das as relagaes juridicas que antes équele pertenciam.

Mas, a ordem da vocagao hereditaria encontra-se su -
bordinada a disposigoes legais e limitada as disposigoes de

ultima vontade do de cujus. Nesse sentido, herdamos a influen

cia do direito romano, e 0s romanos tinham verdadeiro horror
pela morte sem testamento.
E o0 nosso cédigo civil que preceitua que, se houver

. testamento, acatar-se-a a vontade do de cujos (art. 1573), em-

bora, se ele tem herdeiros necessarios (art. 1721), so poderé
dispor da metade de seus bens (quota disponivel), porque a
outra metade (legitima), de direito pertence aos herdeiros le

gitimos.

A criacgao de um Registro Central de Testamentos Pu -

blicos, suas Revogagoes, e dos Instrumentos de Aprovagao de

Testamentos Cerrados, junto ao Supremo Tribunal Federal, justi

fica-se por ser a unica medida capaz de dar segurAanga ao cum -

primento dos atos de ultima vontade do de cujus.

Nao ha como negar a necessidade de u egistro cen-

tral de testamentos, diante da irreveréncia ads mortos ocorren
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em nosso Pais, onde, costumeiramente, nao Sao cumpridas as dis

posigoes de ultima vontade do de cujus, de forma dolosa ou cul

posa, pelos seus herdeiros em sucessao legitima, as mais das
vezes fruto da ganancia e da cobiga dos que querem enriquecer
facilmente, mesmo em flagrante desrespeito a memoria dos seus

ascendentes e progenitores.

Ha, inelutavelmente, inventarios e arrolamentos que
se processam sem que se tenha noticia do destino do testamento
feito pelo de cujus, que deveria incidir na transmissao da he-
rancga. Por sua vez, a mudanga de domicilio, fato muito comum
em nosso Pais, vem ensejando o desconhecimento de testamentos
lavrados, ou com autos de aprovagao lavrados junto a oficiais
publicos de outras cidades e até Estados, ou seja, longe do fo
ro competente para o inventario, fato que deixara de acontecer
com a sistematica ora proposta, tendo em vista a obrigatorieda
de da certidao negativa ou positiva da existencia de testamen-
i to, passada pelo STF, antes do inicio do processo de inventa -
rio, o que, por outro lado, fara cumprir a lei quanto a abertu

ra da sucessao (art. 1572 do Codigo Civil).

Sala das Sessoes, e de 1984

D dDMND |

/smgc
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EMENDA

(Ao Projeto de Lei nQ 3.014, de 1984)

Renumerando-se como arts. 49 e 59 as disposicoes
constantes dos arts. 39 e 49 do projeto, de-se ao art. 39 a se

guinte redacao:

‘.I "Art. 39 Na comarca servida por mais de um ta-
beliao, o cargo de Oficial do Registro de Imoveis,
quando acumulado por tabeliao de outro oficio, se-
ra exercido por todos os tabeliaes em carater de

‘ rodizio anual."

Sala das Sessoes, em F8 & Ucwrce & (7¥Y

~

Deputado JGS{f/CARLOS TEIXEIRA.
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JUSTIFICACAO

A presente emenda visa reparar uma injustica que ha
longo tempo vem sendo praticada, mormente nas comarcas inte
rioronas,prejudicando tabeliaes que nao caiam nas gracas po
liticas locais.

Com efeito, € comum fazer-se acumular o cargo de Ofi
cial de Registro de Imoveis com o de outros oficios, estabe-
lecendo-se uma disparidade muito grande no volume de emolumen
tos percebido pelos tabeliaes de uma mesma comarca, favorecen
do aquele que for aquinlbado com a cumulacao praticamente vi-
talicia.

Assim , para corrigir tal injustica, propomos que nes
ses casos, o cargo de Oficial de Registro de Imoveis passe
a ser exercido em carater de rodizio anual, dando oportunida-
de a todos os oficiais de exerce-lo cumulativamente com oS

seus proprios.

Sala das Sessoes, em ¥ & lecenco & Y,

()

U A \
A
Deputado JDSE‘gﬁRLUS TEIXEIRA.




CAMARA DOS DEPUTADOS

vy

EMENDA AO PROJETO DE LEI N9 3.014-A/84

Dé-se ao § 49 do art. 19 do Substitutivo oferecido pela

Comissao de Justica ao projeto a seguinte redacao:

y 49. Para os fins referidos neste artigo, as cer
tidoes ou documentos dele constantes terao validade de,
no minimo, 180 (cento e oitenta) dias, contados da sua
expedicao."

Sala das Sessoes, em 1)

maio de 1984
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COMISSAO DE CONSTITUIGAC E JUSTIGA

Projeto de Lei n® 3.014-A, d=z 1984.

EMENTA: "Dispde sobre os requisitos para a lavratura
de escrituras publicas e dd outras providén

cias”.

Relator: Deputado HAMILTON XAVIER
Emendas oferecidas em Plenério.

Parecer: 9l

RELATORTIDO

Por forgca de Emendas apresentadas em Plendrio
volta a esta Comissdo o Projeto de Lei n2 3.014-A, de 1984.

A primeira, de autoria do nobre Deputado Jor
ge Arbage pretende introduzir um parédgrafo ao art. 29 do
substitutivo, para o fim de considerar prova hdbil de qui
tagdo dos débitos do alienante em relagdo ao condominio, a
declaragdo feita por este ou seu procurador, sob as penas
de lei.

A segunda, apresentada pelo ilustre parlamen
tar Deputado Cunha Bueno cria, junto no Supremo Tribunal
Federal, o Registro Central de Testamentos PuUblicos, suas
RevogagBes, e dos Instrumentos de Aprovagdo de Testamentos
Cerrados, com a finalidade de controlar e registrar a ela
boragdo e cumprimento dos testamentos puUblicos e cerrados
ocorridos no Brasil.

GER 20.01.0050.5
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A terceira, articulada pelo Sr. Deputado José
Carlos Teixeira, pretende estabelecer que "na comarca ser

vida por mais de um tabelido, o cargo de Oficial do Regis
tro de Imdéveis, quando acumulado por tabelido de outro ofi
cio, serd por todos os tabelides em cardter de rodizio a

nual".

Finalmente a quarta e ultima , apresentada pe
lo Sr. Deputado Nilson Gibson, pretende estabelecer tenham
as certiddes e documentos constantes do artigo primeiro do
substitutivo validade de, no minimo, 180 (cento e oitenta)
dias, contados da expedigdo.

PARECER

A primeira das Emendas, tem sentido desburo
cratizante diminuindo a formalizacdo das responsabilidades
do alienante, sem, contudo - pelo menos, a nosso ver - tra
zer inseguranga as partes contratantes. Somos pela sua a

provagao.

A segunda das Emendas, ao revés, pretende in
troduzir um o6rgdo e respectivo servigos que tenderia a
congestionar e burocratizar o procedimento de feitura e

cumprimento dos testamentos; de se lembrar, por pertinente,
que existe o Instituto da Corregedoria dos Cartérios, des
tinados a apurar irregularidades que, eventualmente, ocor
ram em seus servigos. Em nosso entendimento, € de ser re

jeitada.

A Emenda do Deputado José Carlos Teixeira, ten
de, realmente, a corrigir a injustiga gque ocorre pela im
possibilidade de dar-se a todos os tabelides igual oportu-
nidade do exercicio cumulativo. Somos pela sua rejeigdo.

GER 20.01.0050.5
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Por fim a Emenda do Deputado Nilson Gibson es
pecifica melhor os documentos cujo prazo minimo de validade
serda de 180 (cento e oitenta) dias, tendo por isso mesmo
um grande alcance pratico, todavia consideramo-la prejudi
cada porque o que nela se pretende ja se encontra estabele
cido pelo parédgrafo 42 do art. 12 do Substitutivo aprovado
nesta Comissédo.

Concluindo, entendemos satisfeitos os requisi
tos de constitucionalidade, juridicidade e boa técnica le
gislativa, mas, pelas razdes expostas nosso Parecer € no
sentido de ser acolhida a emenda n2 1 de que é autor o Sr.
Deputado Jorge Abarge, a de n? 4, da autoria do Sr. Deputa
do Nilson Gibson, temo-la por prejudicada e opinamos pela
rejeigdo das de n®s 2 e 3, ndo sem antes louvar as mento
rias intengdes que nortearam a iniciativa de seus autores,

os preclaros Srs. Deputados Cunha Bueno e José Carlos Tei
xeira.

o/
Sala da Comissdo, em “#Y de outubro de 1984.

ﬂé’ﬂé(f’ % iLL-*’S},—'_

Deputado HAMILTON XAVIER
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®4 COMISSAQ DE CONSTITUICAO E JUSTICA

EMENDAS OFERECIDAS EM PLENARIO AO
PROJETO DE LEI N9 3.014-A, DE 1984

PARECER DA COMISSAO

A Comissao de Constituicao e Justica, em reuniao ple
naria realizada hoje, ao apreciar as Emendas oferecidas em Ple
nario ao Projeto de Lei n? 3.014-A/84, opinou unanimemente pe
la constitucionalidade, juridicidade, técnica legislativa e, no
mérito, pela aprovacao da emenda n? 1, rejeicao das de n9s 2 e
3 e prejudicialidade da de n? 4, nos termos do parecer do rela
EG6T

Estiveram presentes os Senhores Deputados:

Leorne Belem - Presidente, Gorgonio Neto - Vice-Presi
dente, Afrisio Vieira Lima, Djalma Bessa, Ernani Satyro, Hamil
ton Xavier, Gerson Peres, Jorge Arbage, Nilson Gibson, Osvaldo
Melo, Brabo de Carvalho, Djalma Falcao, Egidio Ferreira Lima,
Joao Gilberto, José Melo, Pimenta da Veiga, Raimundo Leite, Ma
theus Schmidt, Jose Genoino, Arthur Virgilio Neto, Francisco A
maral, Jorge Medauar, Tobias Alves, Nadyr Rossettl e Wagner La
go.

Sala da Comissao, 30 de outubro de 1984

Deputado HAMILTON XAVIER
Relator
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CAMARA DOS DEPUTADOS m
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PROJETO DE LEI N¢ 3.014-B, DE 1.984 \J&

Dispoe sobre os requisitos para a lavratura de escri
turas publicas e da outras providencias; tendo pare-
cer: da Comissao de Constituicao e Justica, pela cons
titucionalidade, juridicidade, tecnica legislativa e,
no merito, pela aprovacao, com Substitutivo. PARECER
AS EMENDAS OFERECIDAS EM PLENARIO: da Comissao de
Constituicao e Justica, pela constitucionalidade, j
ridicidade, tecnica legislativa e, no merito, pela
provacao da emenda n9 1, rejeicao das de n9s 2 e 3
e, prejudicialidade da de n? 4.

L
2

?(PRGJETO DE LEI N© 3.014-A, DE 1.984, EMENDADO EM
PLENARIO, A QUE SE REFERE O PARECER)

GER 1.10
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Dispoe sobre os requisitos para a la-
vratura de escrituras publicas e da ouw
tras providencias; tendo parecer, da
Comissao de Constituicao e Justica, pela
constitucionalidade, juridicidade, técni-
ca legislativa e, no merito, pela apro-
vacac, com Substitutivo.

(Projeto de Lei n° 3.014, de 1984, a
que se refere o parecer.)

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1.° E vedado exigir, para a lavra-
tura de atos notariais e respectivo registro,
inclusive guando se tratar de imoveis, a
apresentacao de certidoes ou outros do-
cumentos que nao os expressamente deter-
minados por lei.

1.2 O tabelidao consignara, no ato no-

al, a apresentacao ou exibicao dos do-
cumentos exigidos por lei, dispensada a sua
transericao, e providenciara, a seguir, o seu
arquivamento em cartorio.

§ 2° Quando gualquer das partes inte-
ressadas apresentar ou exibir documentos
que, embora pertinentes, nao estejam in-
cluidos entre os exigiveis, de acordo com
este artigo, o tabelido, se a parte o solici-
tar, adotara o procedimento previsto no
paragrafo anterior.

§ 3. O arguivamento a que se refere o
§ 1.° podera ser feito por copia, conferida
com o0 original pelo tabelido.

§ 4° Para os fins referidos neste artigo
as ceriidoes ou documentos terao validade
de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias,
contados da sua expediciao.

Art. 2.° E dispensada, na escritura pu-
blica que versar sobre imoével urbano edi-
ficado sob o regime da Lei n.© 4.591, de 16

PROJETO DE LEI
N.o 3.014-A, de 1984
(Do Poder Executivo)
MENSAGEM N.° 69/84

- e
o -
T
‘h e g

de dezembro de 1964, e regularmeénte regis-
trado ou matriculado no Registro de Imo-
vels, sua descricao e caracterizacao por-
menorizada, desde que o interessado apre-
sente certidao do registro ou matricula
contendo esses elementos, a qual ficara ar-
quivada em -cartorio.

Paragrafo tnico. Na hipdtese previsia
neste artigo, o instrumento consignara, ex-
clusivamente, o0 nome do logradouro, ni-
mero do imovel, bairro, cidade e Estado, bem
como 0 numero do correspondente registro
ou matricula no cartério do Registro de
Imoveis.

Art. 3° Esta Lei entrara em vigor na
data de sua publicacao.

Art. 4° Revogam-se as disposicoes em

" contrario.

Brasilia, de de 1984.

LEGISLACAO CITADA

LEI N.° 4.591,
DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

Dispoe sobre o condominio em edifi-
cacoes e as incorporacoes imobiliarias.

O Presidente da Republica,

Faco saber que o Congresso Nacional de-
creta e eu sanciono a seguinte Lei;

TITULO I
Do Condominio

Art. 1.° As edificacoes ou conjuntos de
edificacoes, de um ou mais pavimentos,
construidos sob a forma de unidades isola-
das entre si, destinadas a fins residenciais
ou nao-residenciais, poderdo ser alienados,
no todo ou em parte, objetivamente consi-




derados, e ada unidade, pro-
priedade au jeita as limitacoes
desta Lel.

§ 1. Cada unidade sera assinalada por
designacao especial, numérica ou alfabética,
para efeitos de identificacao e discrimina-
cao.,

§ 2° A cada unidade cabera, como par.e
inseparavel, uma fra¢ao ideal do terreno e
coisas comuns, expressa sob forma decimal
ou ordinaria.

Art. 2° Cada unidade com saida para a
via publica, diretamente ou por processo de
passagem comum, sera sempre tratada co-
mo objeto de propriedade exclusiva, gqual-
quer que seja 0 numero de suas pecas e sua
destinacao, inclusive (vetado) edificio-ga-
ragem, com ressalva das restricoes que se
lhe imponham.

Paragrafo tnico. (Vetado.)

Art, 3.2 O terreno em que se levantam
a edificacao ou o conjunto de edificacoes
e suas instalacoes, bem como as fundacoes,
paredes externas, o teto, as areas internas
de ventilacao, e tudo o mals que sirva a
gualguer dependéncia de uso comum dos
proprietarios ou titulares de direito a aqui-
sicao de unidades ou ocupantes, constitui-
rao condominio de todos, e serao insusceti-
vels de divisao, ou de alienacido destacada
da respectiva unidade. Serao, também, in-
suscetiveis de utilizacao execlusiva por qual-
guer condomino (vetado).

Art. 4° A alienacao de cada unidade, a
transferéncia de direitos pertinentes a sua
aquisicio e a constituicido de direitos reias
sobre ela independerio do consentimento
dos condominos (vetado.)

Paragrafo unico. O adquirente de uma
unidade responde pelos deébitos do alienan-

te. em relacdo ao condominio, inclusive
raultas.
Art. 5° O condominio por meacao de

parede, soalhos, e tetos das unidades isola-
das, regular-se-a pelo disposto no Codigo
Civil, no que lhe for aplicavel,

Art. 6.° Sem prejuizo do disposto nesta
Lei, regular-se-a pelas disposi¢coes de di-
reito comum o condominio por quota ideal
de mais de uma pessoa sobre a mesma uni-
dade autonoma.,

Art. 7.9 O condominio por unidades au-

tonomas instituir-se-a por ato entre vivos
ou por testamento, com inscricao obrigato-
ria ne Registro de Imoveis, dele constando.
a individualizacao de cada unidade,

sua

=
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identificacao e diseriminacdo, bem como a
fracao ideal sobre o terreno e partes co-
muns atribuida a cada unidade, dispensan-
do-se a descricap interna da unidade.

Art. 8° Quando, em terreno onde nao
houver edificacao, o proprietaric, 0 promi-
itente comprador, o cessionario deste ou o
promitente cessionario sobre ele desejar
erigir mais de uma edificacao, observar-
se-a também o seguinte:

a) em relacao as unidadgs autonomas que
se constituirem em casas térreas ou asgs-
bradadas, sera discriminada a parbe‘
terreno ocupada pela edificacao e tambgl
aquela eventualmente reservada como de
utilizacdo exclusiva dessas casas, como jar-
dim e guintal, bem assim a fracao ideal do
todo do terreno e de partes comuns, que
correspondera as unidades;

b) em relacio as unidades autéonomas que
ecastituirem edificios de dois ou mais pa-
vimentos, sera diseriminada a parte do
terreno ocupada pela edificacao, aquela
que eventualmente for reservada como de
utlizacdo exclusiva, correspondente as uni-
dades do edificio, ¢ ainda a fracdo ideal do
todo do terreno e de partes comuns, que
eccrrespondera a cada uma das unidades;

¢) serdao disecriminadas as partes do total
do terreno que poderiao ser utilizadas em
comum pelos titulares de direito sobre os
varios tipos de unidades autonomas:

d) serao diseriminadas as areas que s@
constituirem em passagem comum para as
vias publicas ou para as unidades entri'.

CAPITULO II
Da Convencao de Condominio
Art. 9° Os proprietarios, promitentes

compradores, cessionarios ou promitentes
cessionarios dos direitos pertinentes a agui-
sicao de unidades autdonomas, em edifica-
¢coes a serem construidas, em construcao ou
ja construidas, elaborarao, por escrito, a
Convencao de condominio, e deverao, tam-
bém, por contrato ou por deliberagao em
assembléia, aprovar o Regimento Interno
da edificacdo ou conjunto de edificacoes.

§ 1.2 Par-se-a o registro da Convencao
no Registro de Imdveis, bem como a aver-
bacao das suas eventuals alteracoes.

§ 2.° Concidera-se aprovada, e obrigaté-
ria para os proprietarios de unidades, pro-
mitentes compradores cessionarios e promi-
tentes cessionarios, atuais e futuros, como
para qualgquer ocupante, a Convencao que




i

reuna as assinaturas de ti-tulqres de direi-
tos que representem, no minimo, 2/3 das
fracoes ideais que compdéem o condominio.

§ 3.2 Além de outras normas aprovadas
pelos interessados, a Convencao devera
conter:

a) a diseriminacao das partes de proprie-
dade exclusiva, e as de condominio, com
especificacoes das diferentes areas;

b) o destino das diferentes partes;
¢) 0 modo de usar as coisas e servicos

.G muns:

d) encargos, forma e proporcao das con-
tribuicoes dos condominos para as despesas
de custeio e para as extraordinarias;

e) o modo de escolher o sindico e 0o Con-
selho Consultivo;

f) as atribuicoes do sindico, além das l:z-
gais;

g) a definicio da natureza gratuita ou
remunerada de suas funcoes;

h) o0 modo € o prazo de convocacac das
assembléias gerais dos condominos;

i) 0 quorum para os diversos tipos de vo-
tacoes;

§) a forma de contribuicao para constitui-
cao de fundo de reserva,

I) a forma e 0 quorum para a &pmvgcic
do Regimento Interno quando nao incluidos
na propria Convencao.

m) a forma e 0 quorum para a aprovacao
do Regimento Interno quando nao inclui-
os na propria Convencao.

Art. 10. E defeso a qualquer condomino:
I — alterar a forma externa da fachada;

II — decorar as partes e esquadrias ex-
ternas com tonalidades ou cores diversas
das empregadas no conjunto de edificacao,;

IIT — destinar a unidade a utilizacao di-
versa de finalidade do prédio, ou usa-la de
forma nociva ou perigosa ao sossego, a sa-
lubridade e & seguranca dos demais condo-
minos;

IV — embaracar o uso das partes comuns,

§ 1. O transgressor ficara sujeito ao pa-
gamento de multa prevista na convenc¢ao
ou ng regulamento do condominio, além de
ser compelido a desfazer a obra ou abster-
se da pratica do ato, cabendo, ao sindico,
com auborizacdao judicial, mandar desman-
cha-la, 4 custa do transgressor, se este néio
a desfizer no prazo que lhe for estipulado.

$§ 2.2 O proprietario ou
a aquisicao de unidade pody

Art. 11. Para efeitos tributarios, cada
unidade autonoma sera tratada como pré-
dio isolado, contribuindo o respectivo con-
domino, diretamente, com as importancias
relativas aos impostos e taxas federais, es-
taduais e municipais, na forma dos respec-
tivos lancamentos.

CAPITULO III
Das Despesas d9 Condominio

Art. 12. Cada condominio concorrera nas
despesas do condeminio, recolhendo, nos
prazos previstos na Convencao, a quota-
parie ques lhe couber em rateio.

§ 1.2 BSalvo disposicao em confrario na
Convencao, a fixacao da quota no rateio
correspondera a fracao ideal de terreno de
cada unidade.

§ 2.2 Cabe ao sindico arrecadar as con-
tribuicoes competindo-lhe promover, por
via executiva, a cobranca judicial das quo-
tas atrasadas.

§ 3.2 O condominio que nio pagar a sua
contribuicao no prazo fixado na Convencao
fica sujeito ao juro moratorio de 1% ao
mas, e mulia cde até 209 cobre o débito, que
sera atualizado, se o estipular a Convencao,
com a aplicacdao dos indleces de correcao
monetaria levantados pelo Conselho Nacio-
na! de Economia, no caso da mora por pe-
riodo igual ou superior a seis meses.

§ 4° As obras que interessarem a estru-
tura integral da edificacao ou conjunto de
edificacoes, ou ao servico comum, serao fei-
tas com o concurso pecuniario de todos os
proprietarios ou titulares de direito a aqui-
sicao de unidades, mediante orcamento pré-
vip aprovado em assembléia-geral, podendo
incumbir-se de sua execucdao o sindico, ou
outra pessoa, com aprovacio da assembléia.

§ 52 A renuncia de qualquer condomino
aos seus direitos, em caso algum valera
como escusa para exoneri-lo de seus en-
carges.

CAPITULO IV

Do Seguro, do Incéndie, da Demolicao
e da Reconstrucao Obrigatoria

Art. 13. Proceder-se-a ao seguro da edi-
ficacdao ou do conjunto de edificacoes, neste
caso, discriminadamente, abrangendo todas
as unidades autonomas e partes comuns,
contra incéndio ou outrp sinistro que cause




Paragrafo unico. O scéguro de que trala
este artigo sera obrigatoriamente feito den-
tro de 120 dias, contados da data da con-
cessao do “habite-se, sob pena de ficar o
condominio sujeito a multa mensal equi-
valente a 1/12 do imposto predial, cabivel
executivamente pela Municipalidade.

Art. 14. Na ocorrencia de sinistro total,
ou que destrua mais de dois tercos de uma
edificacao, seus condominos reunir-se-ao em
assembléia especial, e deliberarao sobre a
sua reconstrucao cu venda do terreno e ma-
terials, por quorum minimo de votos que
representem metade mais uma das fracoes
ideais do respectivo terreno,

§ 1.° Rejeitada a proposta de reconstru-
¢ac, a mesma assembléia, ou outra para este
fim convocada, decidird, pelo mesmo quo-
rum, Go destino a ser dado ao terreno, e
aprovari a partilha do valor do seguro en-
tre os condéminos, sem prejuizo do que re-
ceber cada um pelo seguro facultativo de
sua unidade.

§ 2.° Aprovada, a reconstrucao sera feita,
guardados, obrigatoriamente, 0 mesmo des-
tino, a mesma forma externa e a mesma
disposicao interna.

§ 3.2 Na hipdiese do paragrafo anterior,
& minoria nido podera ser cbrigada a con-
tribuir para a reedificacfo, caso em que a
maioria podera adquirir as partes dos dis-
sidentes, mediante avaliacio judieial, feita
em vistoria.

Art. 15. Na hipotese de que trata o § 3.0
do artigo antecedente, &4 malioria poderao
ser adjudicadas, por sentenca, as fracoes
ideais da minoria.

§ 1. Como condicdo para o exercicio da
acao prevista neste artico, com a inicial, a
maijoria oferecers e depositara, a4 disposicao
do Juizo, as importancias arbitradas na vis-
toria para avaliacio, prevalecendo as de
eventual desempatador,

§ 20 Feito o deposito de que trata o
paragrafo antericr, o Juiz, liminarmente,
podera autorizar a adjudicacdao a maioria,
e 8 minoria podera levantar as importaneias
cepositadas; o Oficial de Registro de Imo-
veis, nestes casos, fara constar do registro
que a adjudicacao fol resultante de medida
liminar.

§ 3.0 Feito o deposilo, sera expedido o
mandado de citac2o, com o0 prazo de dez
dias para a contestacio, Vetado.

— 4 —
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§ 4° Se nao contestado, o Juiz, imedia-
tamente, julgara o pedido.

3 5.° BSe contestado o pedido, seguira o
processo o rito ordinario.

§ 6.° Se a sentenca fixar valor superior
a0 da avaliacio feita na vistoria, o condo-
minio em execucao restituira a4 minoria a
respectiva diferenca, acrescida de juros de
mora a razao de 1% ao mes, desde a data
da concessao de eventual liminar, ou paga-
ra o total devido, com os juros da mora a
coniar da citacao.

§ 7.2 Transitada em julgado a sentenf,:a.
servira ela de titulo definitivo para a maio-
ria, que devera registra-la no Registro de
Imoveis.

§ 8.° A maioria poderi pagar e cobrar
da minoria, em execucao de sentenca, en-
cargos fiscals necessarios a adjudicacao de-
finitiva a cujo pagamento se recusar a mi-
noria.

Art. 16. Em caso de sinistro que des-
trua menos de dois tercos da edificacao,
o sindico promovera o recebimento do :e-
guro e a reconstrucao ou o0s reparss nas
~=ttes Ganificadas.

Art. 17. Em c¢aso de condenagio da
edificacao pela autoridade publica, ou
ameaca de ruina, pe'o voto dos condomi-
nos que representem mais de dois tercos
(a: gquotas ideais do respetcivo terreno po-
cara ser decidida a sua demolicio e re-
construcao.

Paragrafo unico. A minoria nao fica
obrigada a contribuir para as cbras, mas
assegura-se a maioria o direito de adquirir
as partes dos dissidentes, mediante a.valia.
rao judicial, aplicando-se o processo pre-
visto no art. 15.

Art. 18. Em caso de desapropriacio
Larcial de uma edificacao ou de um con-
junto de edificacoes, serao indenizados os
proprietarios das unidades expropriadas
ingressando no condominio a entidade ex-
proplante, que se sujeitara as disposicoes
dasta Lei e se submetera as da Conven-
'1::_:510 do condominio e do Regulamento In-
erno.

Caixa: 99

VETADO.

CAPITULO V

Utilizacao da Edificacao ou do
Conjunto de Edificacoes

Paragrafo unico.

Ari. 19. Cada condominio tem o direito
g usar e fruir, com exclusividade, de sua
unidade autonoma, segundo suas conveni-
encias ¢ interesses, condicionados, umas e
outros, as normas de boa vizinhanca, e po-




derda usar as partes e coisas comuns de
maneira a nao causar dano ou incomodo
20s demais condominos, ou moradores,
nem obstaculo ou embaraco ao bom uso
das mesmas partes por todos.

Paragrafo Unico. VETADO.
Art. 20. Aplicam-se aop ocupante do
imovel, a qualquer titulo, todas as obri-

gacoes referentes ao uso, fruicao e destino
da unidade.

Art. 21. A violacao de qualquer dos de-
&3 estipulados da Convencao sujeitara

‘hﬂa ator a multa fixada na propria Con-
e

ngao ou no Regimento Interno, sem pre-
juizo da responsabilidade ecivi! ou eriminal
que, no caso, couber.

Pardgrafo tnico. Compete ao sindico a
iniciativa do processo e a cobranca da mu -
ta, por via executiva em beneficio do con-
dominio, e, em caso de omitir-se ele, a
qualquer condomino.

CAPITULO VI

Da Administracao do Condominio

Art. 22. Sera eleito na forma prevista
pela Convencao, um sindico do condomi-
nio, cujo mandato nao podera exceder de
2 anos, permitida a reeleigao.

§ 1.9 Compete ao sindico:

a) representar, ativa e passivamente, o
condominio, em juizo ou fora dele, ¢ pra-
ticar os atos de defesa dos interesses co-
muns, nos limites das atribuicdoes confe-
ridas por esta Lei ou pela Convencao,

b) exercer a administraciac interns da

ifieacdo ou do conjunto de edificacoes,
no que respeita & sua vigilancia, morali-
dade e seguranca, bem como aos sarvicos
gque interessam a todos os moradores;

¢) praticar os atos que lhe atribuirem
as leis, a Convencao e o Regimento In-
terno;

d) impor as mulbas estabelecidas na Lei,
na Convencao ou no Regimento Interno,

e} cumprir e fazer cumprir a Conven-
cio e o Regimento Interno, bem como
executar e fazer executar as deliberacoes
da assembléia;

f) prestar contas a assembléia dos con-
dominos.

§ 2° As funcoes administrativas podem
ser delegadas a pessoas de confianca do
sindico, e sob a sua inteira responsabili-
dade, mediante aprovacao da assembleia
geral dos condéminos.

=

§ 3° A Convencap pode
gue dos atos do sindico caiba roée
a assembléia, convocada pelo inte

§ 4.2 Ao sindico, que podera ser con-
domino ou pessoa fisica ou juridica es-
tranha ao condominio, sera fixada a re-
mitneracao pela mesma assembléia que o
¢ 2zer, salvo se a Convencao dispuser di-
i _:ntemenbe

§ 5.2 O sindico podera ser daestituido,
pela forma e sob as condigoes previsias
na Convencido ou, no siléncio desta pelo
voto de dois tercos dos condominos, pre-
sentes, em assembléia geral especialmente
convocada.

§ 6.° A Convencao podera prever a elei-
cao de subsindicos, definindo-lhes atribui-
coes e fixando-lhes 0 mandato, que nao po-
dera exceder de 2 anos, permitida a reelei-
cao.

Art. 23. Sera feito, na forma prevista
ira touvencao, um Conselho Consultivo,
constituido de trés condéominos, com man-
tatos que ndo poderao exceder de 2 anos,
permitida a reeleigao.

Paragrafo unico. Funcionara o Conse-
:ho como orgao consultivo do sindico, para
assessora-lo na solucao dos problemas que
digam respeito ao condominio, podendo a
Convencao definir suas atribuicoes espe-
cificas.

CAPITULO VII
Da Assembleéia Geral

Art. 24. Havera, anualmente, uma as-
sembléia geral ordindria dos condéminos,
convocada pe'o sindico na forma prevista
na Convencao, a qual compete, além das
demnais matérias inseritas na ordem do dia,
ayrovar, por maioria dos presentes, as ver-
La:z para as despesas de condominio, com-
r-eendendo as de conservacdo da edifica-
cis ou conjunto de edificacoes, manuten-
nio de seus servicos e correlatas,

§ 1.2 As decisoes da assembléia, toma-
da: em cada caso, pelo quorum ¢ue a Con-
vencdo fixar, obrigam todos os condominos.

§ 2° O sindico, nos oito dias subse-
quentes a assembléia, comunicara aos con-
dominos o que tiver sido deliberado, in-
clusive no tocante a4 previsao orcamenta-
ria, o rateio das despesas, € promovera a
arrecadacao, tudo na forma que a Con-
VeNngao previr.

¥ 3% Nas assemblélas gerals, os vetds
l:zr&0 proporaionais as fracoes ideals do

werreno e partes comuns, pertencentes a
cada condomino, salvo disposicao diversa
da Convencao.




Ilvado o disposto no § 3.°
era haver assembléias gerais
as, convocadas pelo sindico
ou por condominos que representem wm
guarto, no minimo do condominio, sempre
que o exigirem os interesses gerais.

Paragrafo unico. Salvo estipulacao di-
versa da Convencao, esta so6 podera ser
modificada em assembléia geral extraor-
dinaria, pelo voto minimo de condominos
gue representem 2/3 do total das fracces
ideais,

Art. 26. VETADO,

Art. 27. Se a Assembléia ndo se rzunir
para exercer gqualquer dos poderes que lhe
competem, 15 dias ap6s o pedido de con-
vocacao, o Juiz decidira a respeito, medi-
ante requerimento dos interessados.

TITULO II
Das Incorporacoes
CAPITULO 1
Disposicoes Gerais
Art. 28. As incorporacoes imobiliarias

em todo o territorio nacional, reger-ze-ao
pela presente lel.

Paragrafo unico. Para efeito desta lei,
considera-se incorporacao imobilidria a
atividade exercida com o intuito de pro-
mover e realizar a construcdao, para alie-
nacao total ou parcial, de edificacoes ou
co.rjunto de edificacoes compostas de uni-
gades autonomas, VETADO.

Art. 29. Considera-se incorporador a
pescoas fisiea ou juridica comerciante ou
nao, que embora nao efetuando a cons-
trucio, compromisse ou efetive a venda de
fracoes ideais de terreno objetivando a
vireulacdo de tais fragdes a unidades au-
tonomas, VETADO em edificacoes a serem
crnstruidas ou em construcao scb regime
condominial ou que meramente aceite pro-
postas para efetivacio de tais transacoes
coordenando e levando a termo a incorpo-
racio e responsabilizando-se, conforme o
caso, pela entrega, a certo prazo, preco €
determinadas condicoes, das obras con-
cluidas.

Paragrafic TUnico. Presume-se a vin-
culacdo entre a alienacdo das fracoes do
tarrena e o negoécio de construcao, se. 2o
ser contratada a venda, ou promessa de
venda ou de cessao das fracoes de terreno,
ja houver sido aprovado e estiver em vi-
gor, ou pender de aprovacdo de autoridade
administrativa, o nrespectivo projeto de

construcao, respondendo o alienante como
incorporador.
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Art. 20. Estende-se a condicao de in-
corporador dos proprietarios e titulares de
direitos aquisitivos que contratem a cons-
trucao de edificios que se destinem a consti-
buicdo em condominio, sempre que inicia-
rem as aldenacoes antes da conclusao das
obras.

Art. 31. A iniciativa e a responsabili-
dede das incorporacoes imobiliarias cabe-
reg ao incorporador, que somente podera
ser:

a) o proprietario do terreno, o pro-
mitente comprador, o cessionario deste t’
promitente cessionario com titulo que s
tisfaca os requisitos da alinea a do art. 32;

b) 0 construtor (Dacreto n.® 23.569, de
11-12-33, e 3.995, de 31 de dezembro de 1941,
e Decreto-lei n.° 8.620, de 10 de janeiro de
1946) ou corretor de imoveis (Lei n.© 4.116,
de 27-8-62).

§ 1.° No caso da alinea b, 0 incorporador
sara investido, pelo proprietario de terreno,
o promitente comprador e cessionario deste
ou o promitente cessionario, de mandato
outorgado por instrumento publico, onde se
faca mencao expressa desta Lei e se trans-
¢reva o disposto no § 4.°, do art. 35, para
concluir todos os negocios tendentes a alie-
nacao das fracoes ideais de terreno, mas se
obrigara pessoalmente pelos atos que prati-
car na qualidade de incorporador,

§ 2° Nenhuma incorporacao pcderi ser
nroposta a venda sem a indicacao expressa
do incorporador, devendo também seu noms
permanecer indicado ostensivamente no lo-
cal da construcao.

§ 3. Toda e qualquer incorporacao, i’
dependentemente da forma por que se
constituida, tera um ou mais incorporado-
r2s solidariamente responsaveis, ainda que
em fase subordinada a periodo de caréncia,
referido no art. 34.

- CAPITULO II

Das Obrigacoes e Direitos do
Incorporador

Art. 32. O incorporador somente podera
negoeiar sobre unidades auténomas apds
ter arguivado no cartorio competente de Re-
gistro de Imoveis, 0s seguintes documentos:

a) titulo de propriedade de terreno, cu de
promessa, irrevogavel e irretratavel, de com-
pra e venda cu de cessio de direitos ou de
permuta do qual conste clausula de imissao
rna posse do imovel, ndo haja estipulacoes
impeditivas de sua alienacao em fracdes
ideais e ineclua consentimento para demoli-
cap e e-nstrucao, devidamente registrado;




T

b) certidées negativas de impostos fe-
derais, estaduais e municipais, de protesto
de titulos de acoes civels e criminais e de
onus reais relativamente ao imovel, aos alie-
nantes do terreno e ao incorporador,

¢) historico dos titulos de proprizdade do
imovel, abrangendo os ultimos 20 anos,
acompanhado de certidio dos respectivos
registros;

d) projeto de construcao devidamente
aprovado pelas autoridades competentes;

minando, além da global, a das partes
omuns, e indicando, cada tipo de unidade
a respectiva metragem de area construida;

f) certidao negativa de débito para com
a Previdéncia Social, quando o titular de
direitos sobre o terreno for responsavel pela
arrecadacio das respectivas contribuicgoes;

,ﬂ calculo das areas das edificacoes, dis-

g) memorial descritivo das especificacoes
da obra projetada, segundc modelo a que se
refere o inciso IV, do art. 53, desta Lei,;

h) avaliacdo do custo global da obra,
atualizada a data do arquivamento, calcula-
da de acordo com a norma do inciso III, do
art. 53 com base nos custos unitarios refe-
ridos no art. 54, discriminando-se, também,
0 custo de construcao de cada unidade, de-
vidamente autenticada pelo profissional
rasponsavel pela obra;

i) diseriminacao das fracoes ideais de ter-
reno com as unidades autonomas que a elas
corresponderao;

i) minuta da futura Convencido de con-
ominio que regerda a edificacao ou o con-
pto de edificacoes;

1) declaracdo em que se defina a parecela
do preco de que trata o ineciso II, do art. 39;

m) certidao do instrumento publico de
mandato, referido no § 1° do art. 31;

n) declaracao expressa em que se fixe, se
houver, o prazo de caréncia (art. 34);

o) atestado dz idoneidade financeira, for-
necido por estabelécimento de crédito que
opere no Pais hia mais de cinco anos.

§ 1. A documentacao referida neste ar-
tigo, apcs 0 exame do Oficial de Registro
de Imoveis, serd arquivada em cartorio, fa-
zendo-se 0 competente registro.

§ 2° Os confratos de compra e venda,
promessa de venda, cessao ou promessa de
cessd0 de unidades auténomas, serdo tam-
bém averbavels 4 margem do registro de
que trata este artigo.

§ 3.° O numero do registro referido no
§ 1° bem como a indicacao do cartorio

.l
o
o
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competente, constara, obrigatdris
anuncios, impressos, publicacoe
contratos, preliminares ou definttivee
farentes & incorporacao, salvo dos anuncms
“classificados”.

§ 4° O Registro de Imoveis dara certi-
G20 ou fornecera, a quem o solicitar, copia
fotostatica, heliografica, termofar, microfil-
magem ou outra equivalente, dos documen-
tos especificados neste artigo, ou autenti-
card copia apresentada pela parte interes-
sada.

§ 5.2 A existéncia de o6nus fiscais on
reais, salvo os impeditivos de alienac¢do, nao
impedem 0 registro, que serd feito com as
devidas ressalvas, mencionando-se, em todos
0s documentos, extraidos do registro, a exis-
{Cncia e a extensao dos Onus.

§ 6.° Os Oficiais de Registro de Imodveis
terao 15 dias para apresentar, por escrito,
todas as exigéncias que julgarem necessa-
rias ao arquivamento, e, satisfeitas as refe-
ridas exigéncias, terao o prazo de 15 dias
para fornecer certidao, relacionando a do-
cimentacao apresentada, e devolver, auten-
ticadas. as segundas vias da mencionada do-
cumentaciao, com excecdo dos documentos
publicos. Em casos de divergéncia, o Oficial
Ievanfara a davida segundo as normas pro-
cessuais aplicdveis.

§ 72 O Oficial de Registro de Imoveis
responde, civil e criminalmente, se efetuar
0 argquivamento de documentacao contra-
veniente a lei ou der certidao... Vetado...
sem o arquivamento de todos os documentos
exigidos.

Art. 332. O registro da incorporacao sera
valido pelo prazo de 120 dias, findo o qual,
te ela ainda nao se houver concretizado,
0 incorporador sO podera negociar unidades
depois de atualizar a documentacao a que
se refere o artigo anterior, revalidando o
rogistro por igual prazo.

Art. 34. O incorporador podera fixar,
para efetivacio da incorporaciao, prazo de
caréncia, dentro do qual lhe € licito desistir
i3 empreendimento.

§ 1. A fixacao do prazo de caréncia sera
feita pela declaracao a que se refere a alinea
n, do art. 32 onde se fixem as condi¢des que
autorizarao o incorporador a desistir do em-
nreendimento,

§ 2 Em caso algum podera o prazo de
carencia ultrapassar o termo final do prazo
de validade do registro ou, se for o easo,
de sua revalidacao.

§ 3.2 Os documentos
ajuste, s houver,

preliminares de
mencionarao, obrigato-

riamentfn 0 prazo de caréncia, inclusive para
efeitos do art. 45.




ncia da incorporacao sera
escrito, ao Registro de Imoa-
veis. ... B cﬂmumcada por es-
cr:l;n a cada um dos adqulrentes ou can-
didatos a aquisicio, sob pena de responsa-
hilidade ecivil e eriminal do incorporador.

§ 5.2 Sera averbada no registro da in-
corporacao a desisténcia de que trata o pa-
ragrafo anterior arguivando-se em cartorio
¢ respectivo documento.

§ 6.° O prazo de caréencia € improrroga-
vel,
Art. 35. O incorporador tera o prazp ma-

ximo de 45 anos, a contar do termo final do
prazo da2 caréncia, se houver, para promo-
ver a celebraciéo do competente contrato
relativo a4 fracao ideal de terreno, e, bem
assim, do contrato de construcao e da Con-
vencao do condominio, de acordo ecom dis-
criminacao constante da alinea i, do art. 32,

§ 1.2 No caso de ndo haver prazo de ca-
réncia, o prazo acima se contara da data
de gualquer documenfo de ajuste preiimi-
nar.

§ 2° Quando houver prazo de caréncia,
a obrigacdo somente deixara de existir se
o incorporador tiver denunciads, dentro do
mesmo prazo & nas condicges previamente
estabelecidas. por escrito. ao Registro de
imoéveis, a nao-concretizacao do empreen-
dimento.

§ 32 Se, dentro do prazo de caréncia, o
incorporador nao denuneciar a incorporacao.
embora nao se tenham reunido as condi-
cies a que se refere o § 1.9 o outorgante
do mandato de que trata o § 1.2 do art. 31,
podera fazé-lo nos cinco dias subsequenties
20 prazo de caréncia, e nesse caso ficara
solidariamante responsavel com o incorpo-
rador pela devolucdo das quantias gue os
adguirentes ou candidatos a aquisicio hou-
verem entregue ao incorporador, resguar-
dado o direito de regresso sobre eles, dis-
pensando-se, entao, do cumprimento da
obrigaciao fixada no caput deste artigo.

§ 4° Descumprida pelo incorporador
pelo mandante de que tra:a ¢ § 1.2 do art.
31 a obrigacio da outorga dos contratos re-
feridos no ecaput deste artigo, nos prazos
ora fixados, a carta-proposta ou o documen-
to de ajuste preliminar poderio ser aver-
bados no Registro d= Imnaveis, averbacao
que conferira direito real oponivel a ter-
ceiros. com o conseqiiente direito a obten-
cio compulsoria do contrato corresponden-
te.

§ 52 Na hipotese do paragrafo anterior,

o incorporador incorrera também na mul-
ta de 50% sobre a quantia que efetivamente
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tiver recebido cobravel por via executiva,
em favor do adquirente cu candiadto a
aguisicao.

§ 6.° Ressalvado o disposto no art. 43,
do contrato de construcao, devera constar
expressamente a mencao dos responsaveis
pelo pagamen:o da construcao de cada uma
das unidades. O incorporador responde, em
igualdade de condicdes, com os demais con-
iratantes, pelo pagamento da construcao
das unidades gue nao tenham tido a res-
ponsahilidade pela sua construcio assumida
por terceiros e até que o tenham.

Art. 36. No caso de denuncia de inm.
poracdo nos termos do art. 34, se o incor-
porador, até 30 dias a contar da denuncia,
nio restitulr aos adquirentes as importan-
cias pagas, esies poderdo cobra-la por via
executiva, reajustado o seu valor a contar
da data do recebimento, em funcao do indi-
ce geral de precos mensalmente publicado
pelo Conselho Nacional de Economia, que
reflita as variacoes no poder aquisitive da
moeda nacional, € acrescido de juros deo

R

3% ao ano, sobre o fotal corrigido.

Art. 37. Se o imovel estiver gravado de
onus real ou fisecal ou se contra os alienan-
tes houver gualguer ac&o que possa com-
prometé-lo. ¢ fato sera obrigatoriamente
merncionado em todos os documentos de
aivs'e com a indicacdo de sua natureza 2

as condicies de liberacao.

Art. 38. Também constard, obrigatoria-
mente, dos documentos de ajuste. se for o
r2s0, 0 fato de encontrar-se ocupado o imo-
vel, eselarecendo-se a que titu'lo se deve
esta ocuracdo e quais as condicoes de d
socuparciio. b

Art. 39. Nas incorporacces em que a
agnuisicac do terreno se der com pagamento
intal ou parcial em unidades a serem cons-
truidas, deveriao ser diseriminadas em to-
dos os documentos de ajuste:

I — a pareela que. se houver.
om dinheiro;

II — a quota-parte da area das unidades
2 serem entregues em pagamento do terre-
rno que correspondera a cada uma das uni-
dades a qual devera ser expressa em me-
fros quadrados.

Parjorafo Unico. Devera constar, tam-
kFem de todos os documentos de ajuste, se
o alienante do terreno ficou ou nao sujeito
a gualguer prestacao ou encargo.

Art. 40. No caso de rescisio de contrate
de alienacdo do terreno ou de fracao ideal,
ficarao rescindidas as cessgGes ou promes-
sas de cessao de direitos correspondentes
. aguisicao do terreno.

sera paga
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Nesta hipotese, consclidar-se-a, no
alienante em cujo favor se opera a resolu-
cdo o direito sobre a construcao porventura
existente.

§ 2.2 No caso do paragrafo anterior, ca-
da um dos ex-titulares de direito & aguisi-
cdo de unidades autéonomas havera do men-
cionado alienante o valor da parcela ds
construcao que haja adicionado & unidade,
zalvo se a reseisdo houver sido causada pelo
ex-titular,

§ 3.° Na hipoétese dos paragrafos ante-
iores, sob pena de nulidade, ndo podera ¢
lienante em cujo favor se operou a reso-
lucao voltar a negociar seus direitos sobre
a unidade auténoma, sem a prévia indeni-

zacao aos titulares, de que trata o § 2.°

§ 4° No caso do paragrafo anterior, se
0s ex-titulares tiverem de recorrer a co-
branca judicial do que lhes for devido, so-
mente poderao garantir o seu pagamento a
unidade e respectiva fracao de terreno ob-
ieto do presente artigo.

Art. 41. Quando as unidades imobiliarias
forem contratadas pelo incorporador por
preco global compreendendo quota de ‘er-
reno e construcdo, ineclusive com parte do
pagamento apos a entrega da unidade, dis-
criminar-se-ao. no contrato, o preco da
quota de terreno e o da construcio.

§ 1.° Poder-se-a estipular que, na hipé-
tese de o adquirente atrasar o pagamento
de parcela relativa a construcfio, os efeitos
da mora recairao nao apenas sobre a agui-
sicio da parte construida, mas, também,
sobre a fracao ideal de terreno, ainda que
asta tenha sido totalmente paga.

§ 2.9 Poder-se-a também estipular que,
na hipotese de o adquirente atrasar o pa-
egamento da parcela relativa a fracdo ideal
de terreno. os efeitos da mora recairdo nio
apenas sobre a aquisicao da fracao ideal,
mas, também, sobre a parfe ccnstruida,
ainda que totalmente paga.

Art. 42. No caso de rescisio do contrato
relativo a4 fracao ideal de terreno e partes
comuns, a pessoa em cujo favor se tenha
operado a resolucao sub-rogar-se-a nos di-
reitos e obrigacoes contratualmente atri-
buidos ao inadimplente, com relacdo a cons-
trucao.

Art. 43. Quando o incorporador contra-
tar a entrega da unidade a praze e precos
certos, determinados ou determinaveis, mes-
Mo quando pessoa fisica, ser-lhe-do impos-
tas as seguintes normas:

I — informar obrigatoriamente aos ad-
quirentes, por escrito, no minimo de seis
em seis meses, o estado da obra;

da incorporacao devendo indenizar
quirentes ou compromissarios, dos prejui-
Zzos que a estes advierem do fato de nao se
coneluir a edificacao ou de se retardar in-
justificadamente a conclusio das obras,
crhende-lhe acao regressiva contra o cons-
rutor, se for o caso e se a es'e couber a
culpa;

IIT — em caso de faléncia do incorpora-
dor pessoa fisica ou juridica, e nao ser
possivel a maioria prosseguir na constru-
cao das edificacdes, os subscritores ou can-
didatos 4 aquisicio de unidades serao cre-
dores privilegiados pelas quantias que hou-
verem pago ao incorporador, respondendo
subsidiariamente os bens pessoais deste;

IV — é vedado ao incorporador alterar
o projeto, especialmente no que se refere
a unidade do adquirente e as partes co-
muns, modificar as especificactes, ou des-
viar-se do plano da construcao. salvo au-
torizacao unanime dos interessados ou exi-
géncia legal;

V — niae podera modificar as condicoes
de pagamento nem reajustar o preco das
unidades, ainda no caso de elevacio dos
nrecos dos materiais e da mao-de-obra, sal-
vo se tiver sido expressamente ajustada a
faculdade de reajustamento, procedendo-se.
antin. nas condicoes estipuladas.

VI — se o incorporador. sem justa causa
devidamente comprovada, paralisar as obras
nor mais de 30 dias, ou retardar-lhes ex-
cossivamente o andamento, podera o Juiz
notifica-lo para que no prazo minimo de
30 dias as reinicie ou torne a dar-lhes o
andamento normal. Desatendida a notifi-
cacho podera o incorporador ser destitui-
do pe'a maioria absoluta dos votos dos ad-
quirentes, sem prejuizo da responsabilidads
eivil ou penal que couber, sujeito a cobran-
ca executiva das importéncias comprova-
damente devidas, facultando-se aos inte-
ressados prosseguir na obra (vetado).

Art. 44. Apds a concessido do “habite-se”
pela autoridade administrativa. o incorpo-
rador devera requerer (vetado) a averba-
cao da construcao das edificacoes. para
efeito de invidualizacdo e diseriminacio
das unidades, respondendo perante os ad-
guirentes pelas perdas e danos que resul-
tem da demora no cumprimento dessa obri-
hacio. |

§ 1.° Se o0 incorporador nao requerer a
averbacao (vetado) o construlor requeré-la
(vetado) sob pena de ficar solidariamente
responsavel com o ineorporador perante 0s
adquirentes.

§ 22 Na omissao do incorporador e do

mstrutor, a averbacdo poderi ser reque-




Art, "®s_E-ticito ao incorporador reco-
lher o imposte do selo devido, mediante
apresentacao dos contratos preliminares,
atée 10 dias a contar do vencimen:o do pra-
Zz0 de caréncia a que se refere o art. 34, ex-
tinta a obrigacao se. dentro desie prazo,
for denunciada a incorporacao.

Art. 46. Quandc o pagamento do im-
posto sobre lucro imobilidrio e respectivos
acréscimos e adicionais for de responsabi-
lidade do vendedor do terreno, sera licito
ao adquirente reter o pagamento das ulti-
mas prestacoes anteriores a dafa-limite em
que é licito pagar, sem reajuste, o referido
imposto e o0s adicionais, caso o vendedor
nao apresente a quitacao até 14 dias antes
do vencimento das prestacoes cujo paga-
mento torne inferior ao débito fiscal a parte
do0 preco a ser ainda paga até a referida
data-limite.

Paragrafo unico. No caso de retencao
pelo adquirente, esse ficara responsavel pa-
ra todos os efeitos perante o Fisco, pelo
recolhimento do tributo, adicionais e acrés-
cimos, inclusive pelos reajustamentos que
vier a sofrer o débito fiscal, (vetado).

Art. 47. Quando se fixar no contrato que
a obrigacao do pagamento do imposto sobre
Iuero imobilidrio, acréscimos e adicionais
devidos pelo alienante e transferida ao
adquirente, dever-se-a explicitar o montan-
te que tal obrigacido atingiria, se sua satis-
facao se desse na data da escritura.

§ 1.° Neste caso, o adquirente sera tido,
para todos c¢s efeitos, como responsavel pe-
rante o Fisco.

§ 22 Havendo parcela restituivel, a res-
tituicao sera feita ao adquirente e, se for
0 caso em nome deste serao emitidas as
obrigacées do Tesouro Nacional a que se
refere o art. 4.2 da Lei n.° 4,357, de 16-T7-64.

§ 3.0 Para efeitos fisecais, nao importara
em aumento do- preco de aguisicao a cir-
cunstineia de obrigar-se o adquirente ao
pagamento do imposto sobre luero mobilia-
rio, seus acréscimos e adicionais.

CAPITULO III

Da Construcao de Edificacao em
Condominio

SECAO 1
Da Construcio em Geral
Art. 48. A construcdo de imodveis objeto

de incorporacao nos moldes previstos nesta
Lei podera ser contratado sob o regime da
empreitada ou de administracao conforme
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adiante definidos e podera estar incluida no
contrato com o incorporado, (vetado), ou
ser contratada diretamente entre os adqui-
rentes e o construtor.
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§ 1.° O Projeto e o memorial deseritivo
das edificacoes farao parte integrante e
complementar do contrato.

§ 2. Do contrato devera constar o prazo
da entrega das obras e as condicoes e for-
mas de sua eventual prorrogacao.

Art. 49. Os contratantes da construcao
inclusive no caso do art. 43, para tratar d
seus interesses, com relaciao a ela, poderao
reunir-se em assembléia, cujas deliberacoes,
desde que aprovadas por maioria simples
dos votos presentes, serao validas e obriga-
torias para todos eles salvo no que afetar ao
direito de propriedade previsto na legisla-
Ccao.

§ 1.0 As assembléias serao convocadas.
pelo menos, por 1/3 (um terco) dos votos
dos contratantes pelo incorporador ou pelo
construtor, com mencao expressa do assunto
a tratar, ssndo admitido comparecimento
de procurador bastante.

§ 2° A convocacdo da assembléia sera
feita por carta registrada ou protocolo, com
antecedéncia minima de 5 dias para a pri-
gunda, podendo ambas as convocacoes se-
gunda, podendo ambas as convocacoes ser
rem feitas no mesmo aviso.

§ 3.0 A assembléia instalar-se-a, no mi-
nimo, com metade dos contratantes, em
primeira convocacao, e com qualquer niime-
ro, em segunda, sendo, porém, obrigatoria
presenca, em gualquer caso do incorporad
ou do construtor, quando convocantes, e
pelo menos, com metade dos contratantes
que a tenham convocado, se for o caso.

§ 4° Na assembléia, os votos dos con-
tratantes serdo proporcionais as respectivas
fracces ideais de terreno.

Art. 50. Sera designada no contrato de
construcio, ou eleita em assembléia espe-
cial devidamente convocada antes do inicid
da obra, uma Comissao de Representantes
composia de 3 membros pelo menos, esco-
lhidos entre os contratantes, no easo do
art. 43 em tudo que interessar ao bom anda-
mento da obra.

§ 1.0 Uma vez eleita a Comissdo, cuja
constituicao se comprovara com a ata da
assembleéia. devidamente insecrita no Regis-
tro de Titulos e Documentos, esta ficara de
pleno direito investida dos poderes neces-
sarios para exercer todas as atribuicoes e
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praticar todos os atos que esta Lei e 0 con-
trato de construcao lhe deferirem, sem ne-
cessidade de instrumento especial outorga-
do pelos contratantes ou se for o caso, pelos
gue se sub-rogarem nos direitos e obriga-
coes, destes.

§ 22 A assembléia podera revogar, pela
maioria absoluta dos votos dos contratan-
tes, qualquer decisao da Comissao, ressal-
vados o0s direitos de terceiros quanto aos
efcitos ja produzidos.

§ 3. Respeitados os limites constantes
.E.'sta Lei, o contrato podera diseriminar as
abribuicoes da Comissao e devera dispor so-
bre 0os mandamentos de seus membros, sua
destituicdo e a forma de preenchimento das
vagas eventuais, sendo licita a estipulacao
de que o mandato conferido a qualquer
membro, no caso d esub-rogacao de seu con-
trato a terceiros, se tenha por transferido,
de pleno direito, ao sub-rogatario, salvo se
este nao o aceitar.

§ 4.° Nas incorporacoes em (iie 0 nume-
ro de contratantes de unidades for igual ou
inferior a 3 a totalidade deles exercera, em
conjunto as atribuiecces que esta Lei confere
a Comissfdo, aplicando-se, no que couber, 0
disposto nos paragrafos anteriores.

Art. 51. Nos contratos de construcao, se-
ja qual for seu regime devera constar ex-
pressamente a guem caberao as despesas
com ligacoes de servicos publicos, devidas
ao Poder Publico, bem como as despesas
indispensaveis 4 instalacdo, funcionamento
e regulamentacao do condominio.

ico for explorado mediante concessao, 0s
ontratos de construcdo deverao também
especificar a quem caberao as despesas com
as ligacoes que incumbam as concessionarias
no caso de nao estarem elas obrigadas a
fazé-las ou, em o estando, se a isto se re-
cusarem ou alegarem impossibilidade.

Art. 52,

I Paragrafo tnico. Quando o servico pi-

Cada contratante da construcio

s0 sera imitido na posse de sua unidade se-

estiver em dia com as obrigacoes assumidas,
inclusive as relativas 4 construcio exercen-
do o construtor e o condominio até entao,
o direito de retencao sobre a respectiva uni-
dade; no caso do art. 43 este direito sera
exercido pelo incorporador.

Art. 53. O Poder Executivo, através do
Banco Nacional da Habitacdo promovera a
celebracao de contratos com a Associacao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
no sentido de que esta, tendo em vista o
disposo na Lei n° 4.150. de novembro de
1962, prepare, no prazo maximo de 120 dias,

normas que estabelecam, para
predio que padronizar:

I — critérios e normas para caleculo de
custos unitarios de construcao, para uso dos

sindicatos, na forma do art. 54;

II — criterios e normas para execucao de
orcamentos de custo de construcao, para
fins de disposto no art. 59;

III — critérios ¢ normas para a avalia-

¢ao de custo global de obra, para fins da
alinea h, do art. 32;

IV — modelo de m:morial deseritivo dos
acabamentos de edificacdo, para fins do
disposto no ort. 32.

V - critério para entrosamento entre o
conograma das obras e o pagamento das
prestacoes, que podera ser introduzido nos
con:ratas de incorporacio, inclusive para o
=feito de aplicacio co disposto no § 2.2 do
art. 48.

§ 1. O numero de tipos padronizados
devera ser reduzido e na fixacdo se aten-
dera primordialmente;

~a) o numero de pavimentos e a existén-
mta, de pavimentos especiais (subsolo, pilotis
ete);

b) o padrao da construciao (baixo, nor-
mal, alto), tendo em conta as condicoes de
aczbamento, a qualidade dos materiais em-
nrecados. 0s equipamentos, ¢ niumero de
elevadores e as inovacoes de conforto:

¢) as areas de construcao.

§ 2.2 Para custear o servico a ser feito
pela ABNT, definido neste artigo, fica au-
torizado o Poder Executivo a abrir um cré-
dito especial no valor de Cr$ 10.000.000,00
(dez milhoes de cruzeiros), em favor do
Banco Nacional da Habitacao, vinculado a
este fim. podendo o Banco adiantar a im-
portineia 4 ABNT, se necessario.

§ 3. No contrato a ser celebrado com a
ABNT, estipular-se-4 a atualizacdo perio-
dica das normas previstas neste artigo, me-
diante remuneracao razoavel.

Art. 54. Os sindicatos estaduais da in-
dlistriz da construcao civil ficam obrigados
a divulgar mensalmente, até o dia 5 de cada
més. os custos unitarios de construcao a se-
rem adotados nas respectivas regides juris-
dicionais calculados com observincia dos
critérios e normas a que se refere o ineiso I,
do artigo anterior.

§ 1.2 O sindicato estadual que deixar de

cumprir a obrigacao prevista neste artigo
deixara de receber dos cofres publicos, en-
quanto perdurar a omissao qualquer sub-




que pleiteie ou a que te-

§ 2.2 Na ocorréncia de omissao de sin-

dicato estadual, o construtor usaria os in-
dices fixados por outro sindicato estadual,
em cuja regiao os cusios de consirucio mais
Ihe parecam aproximados dos da sua.

s 3.2 Os orcamentos ou estimativas ba-
sepdos nos custos unitarios a que se refare
este artigo so poderio ser considerados atua-
I'zados, em certo més, para os efeitos desta
Lei. se baseados em custos unitarios rela-
tivos ao proprio més ou a um dos dois mes2s
anteriores.

SECAO IT
Da Construcae por Empreitada

Art. 55, Nas incorporagdes em que a
construcao seja feita pelo regime ds= em-
preitada. esta podera ser a preco fixo, ou a
pr:co reajustavel por indices previamente
determinados.

§ 1. Na empreitada a preco fixo o preco
da construcdao sera irreajustével, indepen-
centemente das variacoes que sofrer o custo
efetivo das obras 2 quaisquer que sejam suas
causas.

§ 2.° MNa empreitada a preco reajustav:l,
0 preco fixado no contrato sera reajustado

i forma e nas époecas nele expressamente
previstas, em funcao da variacac Zos indi-
ces adotados, tamhbém pravistos obrigato-
riamente no contrato.

§ 3° Nos contratos de construcdo por
empreaitada, a Comissio de Represeniantas
fiscalizara o andamento da obra e a obe-
diéncia ao Projeto e as especificacoes, exar-
cendo as demais obrigacoes inerentes a sua
funcao representativa dos contratantss e
fiscalizadora da construcao.

§ 4° Nos contratos de construcao fixa-
dos sob regime de empreitada. reajustavel,
a Comissao de Representantes fisealizara,
também, o calculo do reajustamento.

§ 5.2 No conirato devera ser mencionado
0 montante do orcamento atuzlizads da
obra calculado de acordo com as normas do
inciso III, do art. 53, com base nos custos
uritirios referidos no art. 54, guando o
preco estipulado for inferior ao mesmo.

§ 6° Na forma de expressa referéncia,
o5 contratos de empreitada entendem-se
como sendo a preco fixo.

Art. 56. Em toda a publicidade ou pro-

paganda eserita, destinada a promover a
venda de incorporacdo com construcao pelo
regime de empreitada reajustavel, em gue
conste preco, serao diseriminados explici-

=T &

Lote: 59 Caixa: 99

PL N° 3014/1984
64

tamente 0 preco da fracdo ideal do ter-
revo 2 9 preco da construcao, com indica-

c.i6 expressa da reajustabilidade.
319
r

As mesmas indicacoes deverao cons-
em todos os papéis utilizados para a

i)
Lw

1olizacad ¢a incorporacio, tais como car-
tas, proposias, escrituras, contratos e do-
cv.enios semelhantes.

§ 2.° Fsta exigéncia sera dispensada nos
anuacios “classificados” dos jornais,

Art. 57. Ao construtor gqua eontratar, por
eimpreiiada a preco fixo, uma obra de in
corporacio, aplicar-se-a, no que couber,
dispostc nos itens II, III, 1V, (Vetado) e
Vi, do art. 43.

SECAQO III
D2 Copstrucaoc por Administracao

Art. 58. Nas incorporacdoes em que a
ccnsirucao for contratada pelo regime de
administracdo, tambim chamado “a preco
sl cvahm" sera deo responsabilidade dos pro-
nrietérios ou adqmrentes 0 pagamento do
evsto integral de obra, ¢bservadas as se-
giintes disnosicaes:

- todas as faturas, nupllca tas, recibos

¢ t 1-qu,,er documentos referentes as iran-
$1¢5.25 ou aguisicoes para construcao, serao
e .‘Jf:ﬁs em nome do condominio dos con-
1..' N

1e2 da construcao;

1T — todas as contribuicées dos condo-
i .':‘-_'.3 'I'"d.I""L gualguer fim relacionado com

a consirucad serao depositadas em contas
“Em‘-.as em nome do condominio dos con-
tratantes em estabelecimentos bancarics, as
q serio movimeantadas pela forma qu
for f:uc]:t no contrato. '
Art. 59. No regime de construcido por

qﬁlﬂlﬂlqhdﬂ:ﬁﬂ' sera obrigatorio constar do
ezpecllvo contrato o montante do orca-
"“."‘HT.D do custo da obra, elaborado com es-
trita obhservanecia dos critérios e normas
reforidos no ineiso II. do art. 53 e a data
e que se iniclard efetivamente a obra.

% 12 Nos coniratos lavrados até o tar-
m no das fundacoes, este montante nao po-
“ofie a ser inferior ao da estimativa atua-

izala, a que se refere o § 3.9, do art. 54.

“ 2.0

§ Nos contratos celebrados apos 0
ermino das fundacoes, este montante nao
podera ser inferior a ultima revisao efeti-
vada na forma do artigo seguinte.

§ 3.2 As transferéncias ¢ sub-rogacoes do
eenirato, em qualquer fase da obra, apli-
car-ce-a o disposio neste artigo.

Art, 60, As revisces da astimativa de
custo da olira serao efetuadas, pelo menos
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semestralmente, em comum entre a Ceomis-
sdo de Representantes e o construtor. O
contrato podera estipular que, em funcgio
das necessidades da obra sgejam alteravels
os ezouemas de contribuicoes quanto ao
total, ao nuimero, ao valor e a distribuicao
no tempo das prestacoes.

Paragrafo inico. Em caso de majoracco
de prestacaes, 0 novo esquema deverd ser
eomunicado acs contratantes, com antece-
déneia minima de 45 dias da dafta em gue
deverdo ser efetuados os depositos das pri-

meiras prestacoes alteradas.

Art. 61. A Comissao da Representantes
tora poderes para, em nome de todos o©s
coniratantes e na forma prevista no con-
treto;

a) evaminar os balancetes organizadcs
nelos eonstrutores, dos recebimentos e des-
nesas do condom:nio dos contratanias apro-
vé-los ou impugna-los, examinando a do-
cumentacao respectiva;

) fiscalizar coneorréncias relativas as
comnras dos materiais necessarios 4 ohra
ou ao0s servicos a ela pertinentes;

e) confratar, em nome do condcminio,
com qualquer condomine, modificacoes por
:ﬂp solicitadas em sua reuper:ﬂva. unidade, a

serem administradas pelo construtor, desde
(ie nao ‘}TE]udl{]uEm unicade de outro con-
domino ¢ nio estejam em desacordo ccm ¢©
rarecer ter-nu:o do construtor;

d) fiscalizar a arrecadacao das mnhlr
buicdas destinadas a4 construcéo:

e) exercer as demais obrigacoes ineren-
QES a sua funcao representativa dos con-
ratantes e fiscalizadora da construcao e
praticar todos os atos necessarios ao fun-
cionamento regular do condominio.

Art. 62. Em toda publicidade ou prona-
ganda ascrita destinada a promover a ven-
da de incorporacao com construcfo pszlo
regime d¢ administraciao em que conste pre-
co, seric discriminados explicitemenie o©
preco da fracdo ideal de terreno e o mon-
tante do orcaomento atualizado do custo da
construcio na forma dos arts. 59 e 60, com
a indicacio do meés a que se refere o dito
orcamento e do tipo padronizado a aue se
vincule 0 mesmo,

§ 1° As mesmas indicacoes deverio
econstar em tcdos os papéis utilizadss para
a realizacao da incorporacao, tais como car-
tas, nropostas, eserituras, contratos = do-
cumenios semelhantes.

§ 2.2 Esta exigéncia sera dispensada nos
anuncios “classificades” dos jornais.

Art. 63. E licito estipular no contrato,
s-m prejuizo de outras sancgoes, que a falta
de pagamento, por parte do adquirente ou
contraiante, de 3 prestacoes co preco da
ri2a0, quer estabelecidas inicialmente,
cior alteradas ou criadas posteriormente,
quando for o caso, depois de previa noti-

~~2a0 com O prazo de 10 dias para purga-

", da mnora, impligue na rescisio do con-

‘ato, conforme nele se fixar, ou qu2, na
wily de vagamento, pelo débito respondem
L5 direites a resp-ectwa fracdo ideal de ter-
reno e a parte construida adicionada, na
forma abaixo estabel:zcida, se outra forma

» fixar ¢ contrato.

P
.

£ 19 Se o débito nao for liquidado no
arazo de 10 dias, apos solicitacao da Co-
ii:350 de Representantes, esta ficara, des-
iz logo, ce pleno direito, autorizada a efe-
.1arn, no prazo que fixar, em publico leildo
anunciado pela forma que o contrato previr,
¢ venda, promessa de venda ou de cessio,
0un 1 cessao da quota de terreno e corres-
nondente parte construida e direitos, bem

como a sub-rogacao do contrato de cons-
Lrugao.
§ 29 Se o maior lanco obtido for infarior

a0 desembolso efetuado pelo inadimplemen-
v+, para a4 guota do terreno e a construcao,
‘avgesas acarretadas e as percentagﬂns ex-

r=83as no paragrafo seguinie sera realizada
s',ra. praca no prazo estipulado no contrato.
Mpzto segunda praca, sera aceito o malor
anen apurado, ainda que inferior aquele
wial. Vetado.

§ 52 No praze de 24 horas apds a rea-
lizacio do leilac final, o condominio, por
decizAio unanime de Assembléia-Geral em
cordictes de igualdade com terceiros, lera
arefaréneia na aquisicho dos bens, caso em
aue serao adiudicados ao condominio.

§ 40 Do preco que for apurado no leilao,
¢arin deduzidas as quantias em debito, to-
das as despesas ocorridas, inclusive hono-
rarin de advogado e anuncios. e mais 5%
a titulo de comissio e 10% de multa com-
wensatoria, que reverterao em beneficio do
condominio de todos os contratantes, com
exeerdo do falteso, ao gual sera entregue
2 saldo. se houver,

§ 5.° Para os fins das medidas estipula-

das nesle artigo, a Comissao de Represen-
tan'es ficara investida de mandato irrevo-
aavel, isento do imposto de selo, na vigén-
cia do coutrato geral de construcac da obra,
com poderes necessarios para, em nome do
cendomino inadimplente, efetuar as cita-




“podendo para este fim fixar
precos, ajustar condicces, sub-rogar o arre-
matante nos direitos e obrigacoes deccr-
rentes do contrato de construcio e da quo-
ta de terreno e construcao outorgar as com-
peentes escrituras e contratos, receber pre-
cos, dar quitacoes; imitir o arrematants
na posse do imdvel; transmitir dominio
direito e acado; responder pela eviecio; re-
echer citacdo, propor e variar de acdes; ¢
tambem dos poderes ad juditia, a serem
subestabelecidos a advogado legalimente
habilitado;

§ 6.° A morte, faléncia ou concorda‘*a do
rondomine ou sua dissolucio. se se tratar
de sociedade nao revozara o mandato de
que trata o paragrafo anterior, o gua! po-
dera ser exercido pela Comisséo de Repre-
sentantes até a conclusic dos pazamentios
devidos, ainda que 2 unidade pertenca a
menor de icade,

§ 7.° Os eventuesis débitos, ficeais on pa-
ra com a Previdéncia Social. n3o impedirio
a alienacao por leilao publico. Ne:‘a easo,
a0 condomino soments sera entresue o sal-
do se homver. desde que prove estar qui'e
com o Fisco & & Previdéncia Social deven-
do a Comissio de Represezntantes, em coso
contrario, concignar judicialmentie a im-
portancia equivalente aos déhitos existen-
ges dando ciéncia ao fato a entidade cre-
lora.

§ 8.2 Independentemente das disposi-
¢oes deste artige e seus parigralfos. e como
penalidades preliminares, podera o contra-
to de construziao es‘abelecer a inecidéncia
de multas e juros de mora em caso de atra-
s0 no depdsito de contribuicoes sem pre-
juizo do disposto no paragrafo seguinte,

§ 9. O contrato pedera dispor que o va-
lor das prestacoes pagas com atraso, seja
corrigivel em funcio da variacio do indice
geral de precos mensalmente publicade nelo
Conselho Nacional de Economia, que reflita
as oscilacoes do pedar aquisitivo da mozda
nacional,

§ 10. O membro da Comissio ds Repre-
sentantes que incorrer na falta prevista
nesie artigo, estara sujeito & perda auto-
matica do mandato ¢ deverd ser substitui-
do segundo dispuser o contrato.

Art, 64, Os orgios de informacfo e pu-
blicidade que divulgarem publicidade sem
0s requisitos exigidos pelo § 3.2 do art. 32
e pelos artigos 56 e 62 desta Lei, sujeila-se-
a0 a multa em importanecia correspondente
a0 dobro do preco pago pelo anunciante,
a4 qual revertera em favor da respectiva
Municipalidade.
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Art. 65. E crime con'‘ra a economia po-
pular promover incorporacao, fazendo, em
ppoposta, contratos, prospectos ou comuni-
¢aczo ao publico ou aos Interessados, afir-
macic [alsa sobre a constituicio do condo-
minig, alienacao das fracoes ideais do ter-
reng ou so9re a construcao das edificacoes.

Pena: rec'usao de um a quatro anos e
multa de cinco a eingilenta vezes o malior
salario minimo legal vigente no Pals.

$ 1.2 Incorrem na mesma pena:

I — ¢ incorporador, o corretor € o cons-
trutcr, individuais bem como cos diretores
ou gerentes de empresa cole.iva incorpora-
cora, correlora ou construtora que, em pro-
resta contrate, publicidade, prospecto, re-
latdrio. parecer, balanco ou comunicacao
a0 publico ou aos condominos, candidatos
ou subscritores de unidades. fizerem afir-
macac falsa sobre a constituicao de condo-
minio, alienacao das [racoes ideais ou so-
Fre a construcao das edificacoes:

11 0 incorrorador, o correfor e o cons-
trutor individuais, bem como os diretores
ou gerentes de empresa coleiiva, incorpo-
radora, corretora ou construtora que usar,
ainda que a titulo de empréstimo, em pro-
veito proprio ou de terceiro, bens ou have-
r2s gestinados a incerporacao contratada
por adminisiracao, sem prévia autorizacao

dos intersszados.

§ 2° O julgamento destes crimes sera
de competéncia de Juizo singular, aplican-
do-se os artigos 5° 6°2¢e 7.2 da Lei n.° 1.521,
de 26 de dezembro de 1951,

Ar:. 68. Sac contravencoes relativas a
economia popular, puniveis na forma ddg'

art. 10 da lL.ei n° 1,521, de 26 de dezembr
de 1951:

I — negocisr o incorporador fracoes
iceals de ferreno, sem previamente satisfa-
zer as exigdéncias constantes desta Lei;

IT — pmitir o incorporador, em gualguer
c¢ocnimento de ajuste, as indicacces a que
ge reizrem os artigos 37 e 38 desta lei;

IIT — deixar o incorporador, sem justa
causa, no prazo do art. 35 e ressalvada a
hinotese de seus §§ 2.2 e 3.9 de promover a
celeb:raciao do contrato relativo a fracao
ideal de terreno. do con:rato de consirucao
ou da Convencao do condominio;

IV — wvetado.

V — omitir o incorporador, no contrato,
a indicacac a gue se refere o § 5.2 do art.
55 desta Lei;

VI — paralisar o incorporador a obra,
por mais de 30 dias, ou retardar-lhe exces-
sivamente o andaments sem justa causa.
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Pena: multa de 5 a 20 vezes o maijor
salario minimo legal vigente no Pals.

Paragrafo unico. No caso de contratos
relatives a incorporacoes, de que nao par-
ticipe o incorporador, responderao solida-
riamente pelas faltas capi.uladas neste ar-
tigo o construtor, o corretor, o proprietario
ou titular de direitos aquisitivos do terreno,
desde gre figurem no contrato, com direito
regressivo sobre ¢ incorporador, se as fal-
tas cometidas lhe forem imputaveis.

CAPITULO V
Das Dispocicoes Finais e Transitorias

§ 2.° Os contratos, no entanto, consigna-
exclusivamente as clausulas, termo ou con-
dicoes variaveis ou especificas.

§ 12 As clausulas comuns a todos os ad-
quirentes nao precisarac figurar expressa-
mente nos respectivos contratos.

§ 22 Os contratos no entante, consigna-
rao obrigatoriamente que as partes contra-
tantes, adotem e se comprome.am a cum-
prir as eclausulas, termos e condicdes con-
tratuais a gque se refere o paragrafo ante-
rior, sempre transcritas, verbo ad verbum
no respectivo cartorio ¢u oficio, mencionan-
do, inclusive o numero do livro e das folhas
do competente registro.

§ 3.° Aos adquirentss, ao receberem os
respectivos instrumentos, sera obrigatoria-
men_e entregue copia impressa ou mimec-
grafada, aufenticada do contrato-padrao.
contendo as clausulas, termos e condicoes
referidas no § 1.° deste artigo.

§ 4° Os cartorios de Registro de Imo-
veis, para os devidos efeitos, receberao dos
‘:corpnradares, autenticamente, o instru-

ento a que se refere o paragrafo anterior.

Art. 68. Os proprietarios ou titulares de
direito aquizitivo sobre as terras rurais ou
0s terrenos onde pretendam consiruir ou
mandar construir habitacoes isoladas para
aliena-las antes de conecluidas, mediante
pagamento do preco a prazo, deverao, pres
viamente, satisfazer &s exigéncias constan-
tes no ari. 32, ficando sujeitos ao regime
inslituido nesta Lei para os incorporadores.
no que lhes for aplicavel.

Art. 69. O Poder Executivo baixara, no
prazc de 90 dias. regulamento sobre o re-
gistro no Registro de Imoveis (vetado).

Art. 70. A presente lei entrara em vigor
na data de sua publicacao, revogados o0 De-
creto n° 5.481 de 25 de junho de 1928 e
quaisquer disposicoes em contrario.

Brasilia, 16 de dezembro de 1964; 143.°
da Independéncia e 76.° da Republica. —
H. CASTELLO BRANCO — Milton Soares
Campos,

MENSAGEM N.° 69, DEN%¢ -
DO PODER EXECUTIVC

Excelentissimos Senhores Membros do
Congrezzo Nacional:

Nos termos do art. 51 da Constituicdo
Fzderal, tenho a honra de submeter a ele-
vada deliberacao de Vossas Exceléncias,
accmpanhado de Exposicao de Motivos dos
Senhores Ministros de Estado da Justica e
Secretario Eoecutivo Orientador e Coorde-
nador do Programa Nacional de Desburo-
eratizacao, o anexo projeto de lei que “dis-
Poe sobre 05 requisitos para a lavratura de
e.crituras publicas, e da outras providén-
cias”.

Brazilia, 28 de fevereiro de 1984. — Joao
Figveiredo,

EXPCOSICAO DE MOTIVOS N.° 620, DE 2
DE DEZEMERO DE 1883, DOS SENHORES
MINISTRO DE ESTADO DA JUSTICA E
SECRETARIO EXECUTIVO ORIENTA-
DOR E COOEDENADOR DO PROGRAMA
MNACIONAL DE DESBUROCRATIZACAOQ.

Exce.entissimo Senhor Presidente da Re-
publica

Consoante as diretrizes do Programa Na-
cional ve Desburocratizacao, temos a honra
de submeier a consideracao de Vossa Exce-
wencia anteprcjeto de lel, que dispoe sobre
a simplificacao dos requisitos para a lavra-
tora de eserituras publicas.

2. Até o advento da Emenda Constitu-
cional n? 7, de 13 de abril de 1977, a com-
petencia legislativa referente ao assunto era
atribuida acs Estados, o0 que ensejava mul-
ciplicidade de procedimentos e de exigén-
cias de carater formal, acarretando onus e
inconyenientes aos usuarios de servicos no-
tariais.

3. A Emenda Constitucional n.©¢ 7, dando
nova redaczo a alinea e do item XVII do
art. 89 da ConstituicZo, outorgou compe-
téncia a4 Unido para legislar sobre tabelio-
natos, abrindo ensejo a que se cogitasse do
anerfeicoamento e simplificacao dos atos
notariais, admitindo apenas que os Estados
possam legislar supletivamente sobre o as-
sunto, conforme estabeleceu o paragrafo
tinico do referido artigo.

4, Com es=se objetivo, e acolhendo, in-
clusive, sugestoes oferecidas por tabelides,
foi elaborado o incluso anteprojeto de lei,
cujo art. 1.° veda a exigéncia de documen-

5, que nao os expressamente determinados
por lei, para a lavratura de atos notariais
e respocetivo registro, inclusive gquando se
tratar de imoéveis.




a norma a impedir gue,
para a interasses de terceiros. 0s
cartorios sejam obrigados a exigir dos inte-
ressados certidoes e outros documentos, nao
previstos em lei, que oneram as partes en-
volvidas sem lhes trazer qualquer proveito.
Propoe-se ainda, no § 1.9 a simples consig-
nacao dos documentos apresentados, uma
vez gue 0 arquivamento aesscs docunientos
nes cartorios ja é obrigatorio por determi-
nacio das Corregedorias de Justica. Nao ha
necessidade, assim, da transcricac do inteiro
teor das certidoes, guias, alvaris e oufbros
documentos. O § 3.2 permite que ¢ arqui-
vamento de documentos, no cartorio, se fa-
ca por copia, conferida com o original pelo
tabelido. No mesmo artigo, o § 2.2 possibi-
lits, 0 registro da apresentacac voluntaria de
documentos nao exipgidos para o ato, mas
que as partes entendamn conveniente que
neste figuem consignados.

6. Medida de grande alcance é a pre-
vista no § 4° do art. 1.° que unifica, para
fins de lavratura de atos notarials, o prazo
de validade das certiddes e documentos exi-
gidos em lei. Esse prazo sera de, no minimoe,
180 (cento e oitenta) dias, contados da dala
de expedicao do documento ou certidao.

7. O proposito do art. 2° € permitir
substancial economia de tempo e evitar
erros de transericio, que costumam difi-
cultar o processo de registro, implicando ns
fregiiente retificacao do ato notarial

Na conviccao de que o anteprojeto de lei
em anexo vira proporcionar beneficios a
tcdos que se utilizam da lavratura de ins-
trumentos publicos, temos a honra de sub-
meté-lo a superior consideracao de Vo:ssa
Exceléncia, renovando, nesta oportunicace,
nossos protestos de profundo respeito. —
Ibrahim Abi-Ackel, Ministro da Justica —
Joao Geraldo Piquet Carneiro, Secretario
Executivo Orientador e Coordenador do
Programa Nacional de Desburocratizacao.

PARECER DA COMISSAO
DE CONSTITUICAO E JUSTICA

I — Relatario

Na forma do art. 57 da Constituicac Fe-
deral, o Poder Executivo submete &4 consi-
deracao do Congresso Nacional, atraves da
Mensagem n.° 069/84, Projeto de Lei que,
nesta Casa, tomou o n.° 3.014/8%4 dispondo
sobre a simplificacac dos requisitos exigi-
dos para a lavratura de escrituras publicas.

A proposicdao é conseqiiéncia da cohedien-
cia as diretrizes do Programa Nacional de
Desburocratizacao, cbjetivando beneficiar

agueles gue se utilizam dos servicos nota-
riais para a lavratura de insirumeutos.
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O artigo inicial do Preojeto veda a exi-
zéneia, para a lavratura de atos notariais
e seu respectivo regisiro, de gquaisguer de-
cumentcs gue nao 0s expressamente pre-
vistos ein lel. Os documentos referidos se-
rao arguivados em cartorio, por copia, dis-
pensada sua transcricao, e terao va:idade
pelo prazo de 180 dias (§§ 1.9 292 g 49),
Identico procedimento sera adotado quan-
do a parte apresentar documento nao exi-
gido, embora pertinente, = pedir seu ar-
auivamento (§ 3.9),

Wo cazo de escritura publica que versar
sobre imovel urbano edificado sob o regi
me ¢da Lei n.© 4.591, de 16 de dezembro de
1964, qu~ “dispce scbre o condominio em
edificacCes e as incorporacoes imobiligrias”,
desde que registrado e rmaatriculado no Re-
gic.ro de Imoveis, fica, na forma do arti.
2.9, dispensada sua descricao e caracteri-
Zacao, mas o interessado devera apresentar
a certidao do registro ou maticula conten-
0 as informacones.

A Expesicio de Motivos gque acompanha
& Mensagem informa que as medidas ado-
tadas sao fruto, ineclusive de sugestoes ofe-
recidas por Tabelides, e que se destina

“a impedir que para atender a in-
teresses de terceiros. os cartorios sefam
cbrigados a exigir dos interessados cer-
tidoes e outros documentos nao previs-
.0s em lel, gque oneram as partes en-
veevidas sem lhes trazer qualquer be-
neficio.”

i 0 relatario.

iII — Voto do Relato;

Esta Comizsao é compeiente para ex’
niinar o presente projeto de lei, seja sob 03
aspector de sua constitucionalidade, juri-
dicidade e técniea legisiativa, ou, tembém
ouanto ac merito.

Estamos convictos, apés bem examinav
a piopozicao, de que ela se ajusta aos man-
damen.os constitucionais, nao conflita com
0s principios gerais do direito, 2lém de es-
tar vazada em boa técnica legislativa.

Cuanto ag merito, € de ser elogiada a
iniciativa do Poder Executivo que, obedien-
te as dirvetrizes do Programa Nacional de
Pesburocratizacao, e acolhendo sugestoes
oferecidas por Tabelides, toma a decisiao
cornorificada pelo Projeteo.

Re2almente, a proposicio ora examinada,
ao simplificar a lavratura dos atos nota-
riais e seu respectivo registro, eliminando
procedimentos burocraticos que encare-
cem & cificultam a formacace do pretendi-
do cto juridico, vem ao encontro do inte-
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resse das partes e dos propric: litula.os e
funcionarios das serventias.

Merece destaque e dispensa da transcri-
¢a0, na escritura, dos documenios cuia
apresentacio é necessaria, bastando sejam
eles arquivados, por copia, em earidrie.
Ouira medida acertada e a que unifica o
prazo d2 validade das certidées e documen-
tos exigidos em lei, fixando-o0, no minin:o,
em 180 dias.

Pode o Projeio, entretanto, a nosso ver,

er melhorado.
‘Pc-r forca do § 1° do art. 1.°. o Tabkeliio

ceriilicara a apresentacao dos docdiled . o:
exigidos por lei e, em seguida, arquiva-los-a
em cariorio. Julgamos sejam melhor apen-
sa-los ao traslado, ficando copia em cuor-
torio para o respectivo arquivamento. E gue,
com 0 apensamento, a parte interessada se
transformara automaticamente em fisea!
do cumprimento da lei no que se refere a
esta apresentacdo em que. de resto, s2 io-
fliete 0 intercsse da propria Fazenda Pii-
blica.

Igualmeniec € de ser reparado o art, 2.°
do Projeto. Ali, se dispensa fique, no corpo
do instrumento publice, pormenorizada-
ment2 caracterizado o imoével urbano edi-
ficado sob o regime da Lei n° 4.591, de 16
de dezembro de’ 1564. Dito diploma dispée
socie o condominio em edificacoes e as in-
corporacoes imobiliarias. Nao vemeos moli-
vo para tratamento especial aos prédios
construicos sob o regime da lei referida,
deixando os demais, mesmo 05 regularmer-
te matriculados no Registro de Iméveis ao

sampare da desburocratizacao, A todo e
lquer imovel urbano, de situacdo repu-
izada no regis.ro competente, devem sor
aplicados os mandamentos da Lei em que
se convertera o projeto. Se nele nio usa-
mos enguadrar os prédios rurais é porque
nem sempre as exatas ccnfrontacoss des-
tes sdo facilmente fixadas com nitidez.

Também, somos de opinido gue ao invés
de ser, pelo Tabelido, certificada a exis-
teneia da matricula de que constem os da-
dos cararcterizadores do imdvel, mais segu-
ro seria obriga-lo a fazer inserir, na escri-
tura, expressa referéncia a essa matrieula
que, assim ficari, em todos sens termos.
fazendo parte integrants do Ins.rumento.

Fode acontecer recair um instrumento
publico sobre coisa cujo titulo de aguisicao
nao esteja sujeito 4 matricula no Registro
de Imoveis. Neste caso, propomos que a
escritura de alienacdo seiam aplicaveis, no
que couberem, ¢: dispositivos da Lei origi-
niria do presente Projeto.

Pelo exposto, e invocando [ :
p-ementos dos ilustrados comphe do
orgao tecnico a que toca a palavra final
scbre o Projeto, concluimos pela apresen-
tagao do substitutivo em anexo.

Sala da Comissao, 12 de abril de 1984, —
Hamilton Xavier,

SUBSTITUTIVO

Disnhaec cohre os requisitos para a la-
vratura de escrituras publicas ¢ da ou-
tras providencias.

C Cong:esso Nacional decreta:

Art. 1.0 E vedado exigir, para a lavra-
tura de atos notariais e respectivo regis:ro,
inclusive quando se tratar de imoveis a
apresentacao de certidoes ou documentos
outios gue nao os expressamente determi-
nacics por lei.

§ 1. O tabeliao consignara, no ato no-
tarial a apresentacao ou exibicio de do-
cumeios exigides por lei, inclusive os re-
ferentes ao pagamento de tribu.os, espe-
ciaimente os comprobatorios de quitacao
do Imposto de transmissdo e intervivos,
dispensada a sua transericdo, e providen-
clara, a seguir, o apensamento de tais do-
cunizntos acs traslados dos atos notariais
praticacos, ficando as cépias desses docu-
mentlos arquivadas em cartorto,

¢ 2.° Quando qualguer das partes in.e-
ressadas epresentar ou exibir documentos
gue emi:ora pertinentes, nao estejam in-
chiidos enire os exigiveis, de acordo com
csie artigo. o tabeliao, se a parte ¢ solici-
tar, adotara o procedimento previsto no
paragrafo anterior,

§¥3°2 O arquiveamento a que se réefere o
§ 1.0 podera ser feito por copia conferida
com o original pelo tzbelido,

§ 4'5. rara os fins referidos neste artigo,
as certidoes ou documentos terio validade
Ge, ne minimo 180 (einto e oitenta) dias,

)
o]

LiuhOs da sua expedigao.

Art. 2° K dispensada, na escritura pi-
biles gqus verssar sobre imoével urbano regu-
larmente registrado ou matriculado no Re-
gistre de Imdvels, sua deszricio e caracte-
rizacao pormenorizada, desde que o inte-
ressaco apresente ceriidao do registro ou
e fricula contendo esses elementos, a qual
{leara arguivada em cartoério.

Paragrafo unico. Na hipotese prevista
neste artigo, o instrunmiento consignara, ex-
clusivamente, o0 nome do logradouro, nume-
ro do imovel, bairro, cidade e Estado, bem
ccmo o numero do correspondente registro




cartorio do Registro de

Art. 3.° Esta Lel sera aplicada, no que
couber, a0s casos em que o instrumento pu-
blico recair sobre coisas cu bens cuja agui-
sigdo haja sido feita através de documento
nao sujeito a matricula no Registro de Imo-
veis.,

Art. 4° Esta Lei entrara em vigor na
data de sua publicacao.

Art. 5.°
contrario.

Sala da Comissao, 12 de abril de 1984, —
Hamilton Xavier.

Revogam-se¢ as disposicoes em

III — Parecer da Comissao

A Comissio de Constituicao e Justica, em
reuniao ordinaria plenaria realizada hoje,
opinou unanimements pela constitucionali-
dade, juridicidade, técnica i:gislativa e, no
merito, pela aprovacao, com substitutivo, do
Projeto de Lei n© 3.014, de 1984, nos termos
do parecer do relator.

Estiveram presentes os Senhores Depu-
tados: Leorns Belém, Presidente; Gorgonio
Neto e José Tavares, Vice-Presidente; Djal-
ma Bessa, Gerson Peres, Hamilton Xavier,
Guido Moesch, Joacil Pereira, Jorge Arbage,
Julio Martins, Mario Assad, Osvaldo Melo,
Rondon Pacheco, Aluizio Campos, Arnaldo
Maciel, Brabo de Carvalho, Elquisson Soca-
res, Jorge Carone, Raimundo Leite, Ray-
mundo Asfora, Sérgio Murilo, Theodoro
Mendes, Gomes da Silva, Valmor Giavarina,
Walter Casanova, Matheus Schmidt e Ama-
deu Geara.

Sala da Comissdo, 12 de abril de 1984 —
Leorne Belém, Presidente — Hamilton Xa-
vier, Relator.

SUBSTITUTIVO ADOTADO
PELA COMISSAQO

Dispoe sobre os requisitos para a la-
vratura de escrituras publicas e da
outras providencias.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1.2 E vedado exigir, para a lavra-
tura de atos notariais e respectivo registro,
inclusive quando se f{ratar de imodveis, a
apresentacdo de certidoes ou documentos
outros que nao os expressamente determi-
nados por lei.
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§ 1.2 O tabelizao consignara, no ato no-
tarial, a anresentacao ou exibicao de docu-
nientos exigidos por lei, inclusive os refe-
rentes 30 pagamento de tributos, especial-
mente 0s comprobatorios de gquitacao do
imposto de transmissao e inter-vivos, dis-
pensada a sua transcricao, e providenciara,
a s2z2uir, o apensamento de tais documentos
ags: traslados dos atos notariais praticados,
ficando as copias desses documentos arqui-
vadas em cartorio.

§ 29 Quando cuzalquer das partes interes-
ualq p

embora pertinzntes, nio estejam incluid
entre os exigiveis, de acordo com esse artig®
o tabelizo, se a parte o solicitar, adotara o
procedimento previsto no paragrafo ante-
rior.

§ 3.2 O arguivamento a que se refere o
§ 12 podera ser feito por copia conferida
com ¢ original pelo tabelido.

$ 4° Para os fins referidos neste artigo,
as certidces ou documentos terao validade
de, no minimo, 180 (cenio e oitenta) dias,
contados da sua expedicao.

Art. 2° E dispensada, na eseritura pu-
blica gque versar sobre imovel urbano regu-
larmente registrado ou matriculado no Re-
gistro de Imoveis, sua desericao e caracteri-
zacao pormencrizada, desde que o interes-
sado apresente certiddao do registro ou ma-
tricula contendo esses elementos, a qual
ficara arquivada em cartorio.

csadas apresentar ou exibir documentos qui

Paragrafo unico. Na hipotese prevista
neste artigo, o instrumento consignara, ex-
clusivamente, o nome do logradouro, nume-

como o0 niuimero do correspondente regis
ou matricula no cartorio de Registro
Imoveis.

Art. 3.2 Esta lei sera aplicada, no que
couber, a0s casos em que o instrumento pua-

lico recair sobre coisas ou bens cuja agui-
sicio haja sido feita através de documento
nao sujeito 2 matricula no Registro de Imo-
veis.

Art, 4° Esta lei entrara em vigor na da-
ta de sua publicagio.

Art. 52 Revogam-se as disposicoes em
contrario.

Salz da Comissao, 12 de abril de 1984. —

Leorne Belém, Presidente — Hamilton Xa-
vier. Relator.

ro do imovel, bairro, cidade e Estado, bei
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Dispoe sobre os requisitos para a lavra-
tura de escrituras publicas e da putras
providencias.

0 CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 19 - Fica vedado exigir, para a lavratura de
atos notariais e respectivo registro, inclusive quando se tratar de 1mn
veis, a apresentacao de certidoes ou documentos outros que nao o0s ex-
pressamente determinados por lei.

§ 19 - 0 tabeliao consignara, no ato notarial, a
apresentacao ou exibicao de documentos exigidos por lei, 1nc1us1ve 0S
referentes ao naqamento de tributos, espec1a1mente os comprobatorios de
quitacao do imposto de transmissao e inter vivos, dispensada a sua
transcricao, e providenciara, a sequir, o apensamento de tais documen-

tos aos traslados dos atos notariais praticados, ficando copias arquiva
das em cartorio.

§ 29 - Quando qualquer das partes interessadas apre-
sentar ou exibir documentos que, embora pertinentes, nao estejam inclu-
idos entre os exigiveis, de acordo com este artigo, o tabe11an, se a

parte o solicitar, adotara o procedimento previsto no paraarafo ante-
rior.

§ 39 - 0 arquivamento a que se refere o § 10  deste
artigo podera ser feito por copia conferida com o original pelo tabe-
1iao0.

§ 49 - Para os fins referidos neste art1go as certi
does ou os documentos dele constantes terao validade de, no minimo, 180

(cento e oitenta) dias, contados da sua expedicao.

Art. 29 - Fica dispensada, na escritura publica que
versar sobre imovel urbano regularmente registrado ou matriculado no

P s
=
P

-

GER. 20.01.0057.2 - (AGO/84)



Registro de Imoveis, sua descricao e caracterizacao pormenorizada, des-
de que o interessado apresente certidao do registro ou matricula conten
do esses elementos, a qual ficara arquivada em cartorio.

§ 10 - Na hipotese prevista neste artigo, o instru-
mento consignara, exclusivamente, o nome do Togradouro, o numero do
imovel, o bairro, a cidade e o Estado, bem como o numero do correspon-
dente registro ou matricula no Cartorio de Registro de Imoveis.

§ 20 - Para os fins do disposto no paragrafo  uUnico
do art. 49 da Lei n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964, com a redacao
que The foi dada pelo art. 19 da Lei n@ 7.182, de 27 de marco de 1984,
considerar-se-a prova habil de quitacao a declaracao feita pelo alienan
te ou seu procurador, sob as penas da lei, a ser expressamente consigna
da no instrumento da alienacao ou da transferencia de direitos.

Art. 39 - Esta lei sera aplicada, no que couber, aos
casos em que o instrumento publico recair sobre coisas ou bens cuja
aquisicao haja sido feita atraves de documento nao sujeito a matricula
no Registro de Imoveis.

- Art. 40 - Esta lei entra em viaor na data de sua pu-
blicacao.

Art. 59 - Revogam-se as disposicoes em contrario.

CAMARA DOS DEPUTADOS, em -2+ de novembro de 1984 .
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SUBSTITUTIVO DO SENADO AO PROJETO DE
LEI N@ 235, de 1984, (n? 3.014-C, de
1984, na Casa de origem), que "dispoe
sobre o0s requisitos para a lavratura
de escrituras publicas e da outras
providencias".

Substitua-se o Projeto pelo sequinte:

Dispoe sobre os requisitos para a la-
vratura de escrituras publicas, e da
outras providencias.

Art. 19 - Na lavratura de atos notariais, inclusi-
ve os relativos a imoveis, além dos documentos de identificacao
das partes, somente serao apresentados os documentos expressamen-
te determinados nesta Lei.

§ 1?2 - O disposto nesta Lei se estende, onde cou-
ber, ao instrumento particular a que se refere o artigo 61,
da Lei n? 4.380, de 21 de agosto de 1964, modificada pela
Lei n? 5.049, de 29 de junho de 1966.

§ 20 - O Tabelido consignara no ato notarial, a
apresentacao do documento comprobatdério do pagamento do Im-
posto de Transmissao Intervivos, as certidoes fiscais, fei-

tos ajuizados, e oOnus reais, ficando dispensada sua trans-

cricaon.

§ 39 - Obriga-se o Tabeliio a manter, em Cartorio,
Oos documentos e certidoes de que trata o paragrafo ante-
rior, no original ou em copias autenticadas.

Art. 29 - Ficam dispensados, na escritura publica
de imoveis wurbanos, sua descricio e caracterizacao, desde que
constem, estes elementos, da certidao do Cartoério do Registro de
Imoveis.




§ 19 - Na hipotese prevista neste artigo, o ins-
trumento consignara exclusivamente o nimero do registro ou
matricula no Registro de Imoveis, sua completa localizacao,
logradouro, numero, bairro, cidade, Estado e os documentos
e certidoes constantes do § 29 e do artigo 19 desta mesma
Lei,

§ 290 - Para os fins do disposto no Paragrafo unico
do artigo 49 da Lei n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
modificada pela Lei n? 7.182, de 27 de marco de 1984, con-
siderar-se-a prova de gquitagao a declaracao feita pelo
alienante ou seu procurador, sob as penas da Lei, a ser ex-
pressamente consignada nos instrumentos de alienacao ou de
transferencia de direitos.

Art. 39 - Esta Lei sera aplicada, no gque couber,
aos casos em que o instrumento publico recair sobre coisas ou
bens cuja aquisig¢ao haja sido feita através de documento nao su-
jeito a matricula no Registro de Imoveis.

Art. 49 - Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacao.

Art. 59 - Revogam-se as disposigoes em contrario.

SENADO FEDERAL, EM { DE OUTUBRO DE 1985

Yot gbff%
SENADOR JOSE RRAGELLI

Presidente

IM/.
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CAMARA DOS DEPUTADOS

LEGISLACAO CITADA, ANEXADA PELA COORDENACAO
DAS COMISSOES PERMANENTES

LEI N+ 4591 — DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964 (2)

DISPOE SOBRE O CONDOMINIO EM EDIFICACOES E AS
INCORPORACOES IMOBILIARIAS.

TITULO 1 — DO CONDOMINIO
CAPITULO 1 — DO CONDOMINIO

= = - - - - —
- = - = = - -

Art. 4.° — A abenagdo de cada unidade. a transferéncia de direitos pert-

nentes 4 sua aquisdo e a constituiclo de diretos reais sobre ela independerdo do
consentimento dos condominos (verado)

; Paragralo umico — O adquirente de uma unidade responde pelos débitos do
s alienante, em relagdo ao condominio, inclusive multas.

LEI N? 7.182, de 27 de margo de 1 984.

Da nova redagao ao paragrafo Unico do art.

40 da Lei nQ 4.591, de 16 de dezembro de
1964.

0 PRESIDENTE DA REPUBLICA

Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a
seguinte Lei:

Art. 19 - 0 paragrafo Gnico do art. 49 da Lei n® 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

--------------------------------------------

Paragrafo unico - A alienagao ou transferencia de di
reitos de que trata este artigo dependera de prova de-quitagao
das obrigagoes do alienante para com o respective condominio."

"Art. 20 - Esta Lei entra em vigor na data de sua pu
blicagao.

Art. 30 - Revogam-se as disposigbes em contrario.

Brasilia, em 27 de margo de 1 984,
1639 da Independéncia e 960 da Republica.

- JOAO FIGUEIREDO
Ibrahim Abi-Ackel




SINOPSE

Projeto de Lei da Camara n?® 235, de 1984
(n? 3.014-B, de 1984, na Camara dos Deputados)

Redacao do vencido, para o turno suple
mentar, do substitutivo do Senado  ao
Projeto de Lei da Camara n? 23bH, de
1984 - (n? 3.014/84, na Casa de origem).

Lido no expediente da Sessao de 28/11/84 e publicado no DCN
(Secao II) de 29/11/84.

Distribuido a Comissao de Constituigcao e Justicga.

Em 15/10/85, € lido e aprovado o RQS n® 410/85, de autoria
dos Srs. Senadores Murilo Badaro, Helio Gueiros e Nivaldo "
Machado, de urgéncia para o projeto. Passando-se a sua apre
ciacao, emitido pelo Sr. Senador Hélio Gueiros o parecer da
CCJ, favoravel nos termos do substitutivo que oferece. Apro
vado o substitutivo, ficando prejudicado o projeto. A CR.
Leitura do Parecer n® 864/85, da Comissao de Redacao, rela-
tado pelo Senhor Senador Jorge Kalume, oferecendo a redacao
do vencido para o turno suplementar.Aprovada.

A Camara dos Deputados com o Oficio SM-N9.374. d® 16.10.85

MGS.




5MN‘P57L{ Emjé de outubro de 1985

Senhor Primeiro Secretario,

Tenho a honra de comunicar a Vossa Exceleéncia
gque o Senado Federal, procedendo como Camara revisora ao estu-
do do projeto de lei (n? 3.014-C, de 1984, na Camara dos Depu-
tados, e 235, de 1984, no Senado), que "dispoe sobre os requi-
sitos para lavratura de escrituras publicas e da outras provi-
dencias", resolveu oferecer-lhe substitutivo, que ora encami-
nho a Vossa Exceléncia, para apreciacao dessa Casa.

25 Em anexo, restituo a Vossa Excelencia um dos
autografos do projeto originario.

Aproveito a oportunidade para renovar a Vossa
Exceléencia os protestos de minha perfeita estima e mais dis-

tinta consideracao.

s

¥ i
(

SENADOR ENEAS FARIA

Primeiro Secretario

A Sua Excelencia o Senhor Deputado HAROLDO SANFORD
DD. Primeiro Secretario da Camara dos Deputados

IM/.




SUBSTITUTIVO DO SENADO A0 PROJETO DE
LEI N 235, de 1984, (n® 3.014-C, de
1984, na Casa de origem), que "dispoe
sobre o0s requisitos para a lavratura
de escrituras publicas e da outras
providencias".

Substitua-se o Projeto pelo seguinte:

DispbOe sobre os requisitos para a la-
vratura de escrituras publicas, e da
outras providencias.

Art. 19 - Na lavratura de atos notariais, inclusi-
ve os relativos a imoveis, alem dos documentos de identificacio
das partes, somente serao apresentados os documentos exXpressamen-
te determinados nesta Lei.

§ 19 - O disposto nesta Lei se estende, onde cou-

ber, ao instrumento particular a que se refere o artigo 61,

/ da Lei n? 4.380, de 21 de agosto de 1964, modificada pela
Lei n? 5.049, de 29 de junho de 1966.
ﬁh}i § 20 - O Tabelido consignara no ato notarial, a

apresentacao do documento comprobatorio do pagamento do Im-

. posto de Transmissao Intervivos, as certiddes fiscais, fei-
tos ajuizados, e onus reais, ficando dispensada sua trans-
cricgao.

§ 39 - Obriga-se o Tabelidao a manter, em Cartorio,
os documentos e certidoes de que trata o paragrafo ante-
rior, no original ou em copias autenticadas.

Art. 29 - Ficam dispensados, na escritura publica
de imoveis wurbanos, sua descrigdo e caracterizacio, desde que
constem, estes elementos, da certidao do Cartorio do Registro de
Imoveis.




aos

§ 19 - Na hipotese prevista neste artigo, o ins-
trumento consignara exclusivamente o numero do registro ou
matricula no Registro de Imoveis, sua completa localizacao,
logradouro, numero, bairro, cidade, Estado e os documentos
e certidoes constantes do § 29 e do artigo 19 desta mesma
Lei.

§ 29 - Para os fins do disposto no Paragrafo unico
do artigo 49 da Lei n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
modificada pela Lei n? 7.182, de 27 de marco de 1984, con-
siderar-se-a prova de quitacao a declaracao feita pelo
alienante ou seu procurador, sob as penas da Lei, a ser ex-
pressamente consignada nos instrumentos de alienacao ou de
transferencia de direitos.

Art. 39 - Esta Lei sera aplicada, no que couber,

casos em que o instrumento publico recair sobre coisas ou

bens cuja aquisicao haja sido feita através de documento nao su-

jeito a matricula no Registro de Imoveis.,

Art. 49 - Esta Lei entra em vigor na data de sua

publicacao.

IM/.

Art. 59 - Revogam-se as disposicoes em contrario.

SENADO FEDERAL, EM /| DE OUTUBRO DE 1985

7 =
SE&ADDR JOSE F ELLI

Presidente




Dispoe sobre os requisitos para a la-
vratura de escrituras publicas, e di ou-
tras providéncias.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1.° Fica vedado exigir, para a lavra-
tura de atos notarials e respectivo registro,
inclusive quando se tratar de imdveis, a
apresentacao de certidoes ou documentos
outros que nao os expressamente determi-
nados por lei.

§ 1° (O tabelido consignara , no ato
otarial, a apresentagdo ou exibicio de
ocumentos exigidos por lei, inclusive 0s
referentes ao pagamento de tributos, es-
pecialmente os comprobatoérios de quitagao
do imposto de transmissao e inter vivos,
dispensada a sua transcricao, e providen-
ciard, a seguir, o apensamento de tals do-
cumentos aos traslados dos atos notariais
praticados, ficando cépias arquivadas em
cartorio.

§ 2. Quando qualquer das partes inte-
ressadas apresentar ou exibir documentos
que, embora pertinentes, nao estejam in-
cluidos entre os exigivels, de acordo com
este artigo, o tabeliao se a parte o soli-

» citar, adotard o procedimento previsto no
paragrafo dnterior.

§ 3.2 O arquivamento a que se refere o
§ 1.9 deste artigo podera ser feito por copia
conferida com o original pelo tabeliao.

-

SENADO FEDERAL

PROJETO DE LEI DA CAMARA
N.o 235, de 1984
(N.° 3.014/84, na Casa de origem)

(De iniciativa do Sr. Presidente
. da Republica)

§ 4° Para os fins referidos neste artigo,
as certidées ou os documentos dele cons-
tantes terdo validade de, no minimo, 180
(cento e oitenta) dias, contados da sua ex-
pedicao.

Art. 2° Fica dispensada, na escritura
pablica que versar sobre imoével urbano
regularmente registrado ou matriculado no
Registro de Imoveis, sua descricao e carac-
terizacio pormenorizada, desde que o inte-
ressado apresente certidao do registro ou
matricula contendo esses elementos, a qual
ficara arquivada em cartorio.

1.° Na hipdtese prevista neste artigo,
o instrumento consignara, exclusivamente,
o nome do logradouro, o0 numero do imoé-
vel, 0 bairro, a cidade e o Estado, bem como
o numero do correspondente registro ou ma-
tricula no Cartério de Registro de Imoveis.

§ 20 Para os fins do disposto no para-
grafo iinico do art. 4° da Lel n.° 4581, de
16 de dezembro de 1964, com a redacdo que
lhe fol dada pelo art. 1.° da Lei n° 7.182,
de 27 de marco de 1984, considerar-se-4 pro-
va habil de quitacdo a declaracao feita pelo
alienante ou seu procurador, sob as penas.
da lei, a ser expressamente consignada no
instrumento da alienac¢do ou da transferén-
cia de direitos.

Art, 3° Esta lel serda aplicada, no que
couber, aos casos em que o Iinstrumento



publico recAir sobre coisas ou bens cuja
aquisicio haja sido feita através de do-
cumento nao sujeito a matricula no Regis-
tro de Imoveis.

Art. 4° Esta lel entra em vigor na data
de sua publicacio.

Art. 5.° Revogam-se as disposicées em
contrario.

MENSAGEM N.° 69, DE 1984

Excelentissimos Senhores Membros do
Congresso Nacional:

Nos termos do art. 51 da Constituicio
Federal, tenho a honra de submeter a ele-
vada deliberacdao de Vossas Exceléncias,
acompanhado de Exposicdo de Motivos dos
Senhores Ministros de Estado da Justica e
Secretario Executivo Orientador e Coorde-
nador do Programa Nacional de Desburo-
cratizacao, o anexo projeto de lei que “dis-
po2 sobre os requisitos para a lavratura de
Eiscrituras publicas, e dd outras providén-
cias”.

Bracsilia, 28 de fevereiro de 1984. — Joao
Figueiredo.

EXPOSICAO DE MOTIVOS N.° 620, DE 2
DE DEZEMBRO DE 1983, DOS SENHORES
MINISTRO DE ESTADO DA JUSTICA E
SECRETARIO EXECUTIVO ORIENTA-
DOR E COORDENADOR DO PROGRAMA
NACIONAL DE DESBUROCRATIZACAO.

Excelentissimo Senhor Presidente da Re-
publica

Conzoante as diretrizes do Programa Na-
cional de Desburocratizacao, temos a honra
de submeter 4 consideracdo de Vossa Exce-
léncia anteprojeto de lei, que dispoe sobre
a simplificacao dos requisitos para a lavra-
tura de escrituras publicas.

2. Até o advnto da Emenda Constitu-
cional n° 7 de 13 de abril de 1977, a com-
peténcia legislativa referente ao assunto era
atribuida aos Estados, o que enssjava mul-
tiplicidade de procedimentos e de exigén-
cias de carafer formal, acarretando 6nus e
inconvenientes aos usuarios de servicos no-
tariais,

3. A Emenda Constitucional n.° 7, dando
nova redacao a alinea e do item XVII do
art. 8.° da Constituicao, outorgou compe-
téncia a4 Unidao para legislar sobre tabelio-

Lote: 59
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natos, abrindo ensejo a que se cogitasse do
aperfeicoamento e simplificacao dos atos
notariais, admitindo apenas que os Estados
possam legislar supletivamente sobre o as-
sunto, conforme estabeleceu o paragrafo
unico do referido artigo.

4. Com esse okjetivo, e acolhendo, in-
clusive, sugestoes oferecidas por tabelides,
foi elaborado o incluso anteprojeto de lei,
cujo art. 1.° veda a exigéncia de documen-
tos, que nao 0s expressamente determinados
por lei, para a lavratura de atos notariais
e respectivo registro, inclusive gquando se
tratar de imoveis.

5. Destina-se a norma a impedir que,
para atender a interesses de terceiros, os
cartorios sejam obrigados a exigir dos inte-
ressados certidoes e outros documentos, nao
previstos em lei, que oneram as partes en-
volvidas sem lhes trazer qualquer proveito.
Propde-se ainda, no § 1.9, a simples consig-
nacao dos documentos apresentados, uma
vez que o arquivamento desses documentos
nos cartorios ja é obrigatorio por determi-
nacao das Corregedorias de Justica. Nao ha
necessidade, assim, da transecricao do inteiro
teor das certidoes, guias, alvaras e outros
documentos. O § 3.° permite que o arqui-
vamento de documentos, n ocartoério, se fa-
¢a por copia, conferida com o original pelg
tabeliao. No mesmo artigo, o § 2.° possibi-
lita o registro da apresentacao voluntaria de
documentos nao exigidos para o ato, mas
que as partes entendam conveniente que
neste fiquem consignados.

6. Medida de grande alcance é a pre-
vista no § 4.° do art. 1.° que unifica, para
fins de lavratura de atos notariais, o prazo
de validade das certidoes e documentos exi-
gidos em lei. Esse prazo sera de, no minimo,
180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de expedicao do documento ou certidao.

7. O proposito do art. 2° é permitir
substancial economia de tempo e evitar
erros de transcricao, que costumam difi-
cultar o processo de registro, implicando na
frequiente retificacdo do ato notarial.

Na conviccao de que o anteprojeto de lei
em anexo vird proporcionar beneficios a
todos que se utilizam da lavratura de ins-
trumentos publicos, temos a honra de sub-
meté-lo a superior consideracao de Vossa
Exceléncia, renovando, nesta oportunidade,
nossos protestos de profundo respeito. —
Ibrahim Abi-Ackel, Ministro da Justica —
Joao Geraldo Piquet Carneiro, Secretario
Executivo Orientador e . Coordenador do
Programa Nacional de Desburocratizacao.
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LEGISLACAO CITADA

LEI N.° 4.591,
DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

Dispoe sobre o condominio em edifi-
cacoes e as incorporacoes imobiliarias.

O Presidente da Republica,

Faco saber que o Congresso Nacional de-
creta e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO 1
Do Condominio

Art. 1.0 As edificacoes ou conjuntos de
edificacoes, de um ou mais pavimentos,
construidos sob a forma de unidades isola-
das entre si, destinadas a fins residenciais
ou nao-residencials, poderao ser alienados,
no todo ou em parﬁe, objetivamente consi-
derados, e constituird, cada unidade, pro-
priedade autéonoma sujeita as limitacoes
desta Lei.

§ 1. Cada unidade sera assinalada por
designacao especial, numérica ou alfabética,
para efeitos de identificacdo e diserimina-
cao.

§ 29 A cada unidade cabera, como parie
inseparavel, uma fracado ideal do terreno e
colsas comuns, expressa sob forma decimal
ou ordinaria.

Art. 2° Cada unidade com saida para a
via pablica, diretamente ou por processo de
passagem comum, serd sempre tratada co-
mo objeto de propriedade exclusiva, qual-
quer gue seja 0 numero de suas pecas e sua
destinacdo, inclusive (vetado) edificio-ga-
ragem, com ressalva das restricoes que se
lhe imponham.

Pardgrafo unico. (Vetado.)

Art. 32 O terreno em que se levantam

edificacdo ou o conjunto de edificacoes
e suas instalacoes, bem como as fundacoes,
paredes externas, o teto, as areas internas
de ventilacado, e tudo o mais que sirva a
qualquer dependéncia de uso comum dos
proprietarios ou titulares de direito a aqui-
sicio de unidades ou ocupantes, constitui-
rao condominio de todos, e serao insusceti-
veis de divisao, ou de alienacao destacada
da respectiva unidade. Serao, também, in-
suscetiveis de utilizacdo execlusiva por qual-
quer condomino (vetado).

Art. 4° A alienacdo de cada unidade, a
transferéncia de direitos pertinentes a sua
aquisicdo e a constituicao de direitos reias
sobre ela independerao do consentimento
dos condominos (vetado.)

Paragrafo tnico. O adquirente de uma
unidade responde pelos débitos do alienan-

s
s ] o
\\'J_ on 4;;5
te, em relacio ao condominio, inclushve™

multas.

Art. 52 O condominio por meacao de
parede, soalhos, e tetos das unidades isola-
das, regular-se-4 pelo disposto no Cddigo
Civil, no que lhe for aplicavel.

Art. 6.° Sem prejuizo do disposto nesta
Lei, regular-se-a pelas disposi¢oes de di-
reito comum o condominio por quota ideal
de mais de uma pessoa sobre a mesma uni-
dade autonoma.

Art. 7.2 O condominio por unidades au-
tonomas instituir-se-4 por ato entre vivos
ou por testamento, com inscricao obrigato-
ria no Registro de Imoveis, dele constando.
a individualizacao de cada unidade, sua
identificacdo e discriminacao, bem como a
fracao ideal sobre o terreno e partes co-
muns, atribuida a cada unidade, dispensan-
do-se a descrigdo interna da unidade.

Art. 8° Quando, em terreno onde nao
houver edificacdo, o proprietario, o promi-
tente comprador, o cessionario deste ou o
promitente cessiondrio sobre ele desejar
erigir mais de uma edificacao, observar-
se-4 também o seguinte:

a) em relacao as unidades autonomas que
se constituirem em casas térreas ou asso-
bradadas, seri discriminada a parte do
terreno ocupada pela edificacdo € também
aquela eventualmente reservada como de
utilizacao exclusiva dessas casas, como jar-
dim e quintal, bem assim a fracéo ideal do
todo do terreno e de partes comuns, que
correspondera as unidades;

b) em relacao as unidades autonomas que
constituirem edificios de dols ou mais pa-
vimentos, sera discriminada a parte do
terreno ocupada pela edificacao, aquela

. que eventualmente for reservada como de

utlizacao exclusiva, correspondente &s uni-
dades do edificio, e ainda a fracao ideal do
todo do terreno e de partes comuns, que
corresponderd a cada uma das unidades;

¢) serao discriminadas as partes do total
do terreno que poderao ser utilizadas em
comum pelos titulares de direito sobre os
varios tipos de unidades autdonomas;

d) serdo disecriminadas as Areas que se
constituirem em passagem comum para as
vias publicas ou para as unidades entre sl.

CAPITULO II
Da Convencio de Condominio

Art. 9.°© Os proprietarios, promitentes
compradores, cessiondrios ou promitentes
cessionarios dos direitos pertinentes a agul-
sicao de unidades autonomas, em edifica-
coes a serem construidas, em construcgao ou
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ja construidlas, elaborarido, por escrito, a
Convencao de condominio, e deverio, tam-
bém, por contrato ou por deliberacio em
assembléia, aprovar o Regimento Interno
da edificacdo ou conjunto de edificacoes.

§ 1.° Far-se-a o registro da Convencio
no Registro de Imoéveis, bem como a aver-
bacao das suas eventuais alteracoes.

§ 2.° Considera-se aprovada, e obrigaté-
ria para os proprietarios de unidades, pro-
mitentes compradores cessionarios e promi-
tentes cessionarios, atuals e futuros, como
para qualquer ocupante, a Convengao que
reuna as assinaturas de titulares de direi-
tos que representem, no minimo, 2/3 das
fracoes ideais que compdoem o condominio.

§ 3.2 Além de outras normas aprovadas
pelos interessados, a Convencao devera
conter:

a) a diseriminac¢do das partes de proprie-
dade exclusiva, e as de condominio, com
especificacoes das diferentes areas:

b) o destino das diferentes partes:

c¢) 0 modo de usar as coisas e servicos
comuns;

d) encargos, forma e proporcio das con-
tribuicoes dos condominos,para as despesas
de custelo e para as extraordinarias;

e) o modo de escolher o sindico e 0 Con-
selho Consultivo;

f) as atribuicoes do sindico, além das le-
gais;

g) a definicio da natureza gratuita ou
remunerada de suas funcoes;

h) 0 modo e o0 prazo de convocacao das
assembléias gerais dos condominos;

i) 0 quorum para os diversos tipos de vo-
tacoes;

j) a forma de contribuicdo para constitui-
cao de fundo de reserva;

1) a forma e 0 quorum para a aprovacao
do Regimento Interno quando nao incluidos
na proépria Convencio.

m) a forma e 0 quorum para a aprovacao
do Regimento Interno quando nao inclui-
dos na propria Convencao.

Art. 10. E defeso a qualguer condéomino:
I — alterar a forma externa da fachada;

II — decorar as partes e esquadrias ex-
ternas com tonalidades ou cores diversas
das empregadas no conjunto de edificacao;

ITI — destinar a unidade a utilizacao di-
versa de finalidade do prédio, ou usa-la de

el
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forma nociva ou perigosa ao sossego, a sa-
lubridade e a seguranca dos demais condd-
minos;

IV — embaracar o uso das partes comuns.

§ 1.° O transgressor ficara sujeito ao pa-
gamento de multa prevista na convenciao
ou no regulamento do condominio, além de
ser compelido a desfazer a obra ou abster-
se da pratica do ato, cabendo, ao sindico,
com autorizacao judicial, mandar desman-
cha-la, a custa do transgressor, se este nao
a desfizer no prazo que lhe for estipulado.

§ 2. O proprietarip ou titular de direito
a aquisicao de unidade podera fazer obra
que ou modifique sua fachada, se obtiver a
aquiescéncia da unidade dos condominos.

Art. 11. Para efeitos tributarios, cada
unidade auténoma sera tratada como pré-
dio isolado, contribuindo o respectivo con-
domino, diretamente, com as importancias
relativas aos impostos e taxas federais, es-
taduais e municipais, na forma dos respec-
tivos lancamentos.

CAPITULO III
Das Despesas do Condominio

Art. 12. Cada condominio concorrera nas,
despesas do condominio, recolhendo, nos
prazos previstos na Convencao, a quota-
parte que lhe couber em rateio.

§ 1.2 Salvo disposicio em contriario na
Convencao, a fixacdo da quota no rateio
correspondera a fracao ideal de terreno de
cada unidade.

§ 22 Cabe aop sindico arrecadar as con-
tribuicoes competindo-lhe promover, por
via executiva, a cobranca judieial das quo-
tas atrasadas.

§ 3.2 O condominio que nao pagar a sua
contribuicdo no prazo fixado na Convencao
fica sujeito ap juro moratorio de 19% ao
més, e multa de até 20% sobre o débito, que
sera atualizado, se o estipular a Convencao,
com a aplicacao dos indices de correcao
monetaria levantados pelo Conselho Nacio-
nal! de Economia, no ecaso da mora por pe-
riodo igual ou superior a sels meses.

§ 4° As obras que interessarem i estru-
tura integral da edificacio ou conjunto de
edificacoes, ou ao servico comum, serao fei-
tas com o concurso pecuniario de todos os
proprietarios ou titulares de direito a aqui-
sicao de unidades, mediante orcamento preé-
vio aprovado em assembléia-geral, podendo
incumbir-se de sua execucdo o sindico, ou
outra pessoa, com aprovacao da assembléia.
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§ 5.2 A renunecla de qualquer conddémino
aos seus direitos, em caso algum valera
como escusa para exonera-lo de seus en-
cargos.

CAPITULO IV

Do Seguro, do Incéndio, da Demolicao
e da Reconstrucao Obrigatoria

Art. 13. Proceder-se-i ao seguro da edi-
ficacdo ou do conjunto de edificacdes, neste
caso, disecriminadamente, abrangendo todas
as unidades autonomas e partes comuns,
contra incéndio ou outrp sinistro que cause
destruicao no todo ou em parte, computan-
do-se o prémio nas despesas ordinarias do
condominio,

Paragrafo tnico. O seguro de que trata
este artigo sera obrigatoriamente feito den-
tro de 120 dias, contados da data da con-
cessdo do “habite-se”, sob pena de ficar o
condominio sujeito & multa mensal equi-
valente a 1/12 do imposto predial, cabivel
executivamente pela Municipalidade.

Art, 14, Na ocorréncia de sinistro total,
ou que destrua mais de dois tercos de uma
edificacio, seus-condominos reunir-se-ao em
dssembléia especial, e deliberarao sobre a
sua reconstrucdo ou venda do terreno e ma-
teriais, por quorum minimo de votos que
representem metade mais uma das fracoes
1deais do respectivo terreno.

§ 1.°© Rejeitada a proposta de reconstru-
cac, a mesma assembléia, ou outra para este
fim convocada, decidira, pelo mesmo quo-
rum, do destino a ser dado ao terreno, e
aprovara a partilha do valor do seguro en-
tre os condominos, sem prejuizo do que re-
ceber cada um pelo seguro facultativo de
sua unidade.

§ 2.2 Aprovada, a reconstrucfio sera feita,
guardados, obrigatoriamente, 0 mesmo des-
tino, a mesma forma externa e a mesma
disposicao interna.

§ 3. Na hipotese do paragrafo anterior,
a8 minoria nao podera ser obrigada a con-
tribuir para a reedificacao, casop em que a
maioria podera adquirir as partes dos dis-
sidentes, mediante avaliacdo judicial, feita
em vistoria.

Art. 15, Na hipodtese de que trata o § 3.°
do artigo antecedente, 4 maloria poderao
ser adjudicadas, por sentenca, as fracoes
ideais da minoria.

§ 1. Como condicdo para o exercicio da
acao prevista neste artigo, com a inicial, a
maioria oferecera e depositara, a disposicao
do Juizo, as importincias arbitradas na vis-
toria para avaliacdo, prevalecendo as de
eventual desempatador,

§ 2.0 Feito o deposito de que trafa o
paragrafo anterior, o Juiz, liminarmente,
podera autorizar a adjudicacdo & malioria,
e 2 minoria podera levantar as importanecias
depositadas; o Oficial de Registro de Imo-
veis, nestes casos, fari constar do registro
que a adjudicacdo foi resultante de medida
liminar,

§ 3.2 Feito o depdsito, serda expedido o
mandado de citacao, com 0 prazo de dez
dias pama a contestacdo, Vetado.

§ 4.° Se nao contestado, o Juiz, imedia-
tamente, julgara o pedido.

§ 5° Se contestado o pedido, seguird o
processo o rito ordinario.

§ 6. Se a sentenca fixar valor superior
a0 da avaliacdo feita na vistoria, o condo-
minio em execucao restituirda & minoria a
respectiva diferenca, acrescida de juros de
mora a razao de 1% ao més, desde a data
da concessido de eventual liminar, ou paga-
ra o total devido, com os juros da mora a
contar da citacao.

§ 7° Transitada em julgado a sentenca,
servira ela de titulo definitivo para a maio-
ria, que devera registra-la no Registro de
Imoveis.

§ 8.2 A maioria poderi pagar e cobrar
da minoria, em execucao de sentenca, en-
carges fiscais necessarios a adjudicacao de-
finitiva a cujo pagamento se recusar a mi-
noria.

Art. 16. Em caso de sinistro que des-
trua menos de dols tergcos da edificacao,
o sindico promoveri o recebimento do se-
guro e a reconstrucao ou 0s reparos nas
partes danificadas.

Art. 17. Em caso de condenaciao da
edificacdo pela autoridade ptublica, ou
ameaca de ruina, peo voto dos condomi-
nos que representem mals de dois tercos
das quotas ideals do respetcivo terreno po-
dera ser decidida a sua demolicio e re-
construcao.

Paragrafo tnico. A minoria nao fica .
obrigada a contribuir para as obras, mas
assegura-se a maloria o direito de adquirir
as partes dos dissidentes, mediante avalia-
¢ao judiclal, aplicando-se o processo pre-
visto no art. 15.

Art. 18. Em caso de desapropriacio
arcial de uma edificacao ou de um con-
junto de edificacoes, serdao indenizados os
proprietarios das unidades expropriadas
ingressando no condominio a entidade ex-
propiante, que se sujeitard as dispcsicoes
desta Lel e se submeterd as da Conven-
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cao do condominio e do Regulamento In-
terno.

Paragrafo fnico. VETADO.

CAPITULO V

Utilizacao da Edificacao ou do
Conjunto de Edificacoes

Art. 19. Cada condominio tem o direito
de usar e fruir, com exclusividade, de sua
unidade auténoma, segundo suas conveni-
éncias e interesses, condicionados, umas e
outros, as normas de boa vizinhanca, e po-
derd usar as partes e coisas comuns de
maneira a nio causar dano ou incémodo
a0s demals condominos, ou moradores,
nem obstaculo ou embarag¢o ao bom uso
das mesmas partes por todos.

Paragrafo finico, VETADO,

Art. 20. Aplicam-se ao ocupante do
imével, a qualquer titulo, todas as obri-
gacoes referentes ao uso, fruicao e destino
da unidade,

Art. 21. A violacao de qualquer dos de-
veres estipulados da Convencao sujeitara
o infrator 4 multa fixada na propria Con-
vencao ou no Regimento Interno, sem pre-
juizo da responsabilidade ecivil ou criminal
que, no caso, couber.

Pardgrafo tnico. Compete ao sindico a
iniciativa do processo e a cobranca da maul-
ta, por via executiva em beneficio do con-
dominio, e, em caso de omitir-se ele, a
qualquer condomino.

CAPITULO VI

Da Admlnistraéﬁu do Condominio

Art. 22. Sera eleito na forma prevista
pela Convencdo, um sindico do condomi-
nio, cujo mandato naop podera exceder de
2 anos, permitida a reeleicao.

§ 1.°© Compete ao sindico:

a) representar, ativa e passivamente, o
condominio, em juizo ou fora dele, e pra-
ticar os atos de defesa dos interesses co-
muns, nos limites das atribuicoes confe-
ridas por esta Lel ou pela Convencao;

b) exercer a administracio interma da
edificacdo ou do conjunto de edificacdes,
no que respeita a4 sua vigilancia, morali-
dade e seguranc¢a, bem como a0s Servicos
que interessam a todos os moradores;

¢) praticar os atos que lhe atribuirem
as leis, a Convencao e o Regimento In-
terno;

d) impor as multas estabelecidas na Lei,
na Convencao ou no Regimento Interno;
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e) cumprir e fazer cumprir a Conven-
¢cdo e 0 Regimento Interno, bem como
executar e fazer executar as deliberacoes
da assembléia;

f) prestar contas a assembléia dos con-
dominos.

§ 2° As funcoes administrativas podem
ser delegadas a pessoas de confianca do
sindico, e sob a sua inteira responsabili-
dade, mediante aprovacdo da assembléia
geral dos condominos.

§ 32 A Convencap podera estipular
que dos atos do sindico caiba recurso para
a assembléla, convocada pelo interessado.

§ 4° Ao sindico, que podera ser con-
domino ou pessoa fisica ou juridica es-
tranha ao condominio, serd fixada a re-
muneracio pela mesma assembléia que o
e'eger, salvo se a Convencao dispuser di-
ferentemente.

§ 5.° O sindico poderid ser destituido,
pela forma e sob as condicoes previstas
na Convencao ou, no siléncio desta pelo
voto de dois tercos dos condominos, pre-
sentes, em assembléia geral especialmente
convocada.

§ 6° A Convencao poderi prever a elel-
cao de subsindicos, definindo-lhes atribui-
coes e fixando-lhes o0 mandato, que niao po-
dera exceder de 2 anos, permitida a reelei~-
cao.

Art. 23. Sera feito, na forma prevista
na (Convencao, um Conselho Consultivo,
constituido de trés condéominos, com man-
datos que nao poderdo exceder de 2 anos,
permitida a reeleicao,

Paragrafo tunico. Funcionard o Conse-
lTho como 6rgdo consultivo do sindico, para
assessora-lo na solucdo dos problemas que
digam respeito 20 condominio, podendo a
q?pvengao definir suas atribuicoes espe-
cificas.

CAPITULO VII
Da Assembléia Geral

Art. 24, Havera, anualmente, uma as-
sembléia geral ordinaria dos conddéminos,
convocada pelo sindico na forma prevista
na Convencado, a qual compete, além das
demais materias inscritas na ordem do dia,
aprovar, por maioria dos presentes, as ver-
bas para as despesas de condominio, com-
preendendo as de conservacao da edifica-
cao ou conjunto de edificacoes, manuten-
cao de seus servicos e correlatas.

§ 1.° As decisoes da assembléia, toma-
das, em cada caso, pelo quorum que a Con-
vencao fixar, obrigam todos os condéminos.
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§ 9° O sindlco, nos oito dias subse-
qiientes a4 assembléia, comunicara aos con-
dominos o que tiver sido deliberado, In-
clusive no tocante a previsao or¢camenta-
ria, o rateio das despesas, e promovera a
arrecadacao, tudo na forma que a Con-
vencao previr.

§ 3.° Nas assembléias gerais, os voids
lserdo proporcionais as fracoes ideals do
terreno e partes comuns, pertencentes a
cada condomino, salvo disposicao diversa
da Convencao.

Art. 25. Ressalvado o disposto no § 3.2
do art. 22, poderd haver assembléias gerals
extraordinarias, convocadas pelo sindico
ou por conddéminos que representem um
quarto, no minimo do condominio, sempre
que o exigirem os interesses gerais.

Paragrafo unico. Salvo estipulacao di-
- . versa da Convencio, esta s6 poderia ser
| modificada em assemb'éia geral extraor-
| dinaria, pelo voto minimo de condominos
que representem 2/3 do total das fracoes

ideais.
Art. 26. VETADO.
_Art. 27. Se a Assembléla nao se reunir

para exercer qualquer dos poderes que lhe
competem, 15 dias apés o pedido de con-
vocacao, o Juiz decidird a respeito, medi-
.ante requerimento dos interessados.

TITULO II
Das Incorporacoes

CAPITULO 1
Disposicoes Gerais

Art. 28. As incorporacoes imobiliarias
em todo o territorio nacional, reger-se-ao
pela presente lei,

Pardgrafo unico. Para efeito desta lei,
considera-se incorporacdo imobiliaria a
atividade exercida com o intuito de pro-
mover e realizar a construgao, para alie-
nacido total ou parcial, de edificacoes ou
conjunto de edificacoes compostas de uni-
dades autonomas, VETADO.

Art. 29. Considera-se incorporador a
pessoas fisica ou juridica comerciante ou
nao, que embora nao efetuando a cons-
trucio, compromisse ou efetive a venda de
fracoes ideais de terreno objetivando a
vinculacdo de tais fracoes a unidades au-
tonomas, VETADO em edificacoes a serem
construidas ou em construcao scb regime
condominia' ou que meramente aceite pro-
postas para efetivacdo de tals transacoes,
coordenando e levando a termo a incorpo-
racio e responsabilizando-se, conforme o
caso, pela entrega, a certo prazo, preco e

A\

cluidas.

Paragrafo tUnico. Presume-se a vin-
culacio entre a allenacdo das fragoes do
terreno e o negocip de construcao, se, ao
ser contratada a venda, ou promessa de
venda ou de cessdo das fracgdes de terreno,
ja houver sido aprovado e estiver em vi-
gor, ou pender de aprovacdo de autoridade
administrativa, o respectivo projeto de
construcio, respondendo o alienante como
incorporador.

Art. 30. Estende-se a condicho de in-
corporador dos proprietarios e titulares de
direitos aquisitivos gue contratem a cons-
trucdo de edificios que se destinem a consti-
tuicio em condominio, sempre que inicia-
rem as allenacoes antes da conclusao das
obras.

Art. 31. A iniciativa e a responsabili-
dade das incorporacoes imobiliarias cabe-
rdo ao incorporador, que somente podera
Ser:

a) o proprietario do terreno, o pro-
mitente comprador, o cessionirio deste ou
promitente cesslonario com titulo que sa-
tisfaca os requisitos da alinea a do art. 32;

b) 0 construtor (Dacreto n° 23.569, de
11-12-33, e 3.995, de 31 de dezembro de 1941,
e Decreto-lei n.° 8.620, de 10 de janeiro de
1946) ou corretor de imodveis (Lei n© 41186,
de 27-8-62).

§ 1. No caso da alinea b, 0 incorporador
sard investido, pelo proprietario de terreno.
o promitente comprador e cessionario deste
ou o promitente cessionario, de mandato
outorgado por instrumento ptblico, onde se
faca mencédo expressa desta Lei e se frans-
creva 0 disposto no § 4.° do art. 35 para
concluir todos os negéelos tendentes a alie-
nacao das fracoes ideais de terreno, mas se
obrigara pessoalmente pelos atos que prati-
car na qualidade de incorporador.

§ 2° Nenhuma incorporacio poderi ser
proposta & venda sem a indicacao expressa
do incorporador, devendo também seu noma2
permanecer indicado ostensivamente no lo-
cal da construcao.

§ 3.2 Toda e qualquer incorporacdo, in-
dependentemente da forma por que seja
constitu’da, tera um ou mais incorporado-
ras solidariamente responsaveis, ainda que
em fase subordinada a periodo de caréncia,
referido no art. 34,

CAPITULO II

Das Obrigacoes e Direitos do
Incorporador

Art, 32. O incorporador somente podera
negociar sobre unidades auténomas apés

ﬁ;]
determinadas condiches, das (k..cﬁnﬂ'



ter arquivado no cartorio competente de Re-
gistro de Imoveis, os seguintes documentos:

a) titulo de propriedade de fterreno, ou de
promessa, irrevogavel e irretratavel, de com-
pra e venda ou de cessao de direitos ou de
permufa do qual conste clausula de imissao
na posse do imédvel, ndo haja estipulacoes
impeditivas de sua allenacdo em fracoes
ideais e inclua consentimento para demoli-
¢ao e construcao, devidamente registrado;

b) certidoes negativas de impostos fe-
derais, estaduals e munieipals, de protesto
de titulos de acoes civeis e criminais e de
onus reais relativamente ao imdvel, aos alie-
nantes do terreno e ao incorporador;

¢) historico dos titulos de propriedade do
imével, abrangendo os 1ultimos 20 anos,
acompanhado de certlddao dos respectivos
registros;

d) projeto de construcao devidamente
aprovado pelas autoridades competentes;

e) calculo das areas das edificacoes, dis-
criminando, além da global, a das partes
comuns, e indicando, cada tipo de unidade
a respectiva metragem de area construida;

f) certidao negativa de débito para com
a Previdéncia Social, quando o titular de
direitos sobre o terreno for responsaveal pela
arrecadacao das respectivas contribuicoes;

g) memorlal descritivo das especificacdes
da obra projetada, segundo modelo a que se
refere o ineiso IV, do art. 53, desta Lei,;

h) avaliacio do custo global da obra,
iatualizada a data do arquivamento, calcula-
ida de acordo com a norma do ineiso III, do
art. 53 com base nos custos unitarios refe-
ridos no art. 54, discriminando-se, também,
0 custo de construcao de cada unidade, de-
vidamente autenticada pelo profissional
responsavel pela obra;

i) discriminacao das fracoes ideais de ter-
reno com as unidades autonomas que a elas
corresponderao;

j) minuta da futura Convencao de con-
dominio que regerd a edificacao ou o con-
junto de edificacdes;

1) declaracao em que se defina a parcela
do preco de que trata o ineiso II, do art. 39;

m) certidao do instrumento publico de
mandato, referido no § 1.2 do art. 31;

n) declaracdo expressa em que se fixe, se
houver, o prazo de caréncia (art, 34);

0) atestado de idoneidade financeira, for-
necido por estabelecimento de crédito que
opere no Pais ha mais de cinco anos.
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§ 1.° A documentac@o referida neste ar-
tigo, apds 0 exame do Oficial de Registro
de Imoveis, serd arquivada em cartério, fa-
zendo-se 0 competente registro.

§ 2° Os contratos de compra e venda,
promessa de venda, cessao ou promessa de
cessao de unidades autonomas, serio tam-

bém averbaveis a4 margem do registro de

que trata este artigo.

§ 32 O ntmero do registro referido no
§ 1° bem como a indicacdo do cartério
competente, constara, obrigatoriamenre, dos
anuncios, impressos, publicagdes, propostas,
contratos, preliminares ou definitivos, re-
ferentes a incorporacao, salvo dos antincios
“classificados”,

§ 4° O Registro de Imoéveis dara certi-
dao ou fornecera, a quem o solicitar, copia
fotostatica, heliografica, termofar, microfil-
magem ou outra equivalente, dos documen-
tos especificados neste artigo, ou autenti-
caéa copia apresentada pela parte interes-
sada,

§ 5° A existéncia de o6nus fiscals ou
reais, salvo os impeditivos de alienacao, nao
impedem o registro, que serd feito com as
devidas ressalvas, mencionando-se, em todos
0s documentos, extraidos do registro, a exis-
téncia e a extensio dos dénus.

§ 6.° Os Oficiais de Registro de Imoéveis
terao 15 dias para apresentar, por escrito,
todas as exigéncias que julgarem necessa-
rias ao arquivamento, e, satisfeitas as refe-
ridas exigéncias, terdo o prazo de 15 dias
para fornecer certidao, relacionando a do-
cumentacao apresentada, e devolver, auten-
ticadas. as segundas vias da mencionada do-
cumentacio, com excacdo dos documentos
publicos. Em casos de divergéncia, o Ofieial
levantard a duvida segundo as normas pro-
cessuais aplicavels,

§ 72 O Oficial de Registro de Imodveis
responde, clvil e eriminalmente, se efetuar
o arquivamento de documentacio contra-
veniente a lei ou der certidido... Vetado...
sem o arquivamento de todos os documentos
exigidos.

Art. 33. O registro da incorporacao sera
valido pelo prazo de 120 dias, findo o qual,
se ela ainda ndo se houver coneratizado,
0 incorporador s6 podera negociar unidades
depois de atualizar a documentacio a que
se refere o artigo anterior, revalidando o
registro por igual prazo.

Art. 34. O Incorporador poderi fixar,
para efetivacio da incorporacdo, prazo de
caréncia, dentro do qual lhe € licito desistir
do empreendimento.
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§ 1.0 A fixacdo do prazo de caréncla sera
feita pela declaracao a que se refere a alinea
n, do art. 32 onde s2 fixem as condicoes que
autorizario o incorporador a desistir do em-
preendimento.

§ 2° Em caso algum poderd o prazo de
caréncia ultrapassar o termo final do prazo
de validade do registro ou, se for o caso,
de sua revalidacao.

§ 3° Os documentos preliminares de
ajuste, sa houver, mencionario, obrigato-
riamente, 0 prazo de caréncia, inclusive para
efeitos do art. 45,

§ 4° A desisténcia da incorporaciao sera
denunclada, por escrito, ao Regisfro de Imo-
veis... Vetado... e comunicada, por es-
crito, a cada um dos adguirentes ou can-
didatos & aquisicdo, sob pena de responsa-
bilidade civil e eriminal do incorporador,.

§ 5.2 Sera averbada no registro da in-
corporaciao a desisténcia de que trata o pa-
ragrafo anterlor arquivando-se em cartorio
¢ respectivo documento.

§ 6.° O prazo de caréncia é improrroga-
vel,
" Art. 35. O incorporador tera o prazo ma-

ximo de 45 anos, a contar do termo final do
prazo ds carénecia, se houver, para promo-
ver a celebracio do competente contrato
relativo a fracdao ideal de terreno, e, bem
assim, do contrato de construcao e da Con-
vencao do condominio, de acordo com dis-
criminacao constante da alinea i, do art. 32.

§ 1.° No caso de nao haver prazo de ca-
réncia, o prazo acima se contara da data
de qualquer documento de ajuste prelimi-
nar.

§ 2° Quando houver prazo de caréncia,
a obrigacio somente deixara de existir se
0 incorporador tiver denunciado, dentro do
mesmo prazo € nas condicdes previamente
estabelecidas, por escrito, ao Registro de
Imoveis, a nao-concretizagcao do empreen-
dimento,

§ 3.2 Se, dentro do prazo de caréncia, o
incorporador nao denunciar a incorporacao,
embora néo se tenham reunido as condi-
coes a que se refere o § 1.2, 0 outorgante
do mandato de que trata o § 1.2 do art. 31,
podera fazé-lo nos cinco dias subseqiientes
ao prazo de caréncia, e nesse caso ficara
solidariamente responsavel com o incorpo-
rador pela devolucio das quantias que os
adquirentes ou candidatos & aquisicdo hou-
verem entregue ao incorporador, resguar-
dado o direito de regresso sobre eles, dis-
pensando-se, entdo, do cumprimento da
obrigacao fixada no caput deste artigo.

§ 4° Descumprida pelo 1ncu
pelo mandante de que trata o § 19 ai'h-~
31 a obrigacao da outorga dos contratos re-
feridos no caput deste artigo, nos prazos
ora fixados, a carta-proposta ou o documen-
to de a]uste preliminar poderao ser aver-
bados no Registro de Imoveis, averbacao
que conferira direito real ﬂpnnivel a ter-
ceiros, com o consegiiente direito 4 obten-
?ﬁu compulséria do contrato corresponden-
e.

§ 5. Na hipotese do paragrafo anterior,
o incorporador incorrera também na mul-
ta de 50% sobre a quantia que efetivamente
tiver recebido, cobravel por via executiva,
em favor do adquirente ou candiadto a
aquisicao.

§ 6.° Ressalvado o disposto no art. 43,
do contrato de construcao, devera constar
expressamente a mencao dos responsiveis
pelo pagamento da construcao de cada uma
das unidades. O incorporador responde, em
igualdade de condicoes, com os demais con-
tratantes, pelo pagamento da construcao
das unidades que nao tenham tido a res-
ponsabilidade pela sua construcao assumida
por terceiros e afté que o tenham,

Art. 36. No caso de dentncia de incor-
poracdo, nos termos do art. 34, se o incor-
porador, até 30 dias a contar da dentncia,
nao restituir aos adquirentes as importin-
cias pagas, estes poderao cobra-la por via
executiva, reajustado o seu valor a contar
da data do recebimento, em funcio do indi-
ce geral de precos mensalmente publicado
pelo Conselho Nacional de Economia, que
reflita as variacdoes no poder aquisitivo da
moeda nacional, e acrescido de juros de
6% ao ano, sobre o total corrigido.

Art. 37. Se o imovel estiver gravado de
onus real ou fiscal ou se contra os alienan-
tes houver qualquer ac¢ao que possa com-
prometé-lo, o fato sera obrigatoriamente
mencionado em todos os documentos de
ajuste. com a indicacdo de sua natureza e
das condicoes de liberacao.

Art. 38. Também constara, obrigatoria-
mente, dos documentos de ajuste, se for o
caso, o fato de encontrar-se ocupado o imo-
vel, esclarecendo-se a que titulo se deve
esta ocupacdo e quais as condigdes de de-
socupacao.

Art. 39. Nas incorporacdes em gque a
aguisicac do terreno se der com pagamento
total ou parcial em unidades a serem cons-
truidas, deverdo ser discriminadas em to-
dos os documentos de ajuste:

I — a parcela que, se houver, seri paga
em dinheiro;
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II — a quotayparte da Area das unidades
a serem enfregues em pagamento do terre-
no que correspondera a cada uma das uni-
dades, a qual deveria ser expressa em me-
tros quadrados.

Paragrafo tnico. Devera constar, tam-
bém, de todos os documentos de ajuste, se
0 alienante do terreno ficou ou nao sujeito
a qualquer prestacdo ou encargo.

Art. 40. No caso de rescisio de contrato
de alienacido do terreno ou de fracado ideal,
ficarao rescindidas as cessoes ou promes-
sas de cessdo de direitos correspondentes
a aquisicio do terreno.

§ 1.° Nesta hipdtese, consolidar-se-a, no
alienante em cujo favor se opera a resolu-
¢ao, o direito sobre a construcao porventura
existente.

§ 2°2 No caso do paragrafo anterior, ca-
da um dos ex-titulares de direito &4 aquisi-
¢io de unidades autonomas havera do men-
cionado alienante o valor da parcela de
construcao que haja adicionado a unidade.
salvo se a rescisao houver sido causada pelo
ex-titular,

§ 3. Na hipdtese dos paragrafos ante-
riores, sob pena de nulidade, ndo podera o
alienante em cujo favor se operou a reso-
lucao voltar a negociar seus direitos sobre
a unidade auténoma. sem a prévia indeni-
zacao aos titulares, de que trata o § 2.°

§ 4° No caso do paragrafo anterior, se
0s ex-titulares tiverem de recorrer a co-
branca judicial do que lhes for devido, so-
mente poderao garantir o seu pagamento a
unidade e respectiva fracdo de terreno ob-
jeto do presente artigo.

Art. 41. Quando as unidades imeohiliarias
forem contratadas pelo incorporador por
preco global compreendendo guota de ‘er-
reno e construcdo, inclusive com parte do
pagamento apdés a entrega da unidade, dis-
criminar-se-ao. no contrato, o preco da
quota de terreno e o da construcao.

§ 1.2 Poder-se-i estipular que, na hipo-
tese de o adquirente atrasar o pagamento
de parcela relativa a construcao. os efeitos
da mora recairio nio apenas sobre a aqui-
sicdo da parte construida, mas, também,
sobre a fracao ideal de terreno, ainda que
esta tenha sido totalmente paga.

§ 2.0 Poder-se-4 também estipular que,
na hipotese de o adquirente atrasar o pa-
gamento da parcela relativa a fracao ideal
de terreno os efeitos da mora recairdo nao
apenas sobre a aquisicao da fracao ideal,
mas, também, sobre a parte construida,
ainda que totalmente paga.
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Art. 42. No caso de rescisido do contrato
relativo & fracao ideal de terreno e partes
comuns, a pessoa em cujo favor se tenha
operado a resolucio sub-rogar-se-i nos di-
reitos e obrigacoes contratualmente atri-
buidos ao inadimplente, com relacdo a cons-
trucao.

Art. 43. Quando o incorporador contra-
tar a entrega da unidade a prazo e precos
certos, determinados ou determinaveis. mes-
mo quando pessoa fisica, ser-lhe-ao impos-
tas as seguintes normas:

I — informar obrigatoriamente aos ad-
quirentes, por -escrito, no minimo de seis
em seis meses, 0 estado da obra;

II — responder civilmente pela execucao
da incorporacao devendo indenizar os ad-
quirentes ou compromissarios, dos prejui-
Zzos que 3 estes advierem do fato de ndo se
concluir a edificacdo ou de se retardar in-
justificadamente a conclusao das obras,
cabendo-lhe acdo regressiva contra o cons-
trutor, se for o caso e se a este couber a
culpa;

IIT — em caso de faléncia do incorpora-
dor, pessoa fisica ou juridica, e nao ser
possivel & maioria prosseguir na constru-
cao das edificacdes, os subscritores ou can-
didatos a aquisicio de unidades serido cre-
dores privilegiados pelas quantias que hou-
verem pago ao ineorporador respondendo
subsidiariamente os bens pessoais deste;

IV — é vedado ao incorporador alterar
o proieto, especialmente no que se refere
a unidade do adquirente e as partes co-
muns, modificar as especificacoes, ou des-
viar-se do plano da construcao. salvo au-
torizacio unanime dos interessados ou exi-
géncia legal;

V — néo poderid modificar as condicdes
de pagamento nem reajustar o preco das
unidades, ainda no caso de elevacio dos
precos dos materiais e da mao-de-obra, sal-
vo se tiver sido expressamente ajustada a
faculdade de reajustamento. procedendo-se.
sntfo, nas condicoes estipuladas.

VI — se o incorporador. sem justa causa
devidamente comprovada, paralisar as obras
por mais de 30 dias, ou retardar-lhes ex-
cessivamente o andamento, poderi o Juiz
notifici-lo para que no prazo minimo de
30 dias as reinicie ou torne a dar-lhes o
andamento normal. Desatendida a notifi-
cacio poderia o Incorporador ser destitui-
do pela maioria absoluta dos votos dos ad-
quirentes, sem prejuizo da responsabilidade
eivil ou penal que couber, sujelto & cobran-
ca executiva das importancias comprova-
damente devidas, facultando-se aos inte-
ressados prosseguir na obra (vetado).
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Art. 44. Ap6s a concessdao do “habite-se”
pela autoridade administrativa, o incorpo-
rador devera requerer (vetado) a averba-
cio da construcio das edificacbes, para
efeito de invidualizacdo e diseriminacao
das unidades, respondendo perante os ad-
quirentes pelas perdas e danos que resul-
tem da demora no cumprimento dessa obri-
bacio, .

§ 1. Se o incorporador ndo requerer a
averbacido (vetado) o construtor requeré-la
(vetado) sob pena de ficar solidariamente
responsavel com o incorporador perante 03
adquirentes,

§ 2.° Na omissio do incorporador e do
construtor, a averbacio podera ser reque-
rida por qualquer dos adquirentes de uni-
dade.

Art. 45. ¥ licito ao incorporador reco-
lher o imposte do selo devido, mediante
apresentacao dos contratos preliminares,
até 10 dias a contar do vencimentio do pra-
zo de caréncia a que se refere o art. 34, ex-
tinta a- obrigacdo se, dentro deste prazo,
for denunciada a incorporacao.

_Art. 46. Quando o pagamento do im-
posto sobre lucro imobiliario e respectivos
acréscimos e adicionais for de responsabi-
lidade do vendedor do terreno, sera licito
ao adquirente reter o pagamento das ulti-
mas prestacoes anteriores 3 data-limite em
que é licito pagar, sem reajuste, o referido
imposto e os adicionais, caso o vendedor
nao apresente a quitacdo até 14 dias antes
do vencimento das prestacoes cujo paga-
mento torne inferior ao débito fiseal a parte
do preco a ser ainda paga até a referida
data-limite.

Parigrafo tnico. No caso de retencio
pelo adquirente, esse ficara responsavel pa-
ra todos os efeitos perante o Fisco, pelo
recolhimento do tributo, adicionais e acrés-
cimos, ineclusive pelos reajustamentos que
vier a sofrer o débito fiseal (vetado).

Art. 47. Quando se fixar no contrato que
a obrigacdo do pagamento do imposto sobre
luero imobilidrio, acréscimos e adieionais
devidos pelo alienante e transferida ao
adquirente, dever-se-a explicitar o0 montan-
te que tal obrigacdo atingiria, se sua satis-
facdo se desse na data da escritura.

§ 1.2 Neste caso, o adquirente serd tido,
para todos os efeitos, como responsavel pe-
rante o Fisco.

§ 2° Havendo parcela restituivel, a res-
tituicao serd feita ao adquirente e, se for
0 caso em nome deste serao emitidas as
obrigacoes do Tesouro Nacional a que se
refere o art. 4.° da Lel n.° 4.357, de 16-7-64.

§ 3.0 Para efeitos fiscals, nao
em aumento do preco de aquisicao
cunstancia de obrigar-se o adquirente ao
pagamento do imposto sobre lucro mobilia-
rio, seus acréscimos e adicionais.

CAPITULO III

Da Construcao de Edificacao em
Condominio

SECAO I
Da Construcao em Geral

Art. 48. A construcéo de imovels objeto
de incorporacao nos moldes previstos nesta
Lei podera ser contratado sob o regime da
empreitada ou de administracao conforme
adiante definidos e podera estar incluida no
contrato com o incorporado, (vetado), ou
ser contratada diretamente entre os adqui-
rentes e 0 construtor.

§ 1.°© O Projeto e o memorial deseritivo
das edificacoes fario parte integrante e
complementar do contrato.

§ 2° Do contrato devera constar o prazo
da entrega das obras e as condigdes e for-
mas de sua eventual prorrogac¢ao.

Art. 49. Os contratantes da construcao,
inclusive no caso do art. 43, para tratar de
seus interesses, com relacao a ela, poderao
reunir-se em assembléia, cujas deliberacoes,
desde que aprovadas por maloria simples
dos votos presentes, serdo validas e obriga-
torias para todos eles salvo no que afetar ao
direito de propriedade previsto na legisla-
cao.

§ 1.9 As assembléias serio convocadas,
pelo menos, por 1/3 (um terco) dos votos
dos contratantes pelo incorporador ou pelo
construtor, com mencéo expressa do assunto
a tratar, sendo admitido comparecimento
de procurador bastante.

§ 29 A convocacdo da assembléla sera
feita por carta registrada ou protocolo, com
antecedéncia minima de 5 dias para a pri-
gunda, podendo ambas as convocacoes se-
gunda, podendo ambas as convocacoes ser
rem feitas no mesmo aviso.

§ 3.2 A assembléia instalar-se-4, no mi-
nimo, com metade dos contratantes, em
primeira convocacao, € com qualquer nume-
ro, em segunda, sendo, porém, obrigatoria a
presenca, em qualquer caso do incorporador
ou do construtor, quando convocantes, e
pelo menos, com metade dos contratantes
que a tenham convocado, se for o caso.

§ 4° Na assembléia, os votos dos con-
rratantes serao proporcionais as respectivas
fracoes ideais de terreno.



Art. 50. Seri designada no contrato de
construcao, ou eleita em assembléia espe-
cial devidamente convocada antes do inicid
da obra, uma Comissdo de Representantes
composta de 3 membros pelo menos, esco-
lhidos entre os contratantes, no caso do
art. 43 em tudo que interessar ao bom anda-
mento da obra.

§ 1.° Uma vez eleita a Comissdo, cuja
constituicao se comprovara com a ata da
assembléia, devidamente inscrita no Regis-
fro de Titulos e Documentos, esta ficara de
pleno direito investida dos poderes neces-
sarios para exercer todas as atribuicoes e
praticar todos os atos que esta Lei e 0 con-
trato de construcio lhe deferirem, sem ne-
cessidade de instrumento especial ocutorga-
do pelos contratantes ou se for o caso, pelos
que se sub-rogarem nos direitos e obriga-
¢coes, destes.

§ 2°© A assembléia podera revogar, pela
maloria absoluta dos votos dos contratan-
tes, qualquer decisio da Comissado, ressal-
vados os direitos de terceiros guanto aos
efeitos ja produzidos.

§ 3.2 Respeitados os limites constantes
desta Lei, o contrato podera diseriminar as
atribuicoes da Comissdo e devera dispor so-
bre os mandamentos de seus membros, sua
destituicao e a forma de preenchimento das
vagas eventuais, sendo licita a estipulacdo
de que o mandato conferido a qualquer
membro, no caso de sub-rogacéo de seu con-
trato a terceiros, se tenha por transferido,
de pleno direito, ao sub-rogatario, salvo se
este nao o aceitar.

§ 4.° Nas incorporacoes em que 0 nume-
ro de contratantes de unidades for igual ou
inferior a 3 a totalidade deles exercerd, em
conjunto as atribuicoess que esta Lei confere
a Comissao, aplicando-se, no que couber, o
disposto nos paragrafos anteriores.

Art, 51. Nos contratos de construcao, se-
ja qual for seu regime devera constar ex-
pressamente a gquem caberio as despesas
com ligacoes de servigos publicos, devidas
ao Poder Publico, bem como as despesas
indispensaveis a instalacdo, funcionamento
e regulamentacao do condominio.

Paragrafo tnico. Quando o servico pi-
blico for explorado mediante concessdao, 0s
contratos de construcao deverao também
especificar a quem caberao as despesas com
as ligacoes que incumbam as concessionarias
no caso de naop estarem elas obrigadas a
faze-las ou, em o estando, se a isto se re-
cusarem ou alegarem impossibilidade.

Art. 52. Cada contratante da construcio

S50 seri imitido na posse de sua unidade se
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estiver em dia com as obrigacdes assumidas,
inclusive as relativas 4 construcao exercen-
do o construtor e o condominio até entéo,
o direito de retencao sobre a respectiva uni-
dade; no caso do art. 43 este direito sera
exercido pelo incorporador.

Art. 53. O Poder Executivo, através do
Banco Nacional da Habitacao promovera a
celebracao de contratos com a Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
no sentido de que esta, tendo em vista o
disposo na Lei n.° 4,150, de novembro de
1962, prepare, no prazo maximo de 120 dias,
normas que estabelecam, para cada tipo de
prédio que padronizar:

I — critérios e normas para calculo de
custos unitarios de construcao, para uso dos
sindicatos, na forma do art. 54:

IT — critérios e normas para execucido de
orcamentos de custo de construcdo, para
fins de disposto no art. 59;

IIT — critérios e normas para a avalia-

cao de custo global de obra, para fins da
alinea h, do art. 32;

IV — modelo de memorial descritivo dos
acabamentos de edificacao, para fins do
disposto no art. 32.

V — critério para entrosamento entre o
conograma das obras e o pagamento das
prestacoes, que podera ser introduzido nos
contratos de incorporacio, inclusive para o
efeito de aplicacio do disposto no § 2.°¢ do
art. 48.

§ 1.° O numero de tipos padronizados
devera ser reduzido e na fixacdo se aten-
derd primordialmente:

a) o numero de pavimentos e a existén-
cia de pavimentos especiais (subsolo, pilotis
ete);

b) o padrao da construcao (baixo, ncnr-.
mal, alto), tendo em conta as condicces de
acabamento, a qualidade dos materiais em-
pregados, 0s equipamentos, o nimero de
elevadores e as inovacdes de conforto;

c¢) as areas de construcao,

§ 2.2 Para custear o servico a ser feito
pela ABNT, definido neste artigo, fica au-
torizado o Poder Executivo a abrir um cre-
dito especial no valor de Cr$ 10.000.000,00
(dez milhdes de cruzeiros), em favor do
Baneco Nacional da Habitacdo, vinculado a
este fim, podendo o Banco adiantar a im-
portdncia & ABNT, se necessario.

§ 3.° No contrato a ser celebrado com a
ABNT, estipular-se-4 a atualizacdo perio-
dica das normas previstas neste artigo, me-
diante remuneracao razoavel.
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Art. 54. Os sindicatos estaduais da in-
dustria da construcao civil ficam obrigados
a divulgar mensalmente, até o dia 5 de cada
més, os custos unitarios de construcio a se-
rem adotados nas respectivas regices juris-
dicionais calculados com observancia dos
critérios e normas a que se refere o inciso I,
do artigo anterior.

§ 1.2 O sindicato estadual que deixar de
cumprir a obrigacao prevista neste artigo
deixara de receber dos cofres publicos, en-
quanto perdurar a omissao qualquer sub-
vencao ou auxilio que pleiteie ou a que te-
nha direito.

§ 2.° Na ocorréncia de omissio de sin-
.lica.to estadual, o construtor usari os in-

dices fixados por outro sindicato estadual,
em cuja regiao os custos de construcio mais
lhe parecam aproximados dos da sua.

§ 3.° Os orcamentos ou estimativas ba-
seados nos custos unitarios a que se refere
este artigo so poderao ser considerados atua-
lizados, em certo meés, para os efeitos desta
Lei, se baseados em custos unitarios rela-
tivos ao proprio més ou a um dos dois meses
anteriores.

SECAO II
Da Construcio por Empreitada

Art. 55. Nas incorporagoes em que a
construcao seja feita pelo regime de em-
preitada, esta podera ser a preco fixo, ou a
praco reajustavel por indices previamente
determinados.

§ 1.° Na empreitada a preco fixo o preco
da construcao sera irreajustavel, indepen-
dentemente das variacoes que sofrer o custo

etivo das obras e quaisquer que sejam suas

usas.

§ 2.2 Na empreitada a preco reajustavel,
0 preco fixado no contrato serd reajustado
na forma e nas épocas nele expressamente
previstas, em funcdo da variacao dos indi-
ces adotados, também previstos obrigato-
riamente no contrato.

§ 3.° Nos contratos de construcdo por
empreitada, a Comissao de Representantes
fiscalizarda o andamento da obra e a obe-
diéncia ao Projeto e as especificacoes, exer-
cendo as demals obrigacoes inerentes a4 sua
funcao representativa dos contratantes e
fiscalizadora da construcio.

§ 4° Nos contratos de construcao fixa-
dos sob regime dz empreitada, reajustavel,
a Comissao de Representantes fiscalizari,
também, o cédlculo do reajustamento,

=

Yo g
§ 5° No contrato devera ser mencW

o montante do orcamento atualizado da
obra, calculado de acordo com as normas do
inciso III, do art. 53, com base nos custos
unitarios referidos no art. 54, quando o
preco estipulado for inferior aoc mesmo.

§ 6.° Na forma de expressa referéncia,
0s contratos de empreitada entendem-se
como sendo a preco fixo.

Art. 56. Em toda a publicidade ou pro-
paganda escrita, destinada a promover a
venda de incorporacao com construcao pelo
regime de empreitada reajustavel, em que
conste preco, serdo discriminados explici-
tamente 0 preco da fracao ideal do ter-
reno € o preco da construcao, com indica-
¢ao expressa da reajustabilidade.

§ 1.° As mesmas indicacoes deverdao cons-
tar em todos os papéis utilizados para a
realizacao da incorporacio, tais como car-
tas, propostas, escrituras, contratos e do-
cumentos semelhantes.

§ 2.° Esta exigéncia serd dispensada nos
anuncios “classificados” dos jornais,

Art. 57. Ao construtor que contratar, por
empreitada a preco fixo, uma obra de in-
corporacdo, aplicar-se-4, no que couber, 0
disposto nos itens II, III, IV, (Vetado) e
VI, do art. 43.

SECAO III
Da Construcao por Administracio

Art, 58. Nas incorporacées em que a
construcao for contratada pelo regime de
administracdo, também chamado “a preco
de custo”, serda de responsabilidade dos pro-
prietarios ou adquirentes o pagamento do
custo integral de obra, observadas as se-
guintes disposicoes:

I — todas as faturas, duplicatas, recibos
e qualsquer documentos referentes as tran-
sacoas ou aquisicoes para construcio, serdo
emitidos em nome do condominio dos con-
tratantes da construcdo;

II — todas as contribuicdes dos cond6-
minos para qualquer fim relacionado com
a construcdo serao depositadas em contas
abertas em nome do condominio dos con-
tratantes em estabelecimentos bancarios, as
quais, serao movimentadas pela forma que
for fixada no contrato.

Art. 59. No regime de construcdo por
administracio, seria obrigatéorio constar do
respectivo contrato o montante do orca-
mento do custo da obra, elaborado com es-
trita observAncia dos eritérios e normas
referidos no inciso II, do art. 53 e a data
em que se iniciari efetivamente a obra.




=

§ 1° Nos contratos lavrados até o ter-
mino das fundacoes, este montante nao po-
podera ser inferior ao da estimativa atua-
lizada, a que se refere o § 3.9, do art. 54.

§ 2° Nos contratos celebrados apds ©
término das fundacodes, este montante nao
podera ser inferior a ultima revisio efeti-
vada na forma do artigo seguinte.

§ 3. As transferéncias e sub-rogacoes do
contrato, em qualquer fase da obra, apli-
car-se-ia o disposto neste artigo.

Art. 60. As revisoes da estimativa de
semestralmente, em comum entre a Comis-
530 de Representantes e o construtor. O
custo da obra serio efetuadas, pelo menos
s esquemas de contribuicoes quanto ao
contrato poderia estipular que, em funcao
total, ao namero, ao valor e a distribuigao
das necessidades da obra sejam alteraveis
no tempo das prestacoes.

Pardgrafo tinico. Em caso de majoracao
de prestacoes, 0 novo esquema devera ser
comunicado aos contratantes, com antece-
déncia minima de 45 dias da data em que
deverao ser efetuados os depdsitos das pri-
meiras prestagoes alteradas.

Art. 61. A Comissdao de Representantes
tera poderes para, em nome de todos os
contratantes e na forma prevista no con-
trato:

a) examinar os balancetes organizados
pelos construtores, dos recebimentos e des-
pesas do condominio dos contratantes, apro-
va-los ou impugna-los, examinando a do-
cumentacao respectiva;

b) fiscalizar concorréncias relativas as
compras dos materials necessarios a obra
ou aos servicos a ela pertinentes;

¢) contratar, em nome do condominio,
com qualquer condémino, modificacdes por
ele solicitadas em sua respectiva unidade, a
serem administradas pelo construtor, desde
que nao prejudiquem unidade de outro con-
déomino e nao estejam em desacordo com 0
parecer técnico do construtor;

d) fiscalizar a arrecadacao das contri-
buicoes destinadas a construcao;

e) exercer as demais obrigacoes ineren-
tes a sua funcdo representativa dos con-
tratantes e fiscalizadora da construcao e
praticar todos os atos necessarios ao fun-
clonamento regular do condominio.

Art. 62. Em toda publicidade ou propa-

ganda escrita destinada a promover a ven-
da de incorporacao com construcao pelo
regime de administracdo em que conste pre-
co, serao discriminados explicitamente o
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" preco da fracdo ideal de terreno e 0 mon-

tante do orcamento atualizado do custo da
construcao na forma dos arts, 59 e 60, com
a indicacdo do meés a que se refere o dito
orcamento e do tipo padronizado a que se
vincule 0 mesmo.

§ 1° As mesmas indicacoes deverao
constar em todos os papéis utilizados para
a realizacao da incorporacéao, tais como car-
tas, propostas, escrituras, contratos e do-
cumentos semelhantes.

§ 2° Esta exigéncia sera dispensada nos
antncios “classificados” dos jornais,

CAPITULO IV
Das Infracoes

Art. 63. E licito estipular no contrato,
sem prejuizo de outras sangoes, que a falta
de pagamento, por parte do adquirente ou
contratante, de 3 prestacoes do preco da
construcao, quer estabelecidas inicialmente,
quer alteradas ou criadas posteriormente,
quando for o caso, depois de prévia noti-
ficacdo com o prazo de 10 dias para purga-
cao da mora, implique na rescisao do con-
trato, conforme nele se fixar, ou que, na
falta de pagamento, pelo débito respondem
os direitos a respectiva fracao ideal de ter-
reno e a parte construida adicionada, na
forma abaixo estabelecida, se outra forma
nao fixar o contrato.

§ 1° Se o débito nao for liquidado no
prazo de 10 dias, apds solicitacao da Co-
missdo de Representantes, esta ficara, des-
de logo, de pleno direito, autorizada a efe-
tear, no prazo que fixar, em publico leilao
anunciado pela forma que o contrato previr,
2, venda, promessa de venda ou de cessao,
ou a cessao da quota de terreno e corres-
pondente parte construida e direitos, bem
como a sub-rogacdo do contrato de cons
trucao.

§ 2° Se o malor lanco obtido for inferior
a0 desembolso efetuado pelo inadimplemen-
te, para a quota do terreno e a construc¢ao,
despesas acarretadas e as percentagens ex-
pressas no paragrafo seguinte sera realizada
nova praca no prazo estipulado no contrato.
Nesta segunda praca, serd aceito o malor
lanco apurado, ainda gque inferior aquele
total, Vetado.

§ 3° No prazo de 24 horas apds a rea-
lizacdo do leilao final, o condominio, por
decisdo uninime de Assembléia-Geral em
condicoes de igualdade com terceiros, teri
preferéncia na aquisicao dos bens, caso em
que serdo adjudicados ao condominio.

§ 4° Do preco que for apurado no leilao,
serdo deduzidas as quantias em débito, to-
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das as despesas ocorridas, inclusive hono-
rario de advogado e anuncios, e mais 5%
a titulo de comissdao e 10% de multa com-
pensatoria, que reverterao em beneficio do
condominio de todos os contratantes, com
excecao do faltoso, ao qual serd entregue
o saldo, se houver.

§ 5.° Para os fins das medidas estipula-
das neste artigo, a Comissao de Represen-
tanies ficara investida de mandato irrevo-
gavel, isento do imposto de selo, na vigén-
cia do contrato geral de construcao da obra,
com poderes necessarios para, em nome do
condomino inadimplente, efetuar as cita-
das transacoes, podendo para este fim fixar

recos, ajustar condicoes, sub-rogar o arre-
‘Jatante nos direitos e obrigacoes decor-

entes do contrato de construcao e da quo-
ta de terreno e construcao outorgar as com-
- petentes escrituras e contratos, receber pre-
¢os, dar quitacdes; imitir o arrematante
‘na posse do imovel; transmitir dominio,
direito e acao; responder pela eviccao: re-
ceber citacao, propor e variar de acoes; e
também dos poderes ad juditia, a serem
subestabelecidos a advogado legalmente
habjlitado;

§ 6.° A morte, faléncia ou concordata do
condomino ou sua dissolucdo, se se tratar
de socledade nao revogara o mandato de
qué trata o paragrafo anterior, o qual po-
derd ser exercido pela Comissao de Repre-
sentantes até a conclusac dos pagamentos
devidos, ainda que a unidade pertenca a
menor de idade.

§ 7.° Os eventuais débitos, fiscais ou pa-
ra com a Previdéncia Social, nao impedirao
a alienacao por leilao publico. Neste caso,
a0 condomino somente sera entregue o sal-
do, se houver, desde que prove estar quite

m o Fisco e a Previdéncia Social deven-

a Comissap de Representantes, em caso
contrario, consignar judicialmente a im-
portincia equivalente aos débitos existen-
1&&3 dando ciéncia ao fato 4 entidade cre-

ora.

§ 8.2 Independentemente das disposi-
coes deste artigo e seus pardgrafos, e como
penalidades preliminares, podera o contra-
to de construcao esiabelecer a incidéncia
de multas e juros de mora em caso de atra-
50 no depoésito de contribuicdes sem pre-
juizo do disposto no parigrafo seguinte.

§ 9.° O contrato podera dispor que o va-
lor das prestacdes pagas com atraso, seja
corrigivel em funcao da variacao do indice
geral de precos mensalmente publicado pelo
Conselho Nacional de Economia, que reflita
as oscilacoes do poder aquisitivo da moeda
nacional,

§ 10. O membro da Comissao de
sentantes que incorrer na falta prevista
nes:e artigo, estara sujeito a perda auto-
matica do mandato e devera ser substitui-
do segundo dispuser o contrato.

Art. 64. Os orgaos de informacao e pu-
blicidade que divulgarem publicidade sem
0s requisitos exigidos pelo § 3.° do art. 32
e pelos artigos 56 e 62 desta Lel, sujeita-se-
a0 a multa em importincia correspondente
ao dobro do preco pago pelo anunciante,
a qual reverterA em favor da respectiva
Municipalidade.

Art. 65. E ecrime contra a economia po-
pular promover incorporagido, fazendo, em
proposta, contratos, prospectos ou comuni-
cacdo ao publico ou aos interessados, afir-
macao falsa sobre a constituicao do condo-
minio, alienacao das fracoes ideais do ter-
reno ou sobre a construcao das edificacoes.

Pena: reclusao de um a quatro anos e
multa de cinco a cingiienta vezes o malor
salario minimo legal vigente no Pais,

§ 1.° Incorrem na mesma pena:

I — o incorporador, o corretor e o cons-
trutor, individuais bem como os diretores
ou gerentes de empresa coletiva incorpora-
dora, corretora ou construtora que, em pro-
posta, contrato, publicidade, prospecto, re-
latorio, parecer, balanco ou comunicacao
a0 publico ou aos condominos, candidatos
ou subscritores de unidades, fizerem afir-
macao falsa sobre a constituicio do condo-
minio, alienacao das fracdes ideais ou so-

- bre a construcao das edificacdes;

IT — o incorporador, o corretor e o cons-
trutor individuais, bem como os diretores
ou gerentes de empresa coletiva, incorpo-
radora, corretora ou construtora que usar,
ainda que a titulo de empréstimo, em pro-
veito proprio ou de terceiro, bens ou have-
res destinados a incorporacdao contratada
por administra¢do, sem prévia autorizacao
dos interessados.

§ 2° O julgamento destes erimes sera
de competéncia de Juizo singular, aplican-
do-se os artigos 5.9 6.2 ¢ 7.2 da Lei n.° 1,521,
de 26 de dezembro de 1951,

Art. 66. Sao contravencoes relativas a
economia popular, puniveis na forma do
grt'léﬁnlda Lel n° 1.521, de 26 de dezembro

e :

I — negociar o incorporador fracdes
idea{s de terreno, sem previamente satisfa-
zer as exigéncias constantes desta Lei;

II — omitir o incorporador, em qualquer
documento de ajuste, as indicacoes a que
se referem os artigos 37 e 38 desta lei;
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IIT —— deixar o incorporador, sem justa
causa, no prazo do art. 35 e ressalvada a
hipotese de seus §§ 2.° e 3., de promover a
celebracao do contfrato relativo a fracdo
ideal de terreno, do contrato de comstrucao
ou da Convencao do condominio;

IV — vetado.

V — omitir o incorporador, no contrato,
a indicacio a que se refere o § 5.° do art.
55 desta Lei;

VI — paralisar o incorporador a obra,
por mais de 30 dias, ou retardar-lhe exces-
sivamente o andamento sem justa causa.

Pena: multa de 5 a 20 vezes o maljor
salario minimo legal vigente no Pais.

Paragrafo tunico. No caso de contratos
relativos a incorporacoes, de que nao par-
ticipe o incorporador, responderao solida-
riamente pelas faltas capiiuladas neste ar-
tigo o construtor, o corretor, o proprietario
ou titular de direitos aquisitivos do terreno,
desde gue figurem no contrato, com direito
regressivo sobre o incorporador, se as fal-
tas cometidas lhe forem imputaveis.

CAPITULO V
Das Disposicoes Finais e Transitorias

§ 2.0 Os contratos, no entanto, consigna-
exclusivamente as clausulas, termo ou con-
dicoes variaveis ou especificas.

§ 1.0 As clausulas comuns a todos os ad-
quirentes nao precisardo figurar expressa-
mente nos respectivos contratos.

§ 2°0 Qs contratos no entanto, consigna-
rio obrigatoriamente que as partes contra-
tantes, adotem e se compromeiam a cum-
prir as cliusulas, termos e condi¢Oes con-
tratuais a que se refere o paragrafo ante-
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rior, sempre transcritas, verbo ad verbum
no respectivo cartorio cu oficio, mencionan-
do, inelusive o nimero do livro e das folhas
do competente registro.

§ 3.° Aos adquirentes, ao receberem O0s
respectivos instrumentos, serd obrigatoria-
mente entregue copia impressa ou mimeo-
grafada, autenticada, do contrato-padrao,
contendo as clausulas, termos e condigdes
referidas no § 1.° deste artigo. .

§ 40 Os cartorios de Registro de Imo-
vels, para os devidos efeitos, receberao dos
incorporadores. autenticamente, o Iinstru-
mento a que se refere o paragrafo anterior.

direito aquisitivo sobre as terras rurals ou
os terrenos onde pretendam construir ou
mandar construir habitacoes isoladas para
aliena-las antes de concluidas, mediante
pagamento do preco a prazo, deverao, pre-
viamente, satisfazer as exigéncias constan-
tes no art. 32, ficando sujeitos ao regime
instituido nesta Lel para os incorporadores,
no que lhes for aplicavel.

Art. 69. O Poder Executivo baixara, no
prazo de 90 dias, regulamento sobre o re-
gistro no Registro de Iméveis (vetado).

Art. 70. A presente lei entrard em vigor
na data de sua publicagao, revogados o De-
ereto n.° 5.481, de 25 de junho de 1928 e
quaisquer disposicoes em contrario.

Brasilia, 16 de dezembro de 1964; 143.°
da Independéncia e 76.° da Republica. —
H. CASTELLO BRANCO — Milton Soares
Campos.

(A Comissdo de Constituigdo e Jus-
tica.)

Publicado no DCN (Segdo II) de 28-11-B4

Art, 68. Os proprietarios ou titulares de .

Centro Grafico do Senado Federal — Brasilia — DF
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CAMARA DOS DEPUTADOS

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA

Projeto de Lei n? 3.014-C, de 1984

EMENTA: SUBSTITUTIVO DO SENADO A0 PROJETO DE LEI N©
3.014-C, de 1984, que "dispBe sobre os requi

sitos para a lavratura de escritura puldblica
e déd outras providéncias."

Relator: DEPUTADDO HAMILTON XAVIER

Parecer: 1357

RELATORTIDO

Retorna do Senado Federal, apds o turno de
Revisdo na feitura das leis, previsto pelo art. 58 da Cons-
tituigdo Federal, @ Projeto de Lei n2 3.014-C/84, que naque
la Casa Legislativa recebeu um Substitutivo.

Referida proposigdo altera o projeto ori gindrio
em diversos pontos, devendo-se salientar:

- estende as mesmas exigéncias ao instrumento
particular referido pelo art. 61 da Lei n2 4.380, de 1964 ,
com as modificagBes trazidas pela Lei n2 5.049, de 1966, re
lativamente a financiamentos do Sistema Financeiro da Habi
tacao;

- esclarece que o Tabelido deverd consignar |,
no ato notarial, a apresentacdo do documento comprobatério
do pagamento do Imposto de Transmiss&@o Intervivos, as certi
does fiscais, feitos ajuizados e 6nus reais, ficando dispen
sada sua transcricgao;

GER 20.01.0050.5



CAMARA DOS DEPUTADOS 02

- exclul a exigéncia de as certidOes ou documen
tos terem validade, no minimo, de cento e oitenta dias, con
tados de sua expedicdo;

- amplia as exigéncias de referéncia nos casos
de imdveis que ja& estejam devidamente matriculados no Regis

tro de Imdveis.

E o relatdrio.

PARECER

Nada a opor quanto ao Substitutivo da Camara Al
ta eis que a matéria versa sobre direito civil, especifica -
mente ato notorial, cuja competéncia estd deferida a Unido
pelo art. 82, item XVII, alinea "b", da Lei Maior. A atri
bui¢do para aprecid-la é do Congresso Nacional, com posterior
manifestagdo do Presidente da Repudblica, ex vi do art. 43 ,
caput, do mesmo Texto Bésico. O poder de iniciativa encontra
respaldo no art. 56 do Estatuto Politico.

A tecnica legislativa utilizada n3o merece repa
TDS.

Quanto ao mérito, entendemos vélidas as suges
tdes contidas no Substitutivo do Senado Federal.

A extensd@o das exigéncias aos contratos  parti
culares do Sistema Financeiro da Habitacgdo, que tém forcga de
escritura pudblica, é medida que se impSe até por coeréncia.

O texto legal sai, assim, aperfeigoado.

Consideramos, por igual, védlida a inclusdo na pro

GER 20.01.0050.5



CAMARA DOS DEPUTADOS 03.

jetada lei de norma que obrigue constar da escritura a exis
téncia de feitos ajuizados porque, conforme bem acentuou a
douta Comissdo de Constituicdo e Justiga da Céamara Alta,tra
ta-se de questdo relevantissima pois pode abranger arrestos,
sequestros, incapacidade ou inabilitacdo do transmitente
dentre outras hipdteses.

0 prazo das certiddoes, que se pretendia ser no
minimo de 180 dias, ndo deve efetivamente figurar dentre as
exigéncias pretendidas. E medida de cunho burocratizante.

0 Substitutivo também age com louvavel cautela
ao aumentar o elenco dos elementos que devem constar da es
critura quando o imdével j& estiver matriculado no Registro
de imdéveis. Isso evitaréd futuras confusOes e dificultara ,
em muito, possiveis fraudes.

Pelo exposto, opinamos pela constitucionalida
de, juridicidade, boa técnica legislativa e, no mérito, pe
la aprovagdo do Substitutivo do Senado Federal.

/

Sala da Comissao, em 06 de nnvembrn de 1985.

kg)fhﬁibk/; E}Ji AAA_ Q;h__

DEPUTADO HAMILTON XAVIER

Relator
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NS, CAMARA DOS DEPUTADOS
sy’ COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA

SUBSTITUTIVO DO SENADO
AQ PROJETO DE LEI N? 3.014-C, DE 1984

PARECER DA COMISSAO

A Comissao de Constituigao e Justica, em reuniao ordi
naria de sua Turma "B" realizada hoje, opinou unanimemente pela
constitucionalidade, juridicidade, técnica legislativa e, no mé
rito, pela aprovagcao do Substitutivo do Senado ao Projeto de Lei
n? 3.014-C/84, nos termos do parecer do relator.

Estiveram presentes os Senhores Deputados:

Aluizio Campos - Presidente, Joacil Pereira - Vice-Pre
sidente, Egidio Ferreira Lima, Joao Gilberto, Luiz Henrique, Bo
nifacio de Andrada, Raimundo Leite, Antonio Dias, Celso Barros,
Nilson Gibson, Ronaldo Canedo, Freitas Nobre, Hamilton Xavier e

Francisco Amaral.

Sala da Comissao, 7 de novembro de 1985

Deputado J
Vice-Presidente
no exercicio da Presidéncia

Deputado HAMILTON XAVIER
Relator

SS
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CAMARA DOS DEPUTADOS
PROJETO DE LEI N9 3.01u4-E, DE 1984

..Substitutivo do Senado ac Projeto de Leili n¢® 3.014-C,
de 1984, que "dispoe sobre os requisitos para a lavra
tura de escrituras publicas e da outras providencias";
tendo parecer, da Comissao de Constituicao e Justica,
pela constitucionalidade, juridicidade, tecnica legis

lativa e, no merito, pela aprovacao.

(PROJETO DE LEI NQ 3.014-D, DE 1984, A QUE SE REFERE
. 0 PARECER).

GER 20.01,0007.0 - (FEV/88)




PROJETO DE LEI .
N? 3.014-D, de 1984 '

Substitutivo do Senado ao Projeto de
Lei n.® 3.014-C, de 1984, que “dispoe
sobre os requisitos para a lavratura de
escrituras publicas e da outras provi-
déencias”.

(A Comissao de Constituicio e Jus-
tica.)

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1.° Fica vedado exigir, para a la-
vratura de atos notariais e respectivo re-
gisiro, inclusive quando se tratar de imo-
vels, a apresentacao de certidoes ou do-
cumentos outros que nao 0s expressaments
determinados por lei,

§ 1.9 O tabelido consignara, no ato no-

rial, a apresentacao ou exibicio de do-

umentos exigidos por lei, inclusive os re-
ferentzs ao pagamento de tributos, especial-
mente 0s comprobatorios de quitacao do
impcsto de transmissao e intervivos, dis-
pensada a sua transcricao, e providenciara,
a seguir, 0 apensamento de tais documen-
tos aos traslados dos atos notariais prati-
cados, ficando copias arquivadas em car-
torio.

§ 2.° Quando qualquer das partes inte-
rassadas apresentar ou exibir documentos
que, embora pertinentes, nao estejam in-
cluidos entre os exigiveis, de acordo com
este artigo, o tabelido, se a parte o solicitar,
adotara o procedimento previsto no para-
grafo anterior.

§ 3. O arquivamento a qgue se refere o
§ 1.° deste artigo podera ser feito por copia
conferida com o original pelo tabelido.

§ 4° Para os fins referidos neste artigo,
as certidoes ou os documentos dele cons-
tantes teriao validade de, no minimo, 180

(cento e oitenta) dias, contados da sua

expedicao.

Art. 2° PFica dispensada, na escritura
publica que versar sobre imovel urbano re-
gularmente registrade ou matriculado no
Registro de Imdveis, sua desecricio e ca-
racterizacao pormenorizada, desde que o
interessado apresente certidio do registro
ou matricula contendo esses elementos, a
qual ficara arquivada em ecartorio.

§ 1.° Na hipotese prevista neste artigo,
o instrumento consignara, exclusivamente,
0 nome do logradouro, 0 niumero do imével,
0 bairro, a cidade e o Estado, bem como o
namere do correspondente registro ou ma-
tricula no Cartéorio de Registro de Imoveis,

§ 2° Para os fins do disposto no para-
grafo unico do art. 4° da Lei n.° 4.591, de
16 de dezembro de 1964 com a redacao que
lhe fci dada pelo art. 1.°© da Lei n° 7.182,
de 27 de marco d= 1984, considerar-se-a
prova habil de qguitagdo a declaracao feita
pelo alienante ou seu procurador, sob as
penas da lei, a ser expressamente consigna-

da no instrumento da alienacao ou da
transferéncia de direitos.
Art. 3.° Esta leli sera aplicada, no que

couber, aos casos em que © instrumento
publico recair sobre coisas ou bens cuja
agquisicao haja sido feita através de do-
cumento nao sujeito a matricula no Regis-
tre de Imoveis.

Art. 4° Esta lei zntra em vigor na data
de sua publicacao.

Art. 5.° Revogam-se as disposicoes em
contrario.

Camara dos Deputados, 27 de novembro
de 1984, — Flavio Marcilio,




IVO DO SENADO

) bjeto de Lei n.° 235, de 1984
(n.° 3.014-C, de 1984, na Casa de ori-
gem), que “dispoe sobre os requisitos
para a lavratura de escrituras publicas
e da outras providencias”.

Substitua-se 0 projeio pelo seguinte:

Dispoe sobre os requisitos para a la-
vratura de escrituras publicas, e da ou-
tras providencias.

Art. 1.0 Na Javratura de atos notariais,
inclusive os relativos a imoveis, além dos
documen'tos d= identificacao das partes, so-
mente serao apresentados o0s documentos
expressamente deferminados nesta lei.

§ 19 ©O disposto nesta lel se estende,
cnde couber, ao instrumento particular a
que se refere o art. 61 da Lei n.° 4.380, de
21 de agosto de 1964, modificada pela Lei
n.° 5049, de 29 d: junho de 1966.

§ 2.2 O Tabelido consignara, no ato no-
tarial, a apresentacao do documento com-
probatorio . do pagamento do Imposto de
Transmissao Intervivos, as certidoes fiscais,
feitos ajuizados, e onus reals, ficando dis-
pensada sua transericao.

§ 3.2 Obriga-se o Tabeliao a manter,
em Cartorio, os documentos e certidoes de
que trata o paragrafo anterior, no original
ou em coépias autenticadas.

Art. 2° Ficam dispensados, na escri-
tura publica de imoveis urbanos, sua des-
cricao e caracterizacao, desde que constem,
astes elementos, da certidao do Cartorio do
Registro de Imoveis.

§ 1° Na hipotese prevista neste artigo,
0 instrumento consignara exclusivamente o
numero do registro ou matricula no Re-
gistro de Imoveis, sua completa localiza-
cao. logradouro, numero, bairro, cidade, Es-
“ado 2 08 documentocs e certidoes constan-
tes do § 2.2 e do art. 1.° desta mesma lei.

§ 2° Para os fins do disposto no para-
grafo tnico do art. 4° da Lei n° 4591, de
16 de dezembro de 1964, modificada pela
Lei n° 7.182, de 27 de marco de 1984, con-
siderar-se-a prova de quitacdo a declara-
cao fzila pelo alienante ou seu procurador,
sob as penas da lei, a ser expressamente
consignada nos instrumentos de alienacio
ou de transferéncia de direitos.

Art. 3. Esta lei sera aplicada, no que
couber, 205 casos em gue O instrumanto pu-
blico recair sobre coisas ou bens cuja aqui-
sicao haja sido feta atraves de documento
nao sujeito a matricula no Rcgistro de
Imoveis.
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Art. 4° Esta lei entra em vigor na data
Ge sua publicacao.

Art. 5.° Revogam-se as disposicoes em
contrario.

Senado Federal, 16 de outubro de 1985. —
Senador Jose Fragelli, Presidente.

LEGISLACAO CITADA, ANEXADA
PELA COORDENACAO DAS
COMISSOES PERMANENTES

DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

Dispoe scbre o condominio em edi-
ficacoes e as incorporacoes imobiliarias.

TITULO 1
Do Condominio
CAPITULO 1
Do Condominio

...........................................

Art. 4° A alienacao de cada unidade, a
transferéncia de direitos pertinentes a sua
aguisicao e a constituicao de direitos reais
sobre ela independ:rao do consentimento
d:s condominos (vetado),

Paragrafo ntnico. O adquirente de uma
unidade responde pelos deébitos do alie-
nante, em relacdo ao condominio inclusive
multas.

...........................................

LEI N.° 4.591, .

111111111111111111111111111111111111111111

LEI N° 7.182,
DE 27 DE MARCO DE 1984 .

Di nova redacao ao paragrafo unico
do art. 4. da Lei n.° 4.591, de 16 de
dezeimbro de 1964.

O Presidente da Republica;

Faco saber que o Congresso Nacional de-
creta e 2u sanciono a seguinte l:i;

Art. 1.° O paragrafo tunico do art. 4.°
da Lei n.° 4591, de 16 de dezembro de 1964.
passa a vigorar com a seguinte redacao:

B A L e U A U P

Paragrafo nunico. A alienacao ou
transferéncia de direitos de que trata
esie artigo dependera de prova d= qui-
tacao das obrigacoes do alienante para
com o respectivo condominio.”

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data
de sua publicacao,

Art. 3.° Revogam-se as disposicoes em
contrario.




Braslia, 27 ds marco de 1984; 163.° da
Independéncia e 96.° da Republica. — JOAO
FIGUEIREDO — Ibrahim Abi-Ackel.

SINOPSE

PROJETO DE LEI DA CAMARA
N.© 235, DE 1984

(n.° 3.014-B, de 1984, na
Camara dos Deputados)

Redacao do vencido, para o turno
suplementar, do substitutivo do Sena-
do ao Projeto de Lei da Camara n.° 235,
de 1984 (n.° 3.014/84, na Casa de ori-
gem).

Lido no expediente da Sessio de 28-11-84
e publicado no DCN (Secdo II) de 29-11-84.

Distribuido a Comissao de Constituicao
e Justica,

Em 15-10-85, e lido e aprovado o RQS n.¢
410/85, de autoria dos Srs. Senadores Murilo
Badaro, Hélio Gueiros e Nivaldo Machado,
de urgéncia para o projeto. Passando-sz a
sua apreciacao, emitido pelo Sr. Senador
Hélio Gueiros o parecer da CCJ, favoravel
ncs termos do substitutivo que oferece.
Aprovado o substitutivo, ficando prejudi-
cado o projeto. A CR.

Leitura do Parecer n° 864/85, da Comis-
sao de Redacao, relatado pelo Senhor Se-
nador Jorge Kalume, oferecendo a redacao

do vencido para o turno suplem
vada.

A Camara dos Deputados com o Oficio
SM-n.2 574, de 16-10-85.

SM n© 574
Em 16 de outubro de 1985

A Sua Exceléncia o Senhor

Deputado Haroldo Sanford

DD. Primeiro-Secretario da Camara dos
Deputados

Senhor Primeiro-Secretario,

Tenho a honra de comunicar a Vossa Ex-
celéncia que o Senfdo Federal, procedendo
como Camara revisora ao estudo do Pro-
jeto de Lei (n.° 3.014-C, de 1984, na Ca-
mara dos Deputados, e 235, de 1984, no Se-
nado), que “dispoe sobre os requisitos para
lavratura de escrituras ptiblicas e da outras
providéncias”, resolveu oferecer-lhe substi-
tutivo, que ora encaminho a Vossa Exce-
léncia, para apreciacio dessa Casa.

2. Em anexo, restituo a Vossa Execzlén-
cia um dos autografos do projeto origina-
rio.

Aproveito a coportunidade para renovar
a Vossa Exceléncia os protestos de minha
perfeita estima e mais distinta considera-
¢cd0. — Senador Enéas Faria, Primeiro-
Secratario.

Centro Grafico do Senado Federal — Brasilia — DF




PROJETO DE LEI

N? 3.014-E, de 1984

Substitutivo do Senado ao Projeto de
Lei n° 3.014-C, de 1984, que “dispde
sobre os requisitos para a lavratura de
escrituras publicas, e da outras provi-
dencias”; tendo parecer, da Comissio
de Constituicio e Justica, pela consti-
tucionalidade, juridicidade, técnica le-
gislativa e, no meérito, pela aprovacao,

(Projeto de Lei n.? 3,014-D, de 1984,
a que se refere o parecer.)

O Congresso Nacional decreta:

Art, 1.° Fica vedado exigir, para a la-
vratura de atos notariais e respeectivo re-
gistro, inclusive quando se tratar de imé-
vels, a apresentacdo de certidoes ou do-
cumentos outros que nao os expressamenta
determinados por lei.

§ 1.° O tabelido consignara, no ato no-
tarial, @ apresentacao ou exibicao de do-
cumentos exigidos por lei, inclusive os re-
ferentes ao pagamento de tributos, especial-
mente os comprobatorios de quitacdo do
imposto de transmissao e intervives, dis-
pensada a sua transericdo, e providenciara.

| a seguir, 0 apensamento de tais documen-
tos aos traslados dos atos notariais prati-
cados, ficando copias arquivadas em ecar-
torio.

§ 2.° Quando qualquer das partes inte-
ressadas apresentar ou exibir documentos

‘ue, embora pertinentes, nao estejam in-

idos entre os exigivels, de acordo com
te artigo, o tabelido, se a parte o solicitar,
adotara o procedimento previsto no para-
grafo anterior.

§ 3.° O arquivamento a que se refere o
§ 1.2 deste artigo podera ser feito por cdpia
conferida com o original pelo tabelido,

§ 4° Para os fins referidos neste artigo,
as certidoes ou os documentos dele cons-

tantes terao validade de, no minimo, 180
(cento e oitenta) dias, contados da sua
expedicao.

Art. 2° Fica dispensada, na escritura
publica que versar sobre imével urbano re-
gularmente registrade ou matriculado no
Registro de Imovels, sua descricio e ca-
racterizacao pormenorizada, desde que o
interessado apresente certiddo do registro
ou matricula contendo esses elementos, a
qual ficara arquivada em ecartério.

§ 1.° Na hipotese prevista neste artigo,
0 instrumento consignara, exclusivamente,
0 nome do logradouro, o numero do imaovel,
0 bairro, a cidade e o Estado, bem como o
numero do correspondente registro ou ma-
tricula no Cartorio de Registro de Imovels.

§ 2.2 Para os fins do disposto no para-
grafo tinico do art. 4.° da Lei n.° 4.591, de
16 de dezembro de 1964, com a redacao que
lhe foi dada pelo art. 1.2 da Lei n.° 7.182,
de 27 de marco d= 1984, considerar-se-a
prova habil de quitacao a declaracio feita
pelo alienante ou seu procurador, sob as
penas da lei, a ser expressamente consigna-
da no instrumento da alienacdo ou da
transferéncia de direitos.

Art. 3.°- Esta lei sera aplicada, no que
couber, aos casos em que © instrumento
publico recair sobre coisas ou bens cuja
aquisicao haja sido feita através de do-
cumento nao sujeito a matricula no Regis-
tro de Imoveis,

Art. 4.° Esta lei entra em vigor na data
de sua publicacao.

Art. 5° Revogam-se as disposicoes em
contrario.

Camara dos Deputados, 27 de novembro
de 1984. — Flavio Marcilio,




BSTITUTIVO DO SENADO

Ao Projeto de Lei n.° 235, de 1984
(n,° 3.014-C, de 1984, na Casa de ori-
gem), que “dispoe sobre os requisitos
para a lavratura de escrituras piblicas
e da outras providéncias”.

Substitua-se o projeto pelo seguinte:

Dispoe sobre os requisitos para a la-
vratura de escrituras publicas, e di ou-
tras providencias.

Art. 1.0 Na lavratura de atos notariais,
inclusive os relativos a imoveils, além dos
documentos de identificacdo das partes, so-
mente serao apresentados os documentos
expressamente determinados nesta lel

§ 1. O disposto nesta lei se estende,
onde couber, ao instrumento particular a
que se refere o0 art. 61 da Lei n.° 4.380, de
21 de agosto de 1964, modificada pela Lel
n.° 5.049, de 29 de junho de 1966.

§ 2.2 O Tabelido consignara, no ato no-
tarial, a apresentacao do documento com-
probatorio do pagamento do Imposto de
Transmissiao Intervivos, as certidoes fiscais,
feitos ajuizados, e onus reais, ficando dis-
pensada sua transcricao.

§ 3.2 Obriga-se 0 Tabeliao a manter,
em Cartorio, os documentos e certidoes de
que trata o paragrafo anterior, no original
ou em copias autenticadas.

Art, 2° Picam dispensados, na escri-
tura ptblica de imoveis urbanos, sua des-
cricao e caracterizacao, desde que constem,
estes elementos, da certidio do Cartério do
Registro de Imoveis.

§ 1.° Na hipétese prevista neste artigo,
0 Instrumento consignara exclusivamente o
numero do registro ou matricula no Re-
gistro de Imoveis, sua completa localiza-
cao, logradouro, numero, bairro, cidade, Es-
vado e 0s documentos e certidoes constan-
tes do § 2.2 e do art. 1.° desta mesma lei.

§ 2° Para os fins do disposto no para-
grafo unico do art. 4.° da Lei n° 4.591, de
16 de dezembro de 1964, modificada pela
Lei n° 7.182, de 27 de marco de 1984, con-
siderar-se-a prova de quitacao a declara-
cao feita pelo alienante ou seu procurador,
sob as penas da lei, a ser expressamente
consignada nos instrumentos de alienacéo
ou de transferéncia de direitos.

Art. 3. Esta lei sera aplicada, no que
couber, a0os casos em que O instrumento pu-
blico recair sobre coisas ou bens cuja aqui-
silcao haja sido feta através de documento
nao sujeito 4 matricula no Registro de
Imoveis,
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Art. 4° Esta lei entra em vigor na data
de sua publicacao.

Art. 5° Revogam-se as disposicoes em
contrario.

Senado Federal, 16 de outubro de 1985. —
Senador José Fragelli, Presidente.

LEGISLACAOQO CITADA, ANEXADA
PELA COORDENACAO DAS
COMISSOES PERMANENTES

LEI N.° 4.591,
DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

Dispoe sobre o condominio em edi-
ficacoes e as incorporacoes imobiliarias.

-------------------------------------------

TITULO I
Do Condominio
CAPITULO I
Do Condominio

...........................................

Art. 4° A alienacdo de cada unidade, a
transferéncia de direitos pertinentes a
aguisicio e a constituicao de direitos re!
sobre ela independerio do consentimen
docs condominos (vetado).

Paragrafo Gnico. O adquirente de uma
unidade responde pelos débitos do alle-
nante, em relagcdo ao condominio. inclusive
multas,

-------------------------------------------

...........................................

LEI N° 7.182,
DE 27 DE MARCO DE 1984

DA nova redaciao ao paragrafo unico
do art. 4° da Lei n.° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964.

O Presidente da Republica:

Fago saber que o Congresso Nacional de-
creta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1.° O paragrafo unico do art. 4.°
da Lei n.° 4591, de 16 de dezembro de 1964,
passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 4°

Paragrafo unico. A allenacao ’
transferéncia de direitos de que tra
este artigo dependera de prova de qui-
tacao das obrigacoes do alienante para
com o respectivo condominio.”

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data
de sua publicacao.

Art. 3.° Revogam-se as disposicoes em
contrario.

--------------------------




e

Brasilia, 27 de marco de 1984; 163.° da
Independéncia e 96.° da Republica. — JOAO
FIGUEIREDO — Ibrahim Abi-Ackel.

SINOPSE

PROJETO DE LEI DA CAMARA
N.©2 235, DE 1984

(n.° 3.014-B, de 1984, na
Camara dos Deputados)

Redacao do vencido, para o turno
suplementar, do substitutivo do Sena-
do ao Projeto de Lei da Cimara n.° 235,
de 1984 (n.° 3.014/84, na Casa de ori-
gem).

Lido no expediente da Sessao de 28-11-84
e publicado no DCN (Secao II) de 29-11-84.

Distribuido a4 Comissao de Constituicao
e Justica,

Em 15-10-85, € lido e aprovado o RQS n.°
410/85, de autoria dos Srs. Senadores Murilo
Badaro, Helio Gueiros e Nivaldo Machado,
de urgéncia para o projeto, Passando-se a
sua apreciacdao, emitido pelo Sr. Senador

élio Gueiros o parecer da CCJ, favoravel

s termos do substitutivo que oferece.

rovado o substitutivo, ficando prejudi-
cado o projeto, A CR.

Leitura do Parecer n° 864/85, da Comis-
sao de Redacdo, relatado pelo Senhor Se-
nador Jorge Kalume, oferecendo a redacao
do vencido para o turno suplementar, Apro-
vada.

A Caimara dos Deputados com o Oficio
SM-n.2 574, de 16-10-85.

SM n.° 574

Em 16 de cutubro de 1985

A Sua Exceléncia o Senhor

Deputado Haroldo Sanford

DD. Primeiro-Seeretario da Camara dos
Deputados

Senhor Primeiro-Secretdrio,

Tenho a honra de comunicar a Vossa Ex-
celéncia que o Senado Federal, procedendo
como Camara revisora ao estudo do Pro-
jeto de Lei (n.° 3.014-C, de 1984, na Ca-
mara dos Deputados, e 235, de 1984, no Se-

ado), que “dispoe sobre os requisitos para
é{vmtura de escrituras publicas e da outras

ovidéncias”, resolveu oferecer-lhe substi-
tutivo, que ora encaminho a Vossa Exce-
léneia, para apreciacao dessa Casa.

2. Em anexo, restituo a Vossa Exczlén-
cia um dos autografos do projeto origina-
rio.

Aproveito a oportunidade para renovar
a Vossa Exceléncia os protestos de minha

perfeita estima e mals distinta co
¢a0, — Senador Enéas Faria, Primeiro-
Secretario,

PARECER DA COMISSAO DE
CONSTITUICAO E JUSTICA

I — Relatorio

Retorna do Senado Federal, apos o turno
de Revisao na feitura das leis, previsto

pelo art. 58 da Constituicao Federal, o Pro-

jeto de Lei n.° 3.014-C/84, que naquela Casa
Legislativa recebeu um Substitutivo.

Referida proposicao altera o projeto ori-
ginario em diversos pontos, devendo-se sa-
lientar:

— estende as mesmas exigéncias ao ins-

trumento particular referido pelo art. 61
da Lel n.° 4.380, de 1964, com as modifica-
coes trazidas pela Lei n.° 5.049, de 1966, re-
lativamente a financiamentos do Sistema
Financeiro da Habitacao;
— esclarece que o Tabellao devera consig-
nar, no ato notarial, a apresentacao do do-
cumento comprobatorio do pagamento do
Imposto de Transmissao Intervivos, as cer-
t'does fiscals, feitos ajuizados e oOnus reais,
ficando dispensada sua transcricio;

— exclui a exigéncia de as certidoes ou
documentos terem validade, no minimo, de
cento e oitenta dias, contados de sua ex-
pedicao;

— amplia as exigéncias de referéncia nos
casos de imoveis que ja estejam devidamen-
te matriculados no Registro de Imaoveis.

E o relatorio,

Il — Voto do Relator

Nada a opor quanto ao Substitullvo da
Camara Alta eis que a matéria versa so-
bre direito civil, especificamente ato noto-
rial, cuja competéncia esta deferida a Unido
pelo art. 8.9, item XVII, alinea b, da Lei
Maior. A afribuicao para aprecia-la é do
Congresso Nacional, com posterior manifes-
tacao do Presidente da Republica, ex vi do
art. 43, caput, do mesmo Texto Basico. O
poder de iniciativa encontra respaldo no
art. 56 do Estatuto Politico.

A técnica legislativa utilizada nao mere-
ce reparos.

Quanto ao mérito, entendemos validas as
sugestoes contidas no Substitutivo do Sena-
do Federal.

A extensao das exigénclas aos contratos
particulares do Sistema Financeiro da Ha-
bitacao, que tém forca de escritura publica,




aadidd que se impoe até por coeréncia.
texto legal sai, assim, aperfeicoado.

Consideramos, por igual, valida a inclu-
sao na projetada lei de norma que obrig: -
constar da escritura a existéncia de feitos
ajuizados porque, conforme bem acentuou
a douta Comissao de Constituicao e Justi-
ca da Camara Alta, trata-se de questao
relevantissima pois pode abranger arrestos,
seqiiestros, incapacidade ou inabiliftacao dc
transmitente, dentre outras hipoteses.

O prazo das certidoes, que se pretendia
ser no minimo de 180 dias, nao deve efeti-
vamente figurar dentre as exigéncias pre-
tendidas. E medida de cunho burocratizan-

te.

e
O

O Substitutivo também age com louvavel
cautela ao aumentar o elenco dos elemen-
tos que devem constar da escritura quando
o imo6wvel ja estiver matriculado no Registro
de Imoveis. Isso evitara futuras confusoes
e dificultara, em muito, possiveis fraudes.

Pelo exposto, opinamos pela constitucio-
nalidade, juridicidade, boa técnica legisla-
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tiva e, no mérito, pela aprovaciao do Substi-
tativo do Senado Federal

Sala da Comissao, 6 de novembro de 1985.
— Hamilton Xavier, Relator.

III — Parecer da Comissao

A Comissao de Constituicao e Justica, em
reuniao ordinaria de sua Turma B realiza-
da hoje, opinou unanimemente pela cons-
titucionalidade, juridicidade, técnica legis-
lativa e, no meérito, pela aprovacao do
Substitulivo do Senado ao Projeto de

ei n.° 3.014-C/84, nos termos do parecer
do relator.

Estiveram presentes os Senhores Depu-
tados: Aluizio Campos, Presidente; Joacil
Pereira, Vice-Presidente: Egidio Ferreira
Lima, Joao Gilberto, Luiz Henrique, Boni-
facio de Andrada, Raimundo Leite, Antonio
Dias, Celso Barros, Nilson Gibson, Ronaldo
Canedo, Freitas Nobre, Hamilton Xavier e
Francisco Amaral.

Sala da Comissao, T de novembro de 1985.
-— Jeacil Pereira, Vice-Presidente no exerci-
cio da Presidéncia — Hamilton Xavier, Re-
lator.

Centro Grafico do Senado Federal — Brasilia — DF
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Dispoe sobre os requisitos para a la-
vratura de escrituras piblicas e da ou-
tras providéncias: tendo Parecer, da
Comissao de Constituicio e Justica, pela
constitucionalidade, juridicidade, técni-
ca legislativa e, no mérito, pela apro-
vacao, com Substitutivo. Parecer as
emendas oferecidas em plenario: da
Comissao de Constituicio e Justica, pe-

. la constitucionalidade, juridicidade, téc-
nica legislativa e, no mérito, pela apro-
vacao da Emenda n.° 1, rejeicio das de
n° 2 e 3 e, prejudicialidade da de
n.° 4,

(Projeto de Lei n° 3.014-A, de 1984
emendado em plenario, a que se refere
0 Parecer.)

O Congresso Nacional decreta:

rt. 1.° E vedado exigir, para a lavra-
ura de atos notariais e respectivo registro,
inclusive quando se tratar de imoveis, a
apresentacao de certidées ou outros do-
cumentos que nao os expressamente deter-
minados por lei.

§ 1.° O tabelido consignari. no ato no-
tarial, a apresentacdo ou exibicio dos do-
cumentos exigidos por lei, dispensada a sua
transericao, e providenciara, a seguir, o seu
arquivamento em cartoério.

§ 2° Quandoe qualquer das par.es inte-
ressadas apresentar ou exibir documentos

e, embora pertinentes, nio estejam in-

uidos entre os exigiveis, de acordo com
este artigo, o tabelido, se a parte o solici-
tar, adotarda o procedimento previsto no
paragrafo anterior.

§ 32 O arquivamento a que se refere o
§ 1.° poderd ser feito por copia, conferida
com o original pelo tabelido.

-

§ 4° Para os fins referidos neste artigo,
a5 cer.idoes ou documentos terio validade
de no minimo, 180 (cento e oitenta) dias,
contados da sua expedicao,

Art. 2.° E dispensada, na escritura pi-
blica que versar sobre imovel urbano edi-
ficado sob o regime da Lel n© 4.591 de 16
de dezembro de 1964, e regularmente regis-

trado ou matriculado no Registro de Imo-

veis, sua descricio e caracterizacdo por-
menorizada, desde que o interessado apre=-
sente certiddo do registro ou matricula
contendo esses elementos, a qual fieard ar-
Guivada em cartorio.

Paragrafo unico. Na hipotese prevista
neste artigo, o instrumento consignara, ex-
clusivamente, o0 nome do logradouro, ni-
mero do imovel, bairro, cidade e Estado. bem
COmo o nimero do correspondente registro

ou matricula no ecartério do Registro de
Imoveis.

Art. 3.9 Esta Lel entrari em vigor na
data de sua publicacio.

Arl. 4° Revogam-se as disposicoes em
contrario,

Brasilia, de de 1984,

LEGISLACAO CITADA

LEI N° 4,591,
DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

Dispoe sobre o condominio em edifi-
cacoes e as incorporacoes imobilidrias.

O Presidente da Repiiblica,
Faco saber que o Congresso Nacional de-
creta e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO I
Do Condominio

Art. 1° As edificagcdes ou conjuntos de
edificagoes, de um ou mais pavimentos,




—

co i %ob a forma de unidades isola-
das entre si, destinadas a fins residenciais
ou nao-residenciais, poderdo ser alienados,
no todo ou em parte, objetivamente consi-
derados, e constituira, cada unidade, pro-
priedade autonoma sujeita as limitacoes
desta Lel.

§ 1© Cada unidade sera assinalada por
designacio especial, numerica ou alfabética,
para efeitos de identificacao e discrimina-
cao.,

§ 20 A cada unidade cabera, como par.e
insepardavel, uma fracéo ideal do terreno e
coisas comuns, expressa sob forma decimal
ou ordinaria.

Art. 20 Cada unidade com saida para a
via publica, diretamente ou por processo de
passagem comum, Sera sempre tratada co-
mo objeto de propriedade exclusiva, qual-
quer que seja 0 namero de suas pecas e sua
destinacdo, inclusive (vetado) edificio-ga-
ragem, com ressalva das restricoes que se
lhe imponham.

Paragrafo tnlco. (Vetado.)

Art. 32 O terreno em que se levantam
a edificacio ou o conjunto de edificagoes
e suas instalacdes, bem como as fundacoes,
paredes externas, o teto, as areas internas
de ventilacdo, e tudo o mals que sirva a
qualquer dependéncia de uso comum dos
proprietarios ou titulares de direito & aqui-
sicao de unidades ou ocupantes, constitui-
rao condominio de todos, e serdo insusceti-
veis de divisdo, ou de alienacao destacada
da respectiva unidade, Serao, também, in-
suscetiveis de utilizacdo exclusiva por qual-
guer condomino (vetado).

Art. 4° A alienacao de cada unidade, a
transferéncia de direitos pertinentes & sua
aquisicio € a constitui¢do de direitos reias
sobre ela independerdo do consentimento
dos condominos (vetado.)

paragrafo unico. O adquirente de uma
unidade responde pelos débitos do alienan-
te. em relacio ao condominio, inclusive
multas.

Art. 52 O condominio por meacdo de
parede, soalhos, e tetos das unidades isola-
das, regular-se-4 pelo disposto no Ccodigo
Civil, no que lhe for aplicavel.

Art. 6° Sem prejuizo do disposto nesta
Lei, regular-se-a pelas disposicoes de di-
reito comum o condominio por quota ideal
de mais de uma pessoa sobre a mesma uni-
dade autonoma.

Art. 7°© O condominio por unidades au-
tonomas instituir-se-4 por ato_entre vivos
ou por testamento, com inscricao obrigato-
ria no Registro de Imoveis, dele constando.
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a individualizacao de cada unidade, sua
identificacao e discriminac@o, bem como a
fracao ideal sobre o terreno e partes co-
muns, atribuida a cada unidade, dispensan-
do-se a descricao interna da unidade.

Art. 8° Quando, em terreno onde nao
houver edificacdo, o proprietario, o promi-
tente comprador, o cessiondrio deste ou 0
promitente cessiondrio sobre ele desejar
erigir mais de uma edificacdo, observar-
se-4 também o seguinte:

a) em relacio s unidades autonomas que
se constituirem em casas térreas ou as;

Caixa: 99

bradadas, sera discriminada a parte
terreno ocupada pela edificacdo e tamb
aquela eventualmente reservada como de
utilizacdo exclusiva dessas casas, como jar-
dim e quintal, bem assim a fragao ideal do
todo do terreno e de partes comuns, que
correspondera as unidades;

b) em relacdo as unidades autonomas que
constituirem edificios de dois ou mais pa-
vimentos. sera diseriminada a parte do
terreno ocupada pela edificagao, aquela
que eventualmente for reservada como de
utlizacdo exelusiva, correspondente as uni-
dades do edificio, e ainda a fracao ideal do
todo do terreno e de parfes comuns,
correspondera a cada uma das unjdade?‘

¢) serao disecriminadas as partes do total
do terreno que poderao ser utilizadas em
comum pelos titulares de direito sobre 0s
varios tipos de unidades autonomas;

d) serao diseriminadas as 4areas que s€
constituirem em passagem comum para as
viag publicas ou para as unidades entre si.

CAPITULO II
Da Convencio de Condominio ‘
Art. 9°© Os proprietarios, promitentes

compradores, cessionarios ou promitentes
cessionarios dos direitos pertinentes a aqui-
sicao de unidades autonomas, em edifica-
coes a serem construidas, em construcao ou
ja construidas, elaborarao, por escrito, a
Convencio de condominio, e deverao, tam-
bém, por contrato ou por deliberacao em
assembléia, aprovar o Regimento Interno
da edificacao ou conjunto de edificacoes.

§ 1° Far-se-4 o registro da Convengao
no Registro de Imoévels, bem como a aver-
bacao das suas eventuais alteracoes.

§ 20 Considera-se aprovada, e nbriga‘u’
ria para os proprietirios de unidades, pro-
mitentes compradores cessionarios e promi-
tentes cessionarios, atuais e futuros, como
para qualquer ocupante, a Convencao que
refina as assinaturas de titulares de direi-
tos que representem, no minimo, 2/3 das
fracoes ideais que compdem O condominio.
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§ 3.2 Além de outras normas aprovadas
pelos -interessados, a Convencao devera
conter:

a) a discriminagao das partes de proprie-
dade exclusiva, e as de condominio, com
especificacoes das diferentes areas:

b) o destino das diferentes partes:

€) 0 modo de usar as coisas e servicos
comuns;

d) encargos, forma e proporcao das con-
tribuicoes dos condéminos para as despesas
.custeia e para as extraordinarias:

) 0 modo de escolher o sindico e o Con-
selho Consultivo:

f) as atribuicoes do sindico, além das le-
gais;

§) a definicao da natureza gratuita ou
remunerada de suas funcoes:

h) 0 modo e o prazo de convocaciao das
assembléias gerais dos condéminos:

i) 0 quorum para os divercos tipos de vo-
tacoes;

J) a forma de contribuicdo para constitui-
a0 de fundo de reserva:

) a forma e 0 quorum para a aprovacao
do Regimento Interno quando nao incluidos
na propria Convencao.

m) a forma e 0 quorum para a aprovacio
do Regimento Interno quando nao inelui-
dos na propria Convencao.

Art. 10. E defeso a qualquer condomino:
I — alterar a forma externa da fachada:

Q_I — decorar as partes e esquadrias ex-
nas com tonalidades ou cores diversas

das empregadas no conjunto de edificacio:

III — destinar a unidade a utilizacdo di-
versa de finalidade do prédio, ou usa-la de
forma nociva ou perigosa ao sossego, i sa-
lubridade e & seguranca dos demais condo-
minos;

IV — embaracar o uso das partes comuns.

§ 1.° O transgressor ficara sujeito ao pa-
gamento de multa prevista na convencio
ou no regulamento do condominio, além de
ser compelido a desfazer a obra ou abster-

da pratica do ato, cabendo, ao sindico,

m autorizacdo judicial, mandar desman-
cha-la, a custa do transgressor, se este nio
a desfizer no prazo que lhe for estipulado.

3 2.° O proprietario ou titular de direito
a aquisicio de unidade poderi fazer obra
que ou modifique sua fachada, se obtiver a
aquiescéncia da unidade dos condéminos.

Art. 11. Para efeitos =—tada
unidade autonoma serd tratada como pré-
dio isolado, contribuindo o respectivo con-
domino, diretamente, com as importancias
relativas aos impostos e taxas federais, es-
taduais e municipais, na forma dos respec-
tivos langamentos,

CAPITULO III
Das Despesas do Condominio

Art. 12. Cada condominio concorrera nas
despesas do condominio, recolhendo, nos
prazos previstos na Conven¢do, a quota-
parte que lhe couber em rateio.

¥ 1.° Salvo disposicio em.contririo na
Convencao, a fixacio da quota no rateio
correspondera a fracao ideal de terreno de
cada unidade.

3 2.° Cabe ao sindico arrecadar as con-
tribuicoes competindo-lhe promover, por
via executiva, a cobranca judicial das quo-
tas atrasadas.

§ 3. O condominio que nio pagar a sua
contribuicao no prazo fixado na Convencao
fica sujeito ao juro moratério de 1% ao
més, ¢ multa de até 20% sobre o débito, que
sera atualizado, se o estipular a Convencao,
com a aplicacdo dos indices de correcio
monetaria levantados pelo Conselho Nacio-
nal de Economia, no ¢aso da mora por pe-
riodo igual ou superior a seis meses.

§ 4.° As obras que interessarem a estru-
tura integral da edificacdo ou conjunto de
edificacoes, ou ao servico comum, serio fei-
tas com o concurso pecuniario de todos os
proprietarios ou titulares de direito a aqui-
sicao de unidades, mediante or¢camento pré-
vio aprovado em assembléia-geral, podendo
incumbir-se de sua execucdo o sindico, ou
outra pessoa, com aprovacdo da assembléia,

§ 5. A rentuncia de qualquer condémino
aos seus direitos, em caso algum valera
como escusa para exoneri-lo de seus en-
cargos.

CAPITULO 1V

Do Seguro, do Incéndio, da Demolicao
e da Reconstrucao Obrigatéria

Art. 13. Proceder-se-4 ao seguro da edi-
ficacao ou do conjunto de edificacoes, neste
caso, discriminadamente, abrangendo todas
as unidades autonomas e partes comuns,
contra incéndio ou outro sinistro que cause
destruicao no todo ou em parte, computan-
do-se o prémio nas despesas ordinarias do
condominio.

Paragrafo inico. O seguro de que trata
este artigo serd obrigatoriamente feito den-




tro de dias, contados da data da con-
cessao do “habite-se”, sob pena de ficar o
condominio sujeito a4 multa mensal equi-
valente a 1/12 do imposto predial, cabivel
executivamente pela Municipalidade.

Art. 14. Na ocorréncia de sinistro total,
ou que destrua mais de dois tercos de uma
edificacao, seus condominos reunir-se-ao em
assembléia especial, e deliberarao sobre a
suga reconstrucao ou venda do terreno e ma-
teriais, por quorum minimo de votos que
representem metade mais uma das fragoes
ideais do respectivo terreno.

§ 1.2 Rejeitada a proposta de reconstru-
¢dc, 2 mesma assembléia, ou outra para este
fim convocada, decidira, pelo mesmo quo-
rum, do destino a ser dado ao terreno, e
aprovard a partilha do valor do seguro en-
tre os condéomincs, sem prejuizo do que re-
ceber cada um pelo seguro facultativo de
sua unidade.

§ 20 Aprovada, a reconstrucao sera feita,
guardados, obrigatoriamente, o0 mesmo des-
tino, 2 mesma forma externa e a mesma
disposicao interna.

§ 3.2 Na hipdtese do paragrafo anterior,
& minoria nao poderd ser obrigada a con-
tribuir para a reedificacao, caso em que a
maioria podera adquirir as partes dos dis-
sidentes, mediante avaliacdo judicial, feita
em vistoria.

Art. 15. Na hipotese de que trata o § 3.°
do artigo antecedente, a maioria poderao
ser adjudicadas, por sentenca, as fracoes
ideais da minoria.

§ 1° Como condicio para o exercicio da
acao prevista neste artigo, com a inicial, a
maloria oferecera e depositara, a disposicao
do Juizo, as importancias arbitradas na vis-
toria para avaliacdo, prevalecendo as de
eventual desempatador.

§ 20 Feito o deposito de que trata o
paragrafo anterior, o Juiz, liminarmente,
podera autorizar a adjudicacao a maioria,
e a minoria podera levantar as importancias
depositadas; o Oficial de Registro de Imo-
veis, nestes casos, fara constar do registro
que a adjudicacao foi resultante de medida
liminar.

§ 30 Teito o deposito, serd expedido o
mandado de citacao, com o prazo de dez
dias para a contestacao, Vetado.

§ 4° Se nao contestado, o Juiz, imedia-
tamente, julgard o pedido.

§ 52 Se contestado o pedido, seguirda o
processo o rito ordinario.

§ 6.2 Se a sentenca fixar valor superior
a0 da avaliacdo feita na vistoria, o condo-

T
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minio em execucdo restituira a minoria a
respectiva diferenca, acrescida de juros de
mora a razao de 1% ao més, desde a data
da concessao de eventual liminar, ou paga-
ra o total devido, com os juros da mora a
cor:tar da citagao.

§ 7. Transitada em julgado a sentenca,
servira ela de titulo definitivo para a maio-
ria, que deveri registra-la no Registro de
Imoveis.

§ 82 A maloria podera pagar e cobrar
da minoria, em execucao de sentenca, en-
cargos fiscais necessarios a adjudicacao
finitiva a cujo pagamento se recusar a
noria.

Art. 16. Em caso de sinistro que des-
trua menos de dois tercos da edificacao,
o sindieo promovera o recebimento do se-
guro e a reconstrucao ou o0s reparcs nas
Lavtes danificadas.

Art. 17. Em caso de condenacao da
edificacio pela autoridade publica, ou
ameaca de ruina, pe'o voto dos condomi-
nos que representem mais de dois tercos
das quotas ideais do respetcivo terreno po-
deria s=er decidida a sua demolicao e re-
construcao.

Paragrafo unico. A minoria nao f’
obrigada a contribuir para as obras, mas
assegura-se a maioria o direito de adquirir
a: partes dos dissidentes, mediante avalia-
cdo judicial, aplicando-se o processo pre-
visto no art. 15.

Art. 18. Em caso de desapropriagao
nzreial de uma edificacao ou de um con-
junto de edificagoes, serao indenizados o0s
proprietirios das umidades expropri
ingressando no condominio a e-nt.id-adea%
propiante, que se sujeitara as dispesicoe.
desta Lei e se submeterd as da Conven-
210 do condominio e do Regulamento In-
terno.

Paragrafo unico. VETADO.

CAPITULO V

Utilizacao da Edificacao ou do
Conjunto de Edificacoes

Art. 19. Cada condominio tem o direito
de usar e fruir, com exclusividade, de sua
unidace autonema, segundo suas conveni-
énrias ¢ interesses, condicionados, umas
outros, as normas de boa vizinhanca, e po
dera usar as partes e coisas comuns de
maneira a nao causar dano ou incomodo
205 demais condominos, ou moradores,
nem ohstiaculo ou embaraco ao bom uso
das mesmas partes por todos.

Paragrafo unico. VETADO.
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Art. 20. Aplicam-se ap ocupante do
imovel, a qualquer titulo, todas as obri-
gacoes referentes ao uso, fruicio e destino
da unidade.

Art. 21. A violagdo de qualquer dos de-
veres estipulados da Convencao sujeitari
o infrator & multa fixada na prépria Con-
vencao ou no Regimento Interno, sem pre-
Juizo da responsabilidade civil ou eriminal
que, no caso, couber,

Paragrafo tinico. Compete ao sindiecg 3
inlciativa do processo e a cobranca da mul-
ta, por via executiva em beneficio do con-

ominio, e, em caso de omitir-se ele, a

.zalquer condomino.

CAPITULO VI
Da Administracao do Condominio

Art. 22. Serd eleito na forma prevista
pela Convencao, um sindico do condomi-
nio, cujo mandato niao podera exceder de
2 anos, permitida a reeleicio.

§ 1.° Compete ao sindico:

a) representar, ativa e passivamente, o

condominio, em juizo ou fora dele, e pra-

car os atos de defesa dos interesses co-

! uns, nos limites das atribuicées confe-
Tidas por esta Lel ou pela Convencio;

b) exercer a administracio interma da
edificacdao ou do conjunto de edificacoes,
no que respeita a sua vigilancia, morali-
dade e seguranca, bem como aos servicos
que Interessam a todos os moradores:

¢) praticar os atos que lhe atribuirem
as leis, a Convengao e o Regimento In-

0,
‘e:; impor as multas estabelecidas na Lei,
na Convencao ou no Regimento Interno:

e) cumprir e fazer cumprir a Conyven-
cao e 0 Regimento Interno, bem como
executar e fazer executar as deliberagoes
da assembléia:

dominos.

§ 2.0 As func¢oes administrativas podem
ser delegadas a pessoas de confianca do
sindico, e sob a sua inteira responsabili-
dade, mediante aprovacio da assembléia
geral dos condominos.

. §3° A Convencio poderi estipular
que dos atos do sindico caiba recurso para
a assembléla, convocada pelo interessado.

§ 4° Ao sindico, que podera ser con-
domino ou pessoa fisica ou juridica es-
tranha ao condominio, serd fixada a re-
munerag¢ao pela mesma assembléia que o

f) prestar contas & assembléia dos con-

eleger, salvo se a Convencae "dispak®y” di-
ferentemente,

§ 5. O sindico poderi ser destituido,
pela forma e sob as condicoes previstas
na Convencao ou, no siléncio desta pelo
voto de dois tercos dos condominos, pre-
sentes, em assembléia geral especialmente
convocada.

_8 6.° A Convencao podera prever a elel-
¢ao de subsindicos, definindo-lhes atribui-
coes e fixando-lhes o mandato, que nao po-

derd exceder de 2 anos, permitida a reelel-
¢ao,

Sera feito, na forma prevista
na <Convenciao, um Conselho Consultivo,
constituido de trés condéminos, com man-
datos que nao poderao exceder de 2 anos,
permitida a reeleicao.

Paragrafo unico. Funcionari o Conse-
Iho como 6rgao consultivo do sindico, para
assessora-lo na solu¢ao dos problemas que
digam respeito ao condominio, podendo a

Convencao definir suas atribuicoes espe-
cificas.

CAPITULO VII

Da Assembléia Geral

Art. 24, Havers, anualmente, uma as-
sembléia geral ordinaria dos condominos,
convocada pelo sindico na forma prevista
na Convencao, a qual compete, além das
demais matérias inseritas na ordem do dia,
aprovar, por malioria dos presentes, as ver-
bas para as despesas de condominio, com-
preendendo as de conservacio da edifica-
¢ao ou conjunto de edificacoes, manuten-
cao de seus servicos e correlatas,

§ 1.° As decisdes da assembléia, toma-
das, em cada caso, pelo quorum que a Con-
ven¢ao fixar, obrigam todos os condéminos.

§ 22 O sindico, nos oito dias subse-
quentes & assembléia, comunicaria aos con-
dominos o que tiver sido deliberado, In-
clusive no tocante a previsio orcamenta-
ria, o rateio das despesas, e promoveri a
arrecadacao, tudo na forma que a Con-
vencao previr,

§ 3.° Nas assemblélas gerais, os voto.
serao proporcionais &s fracoes ideals do
terreno e partes comuns, pertencentes a
cada condomino, salvo disposicio diversa
da Convencao.

Art. 25. Ressalvado o disposto no § 3°
do art. 22, poderd haver assembléias gerals
extraordinarias, convocadas pelo sindico
ou por conddominos que representem um
quarto, no minimo do condominio, sempre
que o exigirem os interesses gerals. -




Salvo estipulacdo di-
versa Convencao, esta s6 podera ser
modificada em assemb éia geral extraor-
dinaria, pelo voto minimo de condominos
que representem 2/3 do total das fracoes
ideals.

Art. 26. VETADO.

Art. 27. Se a Assembléia néo se reunir
para exercer gualguer dos poderes que lhe
competem, 15 dias apés o pedido de con-
vocacao, o Juiz decidira a respeito, medi-
ante requerimento dos interessados.

TiTULO II
Das Incorporacoes

CAPITULO 1
Disposicoes Gerais
Art. 28. As incorporacdes imobiliarias

em todo o territério nacional, reger-se-ao
pela presente lel.

Paragrafo tnico. Para efeito desta lei,
considera-se incorporacdo imobiliaria 2
atividade exercida com o intuito de pro-
mover e realizar a construcao, para alie-
nacao total ou parcial, de edificacdoes ou
conjunto de edificacoes compostas de uni-
dades autonomas, VETADO.

Art. 29. Considera-se incorporador a
pessoas fisica ou juridica comerciante ou
nio, que embora nao efetuando a cons-
trucao, compromisse ou efetive a venda de
fracoes ideais de terreno objetivando a
vinculacio de tais fracoes a unidades au-
tonomas. VETADO em edificacoes a serem
construidas ou em construcao sob regime
condominia’ ou que meramente aceite pro-
postas para efetivacdo de tais transacoes,
coordenando e levando a termo & incorpo-
racao e responsabilizando-se, conforme ©
ecaso, pela entrega, a certo prazo, preco €
determinadas condigoes, das obras con-
cluidas.

Paragrafo fnico. Presume-se a vin-
culacao entre a allenacao das fracoes do
terreno e o negoclo de construcao, se, ao
ser contratada a venda, ou promeéssd de
venda ou de cessdo das fracoes de terreno,
i4 houver sido aprovado e estiver em Vi-
gor, ou pender de aprovaciao de autoridade
~dministrativa, o respectivo projeto de
construcao, respondendo o alienante como
incorporador.

Art. 20. BEstende-se a condicdo de In-
snnorador dos proprietarios e titulares de
direitos aquisitivos gue contratem a cons-
trucdo de edificios que se destinem a consti-
tuicao em condominio, sempre gque inicia-
ram as alienacoes antes da conclusao das
obras.

g
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Art. 31. A iniclativa e a responsabili-
dade das incorporacoes imobiliarias cabe-
rAp 8o incorporador, que somente podera
SEeT:

a) o proprietario do terreno, O Ppro-
mitente comprador, o cessionario deste ou
promitente cessionario com titulo que sa-
tisfaca os requisitos da alinea a do art. 32;

b) o construtor (Dzcreto n° 23.569, de
11-12-33, e 3.995, de 31 de dezembro de 1941,
e Decreto-lei n.° 8620, de 10 de janeiro de
1946) ou corretor de imodveis (Lel n.° 4.116,
de 27-8-62).

§ 1.0 No caso da alinea b, 0 1nunrporad,
sard investido, pelo proprietario de terreno,
o promitente comprador e cessionario deste
ou o promitente cessionario, de mandato
outorgado por instrumento publico, onde se
faca mencao expressa desta Lei e se trans-
creva o disposto no § 4. do art. 35, para
concluir todos os negocios tendentes 4 alie-
nacao das fracoes ideais de terreno, mas s€
obrigara pessoalmente pelos atos que prati-
car na gualidade de incorporador.

§ 20 Nenhuma incorporacdo podera ser
proposta 4 venda sem a indicagao €xpressa
do incorporador, devendo também seu nomse
permanecer indicado ostensivamente no 1 l
cal da construcao.

§ 3° Toda e qualguer incorporagao, in-
dependentemente da forma por que seja
constitu’da, terd um ou malis incorporado-
ras solidariamente responsaveis, ainda gque

referido no art. 34.

CAPITULO I

Das Obrigacoes e Direitos do
Incorporador

Art. 32. O incorporador somente podera
negociar sobre unidades autonomas apos
ter arquivado no cartorio competente de Ra-
gistro de Imoveis, 0s seguintes documentos:

a) titulo de propriedade de terrend, ou de
promessa, irrevogavel e irretratavel, de com-
pra e venda ou de cessao de direitos ou de
permuta do qual conste clausula de imissao
na posse do imdvel, ndo haja estipulacoes
impeditivas de sua alienacao =m fracoes
ideais e inclua consentimento para demoli-
eiao e construcdo. devidamente registrado;

b) certiddes negativas de impostos fe-.
derais, estaduais e municipais, de protesto
de titulos de acdes civeis e criminais e de
onus reais relativamente ao imovel, aos alie-
nantes do terreno e ao incorporador;

¢) histérico dos titulos de proprizdade do
imével, abrangendo os ultimos 20 anos,




23 P

acompanhado de certidao dos respectivos
registros;

d) projeto de construcio devidamente
aprovado pelas autoridades competentes:

e) calculo das areas das edificacdes, dis-
criminando, além da global, a das partes
comuns, e indicando, cada tipo de unidade
a respectiva metragem de 4rea construida;

f) certidao negativa de débito para com
a Previdéncia Social, quando o titular de
direitos sobre o terreno for responsaveal pela
‘rrecadagéo das respectivas contribuicoes:

g) memorial deseritivo das especificacoes
da obra projetada, segundo modelo a gue se
refere o inciso IV, do art. 53, desta Lei;

h) avaliacio do custo global da obra,
iatualizada a data do arquivamento, calcula-
da de acordo com a norma do inciso IIT1, do
art. 53 com base nos custos unitirios refe-
iridos no art. 54, discriminando-se, também,
O custo de construcao de cada unidade, de-
vidamente autenticada pelo profissional
responsavel pela obra;

i) disecriminacédo das fracoes ideais de ter-
reno com as unidades autonomas que a elas

orresponderao;
‘j} minuta da futura Convencao de con-
dominio que regera a edificagdo ou o con-
junto de edificagoes:

1) declaracdao em que se defina a parcela
do pre¢o de que trata o inciso I1, do art. 39:

m) certidao do instrumento publico de
mandato, referido no § 1.9 do art. 31;

n) declaragdo expressa em que se fixe, se
houver, o prazo de caréneia (art, 34);

.1 ©) atestado de idoneidade financeira, for-
ecldo por estabelecimento de crédito que
Opere no Pais ha mais de cinco anos.

§ 1.° A documentacio referida neste ar-
tigo, apés 0 exame do Oficial de Registro
de Imoveis, serd arquivada em cartorio, fa-
zendo-se o competente registro,

§ 2° Os contratos de compra e venda,
promessa de venda, cessao ou promessa de
cessao de unidades autdénomas. serio tam-
bém averbavels 4 margem do registro de
que trata este artigo,

§ 3.° O numero do registro referido no

# 19 bem como a indicacio do cartério

‘cumpe’cente, constara, obrigatoriamente, dos

anuncios, impressos, publicacdes, propostas,

contratos, preliminares ou definitivos, re-

ferentes & incorporacao, salvo dos antincios
“classificados”,

§ 4° O Registro de Iméveis dars certi-
dao ou forneceri, a quem o solicitar, copla
fotostatica, hellografica, termofar, microfil-

magem ou outra equivalente, 3qd«ioet
tos especificados neste artigo, or=ufenti-
cara copia apresentada pela parte interes-
sada.

5 5.2 A existéncia de o6nus fiscals ou
reais, salvo os impeditivos de alienacao, nao
impedem o registro, que sera feito com as
devidas ressalvas, mencionando-se, em todos
0s documentos, extraidos do ragistro, a exis-
téncia e a extensao dos 6nus.

§ 6.° Os Oficiais de Registro de Imdveis
terao 15 dias para apresentar, por escrito,
todas as exigéncias que julgarem necessi-
rias ao arquivamento, e, satisfzitas as refe-
ridas exigéncias, terdao o prazo de 15 dias
para fornecer certiddo, relacionando a do-
cumentacao apresentada, e devolver, auten-
ticadas, as segundas vias da mencionada do-
cumentacao, com excacao dos documentos
publicos. Em casos de divergéncia, o Oficial
levantara a diavida segundo as normas pro-
cessuais aplicaveis.

§ 79 O Oficial de Registro de Iméveis
responde, civil e criminalmente, se efetuar
0 arquivamento de documentacio contra-
veniente a lei ou der certidao.., Vetado...
sém o arquivamento de todos os documentos
exigidos.

Art. 33. O registro da incorporacio sera
valido pelo prazo de 120 dias, findo o qual,
se ela ainda nao se houver concratizado,
0 incorporador s6 poderd negociar unidades
depois de atualizar a documentacao a que
se refere o artigo anterior, revalidando o
registro por igual prazo.

ATt. 34. O Iincorporador poders fixar,
para efetivacdo da incorporacio, prazo de
carencia, dentro do qual lhe é licito desistir
do empreendimento.

§ 1.0 A fixacdo do prazo de caréncia seri
feita pela declaracdo a que se refere a alinea
n, do art. 32 onde sa fixem as condicoes que
autorizarao o incorporador a desistir do em-
preendimento,

§ 2° Em caso algum poderi o prazo de
carencia ultrapassar o termo final do prazo
de validade do reglstro ou, se for o caso,
de sua revalidacéo.

§ 3.° Os documentos preliminares de
ajuste, sz houver, mencionario, obrigato-
riamente, 0 prazo de caréncia, inclusive para
efeitos do art. 45.

§ 4° A desisténecia da Ineorporacao sera
denunciada, por eserito, ao Regisiro de Imo6-
veis... Vetado... e comunicada, por es-
crito, a cada um dos adquirentes ou can-
didatos & aquisicdo, sob pena da responsa-
bilidade civil e eriminal do incorporador.
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§ B. averbada no registro da in-
corporacao a desisténcia de que trata o pa-
ragrafo anterior arquivando-se em cartorio
@ respectivo documento.

§ 6° O prazo de caréncia é improrroga-
vel.

Art. 35. O incorporador tera o prazo ma-
ximo de 45 anos, a contar do termo final do
prazo da2 caréncia, se houver, para promo-
ver a celebracao do competente contrato
relativo & fracdo ideal de terreno, e, bem
assim, do contrato de construcao ¢ da Con-
vencao do condominio, de acordo com dis-
criminacao constante da alinea i, do art. 32.

§ 1° No caso de nap haver prazo de ca-
réncia, o prazo acima se contara da data
de qualquer documento de ajuste prelimi-
nar.

§ 2° Quando houver prazo de caréncia,
a obrigacao somente deixara de existir se
o incorporador tiver denunciado, dentro do
mesmo prazo e nas condicoes previamente
estabelecidas, por escrito, ao Registro de
Imoveis, a nao-concretizagio do empreen-
dimento.

§ 30 Se, dentro do prazo de caréncia, o
incorporador nao denunciar a incorporacao,
embora nao se tenham reunido as condi-
coes a que se refere o § 1.9 o outorgante
de mandato de gque trata o § 1.° do art. 31,
podera fazé-lo nos cinco dias subsequentes
ao prazo de caréncia, e nesse Caso ficara
solidariamante responsavel com o incorpo-
rador pela devolucao das quantias que 0s
adquirentes ou candidatos a aguisicao hou-
verem entregue ao incorporador, resguar-
dado o direito de regresso sobre eles, dis-
pensando-se, entdao, do cumprimento da
obrigacao fixada no caput deste artigo.

§ 4° Descumprida pelo incorporador €
pelo mandante de que tra.a o § 1° do art.
31 a obrigacao da outorga dos contratos re-
feridos no caput deste artigo, nos prazos
ora fixados, a carta-proposta ou o documen-
to de ajuste preliminar poderao ser aver-
bados no Registro de Imoveis, averbacao
que conferira direito real oponivel a ter-
ceiros, com o conseqilente direito a oblen-
cdo compulsoria do contrato corresponden-
te.

§ 5° Na hipdtese do paragrafo anterior,
o incorporador incorrera tambem na mul-
ta de 509% sobre a quantia que efetivamente
tiver recebido cobravel por via executiva,
em favor do adquirente cu candiadto a
aquisicao.

§ 6.° Ressalvado o disposto no art. 43,
do contrato de construcdo, devera constar
expressamenie a mengao dos responsaveis
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pelo pagamento da construcao de cada uma
das unidades. O incorporador responde, em
igualdade de condicoes, com 0S demais con-
tratantes, pelo pagamento da construcao
das unidades que nao tenham tido a res-
ponsabilidade pela sua censtrucao assumida
por terceiros e até que o tenham.

Art. 36. No caso de denuncia de incor-
poraciao, nos termos do art, 34, se 0 incor-
porador, até 30 dias a contar da denunecia.
nio restituir aos adquirentes as importan-
cias pagas, es.es poderdo cobra-la por via
executiva, reajustado o seu valor a contar
da data do recebimento, em funcao do in
ce geral de precos mensalmente publica
pelo Conselho Nacional de Economia, que
reflita as variacoes no poder aquisitivo da
moeda nacional, e acrescido de juros de
6% ao ano, sobre o total corrigido.

Art. 37. Se o imodvel estiver gravado de
pnus real ou fiscal ou se contra os alienan-
tes houver qualquer acao gue possa com-
prometé-lo. ¢ fato serd obrigatoriamente
mencionado em todos os documentos de
ajus‘e. com a indicacido de sua natureza @
das condicoes de liberagao.

Art. 38. Também constari, obrigatoria-
mente, dos documentos de ajuste, se for
caso. o fato de encontrar-se ocupado o im
vel. esclarecendo-se a que titulo se dev
esta ocupagao e quais as condigoes de de-
socupacao.

Art. 39. Nas incorporacoes em que a
aquisicac do terreno se der com pagamento
total ou parcial em unidades a serem COnNS-
truidas, deverdo ser discriminadas em to-
dos os documentos de ajuste:

I — a parcela que, se houver, sera pag
em dinheiro;

II — a quo‘a-parte da drea das unidades
a serem entregues em pagamento do terre-
no que corresponderia a cada uma das uni-
dades a gqual devera ser expressa em me-
tros quadrados.

Paragrafo Unico. Deverd constar, tam-
bém, de todos os documentos de ajuste, se
o alienante do terreno ficou ou nao sujeito
a qualguer prestagcao ou encargo.

Art. 40. No caso de rescisio de contrato
de alienacao do terreno ou de fracao ideal,
ficarao rescindidas as cessoes ou promes-
sas de cessao de direitos currespondentes'
a aguisicio do terreno.

§ 1.0 Nes‘a hipotese, consolidar-se-a, no
alienante em cujo favor se opera a resolu-
cao, o direito sobre a construgao porventura
existente.

§ 2.0 No caso do paragrafo anterior, ca-
da um dos ex-titulares de direito a aquisi-
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cdo de unidades auténomas haveri do men-
cionado alienante o valor da parcela de
construcao que haja adicionado a unidade.
salvo se a rescisdo houver sido causada pelo
ex-titular,

§ 3.° Na hipdtese dos pardgrafos ante-
riores, sob pena de nulidade, nao podera o
alienante em cujo favor se operou a reso-
lucdo voltar a negociar seus direitos sobre
a unidade auténoma, sem a prévia indeni-
zacdo aos titulares, de que trata o § 2.0

§ 4° No caso do parigrafo anterior, se
0s ex-titulares tiverem de recorrer a co-

anca judicial do que lhes for devido, so-

ente poderao garantir o seu pagamento a
unidade e respectiva fracdo de terreng ob-
jeto do presente artigo.

Art. 41. Quando as unidades imobiliarias
forem contratadas pelo incorporador por
preco global compreendendo quota de ter-
reno e construcao, inclusive com parte do
pagamento apds a entrega da unidade, dis-
criminar-se-do, no contrato. o preco da
quota de terreno e o da construcio.

§ 1.° Poder-se-a estipular que, na hipé-
tese de o adquirente atrasar o pagamento
de parcela relativa a construcio. os efeitos

mora recairao nao apenas sobre a aqui-
‘?‘;ﬁu da parte construida, mas, também,
sobre a fracdo ideal de terreno, ainda que
esta tenha sido totalmente paga.

¥ 2.° Poder-se-a também estipular que,
na hipétese de o adquirente atrasar o pa-
gamento da parcela relativa a fracio ideal
de terreno os efeitos da mora recairio nao
apenas sobre a aquisicido da fracdo ideal,
mas. também, sobre a parie construida,
‘jnda que totalmente paga.

Art. 42. No caso de rescisio do contrato
relativo a fracdo ideal de terreno e partes
comuns, a pessoa em cujo favor se tenha
operado a resolucido sub-rogar-se-ia nos di-
reitos e obrigacoes contratualmente atri-
buidos ao inadimplente, com relacio a cons-
trucao.

Arf. 43. Quando o incorporador contra-
far a entrega da unidade a prazo e precos
certos, determinados ou determinaveis, mes-
mo quando pessoa fisica, ser-lhe-ao impos-
tas as seguintes normas:

I — informar obrigatoriamente aos ad-
uirentes, por escrito, no minimo de seis
m seis meses, o estado da obra:

1I — responder civilmente pela execucdo
da incorporacio devendo indenizar os ad-
quirentes ou compromissarios, dos prejui-
Z0s que a estes advierem do fato de nao se
concluir a edificacio ou de se retardar in-
Justificadamente a conclusio das obras,

cabendo-lhe acdo regressiva Bg
trutor, se for o caso e se a e
culpa;

IIT — em caso de faléncia do incorpora-
dor, pessoa fisica ou juridica, e nio ser
possivel a maioria prosseguir na constru-
¢cdo das edificaces, os subscritores ou can-
didatos & aquisicdo de-unidades serio cre-
dores privilegiados pelas quantias que hou-
verem pago ao incorporador. respondendo
subsidiariamente os bens pessoais deste:

IV — é vedado ao incorporador alterar
0 projeto, especialmente no que se refere
a unidade do adquirente e as partes co-
muns, modificar as especificacoes, ou des-
viar-se do plano da construcdo. salvo au-
torizacao unanime dos interessados ou exi-
géncia legal;

V — nao podera modificar as condicdes
de pagamento nem reajustar o preco das
unidades, ainda no caso de elevacdo dos
precos dos materiais e da mao-de-obra, sal-
vo se tiver sido expressament‘e ajustada a
faculdade de reajustamento, procedendo-se
entdo, nas condicdes estipuladas.

VI — se o incorporador. sem justa causa
devidamente comprovada, paralisar as obras
por mais de 30 dias, ou retardar-lhes ex-
cessivamente o andamento, podera o Juiz
notifici-lo para que no prazo minimo de
30 dias as reinicie ou torne a dar-lhes o
andamento normal. Desatendida a notifi-
cacao podera o incorporador ser destitui-
do pe'a maloria absoluta dos votos dos ad-
quirentes, sem prejuizo da responsabilidads
civil ou penal que couber, sujei‘o 4 cobran-
ca executiva das importincias comprova-
damente devidas facultando-se aos inte-
ressados prosseguir na obra (vetado).

Art. 44. Apés a concessio do “habite-se”
pela autoridade administrativa, o incorpo-
rador devera requerer (vetado) a averba-
cAo da construcdo das edificacoes para
efeito de invidualizacio e discriminacio
das unidades, respondendo perante os ad-
quirentes pelas perdas e danos que resul-
tem da demora no cumprimento dessa obri-
bacao,

§ 1.° Se o incorporador nio requerer a
averbacao (vetado) o constru'or requeré-la
(vetado) sob pena de ficar solidariamente
responsavel com o incorporador perante os
adquirentes,

§ 2° Na omiss@o do incorporador e do
construtor, a averbacao podera ser reque-
rida por qualquer dos adquirentes de uni-
dade,

Art. 45. ¥ licito ao incorporador reco-
lher o imz_}ﬂsw do selo devido, mediante
apresentacao dos contratos preliminares,




até ntar do vencimento do pra-
70 de carencia a que se refere o art. 34, ex-
tinta a obrigacao se, dentro deste prazo,
for denunciada a incorporagao.

Art. 46. Quando o pagamento do im-
posto sobre lucro imobiliario e respectivos
acréscimos e adicionais for de responsabi-
lidade do vendedor do terreno, sera licito
ao adquirente reter o pagamento das ulti-
mas prestacoes anteriores a da‘a-limite em
que é licito pagar, sem reajuste, 0 referido
imposto e os adicionais, caso o vendedor
nio apresente a quitacao até 14 dias antes
do vencimento das prestacoes cujo paga-
mento torne inferior ao débito fiscal a parte
do preco a ser ainda paga até a referida
data-limite.

Pardgrafo tnico. No caso de retencao
pelo adquirente, esse ficara responsavel pa-
ra todos os efeitos perante o Fisco, pelo
recolhimento do tributo, adicionais e acrés-
cimos, inclusive pelos reajustamentos que
vier a sofrer o débito fiscal, (vetado).

Art. 47. Quando se fixar no contrato que
a obrigacdo do pagamento do imposto sobre
luero imobiliario, acréscimos e adicionals
devidos pelo alienante e transferida ao
adquirente, dever-se-a explicitar o montan-
te que tal obrigacdo atingiria, se sua satls-
facao se desse na data da escritura.

§ 1.0 Neste caso, o adquirente sera tido,
para todos os efeitos, como responsavel pe-
rante o Fisco.

§ 20 Havendo parcela restituivel, a res-
tituicdo sera feita ao adquirente e, se for
o caso em nome deste serdao emitidas as
obrigacoes do Tesouro Nacional a que se
refere o art. 4° da Lel n.° 4.357, de 16-7-64.

§ 30 Para efeitos fiscals, ndo importara
em aumento do preco de aquisicio a cir-
cunstancia de obrigar-se o adquirente ao
pagamento do imposto sobre lucro mobilia-
rio, seus acréscimos e adicionalis.

CAPITULO III

Da Construcio de Edificacio em
Condominio

SECAO I
Da Construcao em Geral

Art. 48. A construcdo de imodveis objeto
de incorporacio nos moldes previstos nesta
Lei podera ser contratado sob o regime da
empreitada ou de administracao conforme
adiante definidos e poderd estar incluida no
contrato com o incorporado, (vetado), ou
ser contratada diretamente entre os adqui-
rentes e o construtor,

- 10 —
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§ 1.0 O Projeto e o memorlal descritivo
das edificacoes farao parte integrante e
complementar do contrato.

§ 20 Do contrato devera constar o prazo
da entrega das obras e as condicdes e for-
mas de sua eventual prorrogagao.

Art. 49. Os contratantes da construcao,
inelusive no caso do art. 43, para tratar de
seus interesses, com relacao a ela, poderao
reunir-se em assembléia, cujas deliberacoes,
desde que aprovadas por maioria simples
dos votos presentes, serao validas e obriga-
térias para todos eles salvo no que afetar ag
direito de propriedade previsto na 1eglsla.
cao.

& 10 As assembléias serdo convocadas,
pelo menos, por 1/3 (um terco) dos votos
dos contratantes pelo incorporador ou pelo
construtor, com mencao expressa do assunto
a tratar, sendo admitido comparecimento
de procurador bastante.

§ 20 A convocacio da assembléia Sera
feita por carta registrada ou protocolo, com
antecedéncia minima de 5 dias para a pri-
gunda, podendo ambas as convocacoes se-
gunda, podendo ambas as convocacoes Ser
rem feitas no mesmo aviso.

§ 32 A assembléia instalar-se-4, no mi.
nimo, com metade dos contratantes, em
primeira convocacao, e com qualquer nume-
ro, em segunda, sendo, porém, obrigatoria a
presenca, em qualquer caso do incorporador
ou do construtor, quando convocanies, e
pelo menos, com metade dos contratantes
que a tenham convocado, se for o caso.

§ 4° Na assembléia, os votos dos con-
tratantes serdo proporcionais as respectiva'
fracoes ideais de terreno.

Art. 50. Sera designada no contrato de
construcao, ou eleita em assembléia espe-
cial devidamente convocada antes do Inicid
da obra, uma Comissao de Representantes
composta de 3 membros pelo menos, €sco-
lhidos entre os contratantes, no caso do
art. 43 em tudo que interessar ao bom anda-
mento da obra.

§ 1° Uma vez eleita a Comissdo, cuja
constituicio se comprovara com a ata da
assembléia. devidamente inserita no Regls-
tro de Titulos e Documentos, esta ficara de
pleno direito investida dos poderes neces-
sarios para exercer todas as atribuicoes e
praticar todos os atos que esta Lel e 0 con-
trato de construcao lhe deferirem, sem ne-
cessidade de instrumento especial outorga-
do pelos contratantes ou se for o caso, pelos
que se sub-rogarem nos’ direitos e obriga-
coes, destes.




e i =

§ 22 A assembléia podera revogar, pela
maioria absoluta dos votos dos contratan-
tes, qualquer decisdo da Comissdo, ressal-
vados os direitos de terceiros quanto aos
efeitos jA produzidos.

§ 3.° Respeitados os limites constantes
desta Lei, o contrato podera diseriminar as
atribuicoes da Comissao e devera dispor so-
bre os mandamentos de seus membros, sua
destituicao e a forma de preenchimento das
vagas eventuals, sendo licita a estipulacao
de que o mandato conferido a qualguer
membro, no caso de sub-rogacao de seu con-
trato a terceiros, se tenha por transferido,

pleno direito, ao sub-rogatario, salvo se
te nao o aceitar.

§ 4° Nas incorporacoes em que o niime-
ro de contratantes de unidades for igual ou
inferior a 3 a totalidade deles exercera, em
conjunto as atribuicdes que esta Lei confere
a Comissdo, aplicando-se, no que couber, o
disposto nos paragrafos anteriores.

Art. 51. Nos confratos de construcio, se-
ja qual for seu regime deveri constar ex-
pressamente a quem caberdo as despesas
com ligacoes de servicos publicos, devidas
a0 Poder Puablico, bem como as despesas
indispensavels & instalacdo, funcionamento

regulamentacio do condominio.

Paragrafo tnico. Quando o servico ph-
blico for explorado mediante concessio, os
contratos de construcio deverio também
especificar a quem caberio as despesas com
as ligacoes que incumbam 4s eoncessionérias
no caso de nao estarem elas obrigadas a
fazé-las ou, em o estando, se a isto se re-
cusarem ou alegarem impossibilidade.

Art. 52. Cada contratante da construcao
qg‘:- sera imitido na posse de sua unidade se

tiver em dia com as obrigacoes assumidas,
nclusive as relativas a construcao exercen-
do o construtor e o condominio até entio.
o direito de retencio sobre a respectiva uni-
dade; no caso do art. 43 este direito sers
exercido pelo incorporador.

Art. 53, O Poder Executivo, através do
Banco Nacional da Habitacao promoveri a
celebracdo de contratos com a Associacio
Brasileira de Normas Téenicas (ABNT),
no sentido de que esta, tendo em vista o
disposo na Lei no 4,150, de novembro de
1962, prepare, no prazo maximo de 120 dias,
normas que estabelecam, para cada tipo de
‘;rédia que padronizar:

I — critérios e normas para caleulo de
custos unitarios de construcao, para uso dos
sindicatos, na forma do art. 54:

II — critérios e normas para execucao de

orcamentos de custo de construcao, para
fins de disposto no art. 59;

cao de custo global de obra, p :
alinea h, do art. 32:

IV — modelo de memorial descritivo dos
acabamentos de edificagdo, para fins do
disposto no art. 32.

V — critério para entrosamento entre o
conograma das obras e o pagamento das
prestacoes, que podera ser introduzido nos
contratos de incorporacdo, inclusive para o
efeito de aplicacio do disposto no § 2.0 do
art. 48.

§ 1.9 O numero de tipos padronizados
devera ser reduzido e na fixacdo se aten-
dera primordialmente:

a) o nimero de pavimentos e a existén-

- cla de pavimentos especiais (subsolo, pilotis

ete);

b) o padrdo da construcio (baixo, nor-
mal, alto), tendo em conta as condicoes de
acabamento, a qualidade dos materiais em-
pregados, os equipamentos, o0 nimero de
elevadores e as inovacdss de conforto:

¢) as areas de construcio.

§ 2° Para custear o servico a ser feito
pela ABNT, definido neste artigo, fica au-
torizado o Poder Executivo a abrir um eré-
dito especial no valor de Cr$ 10.000.000,00
(dez milhoes de cruzeiros), em favor do
Banco Nacional da Habitacdo, vinculado a
este fim, podendo o Banco adiantar a im-
portancia a2 ABNT, se necessirio.

§ 3.2 No contrato a ser celebrado com a
ABNT, estipular-se-4 a atualizacao perio-
dica das normas previstas neste artigo, me-
diante remuneracio razoivel.

Art. 54. Os sindicatos estaduais da In-
distria da construcio civil ficam obrigados
a divulgar mensalmente, até o dia 5 de cada
més, os custos unitirios de construcao a se-
rem adotados nas respectivas regides juris-
dicionais calculados com observancia dos
critérios e normas a que se refere o inciso I,
do artigo anterior,

§ 1.° O sindicato estadual que deixar de
cumprir a obrigacido prevista neste artigo
deixard de receber dos cofres publicos, en-
quanto perdurar a omissdo qualquer sub-
ven¢ao ou auxilio que pleiteie ou a que te-
nha direito.

§ 2° Na ocorréncia de omissio de sin-
dicato estadual, o construtor usara os in-
dices fixados por outro sindicato estadual,
em cuja regiao os custos de construcio mais
Ihe parecam aproximados dos da sua.

§ 3.° Os orcamentos ou estimativas ba-
seados nos custos unitarios a que se refare




erao ser considerados atua-
lizado®; Tto més, para os efeitos desta
Lei, se baseados em custos unitarios rela-
tivos ao préprio més ou a um dos dois meses
anteriores.

SECAO IT
Da Construcio por Empreitada

Art. 55. Nas incorporacoes em que a
construcdo seja feita pelo regime de em-
preitada, esta podera ser a preco fixo, ou a
praco reajustivel por indices previamente
determinados.

§ 1.© Na empreitada a preco fixo o preco
da construcdo sera irreajustavel, indepen-
dentemente das variacoes que sofrer o custo
efetivo das obras e quaisquer que sejam Suas
causas.

8 20 Na empreitada a preco reajustavel,
o preco fixado no contrato sera reajustado
na forma e nas épocas nele expressamente
previstas, em funcao da variacdo dos indi-
ces adotados, também previstos obrigato-
riamente no contrato.

§ 3° Nos contratos de construcao por
empreitada, a Comissdo de Representantes
fiscalizarda o andamento da obra e a obe-
diéncia ao Projeto e as especificacoes, exar-
cendo as demais obrigacoes inerentes a sua
funcao representativa dos contratantes e
fiscalizadora da construgao.

§ 4° Nos contratos de construcao fixa-
dos sob regime d2 empreitada, reajustavel,
a Comissio de Representantes fiscalizara,
também, o caleulo do reajustamento.

§ 50 No contrato devera ser mencionado
o montante do orcamento atualizado da
obra. calculado de acordo com as normas do
inciso III, do art. 53, com base nos custos
unitarios referidos no art. 54, quando O
preco estipulado for inferior ao mesmo.

§ 6© Na forma de expressa referéncia,
os contratos de empreitada entendem-se
como sendo a preco fixo.

Art. 56. Em toda a publicidade ou pro-
paganda escrita, destinada a promover a
venda d2 incorporacao com construcao pelo
regime de empreitada reajustavel, em que
conste preco, serdao discriminados explici-
tamente o preco da fracdo ideal do ter-
reno 2 o preco da construcido, com indica-
cao expressa da reajustabilidade.

§ 1.© As mesmas indicacoes deverao cons-
tar em todos cs papéis utilizados para a
realizacdo da incorporacao, tais como car-
tas, propostas, escrituras, contratos e do-
cumentos semelhantes,
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§ 20 Esta exigéncia seria dispensada nos
anuncios “classificados” dos jornais.

Art. 57. Ao construtor que contratar, por
empreitada a preco fixo, uma obra de in-
corporacdo, aplicar-se-a4, no que couber, 0
disposto nos itens II, III, IV, (Vetado) e
VI, do art. 43.

SECAQO III
Da Construcao por Administracao

Art. 58. Nas incorporacoes em que &
construcdo for contratada pelo regime de
administracao, também chamado “a preco
de custo”, sera da responsabilidade dos pra'
prietarios ou adquirentes o pagamento d
custo integral de obra, observadas as se-
guintes disposicoes:

I — todas as faturas, duplicatas, recibos
e quaisquer documentos referentes as tran-
sacoas ou aquisicoes para construgao, serao
emitidos em nome do condominio dos con-
tratantes da construcao;

II — todas as contribui¢oes dos condo-
minos para qualquer fim relacionado com
a construcao serao depositadas em contas
abertas em nome do condominio dos con-
tratantes em estabelecimentos bancarios, as
quais, serao movimentadas pela forma qu
for fixada no contrato. ‘

Art. 59. No regime de construcao por
administracao, sera obrigatorio constar do
respectivo contrato o montante do orga-
mento do custo da obra, elaborado com es-
trita observancia dos critérios € normas
referidos no inciso II, do art. 53 ¢ a datfa
em que se iniciara efetivamente a obra.

§ 1© Nos contratos lavrados até o tér-
mino das fundacoes, este montante nao po-
podera ser inferior ao da estimativa atua
lizada, a que se refere o § 3.9 do art. 54.

§ 2° Nos contratos celebrados apos ©
término das fundacdes, este montante nao
poderd ser inferior & Gltima revisao efeti-
vada na forma do artigo seguinte.

§ 30 As transferéncias e sub-rogagoes do
contrato, em qualquer fase da obra, apli-
car-se-4 o disposto neste artigo.

Art. 60. As revisoes da estimativa de
custo da obra serdo efetuadas, pelo menos
semestralmente, em comum entre a Comis-
sio de Representantes e o construtor. O
contrato podzra estipular que, em funcao
das necessidades da obra sejam alteraveis
os esquemas de contribuigoes quanto ao
total, ao numero, ao valor e & distribuicao
no tempo das prestacoes.

Paragrafo tinico. Em caso de majoracao
de prestacoes, 0 novo esquama devera Ser
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comunicado aos contratantes, com antece-
déncia minima de 45 dias da data em que
deverdo ser efetuados os depésitos das pri-
meiras prestacoes alteradas,

Art. 61. A Comissdao de Representantes
tera poderes para, em nome de todos os
contratantes e na forma prevista no con-
trato:

a) examinar os balancetes organizados
pelos construtores, dos recebimentos e des-
pesas do condominio dos contratantes, apro-
va-los ou impugna-los, examinando a do-
cumentacao respectiva:

m fiscalizar concorréncias relativas as
pras dos materiais necessarios a obra
Ou ao0s servicos a ela pertinentes:

¢) contratar, em nome do condominio,
com qualquer condémino, modificacoes por
¢le solicitadas em sua respectiva unidade, a
serem administradas pelo construtor, desde
que nao prejudiquem unidade de outro con-
domino e nao estejam em desacordo com o
parecer técnico do construtor:

d) fiscalizar a arrecadacio das contri-
buicéas destinadas a construcao;

€) exercer as demais obrigacées ineren-
S a sua funcdo representativa dos con-
tantes e fisealizadora da construcao e
aticar todos os atos necessarios ao fun-
cionamento regular do condominio.

Art. 62. Em toda publicidade ou propa-
ganda escrita destinada a promover a ven-
da de incorporacio com construcao pelo
regime de administracido em que conste pre-
€0, serao discriminados explicitamente o
preco da fraciao ideal de terreno e o mon-
tante do orcamento atualizado do custo da

strucdo na forma dos arts, 59 e 60, com

indicacdo do més a que se refere o dito
orcamento e do tipo padronizado a que se
vineule 0 mesmo,

§ 1° As mesmas indicacoes deverao
constar em todos os papéis utilizados para
a realizacdo da incorporacio, tais como car-
tas, propostas, escrituras, contratos e do-
cumentos semelhantes.

§ 2.° Esta exigéncia sera dispensada nos
anuncios “classificados” dos jornais,

CAPITULO IV

. Das Infracoes
Art. 63. E licito estipular no contrato,
sem prejuizo de outras sancoes, gue a falta
de pagamento, por parte do adquirente ou
contratante, de 3 prestacoes do preco da
construcdo, quer estabelecidas inicialmente,
quer alteradas ou criadas posteriormente,

quando for o caso, depois depWé
ficacdo com 0 prazo de 10 dias P aas A~
cao0 da mora, implique na resMsio do con-
trato, conforme nele se fixar, ou que, na
falta de pagamento, pelo débito respondem
0s direitos a respectiva fracdo ideal de ter-
reno e a parte construida adicionada, na
forma abaixo estabelecida, se outra forma
nao fixar o contrato.

§ 1.2 Se o débito niao for liguidado no
prazo de 10 dias, apds solicitacio da Co-
missao de Representantes, esta ficara, des-
de logo, de pleno direito, autorizada g efe-
tuar, no prazo que fixar, em publico leildao
anunciado pzla forma que o contrato previr,
a venda, promessa de venda ou de cessao,
Ou a cessdo da quota de terreno e corres-
pondente parte construida e direitos, bem
como a sub-rogacdo do contrato de cons-
trucao,

§ 2.° Se o maior lanco obtido for inferior
ao desembolso efetuado pelo inadimplemen-
te, para a quota do terreno e a construcao,
despesas acarretadas e as percentagens ex-
pressas no paragrafo seguinte sera realizada
nova praca no prazo estipulado no contrato.
Nesta segunda praca, serid aceito o malor
lanco apurado, ainda que inferior aquele
total, Vetado.

§ 3.° No prazo de 24 horas apés a rea-
lizacdo do leilao final, o condominio, por
decisao undnime de Assembléia-Geral em
condicoes de igualdade com terceiros, teré
preferéncia na aquisicio dos bens, caso em
que serao adjudicados ao condominio.

§ 4° Do preco que for apurado no leilao,
serdao deduzidas as quantias em débito, to-
das as despesas ocorridas, inclusive hono-
rario de advogado e anuncios, e mais 5%
a titulo de comissio e 10% de multa com-
pensatdria, que reverterio em beneficio do
condominio de todos os contratantes. com
excecdo do faltoso, ao qual sera entregue
o saldo, se houver,

§ 5° Para os fins das medidas estipula-
das neste artigo, a Comissio de Represen-
tantes ficara investida de mandato irrevo-
gavel, isento do imposto de selo, na vigén-
cia do contrato geral de construcio da obra,
com poderes necessarios para, em nome do
condomino inadimplente, efetuar as cita-
das transacoes, podendo para este fim fixar
precos, ajustar condicoes, sub-rogar o arre-
matante nos direitos e obrigacoes decor-
rentes do contrato de construcio e da quo-
ta de terreno e construcio outorgar as com-
petentes eserituras e contratos, receber pre-
¢os, dar quitacdes; imitir o arrematante
na posse do imdvel; transmitir dominio,
direito e acdo; responder pela eviecdo; re-
ceber citacao, pPropor e variar de acoes; e




es ad juditia, a serem
a advogado legalmente
habilitado;

§ 6° A morte, faléncia ou concorda‘a do
condomino ou sua dissolucdo, se se tratar
de sociedade. ndao revogara o mandato de
que trata o paragrafo anterior, o qual po-
dera ser exercido pela Comissao de Repre-
sentantes até a conclusac dos pagamentos
devidos, ainda que a unidade pertenca a
menor de idade.

§ 7.2 Os eventuais débitos, fiscais ou pa-
ra com a Previdéncia Social, nao impedirao
a alienacdo por leilao publico. Neste caso,
a0 condomino somente serd entregue 0 sal-
do. se houver, desde que prove estar quie
com o Fisco e a Previdéncia Social. deven-
do a Comissio de Representantes, em caso
contrario, consignar judicialmente a im-
portancia equivalente ao0s débitos existen-
Ees dando ciéncia ao fato a entidade cre-

ora.

§ 8.° Independentemente das disposi-
coes deste artigo e seus paragrafos, e como
penalidades preliminares, podera o contra-
to de construcdo estabelecer a inecidéncia
de multas e juros de mora em caso de atra-
so no deposito de contribuicoes sem pre-
juizo do disposto no pardgrafo seguinfe.

§ 90 O contrato podera dispor que 0O Va-
lor das prestacOes pagas com atraso, seja
corrigivel em funcao da variacao do indice
geral de precos mensalmente publicado pelo
Conselho Nacional de Economia, que reflita
as oscilacoes do poder aquisitivo da moeda
nacional.

§ 10. O membro da Comissdo de Repre-
sentantes que incorrer na falta prevista
neste artigo, estara sujeito a perda auto-
matica do mandato e deverd ser substitui-
do segundo dispuser o contrato.

Art. 64. Os orgaos de informacdo € pu-
blicidade que divulgarem publicidade sem
os requisitos exigidos pelo § 30 do art. 32
e pelos artigos 56 e 62 desta Lei, sujeita-se-
40 4 multa em importancia correspondente
ao dobro do preco pago pelo anunciante,
a qual revertera em favor da respectiva
Municipalidade.

Art. 65. E crime con.ra a economlia po-
pular promover incorporacio, fazendo. em
proposta, contratos, prospectos ou comuni-
cacdao ao publico ou aos interessados, afir-
macao falsa sobre a constituicao do condo-
minio, alienacdo das fracoes ideais do ter-
reno ou sobre a construcao das edificacoes.

Pena: reclusio de um a quatro anos e
multa de cinco a cingilenta vezes o maior
salario minimo legal vigente no Pais.
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§ 1°

I — o incorporador, o corretor € o cons-
trutor, individuais bem como oS diretores
ou gerentes de empresa cole:iva incorpora-
dora, corretora ou construtora que, em pro-
posta. contrato, publicidade, prospecto, re-
latorio, parecer, balanco ou comunicacao
a0 publico ou aos condominos, candidatos
ou subseritores de unidades, fizerem afir-
macdo falsa sobre a constituicao do condo-
minio, alienacao das fracoes ideais ou soO-
bre a construcio das edificacoes;

Incorrem na mesma pena.

II — o incorporador, o corretor € 0 cons-
trutor individuais, bem como O0S diretor
ou gerentes de empresa cole.iva, inco
radora, corretora ou construtora que usar,
ainda que a titulo de empréstimo, em pro-
veito préprio ou de terceiro, bens ou have-
res destinados a incorporacdo contratada
por administracao, sem prévia autorizagao
dos interessados.

§ 20 O julgamento destes crimes sera
de competéncia de Juizo singular, aplican-
do-se os artigos 5.9, 6.2 e 7.° da Lei n° 1.521,
de 26 de dezembro de 1951,

Art. 66. Sao contravencoes relativas &
economia popular, puniveis na forma do
art. 10 da Lei n.° 1.521, de 26 de dezembro
de 1951:

I — negociar o incorporador fracoes
ideais de terreno. sem previamente satisfa-
zer As exigéncias constantes desta Lel;

II — omitir o incorporador, em qualquer
documento de ajuste, as indicacoes a que
se referem os artigos 37 e 38 desta lei;

1II — deixar o incorporador, sem justa
causa, no prazo do art. 35 e ressalvada a
hipotese de seus §§ 2.° e 3.%, de promover
celebracio do contrato relativo 3 frag
ideal de terreno, do con.rato de construcao
ou da Convencao do condominio;

IV — vetfado.

V — omitir o incorporador, no contrato,
a indicacaoc a que se refere o § 5.° do art.
55 desta Lei;

VI — paralisar o incorporador a obra,
por mais de 30 dias, ou retardar-lhe exces-
sivamente o andamento sem justa causa.

Pena: multa de 5 a 20 vezes 0 maior
salario minimo legal vigente no Pais.

paragrafo unico. No caso de contrat
relativos a incorporacdes, de que nao pars
ticipe o incorporador, responderido solida-
riamente pelas faltas capi:uladas neste ar-
tigo o construtor. o corretor, 0 proprietario
ou titular de direitos aquisitivos do terreno,
desde que figurem no contrato, com direito
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regressivo sobre o incorporador, se as fal-
tas cometidas lhe forem imputaveis.

CAPITULO V
Das Disposicdes Finais e Transitérias

§ 2° Os confratos, no entanto, consigna-
exclusivamgnte as clausulas, termo ou con-
dicbes variaveis ou especificas.

§ 1.2 As cldusulas comuns a todos os ad-
quirentes néo precisarao figurar expressa-
mente nos respectivos contratos.

§ 2.° Os contratos no entanto, consigna-
jp obrigatoriamente que as partes contra-
tes, adotem e se comprome'‘am a cum-
prir as clausulas, termos e condig¢des con-
tratuais a que se refere o paragrafo ante-
rior, sempre transecritas, verbo ad verbum
no respectivo cartério ou oficio, mencionan-
do, inclusiwe o nimero do livro e das folhas
do competente registro.

§ 3.° Aos adquirentes, ao receberem os
respectivos instrumentos, sers obrigatoria-
menie entregue copia impressa ou mimeo-
grafada, autenticada, do contrato-padrao,
contendo as clausulas, termos e condicoes
referidas no § 1.° deste artigo.

4° Os cartorios de Registro de Imo-
ﬁs, bara os devidos efeitos, receberdo dos
corporadores, autenticamente, o instru-
mento a que se refere o paragrafo anterior.

Art, 68. Os proprietarios ou titulares de
direito aquisitivo sobre as terras rurais ou
0s terrenos onde pretendam construir ou
mandar construir habitacées isoladas para
aliena-las antes de conecluidas, mediante
bagamento do preco a prazo, deverao, pre-
viamente, satisfazer as exigéncias constan-

‘ no art. 32, ficando sujeitos ao regime

‘tuido nesta Lei para os incorporadores,

no que lhes for aplicavel.

Art. 69. O Poder Executivo baixaria, no
prazo de 90 dias, regulamento sobre o re-
gistro no Registro de Iméveis (vetado).

Art. 70. A presente lei entrari em vigor
na data de sua publicacio, revogados o De-
creto n.° 5.481, de 25 de Junho de 1928 e
quaisquer disposicoes em contrério.

Brasilia, 16 de dezembro de 1964; 143°
da Independéncia e 76° da Republica, —

. CASTELLO BRANCO — Milton Soares
Campos,

MENSAGEM N.° 69, DE 1984,
DO PODER EXECUTIVO

Excelentissimos Senhores Membros do
Congresso Nacional:

Nos termos do art. 51 da Constituicao
Federal, tenho a honra de submeter a ele-

vada deliberacdo de Vossas :
acompanhado de Exposicio de Motivos dos
Senhores Ministros de Estado da Justica e
Secretario Executivo Orientador e Coorde-
nador do Programa Nacional de Desburo-
cratizacao, o anexo projeto de lei que “dis-
poOe sobre os requisitos para a layratura de
escrituras publicas, e di outras providén-
cias™,

Brasilia, 28 de fevereiro de 1984, Joao
Figueiredo.

EXPOSICAO DE MOTIVOS N.© 620, DE 2
DE DEZEMBRO DE 1983, DOS SENHORES
MINISTRO DE ESTADO DA JUSTICA E
SECRETARIO EXECUTIVO ORIENTA-
DOR E COORDENADOR DO PROGRAMA
NACIONAL DE DESBUROCRATIZACAO.

Excelentissimo Senhor Presidente da Re-
plblica

Consoante as diretrizes do Programa Na-
cional de Desburocratizacao, temos a honra
de submeter 4 consideracido de Vossa Exce-
léncia anteprojeto de lei, que dispde sobre
a simplificacdo dos requisitos para a lavra-
tura de escrituras publicas,

2. Até o advento da Emenda Constitu-
cional n.° 7, de 13 de abril de 19717, a com-
peténcia legislativa referente ao assunto era
atribuida aos Estados, o que ensejava mul-
tiplicidade de procedimentos e de exigén-
cias de cardter formal, acarretando 6nus e
inconvenientes aos usuarios de servicos no-
tariais.

3. A Emenda Constitucional n o 7, dando
nova redacao a alinea e do item XVII do
art. 8.0 da Constituicao, outorgou compe-
téncia a Unido para legislar sobre tabello-
natos, abrindo ensejo a que se cogitasse do
aperfeicoamento e simplificacio dos atos
notariais, admitindo apenas que os Estados
possam legislar supletivamente sobre o as-
sunto, conforme estabeleceu o paragrafo
unico do referido artigo.

4. Com esse objetivo, e acolhendo, in-
clusive, sugestdes oferecidas por tabeliaes,
foi elaborado o incluso anteprojeto de lei,
cujo art. 1.2 veda a exigéncia de documen-
tos, que nao os expressamente determinados
por lei, para a lavratura de atos notariais
e respectivo registro, inclusive quando se
tratar de iméveis.

9. Destina-se a norma a impedir que,
para atender a interesses de terceiros, os
cartorios sejam obrigados a exigir dos inte-
ressados certiddes e outros documentos, nio
previstos em lei, que oneram as partes en-
volvidas sem lhes trazer qualquer proveito,
Propde-se ainda, no § 1.9, g simples consig-
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S wo¥egtumentos apresentados, uma
vez que O arquivamento desses documentos
nos cartorios ja é obrigatorio por determi-
nacao das Corregedorias de Justica. Nao ha
necessidade, assim, da transcricao do inteiro
teor das certidoes, guias, alvards e outros
documentos. O § 3.0 permite que o arqui-
vamento de documentos, no cartorio, se fa-
ca por copia, conferida com O original pelo
tabelizo. No mesmo artigo, o § 2.° possibi-
lita, o registro da apresentacao voluntaria de
documentos nao exigidos para o ato, mas
que as partes entendam conveniente que
neste figuem consignados.

6. Medida de grande alcance ¢ a pre-
vista no § 4° do art. 1° que unifica, para
fins de lavratura de atos notariais, 0 prazo
de validade das certidoes e documentos exi-
gidos em lel. Esse prazo sera de, no minimo,
180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de expedicao do documento ou certidao.

7. O proposito do art. 2.° ¢ permitir
substancial economia de tempo e evitar
erros de transericdo, que costumam difi-
cultar o processo de registro, implicando na
freqiiente retificacao do ato notarial.

Na conviccao de que 0 anteprojeto de lel
em anexo vira proporcionar beneficios a
todos que se utilizam da lavratura de ins-
trumentos publicos, temos a honra de sub-
meté-lo a superior consideragao de Voszsa
Exceléncia, renovando, nesta oportunidade,
nossos protestos de profundo respeito. —
Ibrahim Abi-Ackel, Ministro da Justica —
Joio Geraldo Pigquet Carneiro, Secretario
Executivo Orientador e Coordenador do
Programa Nacional de Desburocratizacao.

PARECER DA COMISSAO
DE CONSTITUICAO E JUSTICA

I — Relatorio

Na forma do art. 57 da Constituicao Fe-
deral, o Poder Execufivo submete a consi-
deracao do Congresso Nacional, através da
Mensagem n.° 069/84, Projeto de Lei que,
nesta Casa, tomou o0 n.° 3.014/84 dispondo
sobre a simplificacac dos requisitos exigi-
dos para a layratura de escrituras publicas.

A proposicao é consegiiéncia da obedién-
cia as diretrizes do Programa Nacional de
Desburocratizacdo, objetivando beneficiar
aqueles que se utilizam dos servicos nota-
rials para a lavratura de instrumentos.

O artigo inicial do Projeto veda a exi-
géncia, para a lavratura de atos notariais
e seu respectivo regis.ro, de quaisquer do-
cumentos que nio os expressamente pre-
vistos em lei, Os documentos referidos se-
rao arquivados em cartorio, por copia, dis-
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pensada sua transericao, e terao validade
pelo prazo de 180 dias (38 10, 292 e 4.9),
Idéntico procedimento sera adotado quan-
do a parte apresentar documento nao exi-
gido, embora pertinente, e pedir seu ar-
quivamento (§ 3.9).

No caso de escritura puablica que versar
sobre imovel urbano edificado sob o regi-
me da Lei n.© 4.591, de 16 de dezembro de
1964, que “dispoe sobre o condominio em
edificacoes e as incorporagoes imobiliarias”,
desde que registrado e matriculado no Re-
gisiro de Imoveis, fica, na forma do art.
90 dispensada sua descricao e caracterd
zocdo, mas o interessado devera apresen
o certidao do registro ou maticula conten-
do as informacaes.

A Exposicio de Motivos que acompanha
a Mensagem informa que as medidas ado-
tadas sdo fruto, inclusive, de sugestoes ofe-
recidas por Tabelides, € que S€ destina

“g impedir gue, para atender a in-
teresses de terceiros, os cartorios sejam
obrigados a exigir dos interessados cer-
tidoes e outros documentos nio previs-
‘0s em lei, que oneram as partes en-
volvidas sem lhes trazer gualquer be-

E o relatorio.

neficio.” .
II — Voto do Relator

Esta Comissio ¢ competente para é€xa-
minar o presente projeto.de lei, seja sob os
aspectos de sua constitucionalidade, juri-
dicidade e técnica legislativa, ou, tambem,
guanto ac meérito.

wstamos convictos, apds bem examinar
a proposicdo, de que ela se ajusta aos ma
damen os constitucionais, nao conflita co
os principios gerais do direito, além de es-
tar vazada em boa técnica legislativa.

Quanto ac mérito, € de ser elogiada a
iniciativa do Poder Executivo que, obedien-
te as diretrizes do Programa Nacional de
Desburoeratizacdo, e acolhendo sugestoes
oferecidas por Tabelides, toma a decisao
corporificada pelo Projeto.

Realmente, a proposicao ora examinada,
ao simplificar a lavratura dos atos nota-
riais e seu respectivo registro, eliminando
procedimentos buroeraticos dque encare-
cem e dificultam a formacédc do pretendi
do ato juridico, vem ao encontro do int
resse das partes e dos proprios titulares e
funcionarios das serventias.

Merece destaque e dispensa da transeri-
cio, na escritura, dos documentos cuja
apresentacdo é necessaria, bastando sejam
eles arquivados, por cépia, em cartorio.




Outra medida acertada é a que unifiea o
prazo de validade das certiddes e doca_m*_;-en-
tos exigidos em lei, fixando-o0, no minimo,
em 180 dias.

Pode o Proje‘o, entretanto, a nosso ver,
ser melhorado.

Por forca do § 1.0 do art. 1°, o Tabelido
certificara a apresentacao dos documentos
exigidos por lei e, em seguida, arquiva-los-a
eém cartorio. Julgamos sejam melhor apen-
sa-los ao traslado, ficando copia em ear-
torio para o respectivo arquivamento. E que,

0 apensamente, a parte interessada se
‘?mformaré., automaticamente, em fiseal
do cumprimento da lei no que se refere a
esta apresentacio em que, de resto, se re-
flete o interesse da propria Fazenda Pa-
bliea.

Igualmente, é de ser reparado o art. 2.0
do Projeto. Ali, se dispensa figque, no Corpo
do instrumento publice, pormenorizada-
mente caracterizado o imovel urbano edi-
ficado sob o regime da Lei n.° 4,591, de 18
de dezembro de 1964, Dito diploma dispée
sobre o condominio em edificacoes e as in-
corporacGes imobiliarias, Nao vemos moti-
VO para tratamento espeeial aos prédios

truidos sob o regime da lei referida,
iXando os demais, mesmo os regularmen-
te matriculados no Registro de Iméveis ao
desamparo da desburocratizacdo, A todo e
qualquer imével urbano, de situacio regu-
larizada no regis.ro competente, devem ser
aplicados os mandamentos da Lei em que
S¢ convertera o projeto. Se nele nao usa-
mMos enquadrar os prédios Turais é porgue
nem sempre as exatas confrontacoes des-
tes sdo facilmente fixadas com nitidez.

ambém, somos de opinido que ao invés
€ ser, pelo Tabeliao, certificada a exis-
téncia da matricula de que constem os da-
dos cararcterizadores do imével, mais segu-
ro seria obriga-lo a fazer inserir, na esecri-
tura, expressa referéncia gz essa matricula
que, assim, ficari, em todos seus termos,
fazendo parte integrante do Insirumento.

Pode acontecer recair um instrumento
publico sobre coisa cujo titulo de aquisicao
nao esteja sujeito 3 matricula no Registro
de Imoveis. Neste €aso, propomos que i
escritura de alienacio sejam aplicaveis, no
que couberem, os dispositivos da Lei origi-

iria do presente Projeto,

Pelo exposto, e invoeando os aureos su-
plementos dos ilustrados componentes do
orgao técnico a que toeca g palavra final
schre o Projeto, concluimos pela apresen-
tacdo do substitutivo em anexo.

Sala da Comissdo, 12 de abril de 1984, —
Hamilton Xavier,

e

Dispoe sobre os requisités pars a la-
vratura de escrituras puablicas e da ou-
tras providencias.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° E vedado exigir, para a lavra-
lura de atos notariais e respectivo regisiro,
inclusive quando se tratar de iméveis, a
apresentacao de certidoes ou documentos
oulros que nao o0s expressamente determi-
nados por lei.

§ 1.° O tabelido consignard, no ato no-
tarial, a apresentacio ou exibicao de do-
cumentos exigides por lei, inclusive os re-
ferentes ao pagamento de tributos, espe-
clalmente os comprobatérios de quitacao
do imposto de transmissio e intervivos,
dispensada a sua transericao, e providen-
ciara, a seguir, o apensamento de tais do-
cumentos acs traslados dos atos notariais
praticados, ficando as coplas desses docu-
mentos arquivadas em cartorio,

§ 2.° Quando qualquer das partes inte-
ressadas apresentar ou exibir documentos
que, embora pertinentes, nao estejam in-
cluidos entre os exigiveis, de acordo com
€sse artigo, o tabelido. se a parte ¢ solici-
tar, adotara o procedimento previsto no
paragrafo anterior.

§ 3.° O arquivamento a que se refere o
3 1.° podera ser feito por copia conferida

com o original pelo tabelido.

§ 4° Para os fins referidos neste artigo,
as certidées ou documentos terao validade
de, no minimo 180 (eento e oltenta) dias,
contados da sua expedicio.

Art. 2° E dispensada, na escriturg, pi-
blica que versar sobre imovel urbano regu-
larmente registrado ou matriculado no Re-
gistro de Imdéveis, sua descricao e caracte-
rizacao bormenorizada, desde que o inte-
ressado apresente certidio do registro ou
matricula contendo esses elementos, a qual
ficara arquivada em cartério.

Paragrafo {nico. Na hipétese prevista
neste artigo, o instrumento consignara, ex-
clusivamente, 0 nome do logradouro, niime-
ro do imavel, bairro, cidade e Estado, bem
COmo o nimero do correspondente registro
ou matricula no eartério do Registro de
Imoveis.

Art. 3.° Esta Lei sera aplicada, no que
couber, aos casos em que o instrumento pa-
blico recair sobre coisas ou bens cuja aqui-
sicao haja sido feita através de documento
nao sujeito & matricula no Registro de Imé-
vels.




o
E.'.sﬁh Lei entrard em vigor na
blicacao.

Art. 5° Revogam-se as disposicoes em
contrario.

~ Sala da Comissdo, 12 de abril de 1984. —
Hamilton Xavier.

[II — Parecer da COmissao

A Comissdo de Constituicao e J ustica, em
reuniao ordinaria plenaria realizada hoje,
opinou unanimemente pela constitucionali-
dade, juridicidade, técnica legislativa e, no
mérito, pela aprovacao, com substitutivo, do
Projeto de Lei n° 3.014, de 1984, nos termaos
do parecer do relator.

Estiveram presentes o0s Senhores Depu-
tados: Leorne Belém, Presidente; Gorgonio
Neto e José Tavares, Vice-Presidente; Djal-
ma Bessa, Gerson Peres, Hamilton Xavier,
Guido Moesch, Joacil Pereira, Jorge Arbage,
Julio Martins, Mario Assad, Osvaldo Melo,
Rondon Pacheco, Aluizio Campos, Arnaldo
Maciel Brabo de Carvalho, Elguisson Soa-
res, Jorge Carone, Raimundo Leite, Ray-
mundo Asfora, Sérgio Murilo, Theodoro
Mendes, Gomes da Silva, Valmor Giavarina,
Walter Casanova, Matheus Schmidt e Ama-
deu Geara.

Sala da Comissdo, 12 de abril de 1984, —
Leorne Belém, Presidente — Hamilton Xa-
vier, Relator.

SUBSTITUTIVO ADOTADO
PELA COMISSAO

Dispoe sobre os requisitos para a la-
vratura de escrituras publicas e da
outras providencias.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1°© E vedado exigir, para a lavra-
tura de atos notariais e respectivo registro,
inclusive quando se tratar de imoveis, a
apresentacdo de certidoes ou documentos
outros que nao os expressamente determi-
nados por lel.

§ 10 O tabeliio consignara, no ato no-
tarial, a apresentacao ou exibicao de docu-
mentos exigidos por lei, inclusive os refe-
rentes ao pagamento de tributos, especial-
mente os comprobatorios de quitacdo do
imposto de transmissao e inter viveos, dis-
pensada a sua transcricao, € providenciara,
a seguir, o apensamento de tais documentos
q0s traslados dos atos notariais praticados,
ficando as copias desses documentos arqui-
vadas em cartorio.

§ 220 Quando gualquer das partes interes-
sadas apresentar ou exibir documentos que,
embora pertinentes, nao estejam incluidos
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entre os exigiveis, de acordo com esse artigo,
o tabeliao, se a parte o solicitar, adotara o
procedimento previsto no paragrafo ante-
rior.

§ 30 O arguivamento a que sS€ refere ©
§ 10 podera ser feito por copia conferida
com o original pelo tabelido.

§ 40 Para os fins referidos neste artigo,
as certidoes ou documentos terao validade
de. no minimo, 180 (cento e oitenta) dias,
contados da sua expedicao.

Art. 2°0 £ dispensada, na escritura )
blica que versar sobre imovel urbano reﬁé
larmente registrado ou matriculado no -
gistro de Imadvels, sua descricao e caracteri-
zacio pormenorizada, desde que o interes-
sado apresente certidao do registro ou ma-
tricula contendo esses elementos, a qual
ficara arquivada em cartorio.

Paragrafo tnico. Na hipotese prevista
neste artigo, o instrumento consignara, ex-
clusivamente, o nome do logradouro, nume-
ro do imoével, bairro, cidade e Estado, bem
como o numero do correspondente registro
ou matricula no cartorio de Registro de
Imoveis.

Art. 3° Esta lei sera aplicada, no c’
couber, aos casos em que o instrumento p
blico recair sobre coisas ou bens cuja agui-
sicio haja sido feifa através de documento
nao sujeito & matricula no Registro de Imo-
veis.,

Art. 4° BEsta lei entrard em vigor na da-
ta de sua publicacao.

Art. 52 Revogam-se as disposicoes em
contrario.

Sala da Comissdo, 12 de abril de 1934‘.
Leorne Belém, Presidente — Hamilton Xa-
vier, Relator.

EMENDAS OFERECIDAS EM
PLENARIO

— N2 1 —

Acrescente-se ao art. 2° o seguinte para- -
grafo, que serd o 2.%, passando o atual pa-
ragrafo unico & § 1.9

‘lArt‘ 2.“
S L el Ao e LR

§ 20 Para os fins do disposto no r’
ragrafo tnico do art. 4.° da Lei n.
4 591, de 16 de dezembro de 1964, com
a redacdo que lhe fol dada pelo art. 1.°
da Lei no 7.182, de 27 de marco de
1984, considerar-se-4 prova habil de
quitacio a declaragao feita pelo alle-
nante ou seu procurador, sob as penas

--------------------------




da lei, a ser expressamente consigna-
da no instrumento da alienacdo ou da
transferéncia de direitos.”

Justificacao

Pretende-se com o dispositivo proposto
evitar desnecessaria complicacdo as transa-
¢coes reguladas pela Lei no 4.291, de 16 de
dezembro de 1964. Na verdade, segundo a
redacao inieial do pardgrafo tnico do art.
4.° da citada lei, o adquirente de uma uni-
dade de edificacio ou conjunto de edifica-
coes em condominio respondia pelos débi-
tos do alienante, em relacao ao condominio,

lusive multas. A recente Lei n.o 7.182, de

de marco de 1984, alterou essa situaecio e
fez depender a alienacao ou transferéncia
de direitos de prova de quitacao do alie-
nante para com o respectivo condominio.

Nao havendo a nova norma explicitado
como seria feita essa prova, deixoy a ques-
tao em aberto, originando intimeras duvi-
das e dificultando a realizacdo das opera-
cOes de compra e venda de unidades sujei-
tas ao regime da Lei n.° 4.591/64.

Para resolver essa situacdo sem alterar
0 objetivo da nova lei, que foi o de consi-
derar o alienante responsavel pelas obri-

08s para com o respectivo condominio,

emenda estabelece que a declaracio do
alienante ou sey procurador, sob as penas
da lei, expressamente consignada no ins-
trumento de alienacao ou transferéncia de
direitos, constitua a prova de quitacdo da-
quelas obrigacdes.

Trata-se, assim, de aplicacao do prinei-
pio de presuncio da veracidade, que consis-
te em acreditar-se, até prova em contra-

, QUE as pessoas estdo dizendo a verda-

principio esse consagrado, entre outras,
pela Lei n° 7.115 de 29 de agosto de 1983,
que dispde sobre prova documental __ Jor-
ge Arbage.

— NO° 2 __

Incluam-se os seguintes dispositivos, nu-
merados como arts. 3.2 g 8.° renumerando-
Se 0s arts. 3.2 ¢ 4.2 do projeto como arts,
9.2 e 10:

“Art. 3.° Fiea instituido, junto ao

Supremo Tribunal Federal o Registro
Central de Testamentos Piblicos, suas
Revogacoes, e dos Instrumentos de
. Aprovacio de Testamentos Cerrados.

Art. 4° Os tabelides remeterio ao
Supremo Tribunal Federal, através de
ficha padronizada. informacoes sobre
0s testamentos piibicos e autos de apro-
vacao lavrados em seus livros de notas,
contendo o nome, CPF e niumero da

—

carteira de identidade
ta do ato, natureza do W
lha em que foi layrado.

Paragrafo Ginico. As fichas, 'de que
trata este artigo, serio encaminhadas
ao Supremo Tribunal Federal pelos ta-
belides de notas, dentro de 48 (quaren-
ta e oito) horas da lavratura do res-
pectivo ato.

Art. 5.° Dentro dos 120 (cento e vin-
te) dias seguintes ao da publicacao des-
ta Lel, os tabelides promoverio levan-
tamentos a partir do inicio do ano de
1965, de todos os testamentos ptiblicos
€ autos de aprovacio de testamentos
cerrados, em seu livros de notas, para
fins do procedimento previsto no art,
4.° ¢ seu paragrafo tnico.

Art. 6.° O Supremo Tribunal Fe-
deral, através de livro protocolo deno-
minado “Protocolo para o Registro Cen-
tral de Testamentos” ou de fichas, ou
por sistema de processamento eletréni-
co de dados, promovera o registro cen-
tralizado dos testamentos publicos e cer-
rados ocorridos no Pais, que lhe forem
comunicados, de acordo com o proce-
dimento previsto no art. 4° e gey para-
grafo unico, para fins do disposto no
art. 7.0

Art. 7.° Nao havera processo de aber-
tura de sucessio em juizo, sem a certi-
dao positiva ou negativa. fornecida pe-
lo Supremo Tribunal Federal, da exis-
téncia de testamento.

Art. 8° O Supremo Tribunal Fe-
deral baixard instrucées para a efetiva
aplicacio do disposto nos arts. 3° a 7.e
desta Lel, no prazo de 90 (noventa)
dias de sua publicacdo.”

Justificacao

A sucessao, no questionado ramo do di-
reito civil, tem como pressuposto. do ponto
de vista subjetivo, a morte do autor da he-
ranca. Depols desse evento, em que o antes
titular da relacao juridica passa a deno-
minar-se de de cujus hereditatis agitur, o
herdeiro torna-se titular, sucedendo ao de-
funto, tomando-lhe o lugar e convertendo-
se, assim, no sujeito de todas as relacgées ju-
ridicas que antes aquele pertenciam.

Mas, a ordem da vocacdo hereditaria en-
contra-se subordinada a disposi¢coes legais
e limitada as disposicoes de filtima vontade
do de cujus. Nesse sentido. herdamos a in-
fluéncia do direito romano, e 0S8 romanos
tinham verdadeiro horror pela morte sem
testamento.




£ 0 nosso todigo Civil que preceitua que,
se houver testamento, acatar-se-a a von-
tade do de cujus (art. 1.573), embora, se
ele tem herdeiros necessarios (art. 1.721);
s6 podera dispor da metade de seu bens
(quota disponivel), porque a outra metade
(legitima), de direito pertence aos herdei-
ros legitimos.

A criacdo de um Registro Central de Tes-
tamentos Publicos, suas Revogacoes, e dos
Instrumentos de Aprova¢ao de Testamen-
tog Cerrados, junto ao Supremo Tribunal
Federal, justifica-se por ser a linica me-
dida capaz de dar seguran¢a ao cumpri-
mento dos atos de ultima vontade do de

cujus.

Nio ha como negar a necessidade de um
registro central de testamentos, diante da
jrreveréncia aos mortos ocorrendo €m nos-
so Pais, onde, costumeiramente, nao sao
cumpridas as disposicdes de ultima vonta-
de do de cujus, de forma dolosa ou culpo-
sa, pelos seus herdeiros em sucessdo legi-
tima, as mails das vezes fruto da ganancia
e da cobica dos que querem enriquecer fa-
cilmente, mesmo em flagrante desrespeito
4 memoria dos seus ascendentes e proge-
nitores.

H4, inelutavelmente, inventarios e arro-
lamentos que se processam sem qué S€ te-
nha noticia do destino do testamento feito
pelo de eujus, que deveria incidir na trans-
missao da heranca. Por sua Vvez, a mudanca
de domicilio, fato muito comum em n0SSO
Pais, vem ensejando 0 desconhecimento de
testamentos lavrados, ou com autos de apro-
vacio lavrados junto a oficiais publicos de
outras cidades e até Estados, ou seja, longe
do foro competente para 0 inventario, fato
que deixara de acontecer com a sistematica
ora proposta, tendo em vista a obrigatorie-
dade da certidio negativa ou positiva da
existéncia de testamento, passada pelo STF,
antes do inicio do processo de inventario,
o que, por outro lado, farsd cumprir a lel
guanto a abertura da sucessag (art. 1.572
do Cadigo Civil).

Sala das Sessoes, de
— Cunha Bueno.

de 1984.

— N2 3 —

Renumerando-se como arts. 4.° € 50 as
disposicoes constantes dos arts. 3.2 e 4° do
projeto, dé-se ao art. 3. a seguinte reda-
cao:

«Art. 3° Na comarca servida por
mais de um tabelido, o cargo de Oficial
do Registro de Imoveis, quando acumu-
lado por tabelido de outro oficio, sera

) s
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exercido por todos os tabelides em ¢a-
rater de rodizio anual”

Justificacao

A presente Emenda visa reparar uma in-
justica que héa longo tempo vem sendo pra-
ticada, mormente nas COMAICas interioro-
nas, prejudicando tabeliaes que nao caiam
nas gracas politicas locais.

com efeito, € comum fazer-se acumular
o cargo de Oficial de Registro de Imovels
com o de outros oficlos, estabelecendo-se
uma disparidade muito grande no volume
de emolumentos percebido pelos tabe
de uma mesma comarca, favorecendo aq
le que for aguinhoado com a acumulacao
praticamente vitalicia.

Assim para corrigir tal injustica, propo-
mos que nesses casos, o cargo de Oficial de
Registro de Imoveis passe a ser exercido em
carater de rodizie anual, dando oportuni-
dade a todos os oficiais de exerce-lo cumu-
lativamente com os seus proprios.

Sala das Sessoes, 28 de margo de 1984, —
José Carlos Teixeira.

— N2 4 —

Dé-se ao § 40 4o art, 1° do Substitut,
oferecido pela Comissdo de Justica ao pro-
jeto a seguinte redacao:

............................

---------------------------------------

§ 40 Para os fins referidos neste ar-
tigo, as certidoes ou documentos dele
constantes terio validade de, no mini-
mo, 180 (cento e oitenta) dias, contados
da sua expedi¢ao.”

Sala das Sessoes, 17 de malo de 1934..
Nilson Gibson.

PARECER DA COMISSAO DE
CONSTITUICAO E JUSTICA

1 — Relatorio

Por forca de Emendas apresentadas €m
Plenario volta a esta Comissao o Projeto
de Lei no 3.014-A, de 1984.

A primeira, de autoria do nobre Depu-
tando Jorge Arbage pretende introduzir um
paragrafo ao art. 2.° do Substitutivo, par
o fim de considerar prova habil de quirb
cao dos débitos do slienante em relac
a0 condominio, a declaragdo feita por este
ou seu procurador, sob as penas de lel.

A segunda, apresentada pelo ilustre Par-
lamentar Deputado Cunha Bu€no cria, jun-
to no Supremo Tribunal Federal, 0 Registro
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Central de Testamentos Publicos, suas re-
vozacoes, e dos Instrumentos de Aprova-
cao de Testamentos Cerrados, com a fina-
lidade de controlar e registrar a elabora-
¢do e cumprimento dos testamentos pi-
blicos e cerrados ccorridos no Brasil.

A terceira, articulada pelo Sr. Deputado
José Carlos Teixeira, pretende estabelecer
que "na comarca servida por mais de um
tabelidao, o cargo de Oficial do Registro de
Imévels, quando acumulado por tabelido de
outro oficio, serd por todos os tabelides em

d‘j,ter de rodizio anual”,.
nalmente a quarta e ultima, apresen-

tada pelo Sr. Deputado Nilson Gibson, pre-
tende estabelecer tenham as certidoes e
documentos constantes do artigo primeiro
do substitutivo validade de, no minimo, 180
(cento e oitenta) dias, contados da expe-
dicao.

IT — Voto do Relator

A primeira das Emendas, tem sentido
desburocratizante diminuindo g formaliza-
¢ao das responsabilidades do allenante, sem,
contudo — pelo menos, a nosso ver . tra-
zer inseguranca as partes contratantes, So-
.;s pela sua aprovacao.

A segunda das Emendas, ao revés, pre-
tende introduzir um 6rgao e respectivo ser-
vicos que tenderia a congestionar e buro-
cratizar o procedimento de feitura e cum-
primento dos testamentos; de se lembrar,
por pertinente, que existe o Instituto da
Corregedoria dos Cartorios, destinados a
apurar as irregularidades que, eventualmen-
te, ocorram em seus servicos. Em nosso en-

dimento, é de ser rejeitada.

A Emenda do Deputado José Carlos Tei-
Xeira, tende, realmente, a corrigir a injus-
tica que ocorre pela impossibilidade de dar-
se a todos os tabelides igual oportunidade
do exercicio eumulativo. Somos pela sua re-
jeicao.

Por fim a Emenda do Deputado Nilson
Gibson especifica melhor os documentos
cujo prazo minimo de validade seri de 180

mo um grande aleance pratich, vodavia con-
sideramo-la prejudicada porque o que nela
se pretende ja se encontra estabelecido pelo
3 4.° do art. 1° do Substitutivo aprovado
nesta Comissao.

Concluindo, entendemos satisfeitos os re-
quisitos de constitucionalidade, juridicidade
e boa técnica legislativa, mas, pelas razaes
expostas nosso Parecer é no sentido de ser
acolhida a Emenda n° 1 de que é autor o
Sr. Deputado Jorge Abarge, a de n.° 4, da
autoria do Sr. Deputado Nilson Gibson, te-
mo-la por prejudicada e opinamos pela re-
jeicao das de n° 2 e 3, nio sem antes
louvar as mentorias intencoes que nortea-
ram a iniciativa de seus autores, os precla-
ros Srs. Deputados Cunha Bueno e José
Carlos Teixeira.

Sala da Comissao, 30 de outubro de 1984,
— Hamilton Xavier, Relator.

III — Parecer da Comissio

A Comissao de Constituicio e Justica, em
reuniao plenaria realizada hoje, ao apre-
clar as Emendas oferecidas em Plenario a0
Projeto de Lei n.° 3.014-A/84 opinou, una-
nimemente, pela constitucionalidade, juri-
dicidade, téenica legislativa e, no meérito,
pela aprovacdo da Emenda n.° 1, rejeicao
das de n.% 2 e 3 e prejudicialidade da de
n.° 4, nos termos do parecer do Relator.

Estiveram presentes os Senhores Depu-
tados: Leorne Belém, Presidente; Gorgénio
Neto, Vice-Presidente; Afrisio Vieira Lima,
Djalma Bessa, Ernani Satyro, Hamilton Xa-
vier, Gerson Peres, Jorge Arbage, Nilson
Gibson, Osvaldo Melo, Brabo de Carvalho,
Djalma Faledo, Egidio Ferreira Lima, Joao
Gilberto, José Melo, Pimenta da Veiga, Rai-
mundo Leite, Matheus Schmidt, José Ge-
noino, Arthur Virgilio Neto, Franciseo Ama-
ral, Jorge Medauar, Tobias Alves, Nadyr
Rossetti e Wagner Lago,

Sala da Comisséo, 30 de outubro de 1984.
— Leorne Belém, Presidente — Hamilton
Xavier, Relator,

Centro Grafico do Senado Federal — Brasilia — DF
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) PROJETO DE LEI n® 3.014-B, de 1984
REDACAO FINAL DO PROJETO DE LEI n? 3.014-C, de 1984

Dispoe sobre os requisitos para
a lavratura de escrituras publi
cas e da outras providencias.

0 CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 12 - Fica vedado exigir, para a lavratura
de atos notariais e respectivo registro, inclusive quando se tra
tar de imoveis, a apresentacao de certidoes ou documentos outros
que nao os expressamente determinados por lei.

§ 12 - 0 tabeliao consignaré, no ato notarial,
a apresentaqéc ou exibiqéu de documentos exigidos por lei, inclu
sive os referentes ao pagamento de tributos, especialmente os com
probatorios de quitacao do imposto de transmissao e inter vivos,
dispensada a sua transcriqéo, e providenciaré, a seguir,o apensa
mento de tais documentos aos traslados dos atos notariails prati-
cados, ficando copias arquivadas em cartorio.

§ 292 - Quando qualquer das partes interessa
das apresentar ou exibir documentos que, embora pertinentes, nao
este jam incluidos entre os exigiveis, de acordo com este artigo,

o tabeliao, se a parte o solicitar, adotara o procedimento previs

to no paragrafo anterior.

§ 329 - 0 arquivamento a que se refere o § 19
deste artigo podera ser feito por copia conferida com o origi-
nal pelo tabeliao.

§ 4° - Para os fins referidos neste artigo,

as certidoes ou os documentos dele constantes terao validade de,

no minimo, 180 (cento e oitenta) dias, contados da sua expedi-
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CAMARA DOS DEPUTADOS
COMISSAQ DE REDACAQ

Art. 22 - Fica dispensada, na escritura pﬁbli
ca que versar sobre imovel urbano regularmente registrado ou ma
triculado no Registro de Imoveis, sua descricao e caracterizacao
pormenorizada, desde que o interessado apresente certidao do re

gistro ou matricula contendo esses elementos, a qual ficara ar

quivada em cartorio.
§ 12 - Na hipotese prevista neste artigo,o ins

-

trumento consignaré, exclusivamente, o nome do logradouro, o nu-
mero do imovel, o bairro, a cidade e o Estado, bem como o numero
do correspondente registro ou matricula no Cartorio de Registro
de Imoveis.

§ 22 - Para os fins do disposto no parégrafc
unico do art. 4° da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, com
a redagac que lhe foi dada pelo art. 12 da Lei n® 7.182, de 27 de
marco de 1984, considerar-se-a prova habil de quitacao a declara
cao feita pelo alienante ou seu procurador, sob as penas da lei,

a ser expressamente consignada no instrumento da alienacao ou da

transferencia de direitos.

Art. 32 - Esta lei sera aplicada, no que cou
ber, aos casos em que o instrumento publico recair sobre colsas
ou bens cuja aquisicao haja sido feita atraves de documento nao

sujeito a matricula no Registro de Imoveis.

Art. 4° - Esta lei entra em vigor na data de

sua publicacao.

. 52 - Revogam-se as disposicoes em contra-
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Erasilia, ¢+ de novembro g

N? J,’,_‘,r.r\id
Encaminha Projeto de Lei
N?Q 3.014-B, de 1984,

. Senhor Secretario,

Tenho a honra de enviar a Vossa Exce
lencia, nos termos do Art. 134 do Regimento Comum, o Pro
jeto de Lel n? 3.014-B, de 1984, que "dlcpoe sobre os re
qu191tos para a 'avrafura de eqcrlruraa e da outras provﬂ
dencias", apreciado pela Camara dos Deputados, nos termos
do Art. Dl da Constituicao Fedaral.

Aproveito a oportunidade para reno-
var a Vossa Excelencia os protestos da minha alta estima
e mais distinta consideracao.

retario

A Sua Excelencia o Senhor
Senador HENRIQUE SAHTILTO
DD. Primeiro Secretario de Senado Federal

SER. 20.01.0057.2 - (AGO/B4)
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CAMARA DOS DEFUTADOS PROJETO DE LEI N® 3 p14 - de 19 84

SEGAD DE SINOPSE

AUTOR

EMENTA
Dispde sobre os requisitos para a lavratura de escrituras publicas e da

putras providéncias.

(com a simplificacao dos requisitos, proibindo a exigéncia de documentos, que nio os expressamente determina-
dos em lei, para a lavratura de ato notarial, eliminando a transcricao do inteiro teor das certidoes, guias
e alvards, permitindo o arquivamento por cOpvia de documentos e fixando em 180 dias o prazo minimo de validade
das cortidoes e documentos, com o obietivo de reduzir as custas judiciais) .

PODER EXECUTIVO

(MENSAGEM N9 069/84)

HPJDA:uElvTﬁ? PROTOCOLO N¢ 000016 - 29.02.84

Sancionado ou premulgado

___AVISO N2 094-SUPAR/84 =

MESA
Despacho: A Comissdo de Constituigao e Justiga.

PLENARIO
14.03.84 F lido e vai a imprimir.

DCN 15.03.84, pag. 318, col. 02.

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA

19.03.84 Distqibuido a0 relator, Dep. HAMILTON XAVIER.
DCN \
COMISSAO DE CONSTITUICAC E JUSTICA | |
12.04.84 - Aprovado unanimemente parecer do relator, Dep. HAMILTON XAVIER, pela constitu-

cionalidade, juridicidade, técnica legislativa e, no mérito, pela aprovagao,com

substitutivo.
DCN 16.06.84, pag. 5935, col. 01,

L]

[

il (& TITH™T UITD oA

Publicado no Didrio Oficlal de

Vetado

Razbes do veto-publicadas no
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ANDAMENTO

03.05.64
14.05.84
15.05.84
16.05.84
17.05.84
30.05.84
50.10.84
: o

PRONTO PARA A ORDEM DO DIA

£ lido e vai a imprimir, tendo parecer, da Comissdo de Constituicido e Justica, pela constitucionalidade, juridici-
dade, técnica legislativa e, no mérito, pela aprovacdo, com Substitutivo.
(PL. 3.014.-A/84)

DCN 04.05.84, pag. 2873, col. 01

PLENARIO

O Sr. Presidente anuncia a discussio Gnica,

Ha requerimento de adiamento da discussio do projeto por 10 sessdes,

PCN 15.05.84, pag. 3509, col. 01
PLENARIO :

que deixa de ser apreciado por FALTA DE QUORU..

Adiada a votacao do requerimento de adiamento por FALTA DE QUORUM.
DCN 16.05.84, pag. 3627, col. 03

PLENARIO
Adiada a votacao do requerimento de adiamento por FALTA DE QUORUH.
DCN  17.05.84, pag. 3751, col. 03
I'LENARIOQ
0 Sr. Presidente anuncia a Discussao unica. ) ‘

Encerrada a Discussiao. H
Apresentacao de 04 Emendas pelos Dep. JORGE ARBAGE; CUNHA BUENO, JOSE CARLOS TEIXEIRA e NILSON GIBSON.
Volta a CCJ.

DCN 18.05.84, pag. 3888, col., 01

CONSTITUICAOQ E JUSTICA ( EMENDAS DE PLENARIO )

ac relator, Dep. HAMILTON XAVIER.
pcn 09.06.84, pag. 5400, col, Ol.
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COMISSAQ DE CONSTITUICAO E JUSTICA (Emendasde Plendrio)
Aprovado unanimemente o parecer do relator, Dep. HAMILTON XAVIER, pela constitucionalidade, juridicidade, técnica

legislativa e, no mérito, pela aprovacdo da emenda n® 01, rejeicdo das de n%s 02 e 03 e prejudicialidade da de 19
}al: 5
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LARA DOS DERPUTADOS PROJETO DE LEI N 3.014/84 ' fls. 02 de 19

SECAD DE SINOFSE

AUTOR

EMENTA

Continuacao

ANDAMENTDO

Sancionado ou promulgado

O

15.11.84

19.11.84

21.11.84

PRONTO PARA A ORDEM DO DIA
F 1lido e vai a imprimir, tendo parecer: da Comissao de Constituicao e Justicga,

pela constitucionalidade, juridicidade, técnica legislativa e, no mérito, pela
aprovacao, com substitutivo. PARECER AS EMENDAS DE PLENARIO: da Comissao de
Constituigcao e Justica, pela constitucionalidade, juridicidade, teécnica legis-

lativa e, no mérito, pela aprovacdo da emenda n?® 01, rejeicao das de n9 02 e
03 e, prejudicialidade da de n? 04. '

(PL. 3.014-B/84)
DCN 14.11.84, pag. 14067, col. 03

PLENARIOQ | |
0 Sr. Presidente anuncia a Votacio em Discussao Unica.
Adiada a votacao por FALTA DE QUORUM.

DCN

PLENARIO
0 Sr. Presidente anuncia a Votacdo em Discussao Unica.

Em votacao o Substitutive da CCJ: PDS = SIM; PMDB = SIM; PDT = SIM; PTB = SIM;
PT =NADO - APROVADO

Em votacdo a Emenda n9 01 de Plenario: PDS = SIM; PMDB = SIM; PDT = SIM; PTB = SIM;
PT = NAO - APROVADA

Em votacio a Emenda n® 04 de Plenario: PDS =SIM; PMDB = SIM; PDT =SIM; PTB = SIM;
PT = NAO - APROVADA.

Prejduicados: o projeto ¢ as Emendas 02 e 03 de Plenirio.

Vai a Redacao Final.

DCN

Publicade no Diario Cficial de

Vetado

Razdes do veto-publicadas no




ANDAMENTDZO

26.11.84

27.11.84

CEM Py

COMISSAO DE REDACAO

Aprovada unanimemente a Redacdo Final oferecida pelo relator, Dep. FRANCISCO ROLLEMBERG.

DCN
PLENARIO
Aprovada a Redacao Final.
Vai ao Senado Federal.
(PL. 3.014-C/84).
DCN

AO SENADO FEDERAL, PELO OF. /@49




Aviso n2 90N-SUPAR.

Em 18 de dezembro de 1 985.

Excelentissimo Senhor Primeiro Secretario:

Tenho a honra de encaminhar a essa Secretaria
a Mensagem com a qual o Excelentissimo Senhor Presidente da

Republica restitui dois autdografos do texto que se converteu

na Leli n? 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

Aproveito a oportunidade para renovar a Vossa

Exceléncia protestos de elevada estima e consideracao.

»

JOSEiﬁi;O CASTELO BRANCO

Ministro Chefe do Gabinete Civil

PRIMEIRA SECRETARIA
Em (7] /12/85. Ao Senhor Secretario-Geral da Mesa.
/e

Deputado OLDO BANFORD
Primeiro Secrgétario

A Sua Exceléncia o Senhor
Deputado HAROLDO SANFORD

DD. Primeiro Secretario da Camara dos Deputados
BRASILIA-DF.
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MENSAGEM N? 679
EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA DOS DEPUTADOS:

Tenho a honra de comunicar a Vossa Exceléncia
que acabo de sancionar o projeto de lei que "dispoe sobre os
requisitos para a lavratura de escrituras publicas, e da ou
tras providéncias". Para o arquivo do Congresso Nacional, res

tituo, nesta oportunidade, dois autografos do texto ora conver
tido na Lei n? 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

Brasilia, em 18 de dezembro de 1 985.

2y
—




LEI N9 7.433, de 18 de dezembro de 1 985,

Dispoe sobre o0s requisitos para a lavratu
ra de escrituras publicas,e da outras pro
videncias.

0O PRESIDENTE DA REPUBLTICA

Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a
seqguinte Lei:

Art. 10 - Na lavratura de atos notariais, inclu
sive os relativos a imoveis, alem dos documentos de identifi
cagao das partes, somente serdo apresentados os documentos ex
pressamente determinados nesta Lei.

§ 10 - 0 disposto nesta Lei se estende, onde
couber, ao instrumento particular a que se refere o art. 61,

da Lei n0® 4.380, de 21 de agosto de 1964, modificada pela Lei
n® 5.049, de 29 de junho de 1966.

§ 20 - 0 Tabeliao consignara no ato notarial,
a apresentacao do documento comprobatorio do pagamento do Im
posto de Transmissao inter vivos, as certiddes fiscais, feitos
ajuizados, e onus reais, ficando dispensada sua transcricao.

§ 30 - Obriga-se o Tabeliao a manter, em Carto
rio, os documentos e certidoes de que trata o parigrafo ante
rior, no original ou em copias autenticadas.




Art. 20 - Ficam dispensados, na escritura publi
ca de imoveis urbanos,-sua descricao e caracterizacao, desde
que constem, estes elementos, da certidao do Cartorio do Re
gistro de Imoveis.

§ 10 - Na hipotese prevista neste artigo, 0 ins
trumento consignara exclusivamente o numero do registro ou ma
tricula no Registro de Imoveis, sua completa Jlocalizacao, 1o
gradouro, numero, bairro, cidade, Estado e os documentos e cer
tidoes constantes do § 20 do art. 10 desta mesma Lei.

§ 20 - Para os fins do disposto no paragrafo
unico do art. 40 da Lei nQ 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
modificada pela Lei nQ 7.182, de 27 de marco de 1984, conside
rar-se-a prova de quitacao a declaracao feita pelo alienante
ou seu procurador, sob as penas da Lei, a ser expressamente con
signada nos instrumentos de alienacao ou de transferencia de
direitos. |

Art. 30 - Esta Lei sera aplicada, no que couber,
©a0s casos em que o instrumento publico recair sobre coisas ou
bens cuja aquisicao haja sido feita atraves de documento nao
sujeito a matricula no Registro de Imoveis.

Art. 40 - Esta Lei entra em vigor na data de
sua publicacao.

Art. 50 - Revogam-se as disposigoes em contra
rio. :

Brasilia, em 18 de dezembro de 1 985;
16409 da Independencia e 970 da Republica.



Dispoe sobre os requisitos para a lavra
tura de escrituras publicas, e da ou-
tras providencias.

0O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 19 - Na lavratura de atos notariais, inclusive
os relativos a imoveis, alem dos documentos de identificacao das par-
tes, somente serao apresentados os documentos expressamente determina-
dos nesta lei.

§ 19 - 0 disposto nesta lei se estende, onde cou-
ber, ao instrumento particular a que se refere o art. 61, da Lei n9
4.380, de 21 de agosto de 1964, modificada pela Lei nQ 5.049, de 29 de
junho de 1966.

§ 20 - 0 Tabeliao consignara no ato notarial, a
apresentagao do documento comprobatnr1o do pagamento do Imposto de
Transm155ao inter vivos, as certidoes fiscais, feitos ajuizados, e

onus reais, ficando dispensada sua transcricao.

§ 30 - Obriga-se o Tabeliao a manter, em Cartorio,
os documentos e certidoes de que trata o paragrafo anterior, no origi-
nal ou em copias autenticadas.

Art. 20 - Ficam dispensados, na escritura publica
de imoveis urbanos, sua descr1ga0 e caracter1zagau, desde que constem, |
estes elementos, da certidao do Cartorio do Registro de Imoveis. |

§ 10 - Na h1potese prevista neste artigo, o instru-
mento c0n51gnara exclusivamente o numero do registro ou matr1cu1a no
Registro de Imoveis, sua completa localizacao, logradouro, numero,
bairro, cidade, Estado e os documentos e certidoes constantes do § 20
do art. 10 desta mesma lei.




§ 29 - Para os fins do disposto no paragrafo unico
do art. 49 da Lei nQ 4.591, de 16 de dezembro de 1964, modificada pela
Lei n® 7.182, de 27 de marco de 1984, considerar-se-a prova de quita-
cao a declaracao feita pelo alienante ou seu procurador, sob as penas
da Lei, a ser expressamente consignada nos instrumentos de alienacao
ou de transferencia de direitos.

Art. 30 - Esta lei sera aplicada, no que  couber,
aos casos em que o instrumento publico recair sobre coisas ou bens
cuaa aquisicao haja sido feita atraves de documento nao sujeito a ma-
tricula no Registro de Imoveis.

~ Art. 49 - Esta lei entra em vigor na data de sua pu
blicacao.

Art. 50 - Revogam-se as disposicoes em contrario.

CAMARA DOS DEPUTADOS, em;+4 de novembro de 1985.

W WY



Oficio SM ) & Brasilia, o de marco de 1986.

Senhor Secretario,

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Excelen
cia, um autografo do Projeto de Lei n? 3.014/84, que dispoe
sobre os requisitos para a lavratura de escrituras publicas, e

da outras providéncias'", sancionado pelo Excelentissimo Senhor
Presidente da Republica.

Aprovelto a oportunidade para renovar a Vos
sa Excelencia protestos de apreco.

s

HAROLDO /SANFORD

Primeir¢ Secretario

A Sua Excelencia o Senhor
Senador ENEAS FARIA

Primeiro Secretario do Senado Federal

bil/.




Brasilia, «?9 de novembro de 1985.

NQ 79.Z

Comunica remessa do Projeto de
Lei n? 3.014-F, de 1984, a san
cao.

Senhor Secretario,

Tenho a honra de comunicar a Vossa Ex-
celencia, a fim de que se digne levar ao conhecimento do Se
nado Federal, que a Camara dos Deputados aprovou o substitu
tivo dessa Casa do Congresso Nacional ao Projeto de Lei n®
3.014-F, de 1984, que "dispOe sobre os requisitos para a la
vratura de escrituras publicas, e d3a outras providéncias",
submetido a consideragido do Congresso Nacional nos termos do
Art. 51 da Constituicao Federal.

Outrossim, informo a Vossa Exceleéencia
que a referida proposicao foi, nesta data, enviada a san-
cao.

Aproveito a oportunidade para renovar
a Vossa Excelencia os protestos da minha alta estima e dis-
tinta consideracao. /F?:f ;/ )
.’J-‘I:-“" I{i — /;I" / -
( [\ . / j 4 A
Sy e ————
EPITACIO CAFETEIRA
Terceiro Secretario, no exercicio

- da Primeira Secretaria

A Sua Excelencia o Senhor

Senador ENEAS FARIA

DD. Primeiro Secretario do Senado Federal
NESTA

—_— E— e ome— mm—




MENSAGEM NO 33/%%

. EXCELENTTSSIMO SENHOR PRESIDENTE DA REPUBLICA

0 PRESIDENTE DA CAMARA DOS DEPUTADOS tem a honra de
enviar a Vossa Excelencia, para os fins constitucionais., o incluso Pro
jeto de Lei, que "dispoe sobre os requisitos para a lavratura de escri
turas publicas, e da outras providencias", submetido a apreciacao do
Congresso Nacional nos termos do Art. 51 da Constituicao Federal.

CAMARA DOS DEPUTADOS, EM <& DE NOVEMBRO DE 1985.

° (| 27
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SENADO FEDERAL

PARECER

No T

DA COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA, socbre o
Projeto de Lei da Camara n® 235, de 1984 (n®
3.014-B na Camara dos Deputadcs), gue "dispoe
sobre os regquisitos para a lavratura de escritu

ras publicas e da outras providéncias".

RELZAZAZT O R: Senador HELIO GUEIROS

O Projeto de Lei em exame, de iniciativa do Poder Executi
vo, estabelece as condigOes necessarias & lavratura das escrituras plbli
cas, uniformizandc os procedimentos que antes da Emenda Constitucional

n? 7, de 13 de abril de 1977 eram disciplinados pelos Estados.

Em sua tramitacao normal a Proposicao teve sua discussao
iniciada pela Camara dos Deputados, onde, apds andlise e aceitacado pela

Comissac de Constituicdo e Justica, logrou aprovacao.

Encaminhado, agora, a esta Comissao, cabe-nos um pronuncia
mento sobre o seu mérito, na forma do que estabelece o art. 100 do Regi

mento Interno.

A materia, sem davida, reveste-se de oportunidade e conve
niéncia, pois nao se pode conceber que, para um ato formal como a escri
tura publica, se adotem procedimentes e exigéncias diversificadas, sob

pena de serem desvirtuados o sentido e as garantias que o mesmo objetiva

definir.

Entretanto, & eliminagao das certidoes negativas compro-
batorias de feitos ajuizados, pode trazer danos irrepardveis a uma tran

sacao imobiliaria.
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O desconhecimento da existéncia de um feito ajuizado con

tra o vendedor, que tanto pode ser uma agao de execugdo (gue gera pe
nhora ou arresto) gquanto uma grave indisponibilidade de bens, previs
ta na Lei 6.024 de 13.03.74, gque trata da Liguidacado e Intervencao
de Instituigoes Financeiras determinadas pelo Banco Central ou Minis
tério da Fazenda, levarad por certo o adquirente a enormes e provavel
mente insolUveis prejuizos. Acrescente-se o fato de gue facilitara
transagoes fraudulentas, como as transferéncias de bens de falidos e

interditos.

A Lel Federal tem como principio a uniformizagao da Le

gislacao.

O artigo 19 do projeto em apreco determina que:

"Fica vedado exigir, para a lavratura dc atos

notariais e respectivo registro, inclusive guando se

tratar de imdveis, a apresentacao de certidoes ou documentos outros
que nac os expressamente determinados por lei."

Tendo em vista que a Legislagac guanto & matéria nao &
uniforme nos diversos Estados da Federacao, e que em alguns, os ates
notariais sao regulados por portarias das Cooregedorias de Justica
€, nas comarcas de menor porte, ate mesmo por instrugoes do Juiz da
Comarca que determinam ou facultam a apresentacao de documentos para
a lavratura de tais atos, teriamos uma enorme divergéncia de Estado

para Estado.

Mais grave ainda seria, o Legislador se utilizar da ex
pressao "FICA VEDADO", cerceando o direito do adquirente de se prote
ger de um possivel dano material, atraves do conhecimento prévio de um

ato juridico impeditivo de uma transferéncia patrimonial.

Rlem do problema que representaria para os adquirentes
de imbveis, o desconhecimento de feitos ajuizados envolvendo ou @
vendedor ou © imovel, tais como interdigoOes, penhoras, sequestros,
arrestos, indisponibilidades e varios outros, o projeto cria uma no

va exigéncia totalmente desnecessaria.

O § 49 do artigo 19 da Mensagem, determina a validade
de uma certidao em 180 dias. Inexplicdvel tal determinacao, pois
uma certidao & SEMPRE cOpia de um registro publico, ETERNA por defi

nigao, retratando perenemente um dado momento certificado. Determi




nar 180 dias de validade para tal documento & obrigar © usuario
querer nova certidao 6 (seis) meses depois, para certificar a mesma

coisa, burocratizando e gerando uma exigéncia inGtil e onerosa.

A legislacao citada na exposigao de motivos, a Lei ne
4.591 de 16 de dezembro de 1964, gue dispOe sobre o condominic _ em
edificacgoes e as incorporagoes imobiliarias, nada tem a ver com a
matéria de que trata o Projeto de Lei.

Pelos motives expostos, a Mensagem n? 69/84 do Poder

Executivo, projeto de Lei n¢ 3.014-B, de 1984, ora em tramitacao no
Senado Federal sob o n® 235 de 1984, somente dara uma uniformizagao
aos reguisitos para a lavratura de escrituras publicas, se for modi
ficado em sua redagdc, para permitir corregao em sua forma legislati

va, e nas falhas e omissoes gquanto a&s normas nele instituidas.

No intuito de ver sancionada a mensagem oriunda do Mi
nistério da Desburocratizacao, e paralelamente obter um aprimoramen
to radical do projeto, apresentamos o seguinte Substitutivo, gue uni
formiza a legislacao a nivel nacicnal no gque tange a lavratura  dos

atos notariails.

EMENDA N 1-CCJ
(SUBSTITUTIVO)

Ao Projeto de Lei da Camara n? 235, de 1984.

Dispoe sobre os reguisitos para a lavratura
de escrituras piblicas, e d& outras providen

cias.

O CONGRESSO NACIONAL DECRETA:

Art. 19 - Na lavratura de ates notariais, inclusive o0s
relativos a imdbveis, além dos documentos de identificagao das  par-

tes, somente serao apresentados os documentos expressamente determi

nados nesta lei.




O disposto nesta lei se estende, onde couber, ao
instrumento particular a que se refere o art.

61 da Lei 4.380/64, com inclusao do § 5¢ pela
Lei 5.049 de 29.06.66.

§ 20 - O tabeliao consignarad no ato notarial, a apresen
tagao do documento comprobatdrio do pagamento do
Imposte de Transmissao intervivos, as certidoes
fiscais, feitos ajuizados, e Onus reais, fican
do dispensada sua transcricao.

§ 39 - Obriga-se o Tabeliac a manter em Cartdrio os do
cumentos e certidoes de que trata o § anterior |,
no original ou em cOpias autenticadas.

Art. 2@ - Ficam dispensados na escritura publica de

imoveis urbanos sua

descrigao e caracterizacao desde que constem es

tes elementos da certidaoc do Cartdrio do Registro de Imdveis.

§ le -

§ 20 -

Na hipOtese prevista neste artigo, o instrumento
consignara exclusivamente o ntumero do registro
ou matricula do Registro de Imoveis sua completa
localizagao, logradouro, numero, bairro, cidade,
Estado e os documentos e certidoes constantes do

§ 29 e do Art. 19 desta mesma lei.

Para os fins do disposto no Paragrafo Onico do
art. 49 da Lei 4.591 de 16.12.1964, com redacgao
do art. 19 da Lei 7.182 de 27.03.1984, conside
rar-se-a prova de quitacao a declaragao feita pe
lo alienante ou seu procurador, sob as penas da
Lei, a ser expressamente consignada nos instrumen

tos de alienagao ou de transferéncia de direi

tos.




Art. 39 - Esta lei sera aplicada, no gue couber ,
casos em que o instrumento publico recair sobre coisas ou bens cuja
aguisicao haja sido feita através de documento nao sujeito a matricu

la no Registro de Imoveis.

Art. 49 - Esta lei entra em vigor na data de sua publi
cacgao.

Art. 59 - Revogam-se as disposigdes em contrario.

SALA DAS COMISSOES, em de de 1985.

; PRESIDENTE.

, RELATOR.




REQUERIMENTO N°~. DE 1985

Regueremos urgéncia, nos termos do art. 371, alinea "b " do Regimento Inierno.
para O Projeto de Lel da Camara n? 235, de 1984 (no 3.014/85, na
Casa de origem), de iniciativa do Senhor Presidente da Republica
gue dispoe sobre os reguis

r
1tos para a lavratura de escrituras pua
blicas, e da outras providéncias.
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Aviso n? 900-8UPAR.

Em 18 de dezembro de 1 985.

Excelentissimo Senhor Primeiro Secretario:

Tenho a honra de encaminhar a essa Secretaria
a Mensagem com a qual o0 Excelentissimo Senhor Presidente da

Republica restitui dois autdgrafos do texto que se converteu
na Lei n? 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

Aproveito a oportunidade para renovar a Vossa

Exceléncia protestos de elevada estima e consideracao.

Ve~

JOSE HUGO CASTELO BRANCO
Ministro Chefe do Gabinete Civil

A Sua Exceléncia o Senhor
Deputado HAROLDO SANFORD

DD. Primeiro Secretario da Camara dos Deputados
BRASTLIA-DF.
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MENSAGEM N? 679

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA DOS DEPUTADOS:

Tenho a honra de comunicar a Vossa Exceléncia
que acabo de sancionar o projeto de lei gque "dispoe sobre os
requisitos para a lavratura de escrituras plblicas, e da ou
tras providéncias". Para o arquivo do Congressoc Nacional, res

tituo, nesta oportunidade, dois autdgrafos do texto ora conver

tido na Lei n? 7.433, de 18 de dezembro de 1985,

Brasilia, em 18 de dezembro de 1 985.
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LEI NO 7.433, de 18 de dezembro de 1 985.

Dispoe sobre os requisitos para a lavratu
ra de escrituras publicas,e da outras pro
videncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLTICA

Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a
seguinte Lei:

Art. 190 - Na lavratura de atos notariais,inclu
sive os relativos a imoveis, alem dos documentos de identifi
cacao das partes, somente serao apresentados os documentos ex
pressamente determinados nesta Lei.

§ 19 - 0 disposto nesta Lei se estende, onde
_ couber, ao instrumento particular a que se refere o ¥t 67
da Lei nQ 4.380, de 21 de agosto de 1964, modificada pela Lei
n® 5.049, de 29 de junho de 1966.

§ 20 - 0 Tabeliao consignara no ato notarial,
a apresentacao do documento comprobatorio do pagamento do Im
posto de Transmissao inter vivos, as certiddes fiscais, feitos
ajuizados, e onus reais, ficando dispensada sua transcricao.

§ 39 - Obriga-se o Tabelido a manter, em Carto
rio, os documentos e certidoes de que trata o paragrafo ante
rior, no original ou em copias autenticadas.




Art. 20 - Ficam dispensados, na escritura publi
ca de imoveis urbanos, sua descrigcao e caracterizacao, desde
que constem, estes elementos, da certidao do Cartorio do Re
gistro de Imoveis.

§ 19 - Na hipotese prevista neste artigo, o ins
trumento consignara exclusivamente o numero do registro ou ma
tricula no Registro de Imoveis, sua completa 1localizacao, 1o
gradouro, numero, bairro, cidade, Estado e os documentos e cer
tidoes constantes do § 29 do art. 10 desta mesma Lei.

§ 290 - Para os fins do disposto no paragrafo
unico do art. 40 da Lei n0 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
modificada pela Lei nQ 7.182, de 27 de marco de 1984, conside
rar-se-a prova de quitacao a declaracao feita pelo alienante
ou seu procurador, sob as penas da Lei, a ser expressamente con
signada nos instrumentos de alienacao ou de transferencia de
direitos. |

Art. 30 - Esta Lei sera aplicada, no que couber,
aos casos em que o instrumento publico recair sobre coisas ou
bens cuja aquisicao haja sido feita atraves de documento nao
sujeito a matricula no Registro de Imoveis.

Art. 40 - Esta Lei entra em vigor na data de
sua publicacgao.

Art. 590 - Revogam-se as disposigoes em contra
rio. :

Brasilia, em 18 de dezembro de 1 985;
1649 da Independencia e 979 da Republica.
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