PROJETO DE LEI N.2 1.510-A, DE 2015
(Do Sr. Uldurico Junior)

Proibe o repasse ao consumidor de qualquer valor a titulo de corretagem; tendo parecer da Comissdo de
Desenvolvimento Econdmico, Industria, Comércio e Servigos, pela aprovag¢do deste, da Emenda 1/2015,
apresentada na CDEICS, e dos de n2% 1583/15, 3475/15, 5812/16 e 8210/17, apensados, com substitutivo, e
pela rejeicdo dos de n% 6453/16, 7714/17, 8522/17 e 2669/19, apensados (relator: DEP. LUIZ PHILIPPE DE
ORLEANS E BRAGANCA).

DESPACHO:

AS COMISSOES DE:

DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, INDUSTRIA E COMERCIO;
DEFESA DO CONSUMIDOR; E

CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA (ART. 54 RICD).

APRECIACAO:
Proposicdo Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissdes - Art. 24

PUBLICACAO DO PARECER DA
COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, INDUSTRIA E COMERCIO

EMENDA MODIFICATIVA

Dé-se a sequinte redagdo ao caput do artigo 1°:

“Art. 12 Em qualquer tipo de transacdo consumerista, fica o fornecedor proibido de repassar ao consumidor a
obrigacdo de pagar qualquer valor a titulo de corretagem imobiliaria.

(..)”
JUSTIFICACAO

O Projeto de Lei n2 1.510, de 2015 é uma reproducdo do Projeto de Lei n?
6.825, de 2013, de autoria do Deputado Antbnio Roberto (PV-MG), que mereceu parecer contrario por parte
do entdo relator, Deputado Guilherme Campos (PSD-SP).

O Projeto de Lei n? 6.825, de 2013 foi analisado por esta Comissdao de
Desenvolvimento Economico, Industria e Comércio tendo sido rejeitado por unanimidade. Tendo em vista que
o Regimento Interno ndo veda a reapresentagao sucessiva da mesma matéria, volta ao exame desta Casa na
forma do Projeto de Lei n2 1.510, de 2015.

Assim como fizemos na ocasido em que o Projeto de Lei n? 6.825, de 2013
por aqui tramitou, reapresentamos a emenda proposta naquela ocasiao.

A justificacdo deste Projeto de Lei expOe que sua pretensdo é a protegao do
consumidor adquirente de imdével em empreendimentos imobiliarios, pois ele, mesmo que ndo tenha
contratado qualquer servigo de assessoria, é compelido a pagar comissao de corretagem.

No entanto, pelo termo abrangente utilizado neste Projeto - corretagem -,
se pode interpretar que a proibicdo de sua cobranca atingiria também valores mobiliarios, ampliando
injustificadamente a aplicabilidade do referido dispositivo e, em total desacordo com o objetivo indicado pelo
préprio Legislador e com o ordenamento juridico vigente, conforme abaixo abordado.

Pela esséncia do servico prestado por uma corretora de valores mobiliarios,
a Unica forma de remuneracgao possivel é a corretagem, sendo sua cobranca legitima e regulamentada pela
Comissao de Valores Mobilidrios.



Neste sentido foi editada a Resolugdo n? 1655 do Banco Central do Brasil,
aprovada pelo Conselho Monetario Nacional em 25.10.1989, para disciplinar a constitui¢ao, organizagdo e
funcionamento das sociedades corretoras de valores mobilidrios, que tem como um de seus objetivos sociais,
intermediar a oferta publica e distribuicdo de titulos e valores mobilidrios no mercado de a¢des, conforme artigo
29, inciso Ill.

As sociedades corretoras de titulos e valores mobiliarios tém como principal
atividade a intermediagdo de ordens de compra e de venda de valores mobilidrios. Toda corretora necessita de
autorizagao prévia do Banco Central do Brasil para ser constituida, estando sujeita a fiscalizagao da prdpria bolsa
de valores, da Comissdo de Valores Mobiliarios e do Banco Central.

Em 2009, por ocasido da Decisdo-Conjunta BACEN/CVM N2 17, as sociedades
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios foram autorizadas a operar diretamente nos ambientes e sistemas
de negociagdao dos mercados organizados de bolsa de valores.

O consumidor pode se utilizar de uma corretora de valores mobiliarios ou de
uma distribuidora de valores mobilidrios para investir em ac¢des, sendo que com a compra, estas serao
custodiadas em instituicdo especializada em servico de custddia e o investidor paga a taxa de corretagem.

Desta forma, o profissional de investimento é de suma importancia para o
investidor, eis que este tem a obrigacdo de recomendar os investimentos mais adequados aos objetivos e a
tolerancia ao risco do consumidor, bem como orientar sobre como e em que produtos investir, sendo pois,
devido o pagamento de comissdes.

Assim, da mesma forma que as Corretoras, as Distribuidoras de Valores
cobram taxas e comissdes por seus servicos, sendo uma cobranca legitima e muito bem fiscalizada.

Alids, a Comissdo de Valores Mobilidrios, como 6érgdo regulador e
fiscalizador do mercado de valores mobilidrios, pode instaurar processos administrativos contra esses
profissionais, aplicando-lhes penalidades em funcdo de irregularidades cometidas.

Cumpre observar que as sociedades corretoras de valores mobiliarios estao
sujeitas a permanente fiscalizacdo da Bolsa de Valores e, no ambito das respectivas competéncias, as do
Banco Central e da Comissdao de Valores Mobiliarios, nos termos do artigo 18 da Resolugcdo 1655 do Banco
Central, e ainda nos termos da Lei 6.385/1976 a CVM fixa os limites das comissdes:

“Lei 6.385/1976:

Art. 82 Compete a Comissdo de Valores Mobilidrios:

IV - propor ao Conselho Monetdrio Nacional a eventual fixagdo de limites
madximos de prego, comissdées, emolumentos e quaisquer outras vantagens
cobradas pelos intermedidrios do mercado;

(...)”

No mesmo sentido, temos a instrugcdo da Comissdo de Valores Mobilidrios
380/2002 que estabelece normas e procedimentos a serem observados nas opera¢ées realizadas em bolsas e
mercados de balcdo organizado por meio da rede mundial de computadores, que assim determina:

“Instrugdo CVM 380/2002:



Art. 392 - As corretoras eletrénicas devem fazer constar em suas pdginas na
rede mundial de computadores, de forma clara, precisa e em linguagem
acessivel ao publico investidor:

(...)

Il - a politica de cobranga de corretagem e eventuais custos adicionais de
negociagéo pela rede mundial de computadores, incluindo emolumentos
cobrados por entidade auto-reguladora ou pelas cdmaras de liquidagdo e
compensagéo;

(...)”

Assim sendo, necessario se faz a aprovagao da emenda ora proposta para
deixar claro que a corretagem em questdo é a inerente as transagdes imobiliarias.

Diante das consideragdes acima, a proposi¢ao estara mais adequada aos
interesses dos legislados, nos moldes da emenda ora proposta, sendo imprescindivel o aperfeicoamento do
texto para alcangar o real objetivo almejado pelo seu autor.

Nesse sentido, submetemos a presente emenda a avaliagdo dos nobres
pares.

Sala da Comissdo, em de 2 junho de 2015.

JULIO DELGADO
Deputado Federal — PSB/MG

I - RELATORIO

O Projeto de Lei n2 1.510, de 2015, de autoria do Deputado Uldurico Junior, busca proibir o
repasse ao consumidor de qualquer valor a titulo de corretagem. O projeto prevé que, em caso de
descumprimento da norma, o infrator estard sujeito as penalidades de que trata o art. 56 do Cédigo de Defesa

do Consumidor.

A proposicido foram apensados o Projeto de Lei n? 1.583, de 2015, o Projeto de Lei n? 3.475,
de 2015, o Projeto de Lei n2 5.812, de 2016, o Projeto de Lei n2 6.453, de 2016, o Projeto de Lei n? 7.714, de
2017, o Projeto de Lei n2 8.210, de 2017, e o Projeto de Lei n2 8.522, de 2017.

Assim, o Projeto de Lei n2 1.583, de 2015, de autoria do Deputado Marcio Marinho, busca
vedar o repasse da cobranga de comissdo de corretagem ao consumidor, embora a vedagdo seja incidente

apenas as relagdes de consumo que tenham por objeto bem imdvel.

O projeto também objetiva estabelecer que ficara responsavel pelo pagamento da comissao
de corretagem o beneficiado imediato pelo servico. No caso de compra e venda de imdvel, esse beneficiado

serd a empresa que vendeu o bem ou que alocou os corretores em seus estandes de vendas.

Ademais, proibe a vinculacdo do contrato de compra e venda de imdveis e similares ao
pagamento de comissdo de corretagem nao autorizado pelo consumidor, ficando a empresa fornecedora sujeita
as penalidades do art. 56 do Cédigo de Defesa do Consumidor. A essa empresa também cabera demonstrar que

a autorizacdo eventualmente concedida pelo consumidor foi indispensavel para a celebracdo do contrato.



J4 o Projeto de Lei n? 3.475, de 2015, de autoria do Deputado Moses Rodrigues, estabelece
regras atinentes as transacdes imobiliarias e veda a cobranca de taxa de corretagem a compradores de imoveis
novos e em construg¢do, nos termos que especifica. Inclui quatro novos paragrafos ao art. 23 de Lei n2 6.530, de
1978, que “da nova regulamentacao a profissdo de Corretor de Imdveis, disciplina o funcionamento de seus

orgaos de fiscalizacdo e da outras providéncias”.

Esses paragrafos estabelecem que, na hipétese de comercializagdao de imével novo ou em
construgao, a remuneragao do corretor deve ser paga pela incorporadora, e que a taxa de corretagem nunca
podera ser diretamente cobrada dos compradores de imdveis. Ademais, estipulam que o infrator devolvera as
arras recebidas, na forma do art. 418 do Cddigo Civil, e, caso ndo tenham sido pactuadas arras, o infrator estara

sujeito a multa equivalente a 1% do valor do imdvel.

Além das alteracdes ao art. 23 da Lei n2 6.530, de 1978, o projeto estabelece que:

e a compra e venda de imdveis novos ou em construgdo
devera ser formalizada em um Unico instrumento contratual;

e além da clausula relativa ao valor do imdvel, sdo
obrigatérias no contrato de compra e venda de imodveis as clausulas que
especifiquem, em valores absolutos e percentuais: (i) as arras ou sinal, quando
pactuado; (ii) o valor referente a taxa de corretagem; (iii) quaisquer outros
componentes que impliguem aumento do valor final;

e todos os custos do vendedor com a negociagdo do imovel
devem estar contidos no preco final pactuado com o comprador;

e em caso de descumprimento das normas propostas, sdo
previstas as mesmas penalidades que também foram inseridas no art. 23 da Lei
n? 6.530, de 1978.

O Projeto de Lei n2 5.812, de 2016, também de autoria do Deputado Moses Rodrigues, dispde
sobre a retencdo de arras dadas por ocasido da conclusdo de contratos de compra e venda ou promessa de

compra e venda de imdveis, nas hipdteses que especifica.

O Projeto de Lei n2 6.453, de 2016, de autoria do Deputado Lucio Mosquini, veda a cobranca
de servigos de assessoria técnica imobilidria, sem consentimento do adquirente, pelas pessoas e empresas que

exercam atividades de construcdo, incorporacao, corretagem, representacdo ou alienacdo de bens iméveis.

O Projeto de Lei n2 7.714, de 2017, de autoria do Deputado Carlos Bezerra, propde tornar
abusiva a clausula que atribua ao consumidor o pagamento de comissao de corretagem ou de taxa de servico

de assessoria técnica imobilidria.

O Projeto de Lei n2 8.210, de 2017, de autoria do Deputado Augusto Carvalho, estabelece
critério para validade de clausula contratual que transfere ao promitente-comprador a obrigacdo de pagar a

comissao de corretagem.

O Projeto de Lei n? 8.522, de 2017, de autoria do Deputado Aureo, propde incluir, no rol de
clausulas abusivas, a cobranca por servicos de terceiros vinculados a celebracdo de promessa de compra e

venda.



Por fim, o Projeto de Lei n? 2.669, de 2019, de autoria do Deputado Altineu Coértes, considera
nulas de pleno direito cladusulas que prevejam o pagamento de tarifa de cadastro ou equivalente em contratos
de compra e venda de bens méveis ou imdveis mediante pagamento em presta¢des, bem como de alienagao

fiduciaria em garantia.

O projeto principal, que tramita em regime ordindrio, esta sujeito a aprecia¢ao conclusiva e
foi distribuido as comissdes de Desenvolvimento Econdmico, Industria, Comércio e Servigos; de Defesa do
Consumidor; e de Constituicdo e Justica e de Cidadania, que se manifestard quanto a juridicidade e

constitucionalidade da matéria.

Dentro do prazo regimental, foi apresentada uma emenda a proposicado principal, de autoria
do Deputado Julio Delgado. A emenda busca estabelecer que a vedacado a que se refere o PLn2 1.510, de 2015,
seja incidente apenas sobre a corretagem em transacdes imobilidrias.

E o relatério.

Il - VOTO DO RELATOR

O Projeto de Lei n2 1.510, de 2015, de autoria do Deputado Uldurico Junior, busca vedar o
repasse ao consumidor de qualquer valor a titulo de corretagem. Por sua vez, o Projeto de Lei n2 1.583, de
2015, apensado, busca estabelecer que a vedacdo a cobranca de corretagem ao consumidor exista apenas nas
transacdes imobilidrias. O Projeto de Lei n? 3.475, de 2015, também apensado, tem um enfoque mais restrito,
uma vez que propde, essencialmente, vedar a cobranca de taxa de corretagem aos compradores de imdveis

novos e em construgdo.

J4 o Projeto de Lei n? 5.812, de 2016, trata das arras nos contratos de compra e venda de
imovel, limitando a retengao em até 5% quando for comprovado que a inexecugao do contrato se deveu a ndo

aprovacao de pedido de financiamento imobilidrio apresentado a instituicdes financeiras.

Quanto ao Projeto de Lei n? 6.453, de 2016, que disciplina a cobranca dos servicos de
assessoria técnica imobilidria, entendemos que a matéria estd em desacordo com o entendimento da recente
decisdo do Superior Tribunal de Justica, que jugou a taxa Sati como sendo abusiva. Entendemos também que
ndo se deve alterar o Cédigo de Defesa do Consumidor para disciplinar essa matéria, como esta proposto no
Projeto de Lei n? 8.522, de 2017.

De igual forma, entendemos que o Projeto de Lei n? 7.714, de 2017, colide com o
entendimento do STJ que reconheceu a legalidade do pagamento da comissao de corretagem pelo consumidor
desde que este seja previamente informado e que o valor da comissdo integre o preco total ajustado para o
imovel. Nesse sentido, acolhemos o conteddo normativo do Projeto de Lei n2 8.210, de 2017 para tornar valida

a clausula desde que seja informado corretamente o valor da comissao de corretagem.

Acerca do tema, consideramos ser bastante esclarecedora a justificacdo apresentada ao PL n2

3475/15, de maneira que consideramos oportuno reproduzir sua parte central a seguir.

Assim, a justificacdo aponta, em relacdo as transa¢Oes imobilidrias, que “a remuneragdo dos

corretores invariavelmente dd-se por meio de taxa de corretagem paga pelo comprador do imdvel, em termos



que nem sempre sdo colocados de modo claro para os adquirentes. Muitas vezes, entdo, acreditando haver
fechado negocio pelo valor do imovel adquirido, o comprador é surpreendido com a noticia de que parte

substancial do valor por si despendido serd destinada a cobrir a taxa de corretagem.

A situagdo é agravada em razdo da falta de clareza quanto a fungdo de corretores no caso das
vendas de iméveis “na planta”. E que, em tese, aqueles profissionais devem atuar para aproximar as possiveis
partes de um contrato. Contudo, quando se trata de imdvel na planta e recém-inaugurados, o cliente é atraido

por publicidades, e apenas encontra o corretor no estande de vendas da incorporadora.

E preciso corrigir essa falha, que dificulta o acesso a informacdes por parte dos potenciais
compradores de imoveis. Se os corretores sGo contratados pelas incorporadoras, elas devem remunerd-los,
embutindo eventual aumento de custos no preco do imdvel. Apenas dessa maneira serd possivel que os
potenciais compradores comparem valores de imdveis com clareza e estejam aptos a tomar decisdes que melhor

atendam aos seus interesses.

Faz-se necessdrio, portanto, que as prestagdes relativas a negociag¢éo de imdveis sejam todas
reunidas e componham o seu prego, justamente para que os compradores possam comparar valores e chegar a
decisées bem informadas. E o que acontece atualmente com o arras ou sinal, que, nos termos do art. 417 do

Cddigo Civil, deve ser computado na prestagdo devida.

Isso ndo impede que os componentes do preco sejam discriminados em contrato, tal como

determina o artigo 42 da proposi¢cdo que ora apresentamos.

Conhecendo o preco total e seus componentes, os compradores poderdo, inclusive, negociar

os termos contratuais munidos de maiores informagdes.”

Acerca do tema, o autor do PL n2 1.583/15 apresenta ponderag¢Ges importantes nesse mesmo
sentido. Com efeito, destaca que normalmente o consumidor ndo contrata servicos de assessoria imobiliaria.
Ao contrdrio, o consumidor apenas se dirige, por sua propria iniciativa, ao estande de vendas onde o
empreendimento esta sendo construido e, ainda assim, é compelido a pagar tal comissdao, muitas vezes por
meio de cldusulas contratuais as quais ndo é dado o devido destaque. Aponta inclusive a possibilidade de “venda
casada”, vedada em nosso ordenamento nas relagdes consumeristas, uma vez que o consumidor pode estar

sendo obrigado a pagar a comissao de corretagem se quiser adquirir seu imével.

Em nosso entendimento, consideramos ser razoavel que a proposi¢cao apresente um universo
mais restrito, regulamentando assim o pagamento das corretagens pelo consumidor nas transacdes
imobilidrias. Ademais, entendemos que também é razoavel que as normas ora propostas sejam direcionadas
especificamente aos imdveis novos ou em construcdo, uma vez que é nessa situacdo que as distor¢des

decorrentes da imposicdo da corretagem aos consumidores se tornam mais evidentes.

E importante esclarecer que o objetivo n3o é eliminar o pagamento aos corretores. Também
ndo se pretende obter uma reducdo artificial de pregos, uma vez que os custos intrinsecos a uma situagdo fatica

ndo podem ser alterados por qualquer norma legal.

Em outras palavras, o desembolso total em uma transacdao comercial serd o mesmo, quer as



taxas de corretagem sejam pagas pelo vendedor ou pelo comprador. A Unica diferenca refere-se a forma de

apresentar o prego.

Esse é o cerne dos projetos que sdo aqui apresentados. Em uma relagdo consumerista,
estipular como obrigacdo do comprador o pagamento da taxa de corretagem pode contribuir para a

apresentacdo de uma informacdo enganosa ao consumidor.

Mais especificamente, o consumidor pode ser atraido com o anuncio de um prego que nao
inclui a corretagem. Todavia, ao final de todas as negocia¢des, esse consumidor descobrird que terd de
desembolsar um valor adicional para incluir a transagdao. Ndao consideramos razoavel esta pratica, que fere a
esséncia do Cédigo de Defesa do Consumidor.

Desde o inicio, o valor a ser anunciado ao consumidor deve ser o valor final. No caso especifico
da corretagem, a melhor forma de garantir esse resultado é estipular que a corretagem seja paga pelo
fornecedor, pois assim certamente esse custo estard necessariamente refletido nas propostas que forem
apresentadas aos potenciais compradores, evitando a disseminagao de informa¢des que podem levar os

consumidores ao engano.

Ndo obstante, também consideramos que é possivel que os contratos apresentem clausula
gue disponha sobre a transferéncia ao adquirente da obrigacdo de pagamento da comissdo. Contudo,

consideramos que é necessaria a existéncia de diversas condi¢Oes para que essa clausula possa ser estabelecida.

Assim, uma clausula nesses moldes poderia ser incluida desde que:

° ndo exista qualquer acréscimo do prec¢o anunciado e avencado para a venda;

. seja prévia, clara, expressa e destacadamente informada ao adquirente e conste no
guadro resumo do instrumento contratual;

° conste a informac¢do, nas pecas publicitarias, de que a comissao de intermediacao
imobilidria estd inclusa no valor total anunciado e que podera ser cobrada em apartado
do adquirente;

° estabeleca que o valor da comissao de corretagem serd deduzido do prego ajustado para
a venda do imdvel, de forma a ndo ocasionar qualquer prejuizo, direto ou indireto, para
o adquirente.

Outro ponto que deve ser observado nessa matéria é a recente Lei n® 13.786/2018, que

conferiu novo cendrio juridico dos contratos de aquisi¢cGo de imdéveis em regime de incorporagéo imobilidria e

de loteamento. A referida Lei trouxe dispositivos relativos ao direito de informag¢do ao adquirente, ao exigir no
quadro-resumo dos contratos clareza e transparéncia das clausulas, tais como:

e  ovalorda parcela do preco a ser tratada como entrada, a sua forma

de pagamento, com destaque para o valor pago a vista, e os seus percentuais sobre o valor

total do contrato;

e o valor referente a corretagem, suas condi¢oes de pagamento e a

identificagdo precisa de seu beneficidrio;



e g forma de pagamento do prego, com indicagdo clara dos valores e

vencimentos das parcelas;

e  os indices de correcdo monetdria aplicdveis ao contrato e, quando

houver pluralidade de indices, o periodo de aplica¢do de cada um;

e as consequéncias do desfazimento do contrato, seja por meio de
distrato, seja por meio de resolugdo contratual motivada por inadimplemento de
obrigagdo do adquirente ou do incorporador, com destaque negritado para as penalidades

aplicdveis e para os prazos para devolugdo de valores ao adquirente;

e astaxas de juros eventualmente aplicadas, se mensais ou anuais, se
nominais ou efetivas, o seu periodo de incidéncia e o sistema de amortizagdo;

e as informag¢des acerca da possibilidade do exercicio, por parte do
adquirente do imdvel, do direito de arrependimento

e 0 prazo para quitagdo das obrigacbes pelo adquirente apds a
obtenc¢do do auto de conclus@o da obra pelo incorporador;

e as informagbes acerca dos 6nus que recaiam sobre o imdvel, em
especial quando o vinculem como garantia real do financiamento destinado a constru¢do
do investimento;

Ademais, entendemos que, na hipotese de a transferéncia ao adquirente da obrigacdo de
remunerar o corretor de imdveis ocorrer sem a observancia dessas condi¢Ges, o infrator devera estar sujeito ao

pagamento de multa equivalente a 1% (um por cento) do valor do imdvel.

No sentido de corroborar ao nosso entendimento, o Superior Tribunal de Justica (STJ)
reconheceu a validade da clausula contratual que transfere ao consumidor a obrigacdo de pagar a comissao de
corretagem na venda imdveis. Em julgamento realizado no dia 24 de agosto de 2016, a Segunda Sec¢do do
Tribunal por unanimidade, pacificou esse tema, uma vez que a decisdao foi tomada sob o rito dos recursos
repetitivos. Assim, novos recursos ao STJ ndo serdo admitidos quando sustentarem posicdo contrdria ao

entendimento firmado.

O ministro relator do Recurso Especial n2 1551956/SP, Paulo de Tarso Sanseverino, explicitou
gue a previsdo desse encargo deve ser informada de forma prévia e explicita ao adquirente. Segundo o ministro,
a grande reclamacdo dos consumidores nos processos relativos ao tema é a alegacdo de que essa informacao
so é repassada apos a celebracdo do contrato. Assim, ratificando o entendimento do Tribunal, defendemos que

as clausulas devem ser prévias, claras e expressamente destacadas no contrato.

De igual forma, acolhemos o entendimento do ST) em relagdo a Taxa de Servico de Assessoria
Técnico-Imobiliaria, por se tratar de abusividade repassa-la ao adquirente, pois ndo é servigo autbnomo como

a comissdo de corretagem.

Para consolidar o nosso entendimento, a Comissdo realizou audiéncia publica no dia 28 de

setembro para instruir os projetos. Os argumentos expostos pelos representantes dos consumidores,



empresarios e corretores de imdveis demonstraram mais uma vez que a melhor solugdo é que as regras de
cobranca da comissdo de corretagem sejam transparentes e que todos as informacgdes estejam no contrato de
compra e venda. Desse modo, procuramos trazer essas preocupacdes em nosso parecer de forma equilibrada

e justa para todas as partes.

Nesse sentido, procuramos no substitutivo que ora apresentamos evitar novo regramento
sobre temas que ja estdao consolidados na legislacdo e que foram recentemente aprovados pelo Congresso
Nacional.

Enfim, somos favoraveis as proposicdes apresentadas, as quais devem ser consolidadas em
um Unico substitutivo e manifestamos nossa discordancia em relacdo ao regramento da Taxa de Servico de
Assessoria Técnico-Imobilidria. Em relagdo ao parecer anterior retiramos as alteracdes na Lei n2 6.530, de 12 de
maio de 1978, para inseri-las no corpo da propria proposta de Lei, promovendo ainda pequenos ajustes de
redacdo, e, ainda, deixamos expressa a aplicacdo dessas regras para os contratos assinados no dmbito do
Programa Minha Casa Minha para maior seguranca juridica dos adquirentes de moradia social.

Assim, ante o exposto, votamos pela aprovagao do Projeto de Lei n2 1.510, de 2015, e dos
apensados, Projetos de Lei n2 1.583, de 2015, n? 3.475, de 2015, n2 5.812, de 2016, e n2 8.210, de 2017, bem
como pela aprova¢do da Emenda n21/2015, apresentada na Comissdo, na forma do substitutivo que ora
apresentamos, e pela rejeicao dos Projetos de Lei n2 6.453, de 2016, n2 7.714, de 2017, n2 8.522, de 2017, e
n2 2.669, de 2019.

Sala da Comissao, em 9 de julho de 2019.

Deputado LUIZ PHILIPPE DE ORLEANS E BRAGANCA
Relator

SUBSTITUTIVO AOS PROJETOS DE LEI N2 1.510, DE 2015, N2 1.583, DE 2015, N2 3.475, DE 2015, N2 5.812, DE
2016, N2 8.210, de 2017

Dispde sobre as regras atinentes a compra e venda de imdveis e a
cobrang¢a de comissdo ou honorarios de corretagem aos compradores de
unidade imobilidria em incorporacdo imobilidria e em parcelamento de
solo urbano.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 19 Esta lei estabelece regras atinentes a compra e venda de imdveis e a cobranca de
comissdo ou honorarios de corretagem aos compradores de unidade imobilidria em incorporacao imobiliaria e

em parcelamento de solo urbano.

Art. 2° Tratando-se de comercializagdo de imével novo em planta ou em construcdo, a
remuneracdo do corretor é devida pela incorporadora ou loteadora, salvo disposicdo contratual que

disponha sobre a transferéncia ao adquirente da obrigacdao de pagamento da comissao.

§ 12 Serd considerada valida e eficaz a cldusula que transfere ao adquirente, sem qualquer

acréscimo do preco anunciado e avencado para a venda, a obrigacdo do pagamento da comissdo de



corretagem, cobrada em apartado do adquirente, que cumulativamente:

| - seja prévia, clara, expressa e destacadamente informada ao adquirente e conste no

guadro resumo do instrumento contratual;

Il - estabeleca que o valor da comissdo de corretagem sera deduzido do preco total ajustado
para a venda do imdvel, de forma a ndo ocasionar qualquer prejuizo, direto ou indireto, para o adquirente;

e

[l - conste que os valores referentes a comissao de corretagem estejam incluidos no prego

total do imével anunciado nas pecas publicitarias.

§ 29 A transferéncia ao adquirente da obrigacdao de remunerar o corretor de imdveis sem
observancia ao disposto neste artigo sujeita o infrator ao pagamento de multa equivalente a 1% (um por

cento) do valor do imével.

§ 32 Todos os custos do vendedor com a negociacdo do imdvel devem estar contidos no preco
valor pactuado com o comprador e informados nos termos do art. 35-A da Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de
1964, e do art. Art. 26-A. da Lei n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§ 42 Aplicam-se as regras de comercializacdo de imdveis previstas neste artigo aos

empreendimentos realizados nos termos da Lei n2 11.977, de 7 julho de 2009.

Art. 32 A compra e venda de imdveis novos em planta ou em construcdo deverd ser

formalizada preferencialmente em um Unico instrumento contratual.

Art. 42 Além da cldusula relativa ao valor do imével, sdo obrigatérias, no contrato de
compra e venda de imdveis, as clausulas que especifiquem, em valores absolutos, levando em consideracao

o valor total contratado:
| - as arras ou o sinal, quando pactuados;

Il - o valor referente a comissdao de corretagem, sempre que houver intermediacao

imobiliaria de um corretor de imoéveis credenciado;
Il - quaisquer outros componentes que impliqguem aumento do valor final.

Paragrafo Unico. Todos os custos do vendedor com a negocia¢dao do imdvel devem estar
contidos no preco final pactuado com o comprador, sem prejuizo das especificacdes de cada componente

do valor contratado a que se refere o caput deste artigo.

Art. 52 A violacdo as previsdes contidas nesta Lei sujeita o infrator ao pagamento de multa

equivalente a 1% (um por cento) do valor do imovel.

Paragrafo Unico. Na hipdtese de o descumprimento se referir exclusivamente a hipdtese

de que trata o § 22 do art. 29, ndo serdo aplicadas as disposicGes de que tratam o caput deste artigo.

Art. 62 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao oficial.



Sala da Comissdo, em 9 de julho de 2019.

Deputado LUIZ PHILIPPE DE ORLEANS E BRAGANCA
Relator

Il - PARECER DA COMISSAO

A Comissdo de Desenvolvimento Econdmico, Industria, Comércio e Servicos, em
reunido ordinaria realizada hoje, aprovou o PL n? 1.510/2015, o PL n° 1583/2015, o PL n° 3475/2015, o PL n°
5812/2016, e o PL n°8210/2017, apensados, e a Emenda apresentada na Comissdo, com substitutivo, e
rejeitou o PLn° 6453/2016, o PLn° 7714/2017, o PLn° 8522/2017, e 0 PL n° 2669/2019, apensados, nos termos
do Parecer do Relator, Deputado Luiz Philippe de Orleans e Braganga.

Estiveram presentes os Senhores Deputados:

Bosco Saraiva - Presidente, Otaci Nascimento e Emanuel Pinheiro Neto - Vice-
Presidentes, Alexis Fonteyne, Amaro Neto, Charlles Evangelista, Jesus Sérgio, Lourival Gomes, Vander Loubet,
Aureo Ribeiro, Daniel Almeida, Efraim Filho, Glaustin Fokus, Joaquim Passarinho, José Ricardo, Luiz Philippe de
Orleans e Braganga, Vinicius Carvalho e Vitor Lippi.

Sala da Comissao, em 14 de agosto de 2019.

Deputado BOSCO SARAIVA
Presidente

SUBSTITUTIVO ADOTADO PELA COMISSAO AOS PROJETOS DE LEI N2 1.510, DE 2015, N2 1.583, DE 2015, N
3.475, DE 2015, N2 5.812, DE 2016, N2 8.210, de 2017

DispGe sobre as regras atinentes a compra e venda de imdveis e
a cobranca de comissdao ou honorarios de corretagem aos compradores
de unidade imobilidria em incorporac¢ao imobiliaria e em parcelamento
de solo urbano.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 19 Esta lei estabelece regras atinentes a compra e venda de imdveis e a cobranca de
comissdo ou honordrios de corretagem aos compradores de unidade imobilidria em incorporagao imobiliaria e

em parcelamento de solo urbano.

Art. 2° Tratando-se de comercializagdo de imdével novo em planta ou em construcao, a
remuneracdo do corretor é devida pela incorporadora ou loteadora, salvo disposicao contratual que

disponha sobre a transferéncia ao adquirente da obrigacdao de pagamento da comissao.

§ 12 Serd considerada valida e eficaz a cldusula que transfere ao adquirente, sem qualquer
acréscimo do preco anunciado e avencado para a venda, a obrigacdo do pagamento da comissdo de

corretagem, cobrada em apartado do adquirente, que cumulativamente:

| - seja prévia, clara, expressa e destacadamente informada ao adquirente e conste no

guadro resumo do instrumento contratual;



Il - estabeleca que o valor da comissdo de corretagem sera deduzido do preco total ajustado
para a venda do imdvel, de forma a ndo ocasionar qualquer prejuizo, direto ou indireto, para o adquirente;

e

[l - conste que os valores referentes a comissao de corretagem estejam incluidos no prego

total do imével anunciado nas pegas publicitdrias.

§ 22 A transferéncia ao adquirente da obrigacdo de remunerar o corretor de imdveis sem
observancia ao disposto neste artigo sujeita o infrator ao pagamento de multa equivalente a 1% (um por

cento) do valor do imével.

§ 32 Todos os custos do vendedor com a negocia¢do do imdvel devem estar contidos no prego
valor pactuado com o comprador e informados nos termos do art. 35-A da Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de
1964, e do art. Art. 26-A. da Lei n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§ 42 Aplicam-se as regras de comercializacdo de imdveis previstas neste artigo aos

empreendimentos realizados nos termos da Lei n2 11.977, de 7 julho de 2009.

Art. 32 A compra e venda de imdveis novos em planta ou em construcdo devera ser

formalizada preferencialmente em um Unico instrumento contratual.

Art. 42 Além da cldusula relativa ao valor do imével, sdo obrigatdrias, no contrato de
compra e venda de imdveis, as clausulas que especifiquem, em valores absolutos, levando em consideragao

o valor total contratado:
| - as arras ou o sinal, quando pactuados;

Il - o valor referente a comissdo de corretagem, sempre que houver intermediacao

imobiliaria de um corretor de imdveis credenciado;
Il - quaisquer outros componentes que impliqguem aumento do valor final.

Paragrafo Unico. Todos os custos do vendedor com a negocia¢dao do imdvel devem estar
contidos no preco final pactuado com o comprador, sem prejuizo das especificacdes de cada componente

do valor contratado a que se refere o caput deste artigo.

Art. 52 A violacdo as previsdes contidas nesta Lei sujeita o infrator ao pagamento de multa

equivalente a 1% (um por cento) do valor do imével.

Pardgrafo Unico. Na hipdtese de o descumprimento se referir exclusivamente a hipdtese

de que trata o § 22 do art. 29, ndo serdo aplicadas as disposicOes de que tratam o caput deste artigo.
Art. 62 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo oficial.

Sala da Comissao, em 14 de agosto de 2019

Deputado BOSCO SARAIVA
Presidente



