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| - RELATORIO

O projeto de lei em epigrafe, de autoria do Deputado MIGUEL
HADDAD, intenta alterar a Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que
dispde sobre o condominio em edificacdes e as incorporacdes imobiliarias para
dispor sobre o quérum para a realizacdo de obra que modifique a fachada em
unidade autbnoma de condominio. A proposicdo prevé dois quoruns de
aprovacao de reforma, conforme diga respeito a casas térreas ou
assobradadas; quérum de cinquenta por cento mais um dos condéminos, ou a
edificios de dois ou mais pavimentos; e quérum de trés quartos dos

conddéminos.

Em sua justificagdo, o autor afirma que a unanimidade de
quorum prevista na letra atual do § 2° do art. 10 da Lei dos Condominios,
editada em 1964, que convive com as regras do Caodigo Civil, de 2002, “...)
torna inviavel, na préatica, a reforma da fachada de unidade autbnoma,
principalmente nos condominios em que as unidades autbnomas se constituem
em casas térreas ou assobradadas. Com efeito, nestes, 0s proprietarios néao
conseguem reformar as fachadas das suas casas, seja para uso proprio, seja

para revenda”.



O Substitutivo aprovado pela Comissdo de Desenvolvimento
Urbano altera para trés quartos dos condéminos o quérum a ser alcancado
tanto para unidades térreas ou assobradadas, como para unidades situadas
em edificios de dois ou mais pavimentos. O substitutivo revoga ainda o inciso
Il do art. 1.336 da Lei n°® 10.406, de 2002 (Cdodigo Civil) e inclui um paragrafo

anico ao art. 1.351 do mesmo diploma legal, com o seguinte teor:

“Art. 1.351 (...)

Paragrafo Unico. O proprietario ou titular de direito a aquisi¢éo
de unidade podera fazer a obra que modifique sua fachada
desde que obtenha a aquiescéncia de % (trés quartos) dos
conddéminos em assembleia convocada com item especifico na
ordem no dia para apreciar a matéria, sendo 0 seu custo
suportado pelo interessado”.

No prazo regimental, ndo foram oferecidas emendas ao projeto
nesta CCJC.

E o relatorio.

II - VOTO DO RELATOR

Em conformidade com o disposto no art. 32, IV, “a”, do
Regimento Interno da Céamara dos Deputados (RICD), cumpre a esta
Comisséo de Constituicao e Justica e de Cidadania pronunciar-se acerca da
constitucionalidade, da juridicidade e da técnica legislativa das proposicdes

sujeitas a apreciacdo da Camara ou de suas Comissoes.

Quanto a constitucionalidade formal, consideramos o0s
aspectos relacionados a competéncia legislativa, a legitimidade da iniciativa

parlamentar e ao meio adequado para veiculagdo da matéria.

As proposicoes em questao tém como objeto tema concernente

ao direito civil, matéria de competéncia legislativa privativa da Uniéao (art. 22, I,



da CF/88). E legitima a iniciativa parlamentar (art. 61, caput, da CF/88), haja
vista ndo incidir, na espécie, reserva de iniciativa. Por fim, revela-se adequada
a veiculacdo da matéria por meio de lei ordinaria federal, visto tratar-se da
alteracao de leis ordinarias em vigor e ndo haver exigéncia constitucional de lei

complementar ou outro veiculo normativo para a disciplina do assunto.

Verificado o atendimento aos requisitos constitucionais formais,
parecem igualmente inatingidos pelas proposi¢cdes quaisquer dispositivos
constitucionais, ndo havendo vicios materiais de inconstitucionalidade a

apontar.

Por outro lado, as proposi¢cdes sdo dotadas de juridicidade,
uma vez que inovam no ordenamento juridico, possuem o atributo da

generalidade e respeitam os principios gerais do direito.

Por fim, as proposi¢cdes apresentam boa técnica legislativa,
nos moldes do que recomenda a Lei Complementar n.° 95, de 26 de fevereiro
de 1998, alterada pela Lei Complementar n.° 107, de 26 de abril de 2001.

Feitas essas consideracodes, votamos pela
constitucionalidade, juridicidade e boa técnica legislativa do Projeto de
Lei n® 5.645, de 2016, e do Substitutivo aprovado pela Comissédo de

Desenvolvimento Urbano.

Sala da Comissédo, em 06 de fevereiro de 2018.
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