PROJETO DE LEI N° , DE 2003
(Do Sr. Arnaldo Faria de Sa)

Déa nova redacao ao inciso IV do artigo
585 da Lei n°® 5.869, de 11 de Janeiro de 1973
— Cddigo de Processo Civil, dispondo sobre
titulos executivos extrajudiciais.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei dispbe sobre titulos executivos extrajudiciais
relativos a créditos decorrentes de foro, laudémio, aluguel, renda de imoével e
encargo de condominio.

Art. 2° O inciso IV do artigo 585 da Lei n°® 5.869, de 11 de
Janeiro de 1973 — Cddigo de Processo Civil, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

CAM. B85,

IV — o crédito decorrente de foro, laudémio, aluguel ou renda
de imoével, e seus acessoérios, bem como encargo de
condominio, quando comprovado por contrato ou convencgao
e ata de assembléia condominiais.” (NR)

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

JUSTIFICACAO

O Projeto ora apresentado propde pequena alteracdo na
redacao do inciso IV do artigo 585 do Codigo de Processo Civil, que trata dos
titulos executivos extrajudiciais. Pequena alteracao legislativa que, contudo, sera
capaz de extirpar duvidas que inevitavelmente surgem no mundo juridico, mas



que acabam por comprometer a célere prestacdo jurisdicional, dando azo a

questionamentos quanto a cobranca executiva de determinadas verbas.

Em primeiro lugar, acrescenta-se a expressao “e seus
acessorios” logo ap6s a enumeracao dos créditos decorrentes de foro, laudémio,
aluguel ou renda de imével. O acréscimo ndo se confunde com preciosismo.
Permite-se, com isso, eliminar a controvérsia, atualmente existente na
jurisprudéncia patria, a respeito da possibilidade de execucdo das verbas

acessorias que normalmente dizem respeito a tais contratos.

Assim se da com o contrato de locagdo de imoveis, em que
0 débito principal diz respeito aos aluguéis, mas normalmente o locatario
executado esta também inadimplente com relacdo as suas obrigacfes acessorias,
referentes ao pagamento das despesas condominiais, de energia elétrica, taxas e
outras estipuladas no respectivo contrato. Nada mais justo do que admitir a
cobranca unificada de todo o débito, sendo contrario ao principio da economia
processual impor-se ao credor a proposicdo de outra acdo de cobranca

exclusivamente para este fim.

Defender o contrario seria um verdadeiro contra-senso; seria
premiar a inadimpléncia hum Pais, como 0 nosso, em que a legislacdo ainda é

excessivamente complacente com o devedor.

A segunda alteracdo, embora também singela, teria o efeito
pratico de algar a condicéo de titulo executivo extrajudicial as atas de assembléias
e convencOes condominiais, permitindo a cobranca, pela via executiva, dos
créditos decorrentes das disposicdes convencionais e deliberacbes da
Assembléia de condéminos. Sempre é bom lembrar que, de acordo com o Novo
Cddigo Civil (Lei n°® 10.406/2002, artigo 1.354), a Assembléia ndo poderéa deliberar
se todos os condéminos nao forem convocados para a reunido, o que legitima as

decisfes nela tomadas, que correspondem a vontade geral.

A permanecer a redacdo atual, nega-se ao condominio a
possibilidade de recorrer a acdo de execucdo para cobrar seu crédito, restando-

lhe apenas a via da acdo condenatéria, pelo procedimento sumario, consoante



dispde o artigo 275, Il, alinea ‘b’, do Cddigo de Processo Civil. Isso porque o
entendimento doutrinario dominante, a luz da atual legislagdo, considera que a
necessidade de comprovacdo dos “encargos’” devidos através de “contrato
escrito” evidencia que o legislador quis se referir tdo somente a execucao
ajuizada pelo locador contra o locatario, entre os quais ha, efetivamente, um

contrato.

Melhor seria, realmente, remeter o condominio & acédo de
cobranca pelo rito sumario somente naqueles casos em que 0S encargos
condominiais ndo estiverem acobertados pelas Convencbes e Atas de

Assembléia, ou faltar-lhes liquidez.

E notdrio que, nos dias atuais, ha consideravel demora para
a solucéo dos conflitos, tornando aflitiva a situacdo dos condominios credores,
que chegam a aguardar por muitos anos o inicio da execug¢do, com sérias
repercussdes. Convém ressaltar que o conddémino inadimplente continua
usufruindo da vida condominial, como se adimplente fosse, e fazendo recair sobre
os demais condéminos adimplentes as consequéncias de seu débito, pois estes
precisam suportar imediata elevagdo no rateio para garantir a continuidade dos

servigcos comuns.

Portanto, as modifica¢cdes sugeridas visam a atender aos principios da economia
e celeridade processuais, que tém norteado as recentes alteracbes da lei
processual e aos quais estes representantes do Povo devem prestar
homenagens.

Sala das Sessdes, em 12 de novembro de 2003.

ARNALDO FARIA DE SA
Deputado Federal - Sdo Paulo



