RECIBODE ALUGUEL

Na qualidade de procuradores do Sr. Berhardino de Souza Coelho,
recebemos do locatario Wadih Nemer Damous Filho, a importancia de
R$ 5.620,05 (cinco mil seiscentos e vinte reais e cinco centavos).
Sendo destes R$ 2.000,00 (dois mil reais) referente ao aluguel do més
de-agosto/2018;-R$-3-180,00-(trés mil-cento-e oitenta reais)referente ——————
ao condominio setembro/2018, R$ 432,50 (quatrocentos e trinta e dois
reais e cinglienta centavos) referente a 82 cota do Imposto Predial do
ano de 2018, R$ 1,85 (hum real e oitenta e cinco centavos) referente
a taxa de correio, R$ 5,70 (cinco reais de setenta centavos) referente
ao contrato de locagdo néo residencial do imével sito a Praga XV de
Novembro, 38 — 3° andar — Centro — Ric de Janeiro — RJ, dando ao

locatario plena e total quitagdo do aluguel e dos encargos descritos.

Rio de Janeiro, 13 de setembro de 2018.
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CONTRATO DE LOCACAQ NAO RESIDENCIAL

l Utilizaciio: Gabinete do Deputado Federal na cidade do Rio de Janeiro.

{ - LOCADOR: BERNARDING DE SQUZA COELHO, brasileiro, casado, tecnologo
da adminisiracio, CPF 597.726.627-87, portador da carteira de identidade n® 04.419.122-9,
expedida pelo [FP/RJ, residente ¢ domiciliado neta Cidade, neste ato representado pela sua
bastante  procuyradora  DRM LANCA ADMINISTRADORA LTDA, CNPJ
40.231.003/0001-50 estabelecida & Rua Debret, 23 salas 1413/16, Centro, nesta Cidade.

Il - LOCATARIO: WADIH NEMER DAMOUS FILHO, brasileiro, separado
-judicjalmente, natural do Rio de Janeiro, deputado federal, advogado, portador da carteira
de identidade n° 768-B, CAB-RJ 05/02/2008, inserita no CPF sob o n® 548.124.457-87.

18- FIADORA: REGINA MARIA TOSCANG PEREIRA, brasileira, natural do Rio de
Janeiro, divorciada, professora aposentada, portadora da carteira de identidade n°
07.108.126-0 DENTRAN/RJ expedida 19/06/2009, inscrita no CIC n° 387.714.037-87.
residente © domiciliado & Rua Alvaro Chaves, 06 apto 602 — Laranjeiras, Rio de Janeiro —
RJ--CEP: 22.231-220.

1V - OBJETO DA LOCACAO:

O objeto da locagio & o imdvel sitnado na PRACA XV DE NOVEMBRO, N¢ 38 — 3°
ANDAR — CENTRO, CEP 20.010-010 — RJ sobre a qual o LOCADOR tem a posse
fegitima. '

"V --PRAZ0
O prazo da presente locacHo é de 60 (sessenta) meses, com inicio em 13 de janeire de 2017
¢ término em 12 de janeiro de 2022.

Vi-DO ALUGUEL

Valor mensal do aluguel: R$ 2.000,00 (doismil reais)

Forma de Reajuste: a menor periodicidade permitida em Lei.

indice de Reajuste: IGP-M/FGV ou similar que venha a substitui-lo
Data do pagamento do aluguel: dltimo dia itil do més de competéncia

As partes acima nomeadas e qualificadas tém entre si justas e avengadas o que ;g@egue:
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CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

Pelo presente instrumento, o LOCADOR da em locagdo ao LOCATARIO do imével
situado A PRACA XV DE NOVEMBRG, N° 38 — 3° ANDAR - CENTRO, CEP
20.010-010 ~ RJ.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

§ 1° O prazo da locagfio € de 60 (sessenta) meses, iniciando-se emi3 de janeiro de
2017 e término em 12 de ianeiro de 2022, independentemente de prévio aviso, notificagéo
e/ou interpelacio judicial e/ou extrajudicial, findo o qual 0 LOCATARIO terdo 2
obrigagiio de restituir a posse do imével ao LOCADOR e eniregar as chaves.

§ 2° No caso de rescisfo antecipada, com mais de 30(trinta) meses, ©
LOCATARIQ deve enviar a0 LOCADOR um comunicado por escrito, com antecedéncia
minima de 90 (noventa) dias, sem prejuizo da aplicaglo da multa equivalente a 03 (trés)
vezes o valor do aluguel e demais encargos da €poca em que verificar o evento € sem
prejuizo das demais obrigagOes

CLAUSULA TERCEIRA - DO ALUGUEL

O LOCATARIOQ obriga-se a pagar o LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$
2.000,00 {dois mil reais), além do pagamento do imposto predial, das taxas de agua e
esgoto e servigos pliblicos, das despesas de condominio, se houver, do prémio do seguro, a
ser feito em companhia da confianga do Locador, independentemente do previsto na Lel
4.591/64, renovavel anualmente ¢ que cobrird o iméve] do risco contra fogo pelo valor
méximo compativel com o das acessbes e benfeitorias, bem como quaisquer outros tributos
¢ encargos existentes, ou que forem eventualmente criados no decurso da locacdo, sem que

futuras Leis se oponham a sua cobranga ao Locatario. Esses pagamentos devidos pelo

locatario ao locador, far-se-do pelo sistema de reembolso imediato.
CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTE

O aluguel fixado no caput da cliusula anterior serd reajustado no prazo minimo legalmente
permitido que atualmente € de 1 (axn) ano.

§ 1° O aluguel ora acordado, serd reajustado de acordo com variagdo do fndice
Geral de Pregos de Mercado (“IGP-M”), divulgado pela Fundagfio GetOlio Vargas
(“FGV™), ou, em sua falta, pelo Indice Geral de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA™),
divuigado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”), ou, em sua falta,
por qualquer outro indice que, nos termos da legislagio em vigor, venha a substitui-los
que reflita a variaggo média do custo de vida da cidade do Rio de Janeiro. :
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§ 2° Qualquer variago negativa do indice de reajuste ndo importard em reduc#o do
aluguel.

§ 3° O reajuste se opera ndo so durante o prazo coniratual, mas também apos seu
tdrmino, se por qualquer razfio for mantida a locacBo, e até a efetiva devolugio do imdvel
a0 LOCADOR.

§ 4° Na hip6tese de alteraggo da legislagic vigente, e esta enido permitir a adogdo de
periodicidade inferior a um ano, as partes acordam que o periodo de reajuste passara,
automaticamente, a ser o de menor periodicidade permitida na nova e, até mesmo mensal,
se nela ndo se fixar o prazo minimo. '

§ 5° O indice de reajuste em vigor quando for aplicado sera aquele relativo ao més
anterior ao do reajuste previsto no caput desta clausula.

CLAUSULA QUINTA - DOS ENCARGOS

£ de responsabilidade do LOCATARIO o pagamento, nos respectivos vencimentos, de
todas as taxas e impostos federais, estaduais e municipais, inclusive predial (IPTU), lixo,
incéndio, 4gua e esgoto, bem como despesas condominiais ordinarias que venham a incidir
sobre o imdvel objeto desta locago, assim como, luz, gas, prémio do seguro, a ser feito em
companhia da confianca do Locador, independentemenie do previsto na Lei 4.591/64,
renovavel anualmente ¢ que cobrird o imovel do risco contra fogo pelo valor méximo
compativel com o das acessdes ¢ benfeitorias, bem como quaisquer outros tributos e
encargos e outras taxas relativas a prestacio de servigos de interesse da mesma.

§1°0 LOCATARIO se obrigam a entregar a0 LOCADOR, no prazo maximo de
até 48 {quarenta e oito) horas ap6s o seu recebimento, quaisquer avisos, notificagdes e guias
de impostos, taxas ¢ mulitas, se recebidas no imével locado, responsabilizando-se pelos
anus do extravio, omissdes de sua parie ou duplicidade de pagamenios. Todas essas
cobrancas, se referentes ao imdvel locado e enquanto vigente este contrato de locagéo,
mesmo que emitidas contra o LOCADOR, deverdo ser imediatamente pagas pelo
LOCATARIO.

§ 2° - Obriga-se 0 LOCADOR a comunicar a0 LOCATARIO, todas as alteragles
de seu domicilio, alteracBes de sua sede, decretagdio de faléncia ou insolvéncia, deferimento
de recuperaciio judicial, homologagiio de plano de recuperacdio extrajudicial, dissolugéo ou
liquidagfio judicial ou extrajudicial, bem como qualquer outra modificagio quanto & sua
qualificaciio, no prazo méximo de 30 (trinta) dias contados da data do evento;

§3-0 LOCATARIO ficard isento de qualquer responsabilidade quanto aos
pagamentos realizados indevidamente, decorrente do descumprimento do estag@%cido no
pardgrafo anterior; &
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§4°-0 LOCATARIO obriga-se a transferir para © seil nome, a titularidade das
contas de luz,4gua e gas, dentro do primeiro més da locacio;

CLAUSULA SEXTA — DA CONSERVACAO

O im&vel locado é entregue neste alo ac LOCATARIO em perfeito estado de conservagio
e asseio, pintado, com todas as suas instalagles, pecas, aparethos, utensilios e acessorios,
elétricos e hidraulicos, em perfeito funcionamento, tudo inspecionado ¢ constatado
previamente pelo LOCATARIO, que nada tem a objetar ou reivindicar neste sentido,
obrigando-se expressamente d manter em estado de perfeita conservago, obrigando-se pela
sua completa reparagfo, no que concerne a estragos a que der causa, desde gue ndo
provenham do uso regular, inclusive das pinturas que deverfio ser feitas com tinta de
primeira qualidade e conservagéio de todos os assoalhos, de modo que, finda ou rescindida a
locacfio, restitua o imovel, ao LOCADOR, em condigdes de ser novamente alugado, sem
despesas para o LOCADOR, observando-se as condi¢Bes em que se enconirava no ato da
locacdo. As pinturas a que se obriga ao LOCATARIO a fazerem no imével locado ficam
desde j4 estipuladas que serd feita com tinta SUVINIL de primeira qualidade, a base de
PVA, em cor finica e tonalidade clara em todo 0 imével, bem como os demais reparos com
materiais de primeira qualidade, sendo sempre a critério e aprovagio do LOCADOR. Fica
entendido que o LOCADOR poderd recusar o recebimento das chaves ¢ a devolugdo do
imével se 0 LOCATAREO deixarem de entrega-lo pintado, como estabelecido, e/ou deixar
de reparar os danos causados por defeitos apurados em vistoria a ser procedida pelo
LOCADOR ou por seus prepostos, juntamente com 0 LOCATARIO, feita por ocasifo da
desocupagfio, continuando a correr por conta do LOCATARIO, enquanto ndo realizar as
reparagBes cabais, o aluguel e demais encargos e mais todas as despesas judiciais
decorrentes de eventual vistorie, se necessiria esta para provar o inadimplemento da
obrigagfio, inclusive as custas ¢ honordrios de advogado.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRAS

Com excegio do previsto na clausula anterior, nenhuma obra ou modificag@io poderéd ser
feita no imovel locado, sem prévia autorizacdo escrita do LOCADOR, ndo assistindo ao
LOCATARIO, em caso algum, direito de qualquer retengfo ou indenizagéo, ainda que por
benfeitoria Gtil ou necesséria. O LOCADOR tera sempre o direito de exigir que, antes de
sua devolugio, o imével seja reposto, a custa do LOCATARIO em seu estado atual. O
LOCATARIQ poderarealizar no imével as obras necessarias 4 instalaggo do seu negdceio,
observadas as posturas municipais, vedadas, entretanto, a utilizacio de equipamentos ou
depésito de materiais que possam oferecer risco de incéndio ou explosio.

CLAUSULA OITAVA — DA UTILIZACAO

0 imével s6 poderd ser utilizado peic LOCATARIQ para o exercicio das atividades objeto
de seu contrato social, ficando expressamente proibido: \%‘@@
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a) destind-lo a outro fim;

b) manter no mesmo explosivos ou qualquer outro material inflamavel, ou uso de
material inflamavel em quantidade excessiva desnecessaria a atividade comercial
desenvolvida; :

¢) ceder totalmente o imével focado, sendo expressamente vedada a mudanga desta
locagdio para outra pessoa fisica ou juridica;

§ 1° Ser4 de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO o cumprimento de todas
as obrigacBes legais, administrativas ¢ financeiras relativas 4 instalagdo e ao funcionamento
das atividades a serem desenvolvidas no IMOVEL ORJETC DA LOCACAO, assim
como no que se refere as obras que realizar;

§ 2° Obriga-se 0 LOCATARIOQ a satisfazer, perante os orglos plblicos, todas as
exigénecias necessdrias 2 plena regularizagio de suas instalagdes, assumindo total
responsabilidade por quaisquer penalidades porventura decorrentes da inobservéncia dos
dispositivos legais e regulamentares aplicaveis;

§ 3° Obriga-se o LOCATARIO a obedecer e fazer obedecer pelos ocupantes do
imovel, seus funciondrios e visitanies, as posturas de ordem piiblica, do qual declara,
expressamente neste ato, ter pleno conhecimento de seu inteiro teor, respondendo por
quaisquer multas ou prejuizos decorrentes da infragio daqueles dispositivos por si efou
pelos demais retro-elencados;

§ 4° - O LOCADOR autoriza desde ja o LOCATARIO a instalar, desde que
respeitada a legislagio vigente, anincios luminosos, em cardter de exclusividade, na
entrada do imdvel na parte interna do condominio correspondente 20 3° andar do edificio,
ficando todo o custo decorrente da instalagiio, manutencfo e licenciamento junto aos 6rglos
competentes, de inteira responsabilidade do LOCATARIO;

§ 5° Todas as solicitagles de consentimento a0 LOCADOR para a cessdo,
sublocaciio ou transferéncias, deverfio ser formuladas com 60 (sessenta) dias de
antecedéncia, acompanhadas de todos os dados necessarios &4 sua apreciacio inclusive
quanto &s eventuais garantias oferecidas, sendo do exclusivo arbitrio do LLOCADOR a
decisiio sobre essa matéria ou quaisquer outras, que importem em alteragdo da locag@o ou
afetem as disposigBes e ou garantias contratuais.

CLAUSULA NONA - DA INADIMPLENCIA

O atraso do pagamento do aluguel ¢ demais encargos apés a data de seu vencimento,
importard no imediato acréscimo de juros de 1% (hum por cento) ao més@@%multa
T3 D
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moratéria de 10% (dez por cento} sobre o total, sendo o débito corrigido monetariamente
com base no IGP-M/FGV (indice Geral de Precos do Mercado da Fundagfio Getdlio
Vargas) ou, em sua falta, por qualquer outro indice que, nOS LErMOS da legislagdo em vigor,
venha a substitui-lo e que reflita a variaglo média do custo de vida da cidade do Rio de

Janeiro.

§ 1° O nfo recebimenio pelo LOCATARIO, de aviso de cobranga do aluguel
encargos, ndo o exime de buscar efetuar 0 pagamento na data € na forma contratualmente

ajustada.

§ 2° O pagamento dos valores correspondentes as penalidades especificadas no
caput desta cliusula serdo feitos juntamente com O pagamento da prestagiio vencida,
independentemente de qualquer aviso, protesio ou interpelagio judicial ou extrajudicial.

§ 3° Em caso de 0 atraso 1o pagamento do aluguel ser igual ou superior a 3 (trés)
meses, bem como haja o descumprimento pelo LOCATARIO de quaisquer obrigagdes
aqui assumidas neste contrato, cabers a0 LOCADOR optarem, independentemente da
rescisio imediata de pleno direito do conirato, por proporem a agio judicial - cabjvel,
independentemente de aviso, notificacdio ou interpelacio judicial ou extrajudicial referente
a isso a0 LOCATARIO;

§ 4° Em havendo a hipotese de rescisdo indicada no pardgrafo anterior, a mesma
importara em qualquer desses casos, & aplicacéo de uma multa penal ao LOCATARIO, no
valor correspondente a 6 (seis) meses de alugueis vigentes, cobravel como divida liquida e
certa, por aglo de execucio, independentemente da indenizagdo também cabfvel por perdas
e danos, se for o caso, correndo tais despesas por conta do LOCATARIO, além dos
honorérios advocaticios, desde ji fixados em 20 o, (vinte por cento) quer seja sobre 0
valor do débito em caso de purga da mora antecipada, ou sobre o valor da causa nos demais
casos;

CLAUSULA DECIMA — DA TOLERANCIA

O recebimento pelo LOCADOR, de qualquer quantia referente a alugueres e
encargos, fora dos prazos aqui convencionados, ou quaisquer outras concessdes ou
tolerancia, constituird mera liberalidade, nfio caracterizando novagdc ou alteragdo das
cldusulas aqui ajustadas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA ~ DA VISITACAO

Reserva-se 0 LOCADOR o dirsito de, a qualquer tempo, mediante aviso antecipado por
escrito, de no minimo 3 (irés) dias, proceder a vistoria do imovel locado, a fim de verificar
o exato cumprimento das obrigagbes assumidas pelo LOCATARIO. De igual modo, no
caso de pretender, o0 LOCADOR, vender o imével objeto deste contrato, no todo ou em
parte, e ndo sendo exercida a preferéncia pelo LOCATARIQ, estes se obrigam a permitir
ingresso dos interessados na compra, desde que devidamente informada, por €s 480, com
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Parégrafo Gnico - Para todos os efeitos legais, sera vélida a notificagdo ou citacdo do
LOCATARIO na pessoa do funcionario ou administrador mais graduado que tenha como
local de trabalho o imdvel focado,

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

As partes elegem o foro ceniral da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro,
com expressa rendncia a qualquer oufro, por mais privilegiado que seja, para dirimir
qualquer divida oriunda do presente contraio.

E, por estarem de pleno acordo, assinam o presenie, em 03 (trés) vias de igual valor
e teor, para um 6 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também o subscrevem.
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